Schwabisch Gmiind
BUrgermeisteramt

Schwaébisch GmUund, 21.04.2021
Gemeinderatsdrucksache Nr. 058/2021

Vorlage an

Bau- und Umweltausschuss/Betriebsausschuss fiir Stadt-
entwasserung

zur Vorberatung

- 6ffentlich -

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- offentlich -

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Nr. 152 F Il "Wohnen in den Fehrle-
Garten", Gemarkung Schwabisch Gmiind
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, Satzungsbeschluss

Anlagen:

1. Satzungstext
2. Lageplan mit Textteil und Zeichenerkldarung vom 25.11.2020
3. Textteil vom 25.11.2020
4. Begrindung vom 25.11.2020/08.04.2021 mit Anlagen
5. Abwdgungsprotokoll der eingegangenen Stellungnahmen
6. Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
6.1 Vodafone BW GmbH
6.2 Netzgesellschaft Ostwirttemberg Donau-Ries
6.3 Regierungsprasidium Stuttgart
6.4 IHK Ostwirttemberg
6.5 Regierungsprasidium Freiburg, LGRB
6.6 Deutsche Telekom Technik GmbH
6.7 Zweckverband Landeswasserversorgung
6.8 Handwerkskammer Ulm
6.9 Landratsamt Ostalbkreis
7. Stellungnahmen der Offentlichkeit
7.1 Burger 01
7.2 Burger 02
7.3 Burger 03
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7.4 Burger 04
7.5 Burger 05
8. Adressenschlissel zu Anlage 7 (nichtoffentlich)

Beschlussantrag:

1. Uber die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wird
entsprechend den Stellungnahmen im Abwagungsprotokoll (Anlage 5 dieser Vorla-
ge) beschlossen.

2. Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 152 F Il ,Wohnen in den
Fehrle-Garten” werden entsprechend der Anlage 1 als Satzung beschlossen.

3. Die Begriindung mit Anlagen wird in der Fassung der Anlage 4 festgestellt.

Sachverhalt und Antragsbegriindung:

1. Allgemeines

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete funkti-
onsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerértliche Méglichkeiten der
Wohnraumschaffung auszuschépfen. Mit der Revitalisierung der Flache der ehemaligen
Gartnerei Fehrle bietet sich die groBe Chance, diese innerstadtische Brachflache einer
neuen Nutzung zuzufihren und bezahlbaren Wohnraum am Rande der Kernstadt zu
schaffen. Das innerstadtische gut angebundene ehemalige Gelande der Gartnerei Fehrle
in der Weststadt von Schwabisch Gmind zwischen der Schwerzerallee und der Goe-
thestraBe soll zukinftig nachhaltig und bedarfsgerecht als Wohnstandort genutzt wer-
den.

Auf dem Gelénde der ehemaligen Gartnerei soll ein Quartier mit hohem Wohnwert und
Aufenthaltsqualitat entstehen.

Zur Steuerung der Entwicklung in dem Gebiet und als Grundlage fir die Umsetzung ist
die Schaffung von Baurecht notwendig. Daher soll der Bebauungsplan ,, Wohnen in den
Fehrle-Garten” aufgestellt werden.

FUr Entwicklung und Realisierung des ehemaligen Gelandes der Gartnerei Fehrle ist die
in Baden-Wrttemberg etablierte Landes-Bau-Genossenschaft Wirttemberg eG zustan-
dig. Die Genossenschaft ist ein im Mietwohnungsbau tatiges modernes Dienstleistungs-
unternehmen mit einem Besitz von rund 5.500 Wohnungen in Baden-Wurttemberg. Sie
hat ihren Sitz in Stuttgart und verfligt Gber mehrere AuBenstellen. Die LBG bietet ihren
Mitgliedern Wohnsicherheit zu bezahlbaren Mieten, satzungsmaBige Gewinnbeteiligung
sowie ein vielfaltiges Dienstleistungsangebot.

Die Konzeption der Landes-Bau-Genossenschaft eG sieht fir das Plangebiet ,\WWohnen in
den Fehrle-Garten” im Zuge der Revitalisierung des ehemaligen Gartnereigelandes ein
genossenschaftliches Wohnquartier (ausschlieBlich Mietobjekte) vor. Hierbei sollen ver-
schiedene Wohnungstypen von Geschosswohnungen in Mehrfamilienhdusern Gber Mai-
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sonette-Wohnungen in Stadthausern bzw. Doppel-/Reihenhauser bis hin zu betreutem
Wohnen ihre Berlicksichtigung finden. Ein Quartier, das alle Generationen anspricht und
bezahlbaren Wohnraum anbietet.

Das Nutzungskonzept wird um eine Kindertagesstatte unter stadtischer Leitung mit drei
bis vier Gruppen erganzt.

Auf einer Flache von ca. 1,48 ha sollen insgesamt ca. 164 Wohneinheiten entstehen.
Bereits im Mai 2019 fand parallel zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes eine
Burgerinformation zur geplanten Bebauung statt. Eine aktualisierte Planung wurde dann

im Mai bis Juni 2020 im Rathaus ausgestellt mit anschlieBender Burgerinformation. Eini-
ge Hinweise und Anregungen wurden daraufhin eingearbeitet.

2. Bisheriges Verfahren

- 24.05.2019: Bebauungsplan — Aufstellungsbeschluss (Gemeinderatsvorlage
111/2019)

- 23.06.2020: Burgerinformation im groBBen Sitzungssaal des Rathauses

- 10.09.2020: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

- 08.09. bis 16.10.2020: frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

- 14.09. bis 16.10.2020: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

- 16.12.2020 Bebauungsplan — Entwurfsbeschluss (Gemeinderatsvorlage 235/2020)

- 25.01.2021 bis 26.02.2021 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs

3. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die entsprechenden Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit sind im Abwagungsprotokoll (Anlage 5) aufgefihrt.
4. Hinweis

Bitte § 18 Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg Gber den Ausschluss wegen Be-
fangenheit beachten.
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