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R I X 1277718 b 1 TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN 3.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 412 Dacheindeckung
: y Art der baulichen Nutzung N Das Anbri ieren i iet und i
' . 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB . _ i . as Anbringen von Ersatzquartieren im Plangebiet und in der nahen Umgeb i i
1277/2 . 2062 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) 1 RECHTSGRUNDLAGEN (ch ) Efgcrf&iizheg erni dfabuerh:ft qu flsghendeckend mit einer Substrathdhe von mindestens 10 cm extensiv zu Bezug auf potenzielle Sommerquartiere Auswgichmt')glichkeiten fiir den abfeehbuanrgnw\'/frﬁgpgﬁzlri?’BZTAZ ""| : bl = "
. ; : . utba ( [ ' i ; ' i ; ; ; 3 "
- / Al . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Im zeichnerischen Teil d ot aine FI3 : Wildkrautern und Grésl:ernereW;r? | .e?runungsschlcht muss eine dauerhafte Vegetation von wenigstens im Vorhabenbereich zu schaffen. Hierzu eignet sich z.B. das Schwegler Fledermaus-Universal- """'I|'II “ i SChWﬂblSCh G m u nd
/ . (§ geBmelpl(\a/o)o ngebiete zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) inget | . h (le es Bebauungsplans ist eine Flache mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit g rleisten. Sommerquartier 1FTH oder ein vergleichbares Modell eines anderen Herstellers. Vorgeschlagen werden '””H ! iii!'
et § au , ' eingetragen. Innerhalb dieser Flach ' i -Siid-Ri - - 4 T i i - o drei Quartiere. ' ! ul?
e .y N o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Schwerzgerallee und Goethestraf&e)cm(ie’r ;T::rs Bilari]teF\tjoBr:N ;?nclin {r\lord 2S gd RIChtqng (Verblndupg e Fl'aChen rregeneralie ERErGen und fchnische Alegen sind herion ausgenemmen entunds ! “” || |
- N N o 3063 Fullschema Nut > 37 Siechenbergweg) in einer Breite von mindestens 1,5 m herg(aes;tzrlllf w,erc;z un|d mBOSt-VrYedS t-RéChbtung o Eine Nutzung des Flachdaches als Terrasse ist moglich. 53  Bodenfunde |'| '
- . \ & ma , ) n. Im Bereich der Bebauung an : ir di i . , I all
o N \ WBF X b WBF 3045 utzungsschablone Planzeichenverordnung (IPIanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 der GoethestralBe ist hierfir ein Durchgang im Erdgeschoss mit einer lichten Hohe von mind gz 5 413 Tiefgaragen zgr e gosarmien poreiche des Sshauungsplangebisis wid auf die Einhaltung der Bestimmungen der $3 "l
7 % "\ WBF Art der Nutzung des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist. vorzusehen. o Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher, die nicht als Terrassen oder der Erschliefung des Quartiers und der Be1’llJJrr1]<(jje2;nEise(:I:tG VegNlesep.dSoIIteQBb%| ggr Purchfllnnung der Wafinahme archdologische Funde oder
N \ 4 Landesbauordnuna i ) ) ) Gebaude di S N werden, sind gema DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend
108 . N X w A - g fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 5 3.8 ude dienen, missen intensiv begrint werden. ichti sologi : . . g ~ At :
3/10 O u; . S\ : e Grundfiachenzahl | max. Gebaudehdhe Gosol vom 18, Jui 2016 (G, S, 313, (LBO) ( r. 7, S. 358) zuletzt gedndert LarmschutzmaBnahmen — . U benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be bauungsplaﬂ Ur]d OI’t“Ch@ BaUVOFSChI’If’[en
10811 Q . \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ine Vegetationstragschicht von 60 cm Machtigkeit im Mittel ist aufzubringen und zu begriinen. Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des n
2 © N N < W i : . w - 1
N < \\\ 4 - Q Bauweise " e SchalechLmainat o 42  Gestaltung der unbebauten Flichen der bebaubaren Grundstiicke sowie der Einfriedungen gg:s:]al\évirlitat?ehs" ;ach der Anzellge in upv.elrandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Nr. 152 F" WOhnen II’I den FEh rle-Gartenh
A\ o NN\ 8 2.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO) Frist elmverstondon St oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der
. B A D e . A 3. - Srtliche Bauvorschriften: Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtun d der And ) . . T “ rs gmverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei Gemarkun
b - \ e > N Q& Der raumii _ _ g und der Anderung von Gebauden die erforderlichen 4.2.1 Wasserdurchlassige Belage der Sicherung und Dokumentati haologi i i i ot . Lageplan
. o WEF 3\ 2, . - Dachform Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtichen Festsetzungen und der drilichen Bauvorschriften Schalldamm-Mafe der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach den in der - : Bauablauf zu rech o archaologischer Substanz ist zumindest mit kurziistigen Leerzeiten im Flur MaB 1:500
/}59 1283/12 15 > N . % 2 ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes schwarz gestrichelt dargestellt. Planzeichnung/in dem Beiplan (Anm.: Anlage 4.1 dieses Gutachtens) bezeichneten Auenlarmpegeln der gﬁemi';ff e Stellpl:tzg, Zutahrten und Zugange bzw. Fulwege sind nur mit Materialien zu gestalten, die 54 B - -
//// \\\ \\ <« /// Ha . . - 1 H . H . . en USS eIWG VO . 4 l ' —_—
o AN @ WBF S RS 2. MaR der baulichen Nutzung Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes bisher gliltigen Festsetzungen werden mit DIN 4109-2 'TSChaHSChUtZ Ir.n Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfllung der Anforderungen* 4.2.2 Einfri (B onmemaLL g Gevelresin °de“lSChUtZ AufstellungsbeschluB nach § 2 (1) BauGB
e 3 4 2 AN /QO N /(&a(\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben: Ausgabe Juli 2016, Abschnitt 4.5.5 auszubilden. 2.2 Einfriedungen Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) zum Schutz, der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 (1) BauGB
2 % > \ \ &S/ - : : _ . . ) infri e i : PR L Sicheru i 4 hingewi : - ’ 10.09.2020
N WBF % =\ 6@ N s /?9 . - 152 A Stadtbauplan ,Am Siechenberg® - Rechtskraft 07.10.1932 Der Nachwe|s der erforderlichen Schallddmmmafe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. Em friedungen entlang offenticher Verke_hrsﬂachen sind mit einer Hohe von max. 120 cm zuldssig und um Schutz r(]jg un|\(/|]| ?te rt\)N Idederherstellung des Bodens wird hlngeWIGS.en' Des We!teren git § 202 BauGB zum Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
3069 e 1283/7 g P > 96 R NG5 Grundflachenzahl- GRZ ) Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanfor- mindestens 50 cm von der Grundsticksgrenze zurlickzusetzen. Die Hohe bemisst sich von der iiven. Der humoss - anfallengie humose Oberboden ist vor Verrichtung und Vergeudung 2u Uhzeiti li ' oy BUUSETOTe
o YO . 2 | 0@ y Q ) 0,45 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO) - 152 F Bebauungsplan ,Schwerzergebiet/Am Siechenberg* Anderung - Rechtskraft 27.01.1951 derungen* Ausgabe Juli 2016, i. V. m. E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 vorgeschriebenén Verfaren i angrenzenden Stralle bzw. dem Gehweg. \sl\(/:if;létzen. DrG:l-r humﬂosg Oberboden |st" daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB _08.09. - 16.10.2020
\ < _ . A é"i« WBF ‘I»Q \\\ e . W In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgroRe zu erfolgen. Entlang der Goethestrale ist eine geschlossene, tote Einfriedung in Form einer Mauer in H6he von bis zu ) erthrwe ung, maglichst vor Ort, zuzufiihren. o don Entu
WBF : Aligemeins Wohngebiet 2 . 15 == \0 ) GH max. Gebaudehohe in Meter . NHN Von den in der Planzeichnung dargestellten AuBenlarmpegeln kann abgewich d 20 m zulassig. Der Abstand zur offentichen Verkehrsfiache muss mindestens 50 cm belragen herschissiger nbelasteter Ercaushub s maglhst wiederzuveneren
S % o / P N 2 max. 16 BauN , . gewichen werden, soweit im . , . . ' , . . .
- 0,45| GHmax . 7 e %\ (\ 3041 / > |8 aulvo) 3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer Die Mauer ist durch Unterbrechungen zu gliedern (2. B. Eingangsbereiche, Turen, Rickspriinge etc.). Xg; ﬁsgln?t V%n ff\UShUbbal'rlt))elten vann sich dor Saunerr bel der SO (Beselschatt cos stabireises fr
. : . u 4 A N . maRgeblicher AuBenldrmpegel vorliegt, als in der Planzeich d i ituati 4.2.3 Stiitzmauern allbewirtschaftung mbH) Uber Verwertungsmoglichkeiten des Bodenaushubs erkundigen paum 25112020  2511.2020
e siehe Planeintra 16 /, 2 “ . _ o _ >IFTR . iegh Al anzeichnung dokumentierten Situation unter gen.
N o g //e‘) P } 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.4 Artder baulichen Nutzung E?fUCkS:jChtlgung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile Zum Ausgleich von Niveauunterschieden entlang offentlicher Verkehrsflachen sind max. 100 ¢cm hohe >3 Allasten
17 7 7 $ \ o o AN N onnen dan N ; . o : . , ,
\ a > T ,‘o G‘O"\f\/ P o \&? & Os’o By, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) n entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden. ?jtu]fzmauern fmlt mindestens 50 cm Abstand zur éffentlichen Fléche zuléssig. Ausnahmen fiir Fir das Plangebiet wurde eine Altlastenerkundung vom Biiro Geotechnik Aalen, Dipl.-Geol. W. Hoffner
y ' % : . Beliiftung von Schlafrdumen: iefgaragenzufahrten sind moglich. 30.11.2018 erstellt. Detaillierte Angaben sind T o ’
1083 Y oo™ . . 5 311 Algemeines Wohngebiet ngaben sind dem Gutachten zu entnehmen.
1 18 ///‘ o“// 1 \ \\\ \\\ aUgrenZG ) ) . . . . . . . ) ]
XA S FD ~ \e// 3068/1 NN E (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Es wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO festgesetzt |r1_perha|b des gesamten Plangebiets ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes Zulrp Ausgle|ch von Niveauunterschieden zwischen privaten Flachen sind max. 50 cm hohe Stitzmauern Im I?ahmen der AI.tIa_stenerk.undung wurden in den Auffiillungen im Bereich eines abgebrochenen Entwurfs- und AuslegungsbeschiuB nach § 3 (2) BauGB  _16.12.2020
S g ] P D w2 @ ) mal . _ o ' I:uftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Beluftung 28519 Ge\{yachshauses lediglich geringe PAK-Gehalte festgestellt. Weiterhin wiesen die Talkiese geringfigig Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB  _14.01.2021
\ % O 2 -7 N s % \\\ abweichende Bauweise [\Tta geme':len1wi hn%eg iet (WQ) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Uber eine schallabgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) 424 Unbebaute Flachen erhohte Arsen-Gehalte alf. Welere Auftallgkeiten wwrden nicht festgestelt Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB von _25.01.2021  bis
¢ e / Q, N utzungen Nr. 1,4 und 5 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. eingehalten sind, oder ein i i - i : - — Di i ' : . 26022021
\\ *'b'ib o % 306% ) g‘«\% e > o a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) 2 Mot dor balichen Nuts g tec?mische o ur;d i uln Sa:ssrgcmh:giir LUﬁ;NﬁtChsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch gle unbeba_gten Flachen qer bgbauten Grupdstucke, die nicht zu ErschlieBung der Gebéiude innerhalb der VﬁvBeéigt;;I#ngdd;r gr;alysgn derdM|schproben grfolgte unter. Hera.n2|ehung der Zuorginungswerte geman Benachrichtigung der Behérden nach § 3 (2) BauGB _13.01.2021
é“\‘«b / / . : ung . gssy ergestellt. are]luglrundstucge erforderiich sind oder mit Nebenanlagen belegt sind, sind zu begriinen, gartnerisch orientierende Beprobugon':i\r/zg; er;unsg.hlEst wird darauf hingewiesen, dass es sich dabei um eine BeschluB tiber Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB
\\ \ e 4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Malnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) :(/;,:ntd.,eset: F?fStﬁetzugg ;an; gbgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. niczhl: ESIZZ :Ig zu unterhalten. Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies (z.B. sogenannte Steingarten) sind Untersuchung nach ngl Boden odercljlgpoenr;e\yerlgrdr::ﬁ:g tr:wfaeslg’? w[e):ﬁglriragzrr]:;g?'ysed handilt. |Die BeschluB tiber Anderungen oder Erganzungen nach § 4a (3) BauGB
- ) AN % i 3.2.1 5 nisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlcksichtigung der konkreten P ' i i ; -l er, deren Analyse Sat
\ /.~ s ) ) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt Grundfachenzahl (GR2) die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten werden. o "PANIS | 44 Aubenantennen gegepenenals ene andere Einstung becingt, Bezilch dor Venweriig) Enisorgung von Erimateria 10 ) ot
\ /- _ " 3075 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit 0,45 festgesetzt G o _ o ) (§ 74 Abs. 4 LBO im Falie von ughubarbelten Haufwerk:a zu bilden und reprasentative Beprobungen am Haufwerk enehmigung nach § 10 (2) BauGB
< - o e ) > . . bie festgesetzte Grundiich ot , . Srtrj]nﬁlage fir die Dimensionierung der Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile bildet die S. ) ierfrflal? PN98 durch einen Gutachter auszuflhren. Im Rahmen von Aushubarbeiten sollten die Chargen Ausfertigung
v WBF o npflanzung von Einzelbdumen hier: Pfg1 zte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 genannten Anlagen bis zu einer challimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom 10.08.2020 (Gutachten 12287- Pro Geb&ude ist maximal eine A - s ccin Piae ni ) uffiillung, Auelehm und Talkies voneinander separiert und in Haufwerkenfir di 3 "
- \ 3 Y e o 1 ‘91 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden. 39 Pllanzgebote und Pianzbindungen ( n 12287-01). Parabolantennen. uBenantenne als Gemeinschaftsantenne zulassig. Dies gilt auch fiir swischengelagert werden. P enflr die Beprobung fir Inhalt und Verfahren Schwabisch Gmiind. den
\ e 3.2.2 Geschossflachen . : i 5.6  Kampfmi Blrgermeisteramt
\ o 2. zahl 4.5  Stellplatzschliissel ' ampfmittelbelastung d eramt =
. 3 wer wer & 3071 0000 00Q) Flache mit Pflanzgebot hier: Pfg2 Bei der Ermitlung der Geschossfl3 i 5 (3 3 Abs. 1R 25 BauGH) 74 Abs. 2| Die Luftbildauswertung der LBA Luftbi . . Oremrgemeister
// © N\ WBF > [e) Pfg2 fo) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BaUGB) G ung der Gesc HOSSﬂaChe bleibt gemaB § 21a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO die Flache von 3.91 Pﬂanzgebote (§ 8.21V.m. § 37 LBO) Vorhand i Sg > : plldayswem{ngs GmbH hat keine Anhaltspunkte fur das mOgllChe Bek
19 X_ o 2 ©oooo0o0 aragengengeschossen unberiicksichtigt. Die Stellplatzverpfichtung fir Kraftiahrzeuge wird gema ) Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Nach dem ekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
,,,%'b - S WBF W« ’% Sfanzbind 323 Hahe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) festgesetzt ge wird gemaR § 37 Abs. 1 LBO auf 1,0 Stellplatze pro Wohnung jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindgénger keine weiteren MaBnahmen gnd Solm't Inkrafttreten des Bebauungsplans und
ot ~ anzbindung 1 (Pfb1) - Baume erhalten £ ' erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten ko i gli i : er ortlichen Bauvorschriften.
R _ A9 Z. ) ‘ o . | Das Pflanzmaterial fir Gehdl . _ ) _ . ) . _ : g auarbeiten konnen diesbezuglich ohne weitere Auflagen durchgeflhrt " )
C;/ p’ g‘lﬂ;L/ s e gL 3072/1 7 e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zuldssige Gebéudehdhe GHmax in Landschaftsentwicklun LandSCi:fteruSS c\i/en Ffttebes’ﬂmmungen .der Forschungsggsellschaft fiir Die Anzahl der notwendigen Fahrradstellplatze wird gemal § 37 Abs. 2 LBO auf 1,0 Uberdachte Stellplatze werden. Diese Auswertung kann jedoch nicht als Garantie fur die absolute Kampfmitelfreineit des Seurkundung Schwabisch Gmand, den
P p 0\(\6‘ P \ - g Meter Uber NHN jeweils gemal Planeintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fachgerecht auszuﬁjhrg’n und dauerhafta l;u ?ﬂé én )dentspn:cr;]er;t. Dl,ib “anaungen sind sach. und pro Wohnung festgesetzt. Untersuchungsgebiets gewertet werden.
_ " " ' und zu unterhalten. Abgangi olze si -
P \ _ 2 7 e 7N 2 0731 5..Flachen far besopdere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz oder zur Oberer Bezugspunkt der Gebaudehthe bei Flachdachem ist die Aufkantung dber der Dachhaut sortengleich vom jeweiligen Grundstilckseigentﬂ%wer nach zu pflanzer?,n gengige Gefolze sihd ar- und > Grundwasserschutz Brgermeisteramt
- \// //// \ 2 Q A Mlnderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (Attika-Rand). Groficoniga Béume an Stafen und auf Pl I 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Die Hohenlage des Grundwasserspiegels unterliegt jahreszeitichen und witterungsbedingten g’ng‘gﬁé\QﬁEismr
. . . . . . auf Platzen sind mit unterirdischen Baumquarti it mi , Schwank . angigkei i i . . .
Al /// v \ e Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die maximale Gebaudehohe darf fiir untergeordnete Bauteile, technische Aufbauten, Aufzugsiiberfahrten 24 m® geeignetem Substrat gemaR FLL - Richtlinie ,Empfehlungen mrq Balj;rs;;ar:zlzgnd?;:er; 51 Bestandteile gglevézﬂuE%fns.lznké\r?vlaslgeﬁﬁﬁ'fuﬁn iﬁiﬁﬁ'ﬁvﬁé’ \Lvmerungsverlam muss auch auf hoheren Niveaus mi
/\ i > ”%\/G"@O LP MafRnahmen zum Schutz gegen Strallenverkehrsimmissionen uAn(: An.!zgifn zur NutZun_g regenerativer Energlen uberschritten werden. Mit Ausnahme von Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und. Fir den Bebauungsplan gelten: Aus b i i i ; At i -
o % LBV Y| Lampegelbereich LPB IV oder V mliJ ZUng edahr:l‘??] nszSSArnllt den Dachaufbauten ein Abstand zur Dachkante eingehalten werden, die Substrate® anzulegen. Mittelkronige Bdume an StraBen und auf Plétzen sind mit einém unterirdischen - Der zeichnerische Teil in der Fassung vom 25.11.2020 aLLJJsSgefiellft::tecr]mZCherDStlc'rl]IJF rrtn ui'\sen bgrundsatzhch pasnanmen 2um Seutz gegen Burchiouchiung
. ndestens der Hohe der Anlagen entspricht. Baumquartier in der GroR ; 5 . . ) ) A werden. Detaillierte Angaben sind dem Baugrund- und Griindungsgutachte Biiro fi
s e von mindestens 18 m* je Baum anzulegen. Kleinkronige Baume bendti i o ' ibi 959 n vom Buro tur -
> 007 e \o \ 6. Ortliche Bauvorschriften 3.3  Bauweise unterirdisches Baumgquartier in der GréRe von mindestens 12 m? ) ) enotigen e - Texttelle in der Fassung vom 25.11:2020 angewantlte Geowissenschaien, Tlbingen, 31.03.2020 2u eninehmen. Ubersichtskarte
X \ S \ y . B ' - Begriindung der Project GmbH in der F In einem Tiefbrunnen auf dem Grundstlick wurde von Geotechnik A [
o 3086 © S N \ - 1:\& (§ 74 LBO) (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0) In den Bereichen (ber der Tiefgarage sind geeignete MaBnahmen zu treffen, um ein ausreichendes . Stadteb auliiher Ent\jv  der Proiect é aSSl,Jng vom 20112020 unter Gelande gemessen. Dieser Brunnen muss vor der Baum;rlsnaharlr?: f:?hgGer?encivtV?,Zisemzzge\;ocvfrfer: =
o \\\ \ \\ \ (00*'5 \) Flachdach Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs Vegetationsquartier gewahrleisten zu kénnen. urf der Project GmbH in der Fassung vom 26.08.2020 Dies muss vorab mit dem Landratsamt abgestimmt werden. ' :
« \\ \\ \Q\X - v ; - o FD (§ 74 LBO) 4 BauNVO ohne Langenbeschrankung festgesetzt. Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode - ng Efllseu/:nenSCh(;Jsfzgczh(gq%he Prung, Planungsgruppe Okologie und nformation, Unterensingen, i Tempordre = Grundwasserhaltungsmafinahmen  warend  der  Bauausflihrung  beddrfen —einer
\\ \\ WBE > s . V0m . . i 1
v\ \\ \\ \\ - - A - 34 (berbaubare Grundstiicksflichen herzustellen, die Verwendung von Sorten ist zulassig. mugrund jnd i S wasserrechtlichen Erlaubnis. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind unzulassig.
. A\ v 1 H L. - - ungsgutachtien, buro tur an i (1Di i . i i
3096 o A\<CE o 25 \ ‘19‘9 N NG //)/ - 7. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Die im Plan dargestellten B&ume sind in ihrer Lage nicht bindend. Die Standorte der Baume kénnen in Fassung vom 31'03'2028 9 sevencle Deamssspesteten, Tiseen N ;ocgwa:sfrs'tuat'on
o \ \ o N - - o . o oo Abstimmuna mit der Erschii _ . ur Beurteilung der Hochwassergefahrdung durch die nordlich des Grundstiick
2009 o L X i WBF\" \@‘3‘&0 N > // gad 1 l- =1 grgnissdis E;:uggchen Geltungsbereichs des Bebauungsplans E'II’?’[ rl;berbaubqren thund_stucksﬂachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend den g mit der Ersohlielungsplanung verschoben werden. - Altlastenerkundung, Geotechnik Aalen, Aalen, in der Fassung vom 30.11.2018 vom Biiiro fiir angewandte Geowissenschaften, Tiibingen, 31.03.2020 ein: ﬂf,;iéiﬂiﬁi&%i;fa";%“{de
\ \ < . . u | n i | . . “ A i , - i ) )
L\ s o w08 S g e o*’gi\ L ) gungen im zeichnerischen Teil bestimmt. Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Anpflanzung von Einzelbiumen - Abschatzung des Kfz-Verkehrsaufkommens und Bewertung der verkehrlichen Vertraglichkeit fiir die ‘E’e{‘ Bereich des geplanten Bauvorhabens durchgeflifrt. Demnach liegt das Gelande hoher als das im
R o & \\ 0\(\6‘ > 118/ Fm—==ny Fich Zulassige Uberschreitung der Baugrenzen GemaR Planeintrag sind standortgerechte Einzelbaume in folgernder Qualitat zu pflanzen Z:%fsrjtzgggg Soethestrafien, Schonfuss Planungsbtro Stadterkehr, Stugart, n der Fassung vom xremial 4 envartonde hochste Hochwasser (1 extrem). Somitbestent keine Hochwassergefardung
,o‘ L9\ mgrenzung von Flachen fiir Stellplatze ' 5.9  Starkregen
¢ 3095 LN % P | St | (§9Ab | | ieten kénnen di ) Die Pf 5 - e
‘ o\ .1 Nr. 4 BauGB) n allgemeinen Wohngebieten kénnen die festgesetzten Baugrenzen R§23 A i ie Pflanzstandorte konnen zur Sicherstellung der Grundstiicksein- und -ausfahrt ie fil - immissi ; - :
5 o \ \ o P o :_ 1 (§9 Abs g gemal § bs. 3 BauNVO mit . . ausfahrten, sowie fiir Schallimmissionsschutzprognose, Biiro Kurz und Fischer GmbH, Winnenden, in der F Im Hinblick auf ' i ;
g . . \ : . | Hauszugange und Feuerwehrflachen verschoben werden, ; : en, in der Fassung vom inblick auf § 5 Abs. 2 WHG Allgemeine Sorgfaltspflichten stellt die Stadt Schwabisch Gmund als
g X\ %i\ \\\ o . V ‘ . " " | | - untergeordneten Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 2 LBO um bis zu 1,5 m Qualitt . 18.08.2020 Planungsgrundlage fir eventuell nétige SchutzmaBnahmen Informationsmaterial und
o 2100 i N - ) W én;gﬁn:ﬂnﬁ VZnBFla(gE'; fiir Gemeinschaftstiefgaragen  Terrassen um bis 20 4.0 m ualitat: Alleebaum, StU mind. 18-20 cm, Kronenansatz mind. 240 cm 52  Artenschutz Starkregengefahrenkarten zur Verfiigung. Diese sind abrufbar unter:
\ .1Nr. 4 Bau ’ _ i ) . _
3094 O 3089 R /4, tberschritten werden, sofern diese von den Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben. ~Hanzqebot 2 (Flgz): Planzung von Saumen und Strauchern (§. 97344 Bundesnaturschizgeset) "itpsfn.schwaebisch-gmuend deistarkregengefahreniarten him
. - -M- = Umgrenzung von Flschen fir die Abfallentsorgung Gemaf Planeintrag sind standortgerechte Einzelbaume in folgender Qualitét zu pflanzen. iﬁcl:g;h;ﬂér;? gz[] fczgzﬂcrjnca,in Maf&nahm?n muss entweder Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag oder als 5.10  Geotechnik
o o \\\ @ ] | (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind allgemein zulassig: Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als "Pfg2" gekennzeichneten Flache sind im ’ o geregetwerden. Fur Qas Plangebiet wurde ein Baugrund- und Griindungsgutachten vom Biro fiir angewandte
Zs \\% -——= - Fahrradabstellaniagen Westen des Plangebiets flichig entlang der Gebietsgrenze zur Bestandsbebauung pro 5 Ifm ca. 3 MaRnahme 1 - Erhalt von Vegetation Getow;]ssenschaften, Tlbingen, 31.03.2020 erstellt. Detaillierte Angaben sind dem Gutachten zu
R " oo Mit Gehrechten zu belastende Flachen zu Gunst b . standortgerechte Strducher zu pflanzen. ' Soweit moglich Erhalt der Baume i i i i S entnehmen.
3093 \%o y 7 GR G (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB unsten der Allgemeinheit - Lichtschachte und Montageoffnungen fir Tiefgaragen ; P unbedinat grf derli ume Irr.1. Beraich des Plangebiets, die Rodung der Geholze ist auf das A : . . .
; \ \ 1 GR auGB) ) | Baume: Qualitat: Hochstamm. StU mind. 18-20 cm edingt erforderliche MaR zu beschranken. ?elr E;aturhche Untergrund wird unter bereichsweise vorhandenen kunstlichen Auffillungen von quartaren
5\ X - Ireppenaniagen . MaRnahme 2 - Bauzei 2 alablagerungen (Auelehm und Talkiese) der Rems aufgebaut. Zur Tiefe f i i
) . \ o WBF : Straucher: Qualitat: Straucher, mi i - me 2 - Bauzeitenbeschrankung ins i iedli i gebaut. Zur Tiefe folgen die Schichten des
% \ o W . & . G (D§u;chgang im Erdgeschoss mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit 3.5 Nebenanlagen uoner, mind. Sx ., m G0 100-125 e Die Rodung von Gehdlzen muss im Zeitraum zwischen 1. November und 28./29. Feb rfol ubensandsteins n unferschiedichen Venviferungssifen
\ | 1288/2 \ S 1182/4 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Pflanzgebot 3: Anlage von Vegetationsflachen ' J/£9. Fepruar eriolgen. Die bereichsweise erschlossenen kiinstlichen Auffiill : - . ,
\ \ \ | ; o _ ) ungen sind, bedingt durch ihre inhomogene
\ \ 3092 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) Der Abbruch der bestehenden Gewachshauser mit Brutplatzen darf nur im Zeitraum 1. September bi Zusammensetzung. in unterschiedli - g
\ \ - . e - | | Mind. 5% der jeweiligen Grundstiicksfidche ist al o o ) 2812 um 1. September bis . g, in unterschie ichem MaRe zusammendrlckbar. Der angetroffene Auelehm ist als
\\\ : o o . > Abgrenzung unterschiedlicher Gebéudehdhen Entlﬁlng _qler Ggethestrafse und der westlichen Plangebietsgrenze ist pro erdgeschossiger Wohneinheit eine anzulegen g ist als Vegetationsflache mit Grasern und Blihstauden 8./29. Februar erfolgen. kompressml_er .Untergrund einzustufen. Die Verformungseigenschaften der Talkiese sind abhéngig vom
\ \ - g : \ \ 3090/2 ~ - o e (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Geratehiitte mit max. 15,0 m® zulassig. MaRnahme 3 - Lichtemissionen Anteil der bindigen Gemengteile. Die Tragfahigkeitseigenschaften verbessern sich weiter zur Tiefe hin. Die Projeit ST ADT SCHWAB | SCH G -
\ \\\ Z \ \ o 1285/3 _ i 392 Pflanzbindun . . . o Schichten des ,Stubensandstein, maRig verwittert* besit ' i i .
\ \ w0013 « o L\ L 35.1 Tiefgarage und Stellplitze g EEB geel:'l;‘g;[]“ngg (V%” '-'Chtem'%s'oteE”D 30;“9” UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie driickbarkeit, diese Schichten sind als gut t?agféhiger Baugm,Ljee?nzﬁ'sntﬁfeﬁe“”'m geringere. Zusammen- MUND
\ L\ in- und Ausfahrtsbereic - - - Pflanzbi : ines Ei - zB. warmweile LEDs bis max. 3.000 Kelvin, mdgli iedri : :
\\ 120 . Ny TN B / V A | (§9Abs.1Nr.11BauNVvO) Tiefgaragen mit Oberdachten Zufahrten sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen und anlz bmdl.mg : (.pfb1). Erhélt eines Enzebaues Lichtquelle, keine Abstrahlung Gber den Horizont, geschlossene Be|r:l?3filtzr:18£;3£é?sggein':\gsgggggi 23: Es werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen gemals DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen. A,
- ‘\\ 3 Whs O ) innerhalb der entsprechend gekennzelchneten Bereiche Zu|éssig_ zrehrall;[r:n Zemhn?rlsﬁhen Teil des Bebauun.gspllans mlt "be1 " gekennzeichnete Baum ist dauerhaft zu Straﬁenbdeucmung verwendet werden. Die Beleuchtung soll auf ein notwendiges MaR reduziert werden. 511 Gehrechte Nr. 152 il "WOHNEN IN DEN FEHRLE-GARTEN"
\ \ O Flache fiir Versorgungsanlagen, Trafo Ok:?rlrdlsche Stellplétze mit Zufahrten sind nur innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Bereiche e artZTc\eAich;eal(\:leizqffac:ztuznugzzegri:t pt\bgar('jglgeFEiaudme rgu:stendvoné jeweiligen Grundstiickseigentimer CEF 1 - Anbringung von Nistkésten Im Bebauungsplan festgesetzte Gehrechte sind dinglich zu sichemn und entsprechend in das Grundbuch
L Zuléssig. zt werden. Fir den Schutz der Gehélze vor, wahrend und nach der . ] . i prechend in das {rundbuc
\ l QT whs 1986/2 (39 Abs. 1 Nr. 12 BauNvO) 352 Abfallentsorg Bauphase ist Sorge zu tragen. Eislbilpgl ds.yetrhafft 5 Kasten mit Flugloch 32 mm fir Sperlinge, Blau- und Kohlmeise und 4 einzulragen. PTG sATZUNG
\\ ) 0. ung albhohlenkasten fiir den Hausrotschwanz an Baumen bzw. Gebauden innerhalb des Gel i 5.12 Duldungspflicht Planinhalt
v " o Qualitét: Hochstamm, Stammumfang mind. 25-30 o - . w. Gebauden innerhalb des Geltungsbereichs ' gspiiic RECHTSPLAN
Vo - 8. Nachrichtliche Darstellung Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fiir Abfallentsorgung (M) dienen dem Aufstellen von ; o 2Z\tl:vh Zzgrggjfirllgbg;:r::&gnglt:stvor) bII;ZuSt3 OcT :nzyb(:mgen. o o Bt oo oo Die bei der Herstellung von Strafien, Wegen und Entwasserungseinrichtungen enistehenden Basch
! 3 Whs N Miillbehaltern zur Abholun olgt sein. Die Standorte sind im Vorfeld der BaumaRnahmen festzulegen - . A P enden boschungen
L 2 bestehende Héhen g. B j gen. sowie der Stiitzbeton fiir Einfassungen offentlicher Verkehrsflachen, sind auf den jeweili T
\\ \ 2 1287/1 1600 353 Ein- und Ausfahrtsbereich 4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEM AR § 74 LBO) Empfehlungen von bestandsfordernden Manahmen fiir Vogel und Fledermause zu dulden. Der Eingriff des Stiitzbetons in die Grundstiicke betrégt’max. 23 cr: Trfzmé(:lg%zir:ecﬁ:gdrig; kgg °
\ 1288/5 1288/4 . Strauch- und Heckenpflanzungen mit heimischen, idealerwei inteai 5 : . cm in der Tiefe (vertikale Ausdehnung). Der Unterbau der Verkehrsfld i " o0e0
\ An dem in der Planzeichnuna aek : o L . . _ | . en, idealerweise gebietseigenen Gehdlzen im Plangebiet : au der Verkehrsflachen sowie notwendige .
\\ \ o 1179/4 bestehende Biume Gemeinschafstiefgarage zuléssig? gekennzeichneten Bereich ist eine Zufahrt fiir die unterirdische 41  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und in der nahen Umgebung, sinnvoll, um einen geeigneten Ersatz fiir den absehbaren Verlust von gnltdergrundverbesserungen z.B. durch grobes Haufwerk sind ebenfalls in einer Breite bis zu 1,00 m zu ® & & Project GmbH
“ . 36  Versorgungsfliche Traf ' (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) S:EEZ:; |(rgo\r/ri:2a:::53ir:::; Zlilj scra(f(f:en. leIanzelraus)wegﬂ: z.B. Feld-Ahorn (Acer campestre), Roter 51 vicen. E?nsttlggtsegbzsueuschaﬁ
\ = - : sche Trafo | , Hasel (Corylus avellana), Purpur-Weide (Salix purpurea), Bruch-Wei 13 Einsichtnahme Archi d Frei
Katastergrundlage: ALKIS Stand 2019 - . (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 4.1.1 Dachgestaltung (Salix fragilis), Korb-Weide (Salix viminalis), Wolliger Schneeball (Viburnum(lantanz) [l):au|b;um nghgl\’/ner:iz . . Projekt-Nr. Bearbeiter MaRstab réh'tekt“rund e
Koordinatensystem: ETRS89-UTM 32N - EPSG:25832 r ~| geplante Gebaude . 1Nr. 12 BauGB) (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) catharticus), Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus). Die naturnahe Gestaltur}g der Griinflachen im Dlﬁ--m- dhenst-eXt:'ﬁhen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften sind beim Beuth Verlag GmbH, Berlin 13.194 kb | ml 50 ?;;tigsg;iﬁﬁggn
L Die in der Planzeichnuna ausaewiesene V . . . o . Plangebiet sinnvoll. erhaltlich. Sie konnen wahrend der allgemeinen Sprechzeiten im Stadtplanungs- und Baurecht ' m 1:500 Telefon 0711 34585 - 0
GR L Plangebiet g ausg ersorgungsflache dient der Erstellung einer Trafostation fiir das Als Dachform wird Flachdach festgesetzt. Marktplatz 1, 73525 Schwabisch Gmind eingesehen werden. P | samt. patum Unterschrift Telgfgz 071134585 - 70
. 25 11.2020 www.project-gmbh.de
info@project-gmbh.de
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