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Begriindung

Egenrain

Flachennutzungsplan Schwébisch Gmiind-Waldstetten
7. Anderung

Schwabisch Gmond, den 27.04.2020 |
Amt fur Stadtentwicklung

=41
. 2012

Abgrenzung des Anderungsbereichs

1. Erfordernis zur Planaufstellung

1.1 Stédtebauliche Begriindung und Erforderlichkeit

Die Bevolkerung in Schwabisch Gmund ist am Wachsen und damit verbunden ist
auch eine steigende Nachfrage nach Wohnraum. Wesentlich fiir die Entwicklung von
Gemeinden und Ortsteilen ist allerdings nicht nur die Bereitstellung von Flachen fur
den Wohnbedarf, sondern auch die Stabilisierung und der Ausbau der Gewerbe- und
Erwerbsstruktur. Zur Versorgung der Einwohner und zur Stabilisierung der Gemeinde
mussen an besonders geeigneten Standorten zuséatzliche Arbeitsplatze geschaffen
werden. Hierbei bestehen im industriell-gewerblichen Bereich durch die Aktivierung
des in den Firmen der Region vorhandenen eigenen Entwicklungspotenzials gute
Erfolgschancen. Hierzu missen den Firmen allerdings ausreichend gro3e Flachen far
u.a. Industrie- und Gewerbeeinrichtungen bereitgestellt werden. (vgl. Regionalplan
Ostwirttemberg 2010 (1998): S. 21).

Im Regionalplan Ostwirttemberg ist dabei das Gewerbegebiet Glgling in Schwabisch
Gmind als ausbaufahiger regional bedeutsamer Schwerpunkt flir Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen (Pl. 2.5.3 (2)).
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2001 wurde mit dem Bebauungsplan ,Gugling Nord I ein erster Abschnitt fur eine
groBe Erweiterung nérdlich des Gewerbegebietes Guigling begonnen. Im Jahr 2007
wurde das Gewerbegebiet ,,Glgling Nord II* beschlossen und derzeit wird der Bereich
,Gugling Nord IlI* bebaut. Mit dem Abschnitt ,Gugling Nord IV* soll der Gewerbe und
Industriepark ,Gugling“ bzw. ,,Glgling Nord“ nun weitergefuhrt werden. Im Bereich des
Gulgling herrscht nach wie vor eine starke Nachfrage nach groBflachigen
Gewerbeflachen, zunehmend auch nach Flachen flr Industriebetriebe. In den
bestehenden Gewerbegebieten in Schwabisch Gmind stehen nur noch kleinere
Flachen zur Verfligung.

Bei der Erweiterung des Gewerbegebiets mit dem nachsten Abschnitt soll das eigene
Entwicklungspotenzial der in der Stadt Schwéabisch Gmind ansassigen namenhaften
Betriebe genutzt und geférdert werden. Des Weiteren kann nur durch eine
Bereitstellung von grofB3flachigen Industriegebietsflachen sichergestellt werden, dass
die Firmen in der Stadt Schwabisch Gmind gehalten werden und hier neue
Arbeitsplatze geschaffen bzw. bestehende gesichert werden kénnen.

Der konkrete Bedarf an Industrieflachen fir den geplanten Abschnitt ergibt sich durch
die Erweiterungswiinsche der Firmen LEICHT Kiichen AG, der Firma Weleda AG und
der Firma Bosch Automotive Steering.

Die Firma LEICHT Kiichen AG mit Sitz in Waldstetten kann seit einigen Jahren auf ein
kontinuierliches Wachstum zurtckblicken. Am Hauptstandort in Waldstetten ist ein
weiteres Wachstum nicht mehr méglich, so dass von der Geschéftsfihrung und dem
Aufsichtsrat beschlossen wurde, einen Teil des Betriebes zu verlagern. Die Stadt
Schwabisch Gmiind stand dabei mit dem angebotenen Gewerbegebiet Gligling Nord
[1l'in Konkurrenz zu Gewerbeflachen im GroBraum Ellwangen und im Raum Kirchheim
und konnte Uberzeugen. Leicht hat ein modernes Montagewerk mit einer Hallenflache
von ca. 40.000 m2 gebaut und im Jahr 2020 in Betrieb genommen. Die Planung fallt
zum GroBteil den dritten Bauabschnitt des Gugling Nord aus. Hierflir investiert die
LEICHT Kichen AG eine Summe von 40 Millionen Euro.

Bei der Firma LEICHT Kichen AG handelt es sich um ein florierendes Unternehmen,
dass sich weiterentwickeln will. Der Standort Giigling bietet diese Méglichkeit fir eine
Erweiterung und wurde auch deshalb ausgewahlt. Hierfur soll im Bereich des vierten
Bauabschnitts des Gewerbegebiets Gulgling Nord eine Flache von ca. 20.700 m?
vorgehalten werden. Bei der méglichen Erweiterungsflache der Firma LEICHT Kichen
AG handelt es sich um die Flache GI 1, die 6&stlich des bereits errichteten
Montagewerkes liegt.

Die Weleda AG plant im Bereich Gugling Nord IV einen neuen Standort mit einem
modernen Produktions- und Logistikzentrums mit Verwaltungsgebdude. Dies soll auf
einem Grundstuck mit ca. 72.000 m? realisiert werden. Hierfur sieht die Firma Weleda
AG eine Investitionssumme von rund 60 Millionen Euro vor. Am neuen Standort ist
beabsichtigt verschiedene Produktionseinheiten zusammenzufihren. Gleichzeitig wird
der Vertrieb und Versand sowie die Logistik am neuen Standort Glgling erfolgen. Die
Einreichung des Bauantrags zu diesem Vorhaben ist noch im Jahr 2020 geplant.
Weleda werden zudem weitere Erweiterungsflachen in der GréBenordnung von ca.
54.000 m? eingerdumt, um den im Bereich Guigling Nord entstehenden Betrieb zu
einem Campus Weleda weiterzuentwickeln. Diese Flachen sollen in einem flnften
Bauabschnitt des Gewerbegebiets Gugling Nord realisiert werden. Aufgrund der
FlachengréBe und der geplanten weiteren Erweiterungsflache ist fir die Weleda AG
die Flache Gl 2 im Industriegebiet vorgesehen.

Bosch Automotive Steering verflgt in Schwéabisch Gmind Uber die Werke Schief3tal,
Lorcher StraBe und Giigling. Wahrend das Schief3tal als Firmenzentrale, Thinktank
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und Forschung- bzw. Entwicklungsbereich sukzessive umgebaut werden soll und die
Lorcher StraBBe als Ausbildungszentrum mit kleinen Teilen einer Produktion zunachst
erhalten bleibt, soll das Werk Giigling als modernes Produktionswerk von Lenkungen
ausgebaut werden. Hierzu wurde bereits im Frihjahr 2020 auf dem jetzigen Gelande
stdlich des Abschnittes Gigling Nord IV ein Bauantrag gestellt, der diesen Umbau in
einem ersten Schritt einldutet. Als Folge sollen die Flachen Gl 3 des Abschnitts
Gugling Nord Il gemeinsam mit der Flache Gl 3 sowie Gl 4 des vierten Bauabschnitts
des Gewerbegebiets Guigling Nord mit insgesamt rund 53.000 m? entwickelt werden,
um Uber diese Flachen die Logistik und die Parkflachen fir Mitarbeiter abzuwickeln.

Dieser groBe Bedarf von ortsansassigen und Uberregional bedeutenden Unternehmen
fur die Flachen im Bereich des geplanten Industriegebietes verdeutlichen die
Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans und somit auch die im
Parallelverfahren durchzufiihrenden 7. Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich ,Glgling Nord V. Freie Flachen in den genannten GréBenordnungen von
Industriegebieten stehen in Schwéabisch Gmiind nicht zur Verfligung. Ohne den
Betrieben die Mdglichkeit der Erweiterung und Ansiedlung zu geben, kann nicht
sichergestellt werden, dass sich diese am Wirtschaftsstandort Schwéabisch Gmiind
halten und weiterhin als wichtige Arbeitgeber der Region zur Verfliigung stehen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist Ziel und Zweck der stadtebaulichen Entwicklung, die Voraussetzungen fir die
konkreten Erweiterungsabsichten der in der Stadt Schwabisch Gmind bereits
ansassigen Betriebe zu schaffen. GréBere Industrie- und Gewerbeflachen mit den
von den Firmen bendtigten spezifischen Standortanforderungen kénnen derzeit nur
auf der vorgesehenen Flache realisiert werden, da Flachen in dieser GréBenordnung
nicht zur Verfigung stehen oder die Firmen bereits im Gewerbegebiet Glgling bzw.
Gulgling Nord ansassig sind und bei einer Erweiterung die Konzentration mit den
bestehenden Firmenstandorten notwendig und sinnvoll ist. Die vorgesehene Flache
stellt somit die einzige Mdglichkeit dar, die stédtebaulichen Ziele umzusetzen.

1.3 Art der Planung .
Es wird die 7. Flachennutzungsplananderung mit friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Behdérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt. Diese wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
435 A ,Gugling Nord IV* durchgefiihrt (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Far die Ermittlung der far die Flachennutzungsplananderung relevanten
Umweltbelange fand am 05.07.2019 im Rathaus der Stadt Schwébisch Gmlnd ein
Scoping-Termin statt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in o6ffentlicher Sitzung am 22.01.2020 durch die
Vereinbare Verwaltungsgemeinschaft mit Waldstetten gefasst.
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 217/2019)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 11.05.2020 bis zum 19.06.2020
und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager Offentlicher Belange
bezlglich der Flachennutzungsplan-Anderung fand vom 30.04.2020 bis zum
19.06.2020 statt.

Der Entwurfsbeschluss wurde in éffentlicher Sitzung am 16.12.2020 gefasst.
1.4_Standortalternativen

Der Standort ist nach den bisherigen Voruntersuchungen der Stadtverwaltung fir eine
derartige Planungsabsicht deshalb vorrangig geeignet, weil er den erforderlichen
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Umfang zusammenhangender Flachen in der notwendigen topografischen Gestaltung
aufweist. Alternativstandorte, wurden geprift. Diese waren allerdings entweder
hinsichtlich der Topografie, der verfigbaren FlachengréBe, der Anbindung an die
Infrastruktur oder durch andere Restriktionen nicht geeignet.

1.5 Statistik und Zahlenmaterial zur Erforderlichkeit

Einwohner

Die Wohnbauflachenbedarfsprognose von 2015 (in Vorbereitung auf die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030) hat einen zu erwartenden
Wohnbauflachenbedarf von rund 71 ha bis zum Jahr 2022 ergeben, der sich aus dem
prognostizierten  Einwohnerwachstum und dem  steigenden individuellen
Wohnflachenbedarf ergibt.

Einwohnerentwicklung Schwébisch Gmiind

2009 60.167

2010 59.654 - 513

2011 Basis Zensus 58.191 - 1.463

2012 58.293 + 102 +0,18 %
2013 58.564 + 271 + 0,46 %
2014 59.166 + 602 + 1,02 %
2015 59.840 + 674 +1,14 %
2016 60.349 + 509 +0,81 %
2017 60.914 + 565 + 0,93 %
2018 61.186 + 272 + 0,45 %

Daten Statistisches Landesamt, Stand jeweils 31.12.

Seit dem Jahr 2012 verzeichnet die Stadt Schwébisch Gmind einen sich zunehmend
beschleunigenden Einwohnerzuwachs. Die Einwohnerzahl ist dabei starker gestiegen
als mit den friheren Prognosen des statistischen Landesamtes vorhergesagt.

Prognose der Einwohnerentwicklung Schwéabisch Gmiind
2020 61.622

2021 61.775 + 153 0,68 %
2022 61.899 +124 0,64 %
2023 62.009 + 110 0,35 %
2024 62.080 + 71 0,45 %
2025 62.144 + 64 0,29 %
2026 62.186 +42 0,11 %
2027 62.226 +40 0,49 %
2028 62.248 + 22 0,14 %
2029 62.276 +28 0,04 %
2030 62.294 +18 0,02 %

Daten Statistisches Landesamt Stand Juni 2020;
Regionalisierte Bevélkerungsvorausrechnung Basis 2017

Aufgrund der steigenden Einwohnerzahlen muissen fur die Neublrger auch die
Versorgung mit Arbeitsplatzen gesichert werden. Aufgrund dessen hat die Stadt
Schwabisch Gmind auch einen steigenden Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen.
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Gewerbe- und Industrieflachen
Im Jahr 2020 sind bei der Stadt Schwabisch Gmind mit Stand Juni 2020 zwdlf
Gewerbeflachen im gesamten Stadtgebiet verkauft worden. Die FlachengréBe liegt
dabei bei einem Grundstiick bei ca. 500 m2, bei sieben Grundstlicken bei ca. 1.000 m2
bis 3.000 m2 und bei vier Grundstlicken bei 7.000 m2 bis 10.500 m=.

In Kapitel 1.1 wurde bereits der konkrete Flachenbedarf der Firmen Weleda AG und
Bosch Automotive Steering genannt. Aus dem Jahr 2020 liegen weitere zehn konkrete
Anfragen von Gewerbebetreibenden aus dem Stadtgebiet oder der Region vor. Sechs
der Anfragen liegen dabei bei einer GréBenordnung zwischen 1.000 m? und 2.500 m?2,
die andere vier bei einer GréBenordnung von 6.500 m? bis 10.000 m?

In der zweiten Jahreshélfte werden zudem mit Anfragen von insgesamt 30.000 m? bis
40.000 m? gerechnet.

Im Bereich des Gewerbe- und Industriegebiets Guigling sind mit Stand Juni 2020
lediglich noch zwei freie Gewerbebauplatze in einer GréBenordnung von ca. 4.000 m?
und ca. 6.450 m? verflgbar. Im Bereich des Gewerbe- und Industriegebiets Gugling
Nord ist lediglich noch eine Flache in einer GréBenordnung von ca. 8.950 m? frei. Alle
anderen Flachen sind vergeben oder mit einer Option bzw. Pacht belegt.

AuBerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets Giigling bzw. Gulgling Nord stehen nur
im Gewerbegebiet ,StralRdorf Sud“ zwei Gewerbeflachen mit einer GroRe von ca.
1.200 m2 und ca. 3.200 m2 zum Verkauf zur Verfligung. Weder im Gewerbegebiet
.1echnikpark West*, im Gewerbegebiet ,Neugarten® noch im Gewerbegebiet
.Benzfeld“ sind noch freie Flachen verfigbar.

Dies macht deutlich, dass die Stadt Schwébisch Gm{ind den Bedarf an Gewerbe- und

Industriegebiete derzeit nicht decken kann. Vor allem an groBflachigen Gewerbe- und
Industriegebieten stehen derzeit keine Flachen mehr zur Verfligung.

2. Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Beschreibung des Geltungsbereichs
Das Plangebiet grenzt im Westen an das bestehende Industriegebiet ,Glgling Nord
" und im Siden an das bestehende Industriegebiet ,Gugling“ an. Im Norden und
Osten des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftlich genutzte Grin- und
Ackerflachen. Sudéstlich an das Plangebiet angrenzend liegt der ,Solarpark Guigling*“.

2.2 Lage innerhalb des Gemeinwesens
Die Stadt Schwabisch GmUind liegt in der Region Ostwirttemberg, 50 Kilometer von
der Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwabisch Gmind befindet
sich im System der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse
Stuttgart — Schorndorf — Schwabisch Gmiind — Aalen.
Die GroBe Kreisstadt hat rund 61.000 Einwohner, die sich auf die Kernstadt und 11
Stadtteile verteilen.

Der geplante 4. Abschnitt des ,Gugling Nord“ liegt am d&stlichen Rand der
Gemarkungsgrenze von Bettringen, allerdings nur zu einem sehr kleinen Teil noch
innerhalb dieser Gemarkung. Der GrofB3teil des Plangebiets liegt innerhalb der
Gemarkung Herlikofen.
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2.3 GréBe des raumlichen Geltungsbereichs, einzelne Nutzungen

GesamtgroBe: ca. 149.455,2 m?
Geplante gewerbliche Bauflachen ca. 106.253,5 m?
Geplante Griinflachen ca. 38.783,5 m?
Hauptverkehrsstral3e ca. 4.417,6 m?

3. Einordnung in die libergeordnete Planung
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Ausschnitt aus d

em Regionalplan 2010
Plangebiet

Schwabisch Gmund ist im Regionalplan 2010 Ostwirttemberg (1998) als
Mittelzentrum ausgewiesen und weiter auszubauen. Der Regionalplan weist in seiner
Raumnutzungskarte den Bereich ,Glgling“ als regional bedeutsamen Schwerpunkt fir
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen verbindlich aus (PI. S.2.5.3.).

Das Plangebiet liegt in einem geplanten Gewerbegebiet sowie im &stlichen Teil in
einem schutzwirdigen Bereich fir Landwirtschaft und Bodenschutz (P1.S.3.2.2).
Sadlich und westlich befinden sich weitere Gewerbeflachen. Im Norden und Osten
grenzen schutzwirdige Bereich fir Landwirtschaft und Bodenschutz sowie ein
regionaler Griinzug an das Plangebiet an (Pl.S.3.1.1). Des Weiteren befindet sich
weiter im Osten eine Fernwasserleitung.
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3.2 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem neuen Flachennutzungsplan

Plangebiet

Der Flachennutzungsplan 2020 ,Schwabisch Gmind — Waldstetten® ist seit dem
22.12.2011 wirksam. Er stellt den Planbereich zu 75% als geplante gewerbliche
Bauflache dar. Fur den Rest des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan im
6stlichen Bereich Grunflache und Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan im Norden und Osten von Flache flr die
Landwirtschaft umgeben. Sudéstlich an das Plangebiet angrenzend stellt der
Flachennutzungsplan ~ eine  Flache  far  Aufschittung und  ehemalige
Deponie/Altablagerung dar. Des Weiteren befindet sich dort eine Flache fur Ver- und
Entsorgungsanlagen, Anlagen und Einrichtungen, die dem Klimawandel
entgegenwirken mit der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien (Photovoltaik).
Weiter 0&stlich verlduft eine Elektrische Leitung (E 20 KV) sowie eine
Wasserversorgungs-Hauptleitung (LW 400).

Sudlich im Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan eine Grlnflache, auf der eine
Gas-Hauptleitung (NW 250) verlauft, dar. Weiter sidlich befindet sich eine
gewerbliche Bauflache. Westlich grenzt an das Plangebiet eine Grinflache sowie
daran anschlieBend eine geplante gewerbliche Bauflache an.

3.3 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Gmind Waldstetten
(Ribsamen 2011) schlagt in seinen Zielen und MaBnahmen im nérdlichen Bereich
des Geltungsbereichs die Entwicklung des Ortsrandes vor. Als Ubergang zur freien
Landschaft soll der Ortsrand als weicher Ubergang zur landwirtschaftlichen Flache
entwickelt werden und dient zur Deflnlerung langfristiger Siedlungsraumgrenzen. Um
einen Ubergang von den Gewerbebauten in die Landschaft zu erlangen schlagt der
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Landschaftsplan vor, gestufte Hecken und hochwiichsige Baume, teilweise auf
Wallen, anzupflanzen (M 50).

Im Siden des Plangebiets, entlang der Gasleitung, verlauft eine Griinverbindung von
Oberbettringen Uber den Gugling ins Tal des Krimmlingsbach. Der Landschaftsplan
schlagt als MaBnahme die ausreichende Dimensionierung der Grinverbindung in
Form eines FuB-/Radweges vor. Die Grlinverbindung sollte dabei von Baumen und
Strachern gesdumt und von Ruheplatzen akzentuiert werden (M 65).

Flurbilanz Landwirtschaftsverwaltung Baden-Wirttemberg und Ertragsmesszahl
Der Geltungsbereich liegt laut digitaler Flurbilanz (LEL) in einem Bereich der
Vorrangflur Stufe Il sowie teilweise in einem Bereich von Grenzflachen.

mm\Vorrangflache Stufe |
landbauwiirdige Flachen,
gute bis sehr gute Baden
(Acker-/Grinlandzahl
==60)

mmlVorrangflache Stufe Il
landbauwirdige Flachen,
mittlere Boden
(Acker-/Griinlandzahl 35 -
59) mit geringer
Hangneigung
oder
gute bis sehr gute Bdden
mit Hangneigung >12 - 21
Prozent

Grenzflache

schlechte Boden
(Acker-/Griinlandzahl 25 -
34)

oder

Béden mit Hangneigung
=21 - 35%

Untergrenzflache
ungeeignete Boden
(Acker-/Griinlandzahl <=
24)

oder

Béden mit Hangneigung >
35%

Ausschnitt der digitalen Flachenbilanzkarte

Durch die geplante Bebauung gehen Flachen der Vorrangflur Stufe Il nach der
Flurbilanz verloren.

Die durchschnittlich bereinigten Ertragsmesszahlen (EMZ) fir die Gemarkung
Herlikofen liegt bei 38 und fiir die Gemarkung Bettringen bei 33,9. Der Mittelwert aller
Gemarkungen (ohne Bergbaugebiete) liegt in Baden-Wirttemberg bei 46,6 EMZ.
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Die Uberplanung des Geltungsbereichs stellt zwar einen Eingriff in die Béden dar, da
schutzwirdige Béden mit Industriegebieten Uberplant werden, es ist allerdings
aufgrund der Sicherung und der Starkung des Wirtschaftsstandorts Schwabisch
Gmind erforderlich. Das Plangebiet schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet an
und ist somit als Erweiterungsflache stadtebaulich geeignet. Durch den vierten
Bauabschnitt werden nur in nétigem Umfang landwirtschaftliche Flachen tberplant
und Bbden versiegelt.

Um den Belangen der Landwirtschaft gerecht zu werden und die Existenz der
Landwirte zu sichern, wurden diesen im Bereich Gemarkung Herlikofen Flur Zimmern
sowie im Bereich Gemarkung Bettringen Flur Bettringen Tauschflachen angeboten.
Durch die Lage der Tauschflachen kénnen Bonitatsunterschiede vermieden werden.
Es kann dadurch gesichert werden, dass die Landwirte durch die Bebauung der
landwirtschaftlichen Flachen in ihrer Existenz nicht gefdhrdet werden. Um den
Landwirten eine gewisse Entwicklungsmdglichkeit zu geben, haben die Landwirte
teilweise in deutlich erhéhtem Umfang Flachen erhalten.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

4.1 Allgemeine naturrdumliche Gegebenheiten

Topographie
Schwébisch GmUind liegt zwischen den Randhéhen des Welzheimer Waldes (Teil des
Schwébisch-Frankischen Waldes) im Norden und des &stlichen Vorlandes der
Schwabischen Alb im Siden in einer Talweitung der Rems und im Mindungsbereich
des Josefsbachs.

Die Uberplante Flache liegt in einem Héhenbereich zwischen 421,0m GNN und

435,0m UNN und steigt in norddstliche Richtung leicht sowie in sidwestliche Richtung
starker an.

Die Versorgung mit Kalt- und Frischluft ist in Oberbettringen durch die Lage auf der
durchlufteten Hochflache als gut anzusehen.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine Gewéasser oder Wasserlaufe vorhanden.

Starkregen

Aufgrund des verheerenden Unwetters vom Mai 2016 mdchte die Stadt Schwébisch
Gmund an die Eigenvorsorge der Blrgerinnen und Blrgern gegentber Uberflutungen
hinweisen. Bereits bei der Planung und dem Bau kénnen Eigentiimer MaBnahmen
treffen, um ihr Eigentum vor den Folgen einer Uberflutung durch Starkregen oder
Hochwasser zu schiitzen. Entsprechend § 72 WHG handelt es sich auch bei
Uberflutungen infolge von Starkregen um Hochwasser. Uberflutungen infolge von
Starkregen fallen somit auch unter die nach § 5 Abs. 2 WHG allgemeine
Sorgfaltspflicht von Jedermann.

Um zu untersuchen, wie sich Betroffene vor Starkregen schitzen kénnen, beteiligt
sich die Stadt Schwéabisch Gmind am Forschungsprojekt RESI-extrem. Inhalt dieses
Forschungsprojektes ist die  Auseinandersetzung damit, wie scheinbar
unvorhersehbare Extremwetterereignisse in der Stadtentwicklung zukinftig
bertcksichtigt werden kénnen.

Fir die Stadt Schwabisch Gmind wurde dabei in einem ersten Schritt eine
Starkregenanalyse durchgefiihrt und Starkregenrisikogefahrenkarten erstellt. Diese
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sollen auf die Gefahren durch Uberflutung infolge starker Abflussbildung auf der
Gelandeoberflache hinweisen. Die Starkregengefahrenkarten zeigen die FlieBwege
des Oberflachenabflusses in einem hochauflésenden Gelandemodell.

Aus den Starkregengefahrenkarten sind die Uberflutungstiefen fiir das Plangebiet
ablesbar.

2
Y

: h o RN
Maximale Uberflutungstiefe
5cm  bis 10 ecm
10cm  bis 50 cm
50cm bis 100 cm
Uber 100 cm

Ausschnitt Starkregengefahrenkarten (AuBBergewdhnliches Ereignis)

Geologie

Der Planbereich befindet sich im Ausstrichbereich der Gesteine der Obtususton-,
Numismalismergel-, Psilonotenton- und Angulatenton- sowie der Arietenkalk-
Formation (Unterjura bis Mitteljura). Im stddstlichen Randbereich des Plangebietes
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befinden sich Anthropogene Ablagerungen (Aufschiuttungen, Aufflllungen) mit
unbekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

In den Gesteinen der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen.
Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw.
Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit  wird
hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurblro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objekibezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Der stdéstliche Geltungsbereich (Flurstiick Nr. 220) wurde in der Vergangenheit mit
unbelastetem Aushubmaterial aufgeflllt und dem HOhenniveau der &stlich
angrenzenden Erdaushub- und Bauschuttdeponie ,Gugling“ angeglichen.

Klima

Um frihzeitig auf Synergieeffekte und Zielkonflikte zwischen Flachennutzung,
Klimaschutz und —anpassung aufmerksam zu machen und diese adaquat im
Planungsprozess zu berlcksichtigen und abzuwagen hat die Stadt Schwabisch
Gmind von der GEO-NET Umweltconsulting GmbH und der berchtoldkrass
space&options das Gutachten ,Klimagerechtes Flachenmanagement Schwébisch
Gmund* erstellen lassen. Hierzu wurde in einem ersten Schritt eine Bestandsanalyse
des Stadtklimas erstellt und daraus eine Planungshinweiskarte fir das gesamte
Gemeindegebiet entwickelt. Zu allen perspektivischen Entwicklungsflaichen wurden
klimadkologische Bewertungen anhand von Klimasteckbriefen erstellt.

Die klimadkologische Bewertung beschreibt in diesen Steckbriefen, wie
empfehlenswert eine Bebauung der Flache aus klimatischer Sicht ist. Die
stadtebauliche und landschaftliche Bewertung schéatzt die Flachen aufgrund ihrer
stadtrdumlichen Eignung ein. Anhand von Einzelkriterien (z.B. Taktung des
offentlichen Verkehrs, Entfernung zu der nachsten Sportanlage) wird dargestellt, wie
die Einzelflache sich im Vergleich zu der Gesamtheit der Flachenkulisse positioniert.
Zudem wird erkenntlich, welche Einzelkriterien flr die jeweilige Nutzungsart in die
Bewertung einflieBen.

4.2 Bestand
Innerhalb

Gebé&udebestand ist innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet ist
gepragt von intensiv genutzten Landwirtschaftlichen Flachen.
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Das Plangebiet grenzt im Westen an das bestehende Industriegebiet ,Guigling Nord
" und im Suden an das bestehende Industriegebiet ,,Gugling” an. Im Norden und
Osten des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftlich genutzte Grin- und
Ackerflachen. Stddstlich an das Plangebiet angrenzend liegt der ,Solarpark Gugling®.

Folgende Flurstlicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs:

vollstéandig:

Gemarkung Herlikofen, Flur Zimmern:

151/1; 151/2; 152; 153; 154; 157; 158; 159; 160/1; 160/2; 201; 202; 203; 204; 205/1;
205/2; 206; 207; 208; 209; 210/1; 211/1; 215; 216; 217; 218; 219

teilweise:

Gemarkung Herlikofen, Flur Zimmern:

136; 150; 161; 163; 172/3; 187; 192; 193; 194; 195; 196; 197; 198; 199; 200/1; 200/2;
210; 211; 212; 213; 214; 220; 221

Gemarkung Bettringen, Flur Bettringen:
teilweise:
788

AuBerhalb
Im Westen und Stiden grenzen ausgewiesene Industriegebietsflachen an. Nordlich
und 6stlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Sudéstlich grenzt der Solarpark Gugling an.

Nordwestlich des Bebauungsplangebiets liegt auBerhalb ein nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz geschuitztes Biotop mit Feldhecken und Feldgehdlze. Zum
Schutz des Biotops wird hier ein ausreichender Abstand zum Plangebiet eingehalten.

4.3 Grundbesitzverhaltnisse
Die Flachen befinden sich in privater und 6ffentlicher Hand.

5. ErschlieBung, Ent- und Versorgung

5.1 Verkehrs- und ErschlieBungsgegebenheiten
AuBere ErschlieBung
Die Ubergeordnete ErschlieBung erfolgt fir das Plangebiet durch die Verlangerung der
Lise-Meitner-StraBe. Diese ist an die L1161 (Buchauffahrt) und somit an die B 29
angebunden. Die Anbindungen nach Stuttgart, Aalen und in die Innenstadt von
Schwaébisch Gmlnd sind somit gewahrleitstet.

Eine Anbindung des Gewerbegebiets in Richtung Siden an die Ortsumfahrung
Bargau ist geplant.

5.2 Innere ErschlieBung
Die Innere ErschlieBung erfolgt Uber die Verldangerung der Lise-Meitner-StraBe in
Richtung Osten. Der Querschnitt der Lise-Meitner-StraBBe wird aus dem Bauabschnitt
,Gugling Nord IlI* als HaupterschlieBungsstral3e fortgefihrt.

Rad- und FuBwegeverbindungen

Bereits im bestehenden Bebauungsplan Nr. 221 B | ,Gugling-Nord I wurde in der
Grianachse der Hauptfu3- und Radweg entlang der dort verlaufenden Ferngasleitung
festgesetzt. Der das Gebiet in Ost - Westrichtung querende Weg schlie3t an die
vorhandene Bricke Uber die Buchauffahrt an und verbindet die westlich der
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Buchauffahrt gelegenen Bereiche mit dem vorhandenen und geplanten
Gewerbebereich.

Im Rahmen dieser Erweiterung des Gewerbegebiets wird der bestehende Geh- und
Radweg nérdlich der Ferngasleitung weitergefthrt. In dstlicher Richtung ist der Weg
an die Ubergeordneten Radwegverbindungen in Richtung Zimmern und Bargau
angebunden.

Des Weiteren ist eine weitere Anbindung des FuB- und Radweges an die Lise-
Meitner-StraBe westlich der Deponie vorgesehen.

Westlich im beziehungsweise am Plangebiet angrenzend verlauft von der
Hauptgrinachse im Siden ein bestehender Feldweg, der Uber die Lise-Meitner-
StraBe weiter Richtung Norden, vorbei an dem Biotop und zur freien Landschaft
Richtung Remstal fUhrt.

OPNV
Westlich des Plangebiets befindet sich eine Bushaltestelle der Linie 1 des Gminder
Stadtbusses. Die Busse verkehren hier morgens im 30 Minuten Takt und mittags im 1-
2 Stunden Takt.

5.3 Entwésserung
Die Entwéasserung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt im reinen Trennsystem.

Dieses Entwasserungssystem beinhaltet zwei getrennte Kanalnetze bestehend aus
einem Schmutzwasserkanal zur Ableitung des gewerblichen und hé&uslichen
Schmutzwassers, sowie eines Regenwasserkanals zur Ableitung des gesamten
Oberflachenabflusses der StrafRen, Hofflachen und Dé&cher. Im norddstlichen Bereich
des Plangebiets ist ein Regenklarbecken zur Regenwasserbehandlung und ein
Retentionsbecken zur Regenwasserrickhaltung und anschlieBenden Ableitung in den
Vorfluter vorgesehen.

5.4 Versorgung

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmiind GmbH.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmiind GmbH.

Waéarmeversorgung
Eine Gasversorgung kann durch die Stadtwerke Schwabisch Gmind GmbH erfolgen.

Léschwasserversorgung

Gemal DVGW-W-405 ist eine Léschwassermenge von 192 m3/h Uber mindestens
zwei Stunden erforderlich. Die Bereitstellung dieser Léschwassermenge ist aus dem
Trinkwassernetz der Stadtwerke Schwabisch Gmund mdglich.

5.5 Immissionen
Flr das Plangebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 435 A
,Gugling Nord IV* fir die Ausweisung der Industriegebietsflachen eine
Schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbiro fir Umwelttechnik Heine +
Jud vom 25.09.2020 erstellt. Auf der Grundlage der Larmkontingentierung werden im
Rahmen des Bebauungsplans eindeutige Regelungen gegen Larmeinwirkungen far
zukinftige Einzelvorhaben im Plangebiet auf Grundlage der DIN 45691 getroffen.
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6. Begriindung der Planinhalte

6.1 Gesamtkonzeption

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Gesamtkonzeption des Gewerbeparks
Gugling Nord von 2001. Das Gesamtkonzept des Gewerbeparks Gugling Nord von
2001 sieht die HaupterschlieBung Gber die Lise-Meitner-StraBe vor. Die
Bauabschnitte werden durch Griinzasuren gegliedert, die sich leicht strahlenférmig
nach Norden zur Landschaft und dem angrenzenden Waldrand 6ffnen. Im Siden liegt
eine breite Griinfuge zur angrenzenden Flache des Gewerbegebiets Gigling mit der
integrierten Fuhrung einer Ferngasleitung und einem Fuf3- und Radweg.

Im Norden des Plangebiets sollen durch festgesetzte Griinflaichen ein Ubergang zur
offenen Landschaft entstehen.

6.2 Planinhalte

Die Gewerbegebiete werden als geplante gewerbliche Bauflachen und die Griinfugen
sowie die Ortsrandeingrinung als ,geplante Grinflachen' dargestellt. Die Lise-
Meitner-Strale wird weiterhin als ,Hauptverkehrsstral3e* dargestellt. Im Nordwesten ist
ein Regenruckhaltebecken vorgesehen, dieses wird ebenfalls dargestellt. Des
Weiteren wird das vorhandene Regenriickhaltebecken im Sidosten dargestellt. Das
Plangebiet beriihrt im sidlichen Bereich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
.Mittelpaldolithischer Fund. Neolithische Siedlung®. Das Kulturdenkmal wird
entsprechend dargestellt.

Aufgestellt:

Seitz, Amt fir Stadtentwicklung
Schwabisch Gmiind, den 14.04.2021
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Begriindung

Egenrain

: ef,suaﬂ"’ Flachennutzungsplan Schwébisch Gmiind-Waldstetten
el 7. Anderung
Schwabisch Gmind, den 27.04.2020 |
sz Amt fur Stadtentwicklung o
2354
2353
% ge w.ie
| \ es% @i
\ 2351 23
Abgrenzung des Anderungsbereichs
1. Einleitung

1.1 Angaben zum Standort

Die Stadt Schwabisch GmUnd liegt in der Region Ostwirttemberg, 50 Kilometer von
der Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwabisch Gmind befindet
sich im System der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse
Stuttgart — Schorndorf — Schwabisch Gmiind — Aalen.

Die GroBe Kreisstadt hat rund 61.000 Einwohner, die sich auf die Kernstadt und 11
Stadtteile verteilen.

Der geplante 4. Abschnitt des ,Gugling Nord“ liegt am d&stlichen Rand der
Gemarkungsgrenze von Bettringen, allerdings nur zu einem sehr kleinen Teil noch
innerhalb dieser Gemarkung. Der GrofB3teil des Plangebiets liegt innerhalb der
Gemarkung Herlikofen.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts des Flachennutzungsplans

Neben der hohen Nachfrage nach Wohnraum steigt auch die Nachfrage nach
Gewerbeflachen in Schwébisch Gmind. Um den Wirtschaftsstandort Schwébisch
Gmind zu stérken und weiterzuentwickeln ist es von groBer Bedeutung den regional
bedeutsamen Gewerbe- und Industriepark ,Gligling“ zu erweitern.

Im Jahr 2007 wurde das Gewerbegebiet ,Gigling Nord II* als Erweiterung des
Gewerbeparks ,Gugling“ beschlossen. Derzeit entstent mit ,Gugling Nord IlI* ein
weiterer Abschnitt. Mit der Erweiterung ,Gugling Nord IV* soll der Gewerbe und
Industriepark ,Gugling“ nun weitergefuhrt werden. Bereits in Schwabisch Gmind
ansassige Betriebe wollen sich erweitern. Hierfir wird eine Flache von 14,9 ha
bendtigt. Eine Flache dieser GréBe steht in ganz Schwabisch Gmiind derzeit nicht zur
Verfigung. Entsprechend der stadiebaulichen Zielsetzung, Betriebe an einem
Standort zu konzentrieren sowie der wirtschaftlichen Zielsetzung Betriebe am Standort
Schwabisch Gmiind zu halten, sollen notwendige Flachen 6stlich anschlieBend an das
bestehende Industriegebiet "Gligling Nord IlI" verfligbar gemacht werden.

Es ist Ziel und Zweck der stadtebaulichen Entwicklung, die Voraussetzungen fir die
konkreten Erweiterungsabsichten der in der Stadt Schwabisch Gmind bereits
ansassigen Betriebe zu schaffen. GréBere Industrie- und Gewerbeflachen mit den
von den Firmen bendtigten spezifischen Standortanforderungen kénnen derzeit nur
auf der vorgesehenen Flache realisiert werden, da Flachen in dieser GréBenordnung
nicht zur Verfiigung stehen oder die Firmen bereits im Gewerbegebiet Giigling bzw.
Gugling Nord ansassig sind und bei einer Erweiterung die Konzentration mit den
bestehenden Firmenstandorten notwendig und sinnvoll ist. Die vorgesehene Flache
stellt somit die einzige Mdglichkeit dar, die stadtebaulichen Ziele umzusetzen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 435 A ,Gugling Nord IV* wird die 7.
Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt
Schwabisch Gmiind und der Gemeinde Waldstetten durchgefihrt.

Die Planung umfasst einen Bereich von 14,9 ha und wird, wie schon in den westlich
angrenzenden Flachen, als geplante gewerbliche Bauflache sowie zur Eingrinung als
geplante Grinflache dargestellt. Die Lise-Meitner-StraBe wird in ihrer Verlangerung
als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Des Weiteren werden die geplanten und
vorhandenen Regenlberlaufbecken dargestellt. Das Plangebiet berihrt im stdlichen
Bereich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Mittelpalaolithischer Fund. Neolithische
Siedlung®. Das Kulturdenkmal wird entsprechend dargestellt.

GesamtgroBe: ca. 149.455,2 m?
Geplante gewerbliche Bauflachen ca. 106.253,5 m?
Geplante Grinflachen ca. 38.783,5 m?

HauptverkehrsstralBe ca. 4.417,6 m?
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2. Uberblick iiber relevante Fachgesetzte und Fachpline

2.1 Fachgesetze
Es werden neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch,

den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, im konkreten Fall vor
allem wegen der Ortsrandlage die Vorgaben der Ubergeordneten Fachplanungen
berlcksichtigt.

2.2 Fachplédne

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg

Schwébisch Gmind ist ein Mittelzentrum und befindet sich auf der
Landesentwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Schorndorf und Aalen. Der
Vorhabenbereich ist Teil der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart.

Regionalplan

(g eles

/7 Wits.

Ausschnitt aus dem Reglonalplan”201 0
Plangebiet

Schwabisch Gmund ist im Regionalplan 2010 Ostwirttemberg (1998) als
Mittelzentrum ausgewiesen und weiter auszubauen. Der Regionalplan weist in seiner
Raumnutzungskarte den Bereich ,Gugling“ als regional bedeutsamen Schwerpunkt fur
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen verbindlich aus (PIl. S.2.5.3.).

Das Plangebiet liegt in einem geplanten Gewerbegebiet sowie im &stlichen Teil in
einem schutzwirdigen Bereich fir Landwirtschaft und Bodenschutz (P1.S.3.2.2).
Sudlich und westlich befinden sich weitere Gewerbeflachen. Im Norden und Osten
grenzen schutzwirdige Bereich fir Landwirtschaft und Bodenschutz sowie ein
regionaler Grinzug an das Plangebiet an (P1.S.3.1.1). Des Weiteren befindet sich
weiter im Osten eine Fernwasserleitung.
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Flachennutzungsplan

Plangebiet

Der Flachennutzungsplan 2020 ,Schwabisch Gmind — Waldstetten® ist seit dem
22.12.2011 wirksam. Er stellt den Planbereich zu 75% als geplante gewerbliche
Bauflache dar. Fur den Rest des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan im
6stlichen Bereich Grinflache und Flache fur die Landwirtschaft dar.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan im Norden und Osten von Flache flr die
Landwirtschaft umgeben. Sidéstlich an das Plangebiet angrenzend stellt der
Flachennutzungsplan  eine  Flache  far  Aufschuttung und  ehemalige
Deponie/Altablagerung dar. Des Weiteren befindet sich dort eine Flache fur Ver- und
Entsorgungsanlagen, Anlagen und Einrichtungen, die dem Klimawandel
entgegenwirken mit der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien (Photovoltaik).
Weiter 6stlich verlauft eine Elektrische Leitung (E 20 KV) sowie eine
Wasserversorgungs-Hauptleitung (LW 400).

Sudlich im Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan eine Grinflache, auf der eine
Gas-Hauptleitung (NW 250) verlauft, dar. Weiter sidlich befindet sich eine
gewerbliche Bauflache. Westlich grenzt an das Plangebiet eine Grinflache sowie
daran anschlieBend eine geplante gewerbliche Bauflache an.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwébisch Gmund — Waldstetten
(Ribsamen 2011) schlagt in seinen Zielen und MaBnahmen im nérdlichen Bereich
des Geltungsbereichs die Entwicklung des Ortsrandes vor. Als Ubergang zur freien
Landschaft soll der Ortsrand als weicher Ubergang zur landwirtschaftlichen Flache
entwickelt werden und dient zur Definierung langfristiger Siedlungsraumgrenzen. Um
einen Ubergang von den Gewerbebauten in die Landschaft zu erlangen, schléagt der
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Landschaftsplan vor, gestufte Hecken und hochwlchsige Baume, teilweise auf
Wallen, anzupflanzen (M 50).

Im Siden des Plangebiets, entlang der Gasleitung, verlauft eine Griinverbindung von
Oberbettringen Uber den Gugling ins Tal des Krimmlingsbach. Der Landschaftsplan
schlagt als MaBnahme die ausreichende Dimensionierung der Grlinverbindung in
Form eines FuB-/Radweges vor. Die Grinverbindung sollte dabei von Baumen und
Strachern gesdumt und von Ruheplatzen akzentuiert werden (M 65).

Das Plangebiet befindet sich nicht in der landesweiten Biotopverbundplanung und wird
nicht von Wildkorridoren nach dem Generalwildwegeplan durchzogen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Der Geltungsbereich  befindet sich nicht innerhalb des landesweiten
Biotopverbundsystems

Bebauungsplan )
Im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der
Bebauungsplan Nr. 435 A ,Glgling Nord IV* aufgestellt.

3. Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

FFH-Gebiet
Innerhalb des Geltungsbereiches der geplanten Flachennutzungsplananderung finden
sich keine Natura 2000 Schutzgebiete. Das nachste FFH-Gebiet ,Albtrauf Donzdorf -
Heubach® befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,6 km in siddstliche Richtung.
GemaB der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Habitatschutz — VV Habitatschutz) kann bei Baugebieten, die in Bebauungsplanen
ausgewiesen werden, bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 300 Metern zu den
Natura-2000Gebieten davon ausgegangen werden, dass von ihnen keine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutzgebiete ausgeht.
Aufgrund der Flachennutzungsplananderung bestehen keine Anhaltspunkte, dass
durch die Anderung der Darstellung die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck des
FFH-Gebietes ,Albtrauf Donzdorf - Heubach® beeintrachtigt werden.

FFH-Lebensraumtyp
Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich der FFH-Lebensraumtyp (6510)
Flachlandmahwiese.  AuBerhalb  von FFH-Gebieten  stellen  erhebliche
Beeintrachtigungen von FFH-Mahwiesen einen Eingriff in Natur und Landschaft nach
§ 14 BNatschG dar.

Weitere Schutzgebietsausweisungen werden bei den einzelnen Schutzgltern
betrachtet.

4. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Als Grundlage fur die Beschreibung und Bewerbung der Umweltauswirkungen erfolgt
eine Bestandserfassung durch Abfrage der oben beschriebenen Ubergeordneten
Planungen sowie anhand vom Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 435 A ,Gugling
Nord IV*, Stadtlandingenieure, Ellwangen.
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Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Boden,
Flache, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild, Erholung, Mensch,
Gesundheit, Kultur- und Sachguter erfolgt in Anlehnung an die ,Empfehlungen fiir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung®, welche im
Jahr 2005 von der LfU erstellt wurden. Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen
Werteskala (sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch).

Das Schutzgut Boden wird zusatzlich gemaf der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® des Umweltministeriums Boden-
Wirttemberg und den Angaben des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) bearbeitet.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen, die weiteren Belange des Umweltschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, wie biologische Vielfalt, Abfalle, Abwasser,
Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien, schonender Umgang mit Grund
und Boden, sowie die jeweilige Entwicklungsprognose werden bei den o.g.
Schutzgitern mitbetrachtet.

Soweit vorhanden, werden sich kumulierende Auswirkungen von Vorhaben in
benachbarten Plangebieten ebenfalls aufgefiihrt.

Regelungen anderweitiger Gesetze und Vorschriften zur Energieeffizienz werden nicht
behandelt, da diese unabhangig von den Bauleitplanverfahren gelten.

Nach Ermittlung der Umweltauswirkungen werden geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung von Konflikten und erheblichen Beeintrachtigungen aufgezeigt. Im
Plangebiet liegende MaBnahmen mit Ausgleichswirkung werden beschrieben. Bei der
abschlieBenden  Schutzgutbewertung  werden  diese  Vermeidungs-  und
AusgleichsmaBnahmen berucksichtigt.

4.1 Boden und Flache

Schwabisch Gmiind liegt zwischen den Randhdéhen des Welzheimer Waldes (Teil des
Schwaébisch-Frankischen Waldes) im Norden und des &stlichen Vorlandes der
Schwébischen Alb im Siden in einer Talweitung der Rems und im Mindungsbereich
des Josefsbachs.

Bestand

Schutzgebiete
Geotope oder Bodendenkmaler sind in dem Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

Boden- und Flachennutzung

Die Béden werden Uberwiegend intensiv durch die Landwirtschaft als Acker oder
Granland genutzt. Der Geltungsbereich befindet sich nach der Flurbilanz der LEL auf
einer Vorrangflache Stufe Il als Uberwiegend landbauwilrdige Flache.
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Geologie und Bodentypen

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Obtususton-, Numismalismergel-, Psilonotenton-
und Angulatenton- sowie der Arietenkalk-Formation (Unterjura bis Mitteljura). Im
sudostlichen  Randbereich des Plangebietes befinden sich anthropogene
Ablagerungen (Aufschittungen, Aufflllungen) mit unbekannter Méchtigkeit. Mit
lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. In den Gesteinen der Arietenkalk-Formation ist
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mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die Dbekannte Gefahr mdglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen
betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren.

Nach der Bodenkarte 50, Bodenkundliche Einheiten stehen im Gebiet drei
abgrenzbare Kartiereinheiten mit folgenden Bodentypen und Bodenfunktionen an. Im
noérdlichen Bereich Pelosol-Parabraunerde aus geringmachtigem umgelagertem
Ldsslehm Uber toniger Unterjura-FlieBerde (m46), im Zentrum Pelosol-Pseudogley,
Prelosol-Pseudogley und Pseudogley aus tonigen Unterjura-FlieBerden (m44) und im
Siden Pelosol und Braunerde-Pelosol aus tonigen Unterjura-FlieBerden (m41). Die
Bdden besitzen eine gering bis mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf sowie eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter und Puffer far
Schadstoffe. Als Standort fir Kulturpflanzen haben die Bdden eine mittlere
Bedeutung.

Vorbelastung
Far den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte

oder Altlastenverdachtsflachen.

Der stidéstliche Geltungsbereich (Flurstlick Nr.220) wurde in der Vergangenheit mit
unbelastetem Aushubmaterial aufgefillt und dem Hbéhenniveau der §stlich
angrenzenden Erdaushub- und Bauschuttdeponie ,Glgling“ angeglichen.

Aus einer multitemporalen Luftbildauswertung mit allierten Kriegsluftbildern des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 25.01.2018 gingen fir den Geltungsbereich
keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern hervor.
Weitere MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

Trotz der intensiven Ackernutzung werden die Bdden durch die angenommene
Anwendung der guten fachlichen Praxis (Fruchtwechsel, Einhaltung der Dingemittel-
und Pestizidgrenzwerte, Befahrung bei geeigneter Witterung usw.) als
unbeeintrachtigt eingeordnet.

Bodenerosion durch Wasser ist aufgrund der ebenen Lage als gering einzuschéatzen.
Die relativ schweren Bbéden auf der Hochflache verhindern eine starke Winderosion
bei trockenen Wetterlagen.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

MGgliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Aufgrund der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans in u.a. geplante
gewerbliche Bauflache ist die geplante Neuversiegelung aufgrund der Gesamtflache
als sehr hoch einzuschatzen. Mit der Neuversiegelung geht der Totalverlust der
Bodenfunktionen einher.

Mit einer Bebauung kénnte humoser Oberboden verlorengehen. Zur Vermeidung wird
der angefallene Aushub getrennt nach wertvollem Oberboden und kultivierfahigem
Boden fachgerecht in Mieten zwischengelagert und soweit mdéglich innerhalb des
Gebietes wiederverwendet. Oberbodeniberschuss wird einer sachgemaBen
Wiederverwendung zugefihrt.



7. Anderung des Flachennutzungsplanes Schwabisch Gmiind — Waldstetten
Begrindung gem. § 5 (5) BauGB 10

Bewertung

Alle Bdden besitzen unabhangig von ihrer Art und Ausbildung wichtige und
unersetzbare Funktionen im Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft. Boden ist nicht
vermehrbar. Aufgrund dieser zentralen Funktion ist Boden generell hoch empfindlich
gegenuber Versiegelung.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer sehr hohen Zunahme von neuversiegelten
Flachen. Die betroffenen Bdden besitzen gemessen an ihren Bodenfunktionen eine
mittlere Wertigkeit.

Im Rahmen des im Bebauungsplans ,Gigling Nord V¥  werden
VerminderungsmaBnahmen festgesetzt. Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

4.2 Wasser

Bestand
Schutzgebiete, HQ-100 Flachen )
Fir das Gebiet sind keine Quellschutz-, Wasserschutz,- Uberschwemmungs- und HQ
100-Flachen vermerkt. Nach dem Entwurf der Starkniederschlagsgefahrenkarte sind
im Geltungsbereich Uberflutungen bei Starkniederschlagen méglich.

Grundwasser

Im Geltungsbereich herrscht die hydrogeologische Einheit Mittel- und Unterjura vor
(LUBW Online-Abfrage 2019). Sie ist charakterisiert mit einer geringen
Grundwasserneubildungsrate.

Oberfladchengewasser

Im Vorhabenbereich sind mit Ausnahme einiger Entwdsserungsgraben und eines
Regenrlckhaltebeckens im Osten keine Oberflachengewésser vorhanden. Dem
Geltungsbereich grenzt im Westen ein kleiner Bachlauf an, der im weiteren Verlauf in
die Rems mindet. In einem Abstand von ca. 550 m d&stlich des Geltungsbereichs
verlauft der Krimmlingsbach, der ebenfalls in die Rems mindet.

Vorbelastung
Der Versiegelungsgrad des Gebietes ist derzeit mit den wenigen Wegen und StraBen

als sehr gering einzuordnen. Trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
(Dingemittel- und Pestizideinsatz) wird das Schutzgut Wasser durch die
angenommene Anwendung der guten fachlichen Praxis als unbeeintrachtigt
eingeordnet. Das Plangebiet wird daher als unbelastet eingestuft.

Entwicklungsprognose

Null-Variante

Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden
Veranderungen.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch das Vorhaben werden Flachen in hohem MalBe neuversiegelt. Mit Erhéhung
des Versiegelungsgrades wird die geringe  Versickerungsleistung  und
Grundwasserneubildungsrate der Flache weiter herabgesetzt.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ist ein Retentionsbecken vorgesehen. Mit
dem vorgeschalteten Regenrlckhaltebecken wird eine Abflussverzégerung und somit
ein Schutz vor Hochwasserwellen im Vorfluter erzielt. Des Weiteren wird im Becken
durch eine Sedimentation von Schwebstoffen einer schadlichen Verschlammung des
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Vorfluters entgegengewirkt.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der geologisch bedingten geringen
Grundwasserneubildungsrate und der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
festgesetzten MinimierungsmafBnahmen (wasserdurchlassige Belage,

Dachbegrinung) werden die Auswirkungen der sehr hohen Neuversiegelungsgrad
insgesamt als gering fir das Schutzgut Wasser eingestuft.

4.3 Klima und Luft

Bestand
Kalt- und Frischluft

Die Beliftung der Siedlungsgebiete hat eine wesentliche Funktion insbesondere
wahrend austauscharmer Wetterlagen. Deshalb sind Kaltluft- und Frischluftproduktion
und deren Sammelgebiete von groBer Bedeutung. Auf diesen finden né&chtliche
Kaltluft-  (Acker, Wiesen) und Frischluftproduktion (Wald) statt. Als
Kaltluftsammelgebiete sind alle eingeschnittenen Taler aufzufassen. Die
Luftaustausch- und Kaltluftsammelbereiche sind besonders sensibel gegenlber
Nutzungsanderungen und Barrierewirkungen.

Die landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als mittel bis
hochwertige Kaltluftproduktionsflachen einzuordnen. Ein Teil der gebildeten Kaltluft
kann Uber die leichte Neigung der Hochflache nach Norden Uber die dortigen Héange
ins Remstal abflieBen und von dort weiter nach Schwabisch Gmind einflieBen. Ein
weiterer Teil flieBt Gber einen Umweg Uber das Krimmlingsbachtal im Osten dem
Remstal und der Stadt Schwébisch Gmiind zu. Der Beitrag der Gehélzbestdnde im
Gebiet zur Luftreinhaltung und Frischluftproduktion wird im Verhaltnis zu Wéaldern als
gering eingeschétzt.

Der Landschaftsplan weist mit der geplanten Bebauung auf eine mdgliche
Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr fir die Stadt Schwébisch
Gmdnd hin.

Durch die sukzessive Erweiterung des Industriegebietes in den vergangenen Jahren
wurde der Beitrag zur Frisch- und Kaltluftzufuhr der Hochflache immer weiter
vermindert. Die noch verbliebenen  Kaltluftproduktionsflachen mit  den
Frischluftleitbahnen werden daher als siedlungsrelevant und demnach als hochwertig
eingestuft.

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung wird im  Fachgutachten
.Klimagerechtes Flachenmanagement Schwabisch Gmind“ (Berchtoldkrass und Geo-
Net, 2019) klimadkologisch mit der Stufe 2 ,Entwicklung der Flache ist mit
optimierenden MaRRnahmen vertretbar®. Konkrete MaBnahmenvorschldge werden im
Fachgutachten fur den Bereich nicht genannt.

Vorbelastung
Durch die siid- und westlich angrenzenden Teile des Industriegebietes ,Gugling“ ist

eine gewisse lufthygienische Belastung durchaus mdéglich.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung schlieBen
lassen.
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Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit  dem geplanten Industriegebiet  geht  eine Reduzierung der
Kaltluftentstehungsflachen zugunsten einer Ausweitung des Stadtklimas durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades und der Schadstoffemissionen einher. Im
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung der konkreten Anlagen wird
durch entsprechende Auflagen aber gewahrleistet, dass es zu keinen erheblichen
Belastungen mit Luftschadstoffen kommt.

Zusatzlich muss mit der Ausweisung des Industriegebietes eine erhebliche
Beeintrachtigung der Frischluftleitbahn ins Remstal bzw. in die Stadt Schwabisch
Gmind angenommen werden.

Mit der dargestellten Grinflaiche innerhalb des Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplananderung bleibt ein wichtiger Teil der Kaltluftentstehungsflachen
mit Abflussméglichkeit Uber die nérdliche Hangkante ins Remstal erhalten. Des
Weiteren wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine gleichmaBige Ein- und
Durchgrinung mit Pflanzgeboten sichergestellt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden Dachbegrinung vorgeschrieben. Hiermit kénnen
negative Auswirkungen des entstehenden Stadtklimas abgemildert werden.

Beitrag zum Klimawandel

Durch die Méglichkeit der Verwendung von Erneuerbaren Energien kdénnen die
negativen Auswirkungen des Projektes auf den prognostizierten Klimawandel etwas
abgemildert werden.

Bewertung

Trotz der angefiihrten MinimierungsmaBnahmen ist mit Umsetzung des
Industriegebietes der groBflachige Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit einer
mittleren bis hohen Kaltluftproduktionsrate verbunden. Des Weiteren wird eine
erhebliche Beeintréachtigung der siedlungsrelevanten Frischluftleitbahnen fur die Stadt
Schwabisch Gmund angenommen. Die Eingriffe in das Schutzgut werden als hoch
eingestuft.

4 .4 Pflanzen und Tiere

Bestand

Schutzgebiete

Im gesamten Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete gemaB BNatSchG
ausgewiesen. Nordwestlich findet sich ein nach § 30 BNatSchG geschitzte
,Feldhecke N Industriegebiet "Gugling", Oberbettringen. Eine vorhabenbedingte und
erhebliche Beeintrachtigung des geschultzten Biotops ist nicht anzunehmen.

FFH-Lebensraumtyp (6510) Flachlandm&hwiese.

Innerhalb des Gebietes befindet sich der Uberwiegende Teil (drei von vier Abschnitten)
der FFH-Flachlandmahwiese ,Glatthafer-Wiesen im  Gewann Strut NO
Oberbettringen“. Die Wiesen werden im Biotopsteckbrief von 2014 als im
Artenspekirum eingeschréankte, etwas starkwichsige, schwach geschichtete
Glatthafer-Wiesen mit durchschnittlichem bis beschranktem Erhaltungszustand
beschrieben.

Auch auBerhalb von FFH-Gebieten stellen erhebliche Beeintrachtigungen von FFH-
Mahwiesen einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG dar. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden flir die Uberplanten Flachland-
Mahwiesen Ersatzsandorte gefunden (siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
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Nr. 435 A ,Gugling Nord V).

Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Der Geltungsbereich  befindet sich nicht innerhalb des landesweiten
Biotopverbundsystems.

Biotopstrukturen )

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen von Ackern und Wiesen eingenommen.
Dabei lassen sich die Biotoptypen von geringwertig, intensiv genutzt (Acker,
artenarme  Fettwiesen) bis hochwertig, extensiv genutzt (magere FFH-
Flachlandmahwiesen, Gehdlzstrukturen) einordnen. Im Zentrum betreibt der
Modellflug-Club Schwébisch Gmind e.V. einen Flugplatz mit einer gut gepflegten
Landebahn aus Zierrasen.

Geholzstrukturen sind ausschlieBlich randlich im SGden und Sudosten zu finden. Sie
binden das sudlich angrenzende Industriegebiet ,Gugling, 1.Anderung“ und im
Slidosten den ,Solarpark Gligling“ in die Landschaft ein.

Vorbelastung )
Der Vorhabenbereich (Wiesen, Acker, Wege, Lagerflache) ist stark nutzungsbedingt

Uuberformt.

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatschG

Bewertung

Der Geltungsbereich stellt einen Lebensraum fir Fledermause, Voégel und
Zauneidechsen dar. Die nachfolgend genannten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgesetzt. Mit Ihrer Einhaltung
werden die Verbotstatbestdnde gemaB § 44 BNatSchG fir keine der Uberpriften
Artengruppen erfullt.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Ohne die Umwandlung der Flache in eine geplante gewerbliche Bauflache wiirde der
Geltungsbereich wahrscheinlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt bzw. Feldlerchen
und Zauneidechsenbesténde beherbergen.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vorhabenbedingt wird der GroBteil der vorhandenen Lebensraumstrukturen durch
geringwertige Biotopstrukturen (Produktionshallen, Stellplatze, StraBen) ersetzt.
Hoherwertige Lebensrdume werden durch den Erhalt von den in der
Flachennutzungsplananderung dargestellten randlichen Strukturen, die im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens geplanten Pflanzgebote und MaBnahmenflachen
erhalten bzw. neu geschaffen.

Bewertung
Mit Hilfe der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgesetzten umfangreichen
Pflanzgebote und den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden neue hochwertige Lebensrdume geschaffen, die
als eine strukturelle Aufwertung der bisher Uberwiegend intensiv genutzten Landschaft
verstanden werden kénnen.
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4 5 Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Naturraum

Der Vorhabenbereich befindet sich auf einer Hochflache des Albvorlandes am
norddstlichen Rand im Ubergang zum Rems- und Krimmlingsbachtal. Das Gebiet
grenzt im Westen und Siden an die bereits bestehenden Abschnitte des
Industriegebietes ,Gligling” sowie im Sldosten an den ,Solarpark Gugling“ an.

Landschafts- / Ortsbild

Die noch unverbaute, offene Landschaft enthalt im Wesentlichen landwirtschaftliche
Elemente (Feldwege, Acker, Wiesen). Die \Vielfalt der vorhandenen
Landschaftselemente ist fir den kleinen Landschaftsbildausschnitt als gering und
wenig reizvoll zu bewerten. Die Flurstiicksanordnung bzw. die daraus resultierende
Nutzung (Acker, Wiesen, Modellfluggelande) vermittelt einen ungeordneten Eindruck
der Landschaft. Die Landschaft dirfte, abgesehen von den Mitgliedern des
ansassigen Modelflug-Clubs, keine besondere Erholungseignung aufweisen. Der Blick
aus dem Geltungsbereich in die offene Landschaft ist nur noch in Richtung Nordosten
Uber das Krimmlingstal hinaus mdglich. Hingegen diirfte der Geltungsbereich von
héher gelegenen Aussichtspunkten in sidlicher Richtung. (z.B. am Albtrauf,
Scheuelberg bei Bargau) direkt einsehbar sein und fiir diese eine gewisse
Fernwirkung entfalten.

Vorbelastung
Die bestehende Industriekulisse und vor allem die aktuell noch nicht eingegriinten

hohen Produktionshallen des westlich angrenzenden Abschnitt ,Gugling Nord IlI*
kdénnen als Vorbelastung wahrgenommen werden.

Entwicklungsprognose

Null-Variante

Das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Erholungseignung erfédhrt bei
gleichbleibender Nutzungsverteilung keine Veranderung.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Mit dem Vorhaben schiebt sich das Industriegebiet weiter dstlich auf die offene und
landwirtschaftlich gepréagte Hangkante und den Talraum zu. Das Plangebiet durfte von
héheren Aussichtspunkten vom sudlichen Abltrauf wahrgenommen werden kdénnen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vorgeschriebenen Dachbegrinung sind die negativen
Auswirkungen der Fernwirkung als gering einzuordnen. Zur Einbindung in das
Landschaftsbild wird die geplante gewerbliche Bauflache nach Norden in Richtung
Hangkante mit Hilfe einer Grinflache eingegrint. Da das gesamte Industriegebiet
,Gugling Nord“ kinftig noch weiter nach Osten bis zur Hangkante des
Krimmlingsbachtals entwickelt werden soll, wird auf eine Ortsrandeingriinung nach
Osten zunachst verzichtet.

Bewertung

Durch die vorgesehenen Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen wird das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet bzw. die Veranderungen des
Landschaftsbildes minimiert. Insgesamt werden die Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes unter Berlcksichtigung der bestehenden Industriekulisse, der
geringen Einsehbarkeit und der EingriinungsmafBnahmen als maBig eingeschatzt.
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4.6 Erholung, Mensch und Gesundheit

Bestand
Beschreibung
Das Plangebiet wird tGberwiegend landwirtschaftlich genutzt und weist aufgrund des
beschrankten Wegenetzes eine geringe Wertigkeit fir Spazier-, und Hundegénger zur
wohnungsnahen Kurzzeiterholung auf. Hingegen durfte fiir die wenigen Mitglieder des
ansassigen Modelflug-Clubs Schwabisch Gmind e.V. der Flugplatz auf der
Hochflache einen bedeutenden Erholungsstandort darstellen.

Vorbelastung
Das Plangebiet muss durch die einwirkenden Immissionen der umliegenden

Industriegebiete ,Glgling“ und ,,Gligling Nord“ als vorbelastet eingeordnet werden.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Die geringe Erholungseignung der Kulturlandschaft des Plangebiets wiirde weiterhin
erhalten bleiben.

Mégliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Der bestehende Zugang zur offenen Landschaft wird fiir Spazier- und Hundeganger
weiterhin durch den Erhalt bzw. den Ausbau des Wegenetzes im Siden (entlang der
Ferngasleitung, Anschluss an Radwegverbindungen) gewahrleistet. Die Randflachen
im Norden und Siiden werden durch EingriinungsmaBnahmen ansprechend gestaltet.
Abgesehen vom Verlust des Flugplatzgeldandes fir die wenigen Mitglieder des
Modelflug-Clubs Schwabisch Gmind e.V. ist mit dem Vorhaben keine besondere
Wertminderung fir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung verbunden. Derzeit wird ein
Ersatzgelande fiir den Modelflug-Club Schwabisch Gmiind e.V. gesucht.

Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch, Erholung, Gesundheit bestehen unter Berlcksichtigung
der geringen Erholungseignung, der Verbesserung des Wegnetzes und den
EingriinungsmaBnahmen insgesamt keine Nachteile.

4.7 Kultur- und Sachqguter

Bestand

Beschreibung

Das Plangebiet berthrt in seinem sidlichen Bereich das Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG ,Mittelpaldolithischer Fund. Neolithische Siedlung“. Entsprechende
archdologische Funde und Befunde wurden seit 1976 wiederholt bei Begehungen
oder Baubeobachtungen dokumentiert bzw. geborgen.
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Archaologisches Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG

Lageplan Denkmalschutzbehdrde/ Denkmalpflege

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung schlie3en
lassen.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen im Vorhabenbereich Funde im Sinne von § 20
Denkmalschutzgesetz entdeckt werden. Bodeneingriffe im Denkmalbereich bedirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Um allseitige Planungssicherheit zu
gewdhrleisten und spéatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im
Vorfeld der ErschlieBung archdologische Voruntersuchungen durch das Landesamt
fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart durchgefiihrt werden. Sollten
entsprechende Funde vorgefunden werden muss ausreichend Zeit zur Bergung und
Dokumentation  eingerdumt werden. Das  Kulturdenkmal wird in  der
Flachennutzungsplananderung dargestellt.

Bewertung

Archdologische Funde in der Vergangenheit lassen auf weitere unentdeckter
Arch&ologische Substanz im Boden schlieBen. Mit den Bauarbeiten ist der Verlust des
Kulturdenkmals verbunden. Mit Hilfe von BergungsmaBnahmen durch das Landesamt
fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart kann die kulturgeschichtlich
bedeutende Substanz geborgen und fir die Nachwelt bewahrt werden. Der Eingriff in
das Schutzgut muss trotz der BergungsmaBnahmen als hoch eingestuft werden. Das
Kulturdenkmal wird in die Flachennutzungsplananderung aufgenommen.

5. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen treten vor allem durch die Uberformung von Flachen auf, durch
welche sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Schutzgut Wasser und das Klima
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beeintréachtigen. Die damit verbundene Veranderung der Standortfaktoren wirkt auch
auf Vegetation und Tierwelt ein. Diese Wechselwirkungen sind typisch flr
Bauvorhaben in der offenen Landschaft. Erheblich verstarkende oder abschwéchende
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind dabei nicht zu erwarten.

6. Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird zur Eingriinung der Flache im
ndrdlichen Bereich eine Grinflache festgesetzt.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans Nr. 435 A
,GUgling Nord IV* werden weitere Vermeidung-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

7. Alternativenpriifung, Auswirkungen bei schweren Unféallen

7.1 Standort und Konzeptalternativen
Der Standort ist nach den bisherigen Voruntersuchungen der Stadtverwaltung fiir eine
derartige Planungsabsicht deshalb vorrangig geeignet, weil er den erforderlichen
Umfang zusammenhangender Flachen in der notwendigen topografischen Gestaltung
aufweist. Alternativstandorte wurden geprift. Diese waren allerdings entweder
hinsichtlich der Topografie, der verfugbaren Flachengré3e, der Anbindung an die
Infrastruktur oder durch andere Restriktionen nicht geeignet.

Wesentliche Konzeptalternativen ergeben sich aufgrund der Weiterentwicklung des
Gesamtkonzeptes des Gewerbeparks Gugling mit neuen Gewerbeflachen und
Griinzasuren.

7.2 Umweltrelevante Auswirkungen bei schweren Unféllen
Die Anfalligkeit des Gebiets fur schwere Unfélle und Katastrophen wird als niedrig
eingeschéatzt, da sich keine Storfallbetriebe in der Umgebung befinden. Schwere
Unfalle und Katastrophen sind fiir das Vorhaben nicht relevant (§ 2 (2) UVPG).

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist fir die geplante gewerbliche Bauflache nicht
geregelt, welche Art von Betrieben sich ansiedelt. Aussagen Uuber mbgliche
Auswirkungen bei schweren Unféllen sind daher nicht mdoglich.

8. Zusatzliche Angaben

Kurzbeschreibung der technischen Verfahren der Umweltprifung

Bei der Umweltprifung werden die umweltrelevanten Belange schutzgutbezogen
untersucht und verbal-argumentativ nach einschlagigen Regelwerken hinsichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen bewertet (siehe Kapitel 4). Die Erarbeitung dieses
Umweltberichts basiert dabei auf dem im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan
Nr. 435 A ,Gugling Nord IV erarbeiteten Umweltberichts des Ingenieurblros
stadtlandingenieure GmbH.

Die Berechnung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.  Die  Berechnung des  Kompensations-  und
Ausgleichsbedarf erfolgt dort in Okopunkten (OP) mit Hilfe der ,Empfehlungen fiir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung® (LfU 2005)
und der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
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Eingriffsregelung® (LUBW 2012).

Hinweise auf Schwierigkeiten
Fir die angemessene Bearbeitungstiefe des Umweltberichts traten keine
Kenntnisliicken auf.

MaBnahmen zur Uberwachung )
Erforderliche MaBnahmen der Uberwachung werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens beschrieben.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schwabisch Gmind beabsichtigt, das bestehende Industriegebiet Gigling
am Ostlichen Ortsrand von Bettringen weiter nach Osten auf Gemarkung Herlikofen zu
erweitern und hat daher die 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gugling Nord IV
aufgestellt. Im Parallelverfahren wird Anderung des Flachennutzungsplans wird der
Bebauungsplans Nr. 435 A ,Gugling Nord IV* mit rd. 16,6 ha aufgestellt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Schutzgiter nach dem BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB (Menschen,
Boden/Flache, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiiter, Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse
im Umweltbericht dargestellt.

Bei den Schutzgitern Boden/Flache, Wasser, Klima/Luft und beim
Landschaftsbild/Erholung kommt es trotz der Ortsrandeingriinung zu erheblichen
Beeintrachtigungen und somit zu einem Eingriff in Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird zur Eingrinung der Flache im
nérdlichen Bereich eine Grinflache festgesetzt. Das Plangebiet beriihrt im sldlichen
Bereich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Mittelpalaolithischer Fund. Neolithische
Siedlung®. Das Kulturdenkmal wird entsprechend dargestellit.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans Nr. 435 A
,Gugling Nord IV“ werden weitere Vermeidung-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Aufgestellt:

Seitz, Amt fir Stadtentwicklung
Schwabisch Gmiind, den 14.04.2021



Anpassung des Flichennutzungsplanes im Wege der 7. Anderung

wirksamer Flachennutzungsplan

—p 7. Anderung

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

7. Anderung

FlachengréRen im Anderungsbereich

FlachengréRen im Anderungsbereich

Geplante Gewerbeflache: 91.480,2 gm Geplante Gewerbeflache: 106.254,1 gm
Grinflache: 7.840,7 gm Geplante Grinflache: 38.783,5gm
Verkehrsflache: 4.420,3 gm Verkehrsflache: 4.417,6 gm
Flache fir Landwirtschaft: 45.714,0 gm

Gugling Nord IV, Gemarkung Herlikofen






