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Schwabisch GmUund, 12.05.2022
Gemeinderatsdrucksache Nr. 084/2022

Vorlage an

Ortschaftsrat GroBdeinbach
zur Vorberatung
- offentlich -

Ortschaftsrat Rehnenhof/Wetzgau
zur Vorberatung
- Offentlich -

Bau- und Umweltausschuss/Betriebsausschuss fiir Stadt-
entwasserung

zur Vorberatung

- 6ffentlich -

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft mit Waldstetten
zur Beschlussfassung
- Offentlich -

Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch
Gmiind - Waldstetten 11. Anderung (Waldau Wasen), Gemarkung
GroBdeinbach, Flur Waldau

- Entwurfsbeschluss

Anlagen:

1. Planentwurf vom 22.03.2022

2. Begrindung mit Umweltbericht vom 22.03.2022

3. Abwdgungsprotokoll

4. Stellungnahmen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange
4.1 Landratsamt Ostalbkreis

4.2 Regierungsprasidium Freiburg (Abt. 8 Hohere Forstbehorde)
4.3 Regierungsprasidium Stuttgart

4.4 Polizeiprasidium Aalen

4.5 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
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4.6 Regierungsprasidium Freiburg (Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau)

4.7 Bundesnetzagentur

5. Lageplan Bebauungsplan (Entwurfsbeschluss vom 21.07.2021)

6. Textteil Bebauungsplan (Entwurfsbeschluss vom 21.07.2021)

7. Begrindung Bebauungsplan (Entwurfsbeschluss vom 21.07.2021)

Beschlussantrag:

1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Auslegung des Planentwurfs eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
wird entsprechend den Stellungnahmen des Abwagungsprotokolls (Anlage 3) dieser
Vorlage beschlossen.

2. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Schwabisch Gmind — Waldstetten wird im Entwurf beschlossen (Anlage 1).

3. Die Begriindung wird gem. Anlage 2 festgestellt.

Sachverhalt und Antragsbegriindung:

1. Allgemeines

In Schwabisch Gmnd gibt es eine stabile bis steigende Wohnungsnachfrage. Es besteht
die Zielsetzung, in den Ortsteilen auBerhalb der Kernstadt die Wohnflachen nach dem
Grundsatz des Eigenbedarfs zu entwickeln, dies entspricht den Zielsetzungen des lang-
fristigen Entwicklungskonzeptes fir Schwabisch Gmind. Hiermit kann den Abwande-
rungstendenzen, die letztlich zu Lasten vorhandener Infrastruktureinrichtungen gehen,
entgegengewirkt werden. Im Hinblick auf Wohneigentumsbildung — besonders im Be-
reich der selbstgenutzten Einfamilienhduser — ist die Nachfrage anhaltend vorhanden,
zunehmend auch in kompakteren Wohnformen wie Reihenh&usern und Mehrfamilien-
hausern. Bei der Planung sind neben Einfamilien- und Doppelhauser auch Mehrfamili-
enhauser oder andere Wohnformen wie z.B. Pflege- oder Wohngruppen berUcksichtigt.
Es wurde speziell nach Mdéglichkeiten gesucht, an die vorhandene Bebauung einschliel3-
lich der Infrastruktur von StraBen- und Kanalanschlissen anzukntpfen.

Nach der aktuellen Planung sind 4 Einzel- bzw. Doppelhduser mit ca. 5 Wohneinheiten
(2,5 EW/WE) und 2 Mehrfamilienhduser mit ca. 32 Wohneinheiten (2 EW/WE) mdéglich.
Vorgesehen ist, in den Mehrfamilienhdusern auch bezahlbaren Wohnraum gemaf Ge-
meinderats-Beschluss vom 16.12.2020 zu schaffen. Des Weiteren soll eine angemessene
Wohndichte erreicht werden. Bei ca. 77 erwarteten neuen Bewohnern ergibt sich eine
Einwohnerdichte von ca. 80 Einwohnern pro Hektar.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 120 C ,,Waldau Wasen” (Aufstellungsbe-
schluss am 18.12.2019), soll auch der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.

Es ist vorgesehen die bisher als Flache fir Landwirtschaft dargestellte Flache als geplante
Wohnbebauflache darzustellen. Die FlachengrdBe betragt ca. 0,87 ha. Das Verfahren
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zur Anderung des Fldchennutzungsplanes entspricht in seinen Verfahrensschritten dem
eines Bebauungsplanverfahrens.

2. Bisheriges Verfahren

23.11.2021: Aufstellungsbeschluss beziiglich FNP-Anderung

20.01.2022: Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss beziiglich FNP-Anderung

24.01.2022 - 28.02.2022: Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

21.01.2022 - 28.02.2022: Frihzeitige Beteiligung von Behérden und Tragern 6ffent-
licher Belange

3. Abwagqung eingegangener Stellungnahmen

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und deren
Abwadgung sind im Abwagungsprotokoll (Anlage 3 dieser Vorlage) zusammengefasst.

Hinweis:
Bitte § 18 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg Gber den Ausschluss wegen Be-
fangenheit beachten.
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