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Begrindung

1.

1.1

ERFORDERNIS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Stadtebauliche Begriindung und Erforderlichkeit

Die Bevdlkerung in Schwébisch Gmund ist am Wachsen und damit verbunden ist auch
eine steigende Nachfrage nach Wohnraum. Wesentlich fir die Entwicklung von
Gemeinden und Ortsteilen ist nicht nur die Bereitstellung von Flachen fur den
Wohnbedarf, sondern auch die Sicherung und der Ausbau des Gewerbes. Ziel ist eine
vielseitige und krisenfeste Erwerbsstruktur. Zur Versorgung der Einwohner und zur
Stabilisierung der Gemeinde muissen daher an besonders geeigneten Standorten
Arbeitsplatze erhalten und geschaffen werden. Hierbei bestehen im industriell-
gewerblichen Bereich durch die Aktivierung des in den Firmen der Region vorhandenen
eigenen Entwicklungspotenzials gute Erfolgschancen. Hierzu missen den Firmen
allerdings ausreichend groBe Flachen flir u.a. Industrie- und Gewerbeeinrichtungen
bereitgestellt werden.

Im Ortsteil StralRdorf ist das Gewerbegebiet ,StralRdorf Stid — 1.Erweiterung“, welches
im Jahr 1994 erschlossen wurde, 2013 durch eine 2. Erweiterung Richtung Osten
erganzt worden. Hier sind bereits alle Flachen vergeben. Es ist somit keine gewerbliche
Bauflache in StraBdorf mehr vorhanden, wobei mittelfristig mit dem sog. ,,Grau-Areal®,
das in Wohngebietsflache umgewandelt werden soll, sogar noch eine gewerbliche
Flache entfallt.

Fir die geplante Gewerbeflache gibt es bereits einen konkreten Interessenten, die
Firma Backhaus Schmid-Kuhn GmbH. Das Backhaus Schmid-Kuhn besteht derzeit aus
31 Filialen, die vor allem im Remstal und im Filstal vom zentralen Standort aus versorgt
werden. Der Standort StraBdorf stellt quasi die geografische Mitte des
Versorgungsgebietes dar, so dass CO?-sparend die Filialen mit frischem Backgut aus
der zentralen Produktion versorgt werden koénnen. Dies ist somit auch die
verkehrsarmste Ansiedlung, da jegliches Abricken aus dem Mittelpunkt des
Versorgungsradiuses eine Zunahme an Verkehr bedeutet. Am jetzigen Standort lassen
sich die neuen energie- und ressourcensparenden Back- und TeigstraBen nicht
installieren, da das vorhandene Gebaude nicht die erforderlichen MaBe fur die
Errichtung von solch effizienten Anlagen aufweist. Es ist hierfir ein Flachenumfang von
rund 1 Hektar Gewerbeflache notwendig. Erweiterungsmdglichkeiten am jetzigen
Standort im Gewerbegebiet Lindenfeld-StraBenacker im Stadtteil Bettringen bestehen
nicht. Nach Umzug sollen aber die jetzigen Flachen auch kinftig wieder flr
Gewerbeansiedlungen bereitgestellt werden. Bei der Auswahl der geeigneten Flachen
hat die Stadt gemeinsam mit dem Unternehmen auch Standorte wie den Gugling, den
Technikpark und auch das Benzfeld geprift. Die Abwagung hat ergeben, dass eine
zukunftsfahige und klimaschonende Produktion am besten am ausgesuchten Standort
in StraBdorf zu realisieren ist. Das Vorhaben soll zeitnah umgesetzt werden.

Das Plangebiet schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als
Erweiterungsflache stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss an die bestehenden
ErschlieBungsstraBen kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden. Durch den dritten Bauabschnitt
werden nur fir das Backhaus Schmid-Kuhn bendétigten Umfang landwirtschaftliche
Flachen Uberplant.



10.

Anderung des Flachennutzungsplanes Schwébisch Gmiind - Waldstetten

Begriindung gem. § 5 (5) BauGB 3

1.2

1.3

1.4

1.5

Ziele und Zwecke der Planung

Der Ortsteil StraBdorf ist im Flachennutzungsplan ,Schwabisch Gmiind — Waldstetten®
als Siedlungsschwerpunkt definiert, da der Ortsteil Uber eine sehr gute Infrastruktur
(Lebensmittelnahversorgung, Schule, Kindergarten) verfigt. Dies und die Nahe zum
Stadtzentrum macht StraBdorf als Wohnstandort sehr interessant.

Entsprechend zur Siedlungsentwicklung gehort auch eine anteilige Entwicklung an
Gewebeflachen. Durch die Uberplanung der kleineren landwirtschaftlichen Flache
zwischen Gewerbegebiet und L 1159 kann das bestehenden Gewerbegebiet StraBdorf
Sad sinnvoll erganzt werden und Flachen fir das 6rtliche Handwerk und Gewerbe zur
Verfligung gestellt werden. Oberstes Ziel ist eine am konkreten Bedarf ausgerichtete
Schaffung von Bauflachen.

Art der Planung

Das Verfahren zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallel-verfahren
gem. § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. A 12 DV
yotraldorf Sud 3. Erweiterung” durchgefihrt.

Far die Ermittlung der far die Flachennutzungsplananderung relevanten Umwelt-
belange fand am 05.07.2019 im Rathaus der Stadt Schwébisch Gmund ein Scoping-
Termin statt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in oéffentlicher Sitzung am 16.12.2020 durch die
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft mit Waldstetten gefasst. (Gemeinderats-
drucksache Nr. 204/2020)

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB wird geman § 2
(4) (Umweltprifung) und § 2a BauGB ein Umweltbericht zur angemessenen
Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB erstellt. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil in die Begriindung zur
Anderung des Flachennutzungsplans integriert. Detaillierte Angaben erfolgen im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. A 12 DV ,Stral3dorf Sid 3. Erweiterung®,
welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG
(Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande) wird ein artenschutz-rechtlicher
Fachbeitrag zum Bebauungsplan vorgelegt.

Standortalternativen

Der Standort ist nach den bisherigen Voruntersuchungen der Stadtverwaltung fir eine
derartige Planungsabsicht deshalb vorrangig geeignet, weil er bereits durch die StraBe
LJAUf der Hohe“ erschlossen ist, an zwei Seiten an bestehende Gewerbeflachen
angrenzt und auf einer Seite an die Landesstra3e. Die Uberplante Flache stellt einen
sinnvollen Lickenschluss und Abschluss des Gewerbegebietes dar.

Zahlenmaterial zur Erforderlichkeit

Einwohner
Die Wohnbauflachenbedarfsprognose von 2015 (in Vorbereitung auf die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans 2030) hat einen zu erwartenden Wohnbaufladchenbedarf von
rund 71 ha bis zum Jahr 2022 ergeben, der sich aus dem prognostizierten
Einwohnerwachstum und dem steigenden individuellen Wohnflachenbedarf ergibt.

Schwibisch Gmiind Einwohnerentwicklung StraBdorf
2009 60.167

2010 59.654 - 513

2011 Basis Zensus 58.191 -1.463

2012 58.293 +102 | 0,175 % 3.616
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2013 58.564 +271 | 0,464 % 3.647 + 31

2014 59.166 +602 | 1,027 % 3.721 + 80

2015 59.840 +674| 1,139 % 3.775 + 54

2016 60.349 +509 | 0,851% 3.846 +71

2017 60.914 + 565 | 0,936% 3.878 + 32

2018 61.186 + 272 | 0,447% 3.883 +5

2019 61.137 -49 | 0,080% 3.904 + 21

Daten Statistisches Landesamt | Daten Einwohnermeldeamt

Stand jeweils 31.12. Stand jeweils 31.12.

In den Jahren 2012 bis 2018 verzeichnet die Stadt Schwabisch Gmind einen sich
zunehmend beschleunigenden Einwohnerzuwachs. Nach den Prognosen des
statistischen Landesamtes ist ein weiterer Einwohnerzuwachs vorhergesagt.

Prognose der Einwohnerentwicklung Schwéabisch Gmiind

2021 61.775 +153 0,68 %
2022 61.899 +124 0,64 %
2023 62.009 +110 0,35 %
2024 62.080 +71 0,45 %
2025 62.144 +64 0,29 %
2026 62.186 +42 0,11 %
2027 62.226 +40 0,49 %
2028 62.248 +22 0,14 %
2029 62.276 +28 0,04 %
2030 62.294 +18 0,02 %

Daten Statistisches Landesamt Stand Juni 2020;
Regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung Basis 2017

Aufgrund der steigenden Einwohnerzahlen muissen fur die Neuburger auch die
Versorgung mir Arbeitsplatzen gesichert werden. Aufgrund dessen hat die Stadt
Schwabisch Gmind auch einen steigenden Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen.

Gewerbe- und Industrieflachen

Im Gewerbegebiet ,Straldorf Sud“ stehen derzeit keine Gewerbeflachen mehr zur
Verfligung (Stand: Juni 2021). Sechs Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Stradorf sind
zwar noch unbebaut, sind allerdings bereits vergeben und befinden sich gréBtenteils
nicht mehr im stédtischen Eigentum. Gewerbeflachen werden in der Regel mit einer
Bauverpflichtung von zwei bis drei Jahren veraul3ert.

Vorhandene Bauliicken im Gewerbegebiet StraBdorf Sid konnten in den letzten Jahren
sehr erfolgreich aktiviert werden. Allein in den Jahren 2018-2020 wurden vier Flursticke
bebaut, mit insgesamt ca. 7.300 m=2.
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Gewerbegebiete

l:‘ freier Gewerbebauplatz

I:‘ Gewerbebauplatz vergeben

D Option/Pacht

Schwaébisch Gmiind latzplan

Amt fiir BG::erhpebiet
Stadtentwicklung Strobdorf Sid

Gemeinde:  Schwabisch Gmiind  » 500 P
Gemarkung: Stralldorf
Flur:

Flurstiick,

BaUpIatszan Gewerbegebiet StraBdorf Sid

T

Derzeit sind keine stadtischen Gewerbeflachen mehr verfigbar. Weder in den
Gewerbegebieten ,Gugling®, ,Gugling Nord®“, ,Technikp ark West“, im Gewerbegebiet
.,Neugarten®, noch im Gewerbegebiet ,Benzfeld” sind freie Flachen vorhanden (Stand:
Juni 2021).

Demgegeniber stehen Anfragen zu Gewerbeflachen alleine fir das Gewerbegebiet
LSStradorf Std“ in Hohe von 21.000 m? und fir die Gesamtstadt in H6he von rund
147.000 m? (Stand Mai 2021).

Dies macht deutlich, dass die Stadt Schwabisch Gmiind den Bedarf an Gewerbe- und
Industriegebieten derzeit nicht decken kann.

2. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

21 Lage innerhalb des Gemeinwesens

Die Stadt Schwabisch GmUnd liegt in der Region Ostwirttemberg, 50 Kilometer von der
Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwabisch Gmiind befindet sich
im System der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse Stuttgart —
Schorndorf — Schwabisch Gmind — Aalen.

Die GroBe Kreisstadt hat rund 61.000 Einwohner, die sich auf die Kernstadt und 11
Stadtteile verteilen.

StraBdorf ist der drittgroBte Teilort von Schwabisch Gmind und liegt stdlich der
Kernstadt ca. 1,5 km entfernt auf der Albhochflache am Fuf3 des Hohenrechbergs. Das
Plangebiet liegt in stdlichen Bereich von StraBdorf am Rand der Hochflache Richtung
Rechberg.
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2.2

Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt im Siiden von StraBdorf und
grenzt im Osten und Norden an das bestehende Gewerbegebiet ,StralRdorf Sud 1.

Erweiterung® an. An der westlichen Seite schlieB3t es an die L 1159 an, die StraBdorf mit
Rechberg verbindet. Im Siiden verlauft ein Feldweg an den landwirtschaftliche Flachen

und Wald angrenzen.
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Flachennutzungsplan Schwabisch Gmﬁnd\-WaIdstenen
10. Anderung AW _— i
Schwabisch Gmind, den 26.10.2020 \ \ '\,k T ,
Amt fur Stadtentwicklung y \ ",y / \\\Y i _—
[ \ \ o
/ j \ ¥ \\ // \\).\ - N
/ | 1‘ \“, Mi\' /// Forst \‘.} » . = 5 s
Abgrenzung des Anderungsbereichs

GroRe und einzelne Nutzungen

GesamtgréBe: ca. 15.010 m?
geplante gewerbliche Bauflache ca. 13.130 m?
ca. 1.880 m2

Verkehrsflache

Bestand
Das Plangebiet grenzt im Osten und Norden an das bestehende Gewerbegebiet

.otraBdorf Sid — 1. Erweiterung“ und im Westen an die Landesstralle L 1159 an. Im
Siden des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Wald.
Gebdudebestand ist innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Im Plangebiet sind

keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Folgende Flurstlcke liegen innerhalb des Geltungsbereichs:
vollstandig: 1050/1, 1050/2, 1051, 1052
teilweise: 1055, 1055/2, 1140/1, 1143/3, 1143
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Abgrenzung des Anderungsbereichs

2.5 Allgemeine naturriumliche Gegebenheiten

Topographie
Die Uberplante Flache liegt in einem Héhenbereich zwischen 420 m NN und
425 m NN und ist ganz leicht in nérdlicher Richtung geneigt.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine Gewéasser oder Wasserlaufe vorhanden.

Klima

Um frihzeitig auf Synergieeffekte und Zielkonflikte zwischen Flachennutzung,
Klimaschutz und —anpassung aufmerksam zu machen und diese adaquat im
Planungsprozess zu bertcksichtigen und abzuwagen, hat die Stadt Schwabisch Gmind
von der GEO-NET Umweltconsulting GmbH und der berchtoldkrass space&options das
Gutachten ,Klimagerechtes Flachenmanagement Schwabisch Gmuind“ erstellen
lassen. Hierzu wurde in einem ersten Schritt eine Bestandsanalyse des Stadtklimas
erstellt und daraus eine Planungshinweiskarte fir das gesamte Gemeindegebiet
entwickelt. Zu allen perspektivischen Entwicklungsflachen wurden klimadkologische
Bewertungen anhand von Klimasteckbriefen erstellt.

Die klimadkologische Bewertung beschreibt in diesen Steckbriefen, wie empfehlenswert
eine Bebauung der Flache aus klimatischer Sicht ist. Die stadtebauliche und
landschaftliche Bewertung schatzt die Flachen aufgrund ihrer stadtrdumlichen Eignung
ein. Anhand von Einzelkriterien (z.B. Taktung des 6ffentlichen Verkehrs, Entfernung zu
der nachsten Sportanlage) wird dargestellt, wie die Einzelflache sich im Vergleich zu
der Gesamtheit der Flachenkulisse positioniert. Zudem wird erkenntlich, welche
Einzelkriterien fUr die jeweilige Nutzungsart in die Bewertung einflieBen. Der Steckbrief
Erweiterung StraBdorf Sud ist als Anlage zum Umweltbericht zum Bebauungsplan
angeflgt.
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3.

3.1

EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Regionalplan Ostwiirttemberg

Plangebiet

Im Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 ist Schwabisch Gmind der Randzone um den
Verdichtungsraum Stuttgart zugeordnet. Schwabisch Gmind ist als Mittelzentrum mit
oberzentraler Funktion ausgewiesen und liegt an der Landesentwicklungsachse
Stuttgart - Schorndorf - Schwabisch Gmind - Aalen.

GemalB PS 5.3.2 (Z) des LEP 2002 sollen die fir eine land- und forstwirtschaftliche
Nutzung gut geeigneten Bbéden und Standorte, die eine ékonomisch und 6kologisch
effiziente Produktion ermdglichen, als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden;
sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

Schwébisch Gmind ist im Regionalplan Ostwirttemberg als Mittelzentrum nach
Plansatz 2.1.2 ausgewiesen und Strafl3dorf ist als Teilort flir weitere Siedlungsbereiche
unter Punkt 2.3.1 genannt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem schutzbedirftigen Bereich fir
Landwirtschaft und Bodenschutz (P1.S.3.2.2).

Die Uberplanung des Geltungsbereichs stellt zwar einen Eingriff in die Béden dar, ist
allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung des Wirtschaftsstandorts
Schwabisch Gmund erforderlich. Auch wenn es sich bei diesem Standort um einen
schutzbedurftigen Bereich fir Landwirtschaft und Bodenschutz nach PS 3.2.2.1 (G)
Regionalplan Ostwurttemberg handelt sowie PS 5.3.2 (Z) des LEP 2002 greift, ist dieser
Standort aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fur eine Gewerbegebietsentwicklung
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4.1

dennoch vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an das bestehende
Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache stédtebaulich geeignet. Durch
die 3. Erweiterung werden nur in nétigem Umfang landwirtschaftliche Flachen Gberplant
und Bdden versiegelt.

2.1.2 (N) Mittelzentren und Mittelbereiche

Nach Plansatz 3.3.21 des Landesentwicklungsplanes sind in der Region Ostwiirttemberg als
Mittelzentrum ausgewiesen und weiter auszubauen:

e (e Stadt Schwébisch Gmuind mit 134.400 Einwohnern

2.3 Siedlungsbereiche

2.3.0 Allgemeine Grundsétze

2.3.0.1 (G)

Die weitere groBrdumige Siedlungsentwicklung der Region Ostwlirttemberg ist vorrangig auf Siedlungs-
bereiche an den Entwicklungsachsen mit ihren leistungsfdhigen Bandinfrastrukturen -Schiene, StralBen
und Trassen der Energieversorgung sowie auf Siedlungsbereiche der Zentralen Orte mit ihren besonders
guten sozialen und kulturellen Versorgungseinrichtungen auszurichten. Dabei soll eine bandartige
Siedlungsentwicklung vermieden werden (siehe Plansatz 3.1 Regionale Griinziige und Griinzdsuren).
2.3.0.2 (G)

In den Siedlungsbereichen ist anzustreben:
* eine gezielte Zunahme der Bevélkerung durch Binnen- und soweit erforderlich durch

AuBenwanderungsgewinne,

e eine gezielte Vermehrung der Arbeitspldtze durch Neuansiedlung und Erweiterung,
e ein gezielter Ausbau der zentralértlichen Einrichtungen im Versorgungskern des Zentralen Ortes.
2.3.1 (Z2) Siedlungsbereiche zur Aufgliederung der Entwicklungsachsen

Zur rdumlichen Ausformung der Entwicklungsachse und zur Verwirklichung des Konzentrationsprinzips
werden als Siedlungsbereiche ausgewiesen:

a) die Zentralen Orte an den Entwicklungsachsen

mit "Weiteren Siedlungsbereichen" in nachfolgend ausgewiesenen Teilorten, wenn im zentralértlichen
Versorgungskern die Entwicklungsmdglichkeiten fiir die angestrebte schwerpunktméBige
Siedlungsentwicklung nicht ausreichen. Im Einzelnen sind dies die Versorgungskerne

der Mittelzentren:

Schwébisch Gmund mit "Weiteren Siedlungsbereichen" in den Teilorten Bettringen/Bargau, Wetzgau/
Rehnenhof, Herlikofen, Hussenhofen, Lindach, Stral3dorf sowie Waldstetten (Verwaltungsgemeinschaft)

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 ,Schwabisch Gmind — Waldstetten® ist seit dem
22.12.2011 wirksam. Er stellt den Planbereich als Flache fir die Landwirtschaft gem. §
5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar. Daher wird parallel zum Bebauungsplanverfahren der
Flachennutzungsplan geandert. Die Anderung beinhaltet die kinftige Darstellung als
geplante gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO mit einem Kreisverkehr
(Oberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) im
Bereich der Kreuzung Donzdorfer StraBe und StraBe Auf der Héhe.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Plangebiet

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind Waldstetten
(Ribsamen 2011) schlagt in seinen Zielen und MaBnahmen fir den Planungsbereich
die Gestaltung des Ortseingangs und die Entwicklung des Ortsrandes vor. Um eine
wirksamen Einbindung der Gewerbegebiete in die Landschaft zu schaffen wird der
Aufbau eines strukturreichen Ortsrandes empfohlen. Es wird vorgeschlagen entlang des
Feldweges Feldhecken zu pflanzen und eine gréBere Baumgruppe vorzusehen (M 115).
Diese vorgesehene Einbindung in die Landschaft wird im Rahmen des
Bebauungsplanes Uber Pflanzgebote festgesetzt.

Vorhandene Bebauungspliane

Mit dem geplanten Geltungsbereich wird ein kleinerer Teilbereich mit Verkehrsflachen
des Bebauungsplanes Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Sid — 1. Erweiterung“ (Rechtskraft
29.09.1994) mit einem Kreisverkehr Gberplant.

Angrenzende Bebauungspliane

Im Norden, Osten und Westen grenzt der qualifizierte Bebauungsplan Nr. A 12 DlI
.StraBdorf Stid — 1. Erweiterung® (RK: 29.09.1994) an. Dieser setzt ein Gewerbegebiet
fest.

Rechtliche Bindungen, die nicht planungsrechtlicher Art sind

Im Planungsbereich sind keine Biotope oder FFH-M&hwiesen kartiert.

Sudwestlich angrenzend an die L 1159 liegt das Landschaftsschutzgebiet
~Hohenstaufen, Rechberg, Stuifen mit Aasriicken und Rehgebirge®.

Im Untersuchungsraum sind keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
oder Flachen mit Hochwasserrisiko ausgewiesen.
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5.

5.1

5.2

Grundbesitzverhaltnisse

Die Flachen befinden sich in privater und 6ffentlicher Hand.

ERSCHLIERUNG, ENT- UND VERSORGUNG

Verkehrs- und ErschlieBungsgegebenheiten

Das geplante Gewerbegebiet ist verkehrsguinstig erschlossen. Im Westen direkt von der
Donzdorfer StraBe (L 1159) und im Osten Uber das bestehende Gewerbegebiet von der
AlemannenstraBBe (K 3275). Auf diesen StraBen gelangt man Richtung Norden lber den
Ortskern von StraBdorf nach Schwabisch Gmind und dort auf die B 29.

Nach Siden tber die L 1159 gelangt man nach Rechberg und Richtung Donzdorf.
Nach Norden Uber die L 1159 und dann in StraBdorf Richtung Stidwesten weiter auf der
L1075 kommt man nach Gdppingen. Nach Osten kommt man Uber die K 3275 nach
Waldstetten.

Der Anschluss der HaupterschlieBung an die Donzdorfer StraBe soll langerfristig Uber
einen Kreisverkehr erfolgen. Dadurch wird der Verkehr von Rechberg kommend am
Ortseingang von StraBdorf abgebremst, ein Abbiegen in das Gewerbegebiet ist durch
den Kreisverkehr gefahrlos méglich.

Die Innere ErschlieBung erfolgt tber eine direkte Zufahrt von der StraBe Auf der Hohe.
Eine Zufahrt von der Landesstral3e ist nicht méglich. Im Bebauungsplan wird in diesem
Bereich ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Rad- und FuBwegeverbindungen

Friher war vorgesehen durch das Gewerbegebiet ,StralRdorf Sud“ eine
Radwegequerverbindung zwischen der Donzdorfer StraBe und Alemannenstral3e
herzustellen. Im Bebauungsplan ,StralRdorf Sid — 1.Erweiterung®“ war deshalb auf der
Sudseite der StraBe Auf der Hohe ein Radweg eingeplant. Nachdem in dem
bestehenden Gewebegebiet durch das beidseitige Parken auf der StraBe das
Rangieren fir Lkws sehr schwierig wurde hat man den Radwegestich fir das Parken
freigegeben. Mit der 2. Erweiterung des Gewerbegebietes hatte die Radwege-
verbindung zwar hergestellt werden kénnen, dann aber waren die Parkmdglichkeiten im
bestehenden Gebiet entfallen. Um die Parksituation nicht wieder zu verschlechtern
wurde der Radweg auf die Sidseite des Gewerbegebietes auf den dort bestehenden
parallel verlaufenden landwirtschaftlichen Weg verlegt. Die Anbindung an den Radweg
im Bereich der AlemannenstraBe besteht bereits, die Anbindung an den Radweg im
Bereich der Donzdorfer StralBe muss erst hergestellt werden. Diese Verbindung wurde
in die Radwegeplanung als geplanter Ausbau tbernommen.

OPNV
Richtung Osten sind die Bushaltestellen in der Alemannenstralle ,Weidenacker® und
»+Am Bahndamm® fur die Linie 3 (WiRgoldingen — Heubach) in Luftlinie ca. 650 — 550m
zu erreichen.
Die nachsten Bushaltestellen der Linie 4 (Schwabisch Gmiind — WiBgoldingen) befinden
sich in der Donzdorfer Stral’e (,Scherrenbacher’) und in der EinhornstralRe
(Adler/Apotheke) in Luftlinie ca. 300 - 500m Entfernung.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Entwéasserung des geplanten Gewerbegebietes ist in das bestehende Mischsystem
geplant.

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt im angrenzenden Gewerbegebiet
durch die Stadtwerke Schwéabisch Gmund GmbH, ein Anschluss ist hier vorgesehen.
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PLANUNGSRECHTLICHE DARSTELLUNG IM ANDERUNGSBEREICH

Das geplante Gewerbegebiet ,Stral’dorf Stid — 3. Erweiterung” stellt die Erganzung des
bestehenden Gewerbegebietes ,Stralldorf Std — 1. Erweiterung® dar.

Der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan wird als geplante gewerbliche
Bauflachen gem. § 1Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt mit einem Kreisverkehr
(Oberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) im
Bereich der Kreuzung Donzdorfer StraBBe und StraBe Auf der Hohe.

Naheres zur besonderen Art und dem MafB der baulichen Nutzung regelt der im
Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan.

Aufgestellt:
Jutte, Amt fir Stadtentwicklung
Schwabisch Gmiind, den 15.03.2022
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Umweltbericht

1. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICH ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Als Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen nach §1
Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB erfolgte eine Bestandserfassung durch Abfrage der in
Kapitel 3 und 4 beschriebenen libergeordneten Planungen sowie anhand von

e Online-Plattformen der LUBW und der LGRB

e Gelandebegehungen

e Artenschutzrechtliche Untersuchung (SLI 2020, siehe Anlage Umweltbericht
zum Bebauungsplan)

e Steckbrief ,Klimagerechtes Flachenmanagement, Erweiterung Stral3dorf Sud*,
Schwébisch  Gmind (berchtoldkrass space&options und GEO-NET
Umweltconsulting GmbH, Oktober 2019) (siehe Anlage Umweltbericht zum
Bebauungsplan)

Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Boden,
Flache, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild, Erholung, Mensch,
Gesundheit, Kultur- und Sachgtiter erfolgt in Anlehnung an die ,Empfehlungen fiir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung®, welche im
Jahr 2005 von der LfU erstellt wurden. Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen
Werteskala (sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch).

Das Schutzgut Boden wird zusatzlich geman der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg und den Angaben des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) bearbeitet.
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Schwabisch Gmind

FNP-ANDERUNGSBEREICH
| | StraBdorf Sid

"\ | LAGEPLAN

MaBstab 1 : 2500

| | Amt fir Stadtentwicklung, 26.10.2020

FNP‘—AnderungsbereicH StraBdorf Siid

Boden und Flache

Der Boden erflllt nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchQG) folgende
drei Hauptfunktionen:

e Natdrliche Funktionen

e Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

¢ Nutzungsfunktionen

Die Bewertung der Archivfunktion des Bodens erfolgt Uber die
Schutzgebietsausweisungen flir Geotope und Bodendenkmale.

In der Regel stellen die meisten im BBodSchG genannten Nutzungsfunktionen des
Bodens (Rohstofflagerstatte, Siedlungsflache, Erholung, Verkehr, Ver- und Entsorgung)
eine Beeintrachtigung far die natirlichen Bodenfunktionen dar und werden
entsprechend als Vorbelastung oder Eingriff gewertet. Die Erholungsfunktion wird nicht
unter dem Schutzgut Boden, sondern bei dem Schutzgut "Landschaft" abgehandelt.

Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktion erfolgt auf Grundlage der Angaben des
Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB). Fir die Bodenfunktionen
.otandort fur die natlrliche Vegetation® (NATVEG), ,Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf (AKIWAS), ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* (FIPU) und naturliche
Bodenfruchtbarkeit* bzw. ,Standort fur Kulturpflanzen® (NATBO) liegt mittlerweile eine
flachendeckende Bewertung auf Grundlage der Bodenschatzung vor (LGRB). Bei der
Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen werden diese Bodenfunktionen
zugrunde gelegt. Sollte dabei die Bodenfunktion NATVEG vom LGRB als sehr hoch
eingestuft werden, wird nur diese weiter betrachtet. Bei einer geringeren Einstufung
erfolgt die weitere Bewertung anhand der Bodenfunktionen NATBO, AKIWAS und FIPU.
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Schutzgebiete
Far den Geltungsbereich sind keine Geotope oder Bodendenkmale ausgewiesen.

Geologie und Bodentypen

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
innerhalb der Kartiereinheit m17. Es herrschen Pseudogley-Pelosol-Braunerden und
Pelosol-Braunerde-Pseudogley aus Lehm bedeckten TonflieBerden des Opalinustons
und des Unterjuras vor. Nach der Bodenkarte 50, Bodenkundliche Einheiten steht im
Gebiet eine abgrenzbare Kartiereinheit mit Bodenfunktionen an:

mi7

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS) gering bis mittel
Filter und Puffer flir Schadstoffe (FIPU) hoch

Standort fur Kulturpflanzen (NATBO) mittel

Boden-/Flachennutzung

Die Bdden werden Uberwiegend landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Der
Geltungsbereich befindet sich nach der Flurbilanz der LEL auf einer Vorrangflache Stufe
Il als Gberwiegend landbauwdirdige Flache. Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen
bleiben.

Vorbelastung
Far den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder

Altlastenverdachtsflachen.

Bewertung
Die geplante Bebauung fuhrt zu einer hohen Zunahme von neuversiegelten Flachen.

Die betroffenen Bdden besitzen gemessen an ihren Bodenfunktionen eine mittlere
Wertigkeit. Zudem ist mit Umsetzung des Vorhabens der dauerhafte Verlust einer
landwirtschaftlichen Grinlandflache verbunden.

Mit VerminderungsmaBnahmen lassen sich die anlagebedingten Auswirkungen der
Neuversiegelung nur geringflgig reduzieren. Es ist daher mit einer hohen und damit
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Boden zu rechnen.

Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in das Grundwasser und in die flieBenden oder stehenden
oberirdischen Gewasser gegliedert. Die Bedeutung der Oberflachengewéasser als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere hangt von der Morphologie und der Wasserqualitat
ab. Die Bedeutung eines Grundwasserleiters und seiner Regelungsfunktion im
Wasserhaushalt wird von der Art und Mé&chtigkeit der Grundwasserleiter (Kluft-, Poren-
oder Karstgrundwasserleiter) bestimmt. FUr die Nutzbarkeit des Wassers sind
Wasserqualitdt und —quantitdt wesentliche Kriterien, die von geogenen und
anthropogenen Faktoren gepragt werden. Der Einfluss auf die Vegetation und damit
auch auf Tiere und Landschaft ist vom Grundwasserflurabstand abhangig.

Schutzgebiete, HQ-100 Flachen i
Flr das Gebiet sind keine Quellschutz-, Wasserschutz,- Uberschwemmungs- und HQ
100-Flachen vermerkt.
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Grundwasser

Im Geltungsbereich herrscht die hydrogeologische Einheit Mittel- und Unterjura vor
(LUBW Online-Abfrage 2020). Sie ist charakterisiert mit einer geringen
Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachengewéasser

Im Vorhabenbereich sind mit Ausnahme einiger Entwasserungsgraben keine
Oberflachengewasser vorhanden. In einem Abstand von ca. 450 m stddstlich des
Geltungsbereichs verlauft der Tobelbach mit Mindung in die Rems. Durch die
Beteiligung der Stadt Schwabisch Gmind am Forschungsprojekt RESI-extrem liegen
Starkregengefahrenkarten vor. Diese werden derzeit auf ihre Plausibilitat untersucht.
Demnach befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs sehr wenige und kleine
Uberflutungsflachen mit einer maximal Uberflutungstiefe von 5 bis 10 cm.

Vorbelastung
Es liegen keine Hinweise vor die auf eine Vorbelastung des Schutzgutes hindeuten

konnte.

Bewertung
Unter Bericksichtigung der geologisch bedingten geringen

Grundwasserneubildungsrate  und der  Moglichkeiten den  Eingriff  Gber
MinimierungsmaBnahmen (z.B. wasserdurchldssige Beldge, Dachbegriinung) zu
reduzieren werden die negativen Auswirkungen des hohen Neuversiegelungsgrades
insgesamt als gering fir das Schutzgut Wasser eingestuft.

Klima und Luft

Die Bedeutung der Schutzgiter Klima und Luft als Lebensgrundlage fiir den Menschen
wird von der Luftqualitdt und von den klimatisch ausgleichenden Funktionen eines
Raumes bestimmt, auf die insbesondere die belasteten Verdichtungsrdume
angewiesen sind. Die gegenltber dem Umland deutlich h6here Temperatur verursacht
vor allem im Sommer Belastungen. Zusatzliche Belastungen entstehen durch
Schadstoffimmissionen und deren Anreicherung bei Inversionswetterlagen.

Kalt- und Frischluft
Die landwirtschaftlichen Flachen und der Waldbereich innerhalb des Geltungsbereichs
sind als mittel- bis hochwertige Kaltluftproduktionsflachen einzuordnen. Die weiter
sudlich stockenden Walder sind als hochwertige Kalt- u- Frischluftgebiete einzustufen.
Ein Teil der gebildeten Kaltluft kann Uber die leichte Neigung nach Norden in die
Siedlung einflieBen.

Der Vorhabenbereich wird im Steckbrief ,Erweiterung Stral3dorf Sid“ des
Fachgutachtens ,Klimagerechtes Flachenmanagement Schwabisch  Gmuind®
(Berchtoldkrass et al., 2019) klimadkologisch mit der Stufe 3 ,Eine Entwicklung der
Flache ist mit erheblich optimierten MalRnahmen vertretbar® eingeordnet. Konkrete
MaBnahmenvorschlage werden im Fachgutachten fir den Geltungsbereich nicht
genannt.

Vorbelastung
Hinweise auf eine Belastung des Schutzgutes liegen nicht vor.
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Beitrag zum Klimawandel

Durch die Mdglichkeit der Verwendung von solarer Energie sowie der Umsetzung von
DurchgrinungsmaBnahmen kdénnen die Auswirkungen des Projektes auf den
prognostizierten Klimawandel etwas abgemildert werden.

Bewertung
Mit Umsetzung des Vorhabens ist der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit einer

mittleren bis hohen Kaltluftproduktionsrate und eine Stérung des Kaltluftstromes
verbunden. Mit Hilfe von klimaoptimierten MaBnahmen (z.B. Dachbegriinung,
Fassadenbegriinung, Ein- und Durchgrinung) kénnen die Auswirkungen
voraussichtlich soweit abgeschwéacht werden, dass nur noch ein geringer Eingriff in das
Schutzgut Klima und Luft verbleibt.

Pflanzen und Tiere

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten ist eng mit den vorhandenen
Lebensraumen bzw. -strukturen verknipft. Daher werden zunéachst die Biotopstrukturen
kartiert und bewertet. Das weitverbreitete, biotoptypische Artenspektrum ist dabei
mitberlcksichtigt, fir diese sind in der Regel keine zusatzlichen Untersuchungen
erforderlich. Etwaige Besonderheiten (z.B. Rote-Liste Arten), die im Rahmen der
Bestandserfassung festgestellt werden, flieBen in die Bewertung ein. Der spezielle
Artenschutz wird gesondert betrachtet und widmet sich Arten der FFH-Richtlinie Anhang
IV und der Vogelschutzrichtlinie.

Schutzgebiete
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Schutzgebiete gemaB BNatSchG

ausgewiesen. Die nachste nach § 30 BNatSchG geschitzte ,Feldhecke an stiligelegter
Bahnlinie SW StralRdorf* befindet sich ca. rd. 350 m westlich des Plangebietes. Eine
vorhabenbedingte und erhebliche Beeintrachtigung des geschitzten Biotops ist nicht
anzunehmen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Der Geltungsbereich ist nicht Teil der landesweiten Biotopverbundplanung.

Generalwildwegeplan

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der nérdlichen Randzone des national
bedeutsamen Wildtierkorridors ,Galgenberg / Lauterstein (Albuch und Hartsfeld) -
Welzheimer Wald / Welzheim (Schurwald u. Welzheimer Wald).“ Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Wildtierkorridors wird durch die randliche Lage des
Vorhabenbereichs und der Uberplanung von Offenland nicht gesehen.

Biotopstrukturen

Das Plangebiet wird Gberwiegend von einer krauterarmeren frisch gediingten Fettwiese
eingenommen. Im norddstlichen Wiesenbereich findet sich ein solitarer alter vitaler
Birnenbaum ohne Baumhoéhlen und wenig Totholz. Auf dem sidwestlichen
Wiesenabschnitt sind zwei jingere Apfel- und zwei Mirabellenbdume und ein
Entwésserungsgraben mit sehr schmaler Madesu3-Weidenréschen Hochstaudenflur zu
finden. Weitere Entwasserungsgrdben ohne eine erkennbare Hochstaudenflur
verlaufen entlang der Donzdorfer StraBe. In diese minden auch einige
Drainageleitungen aus der Wiese. Westlich der Wiese grenzt ein strauchreicher
Waldrand (Roter Hartriegel, Schlehe, Esche, Gewdhnlicher Schneeball, Hasel,
Holunder, Kratz- und Brombeere) als der nérdlichste Abschnitt des Lauch Forstes an.
Zur noérdlich angrenzenden Stral3e ,,Auf der Hohe* befinden sich drei kleine Feldgehdlze
mit jingeren Stieleichen und Hainbuchen mit Hasel, Feldahorn und Rotem Hartriegel
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im Unterwuchs mit dazwischenliegendem graserreichen Verkehrsgrin. Auf den
Verkehrsinseln der Donzdorfer StraB3e finden sich zwei junge Wildapfelbaume die wohl
das Ende einer von Norden herkommenden Wildapfelbaumreihe bilden.

Vorbelastung
Der Vorhabenbereich ist nutzungsbedingt (L1159, land- und forstwirtschaftliche
Nutzung) tberformt.

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Der Geltungsbereich stellt einen méglichen Lebensraum fir Fledermause, Végel und
die Haselmaus dar. Unter Einhaltung des Rodungszeitpunktes fir die Gehdlze (Anfang
Oktober bis Ende Februar) und dem Verzicht den sidwestlichen Waldrand nicht
auszuleuchten werden die Verbotstatbestdande geman § 44 BNatSchG fir keine der
Uberpriften Artengruppen erfillt.

Bewertung
Vorhabenbedingt wird der GroBteil der vorhandenen Lebensraumstrukturen durch

geringwertige Biotopstrukturen (Gebaude, Stellplatze, StraBen) ersetzt. Mit Hilfe von
MaBnahmen zum Artenschutz und Pflanzgeboten zur Schaffung neuer
Lebensraumstrukturen (z.B. Dachbegrinung, Ein- und Durchgrinung) kénnen die
Beeintrachtigungen in das Schutzgut deutlich vermindert werden, so dass nur ein mafig
hoher Eingriff prognostiziert werden kann.

Landschaftsbild und Erholung

Im Naturschutzgesetz werden Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft als Kriterien genannt, die aus Topographie, Strukturreichtum, Naturndhe,
naturraumtypischer Auspragung und den Blickbeziehungen ermittelt werden.

Der Vorhabenbereich befindet sich auf einer Hochflache des 6stlichen Albvorlandes und
ist Bestandteil eines typischen Ausschnitts des Naturraums mit seiner schwach
modellierten Landschaft (Hochflache bei StraBdorf) und den gering eingetieften Télern
(Tobelbachtal / Remstal).

Landschafts- / Ortsbild

Innerhalb des Vorhabenbereichs sind mehrere Landschaftselemente (Wiesen,
Einzelbdume, Feldgehdlze, Waldrand, Entwasserungsgraben) vorhanden. Eine
gewisse landschaftliche Gliederung wird durch die Gehdlze entlang der Stralle ,Auf der
Hohe“ und dem Waldrand erzielt. Die direkte Einsehbarkeit des Geltungsbereichs ist
durch die umgebenden Walder und den Gewerbegebieten stark eingeschrankt. Eine
Fernwirkung koénnte der Geltungsbereich auf den Rechberg entfalten. Die
Gewerbegebietserweiterung dirfte von da aus als Abrundung des Siedlungsrandes
wahrgenommen werden.

Vorbelastung
Erhebliche Vorbelastungen sind fir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Bewertung
Mit GestaltungsmaBnahmen (z.B. Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Ein- und

Durchgrinung) kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet bzw. die
Verédnderungen des Landschaftsbildes minimiert werden. Die Veranderungen im
Landschaftsbild werden unter Berlicksichtigung der geringen Einsehbarkeit und der
Md&glichkeit zur Durchfihrung von GestaltungsmaBnahmen als sehr geringfligig
eingestuft.
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1.7

Erholung, Mensch und Gesundheit

Die Betrachtung des Schutzguts erfolgt durch Bewertung der Wohn- und
Wohnumfeldqualitat. Fir die Erholungsnutzung sind die Zuganglichkeit und die
Entfernung von Erholungsgebieten zu Siedlungsflachen entscheidend, in der Regel ist
auch die Qualitdt des Landschaftsbildes von Bedeutung. Fir die Wohnqualitat sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse essentiell.

Innerhalb des Geltungsbereichs beschréankt sich das fir Spazier-, und Hundegéanger
nutzbare Wegenetz auf den wenig attraktiven Gehweg entlang der Donzdorfer StraBe
und einem Feldweg im Nordwesten mit Anbindung zum Wanderweg auf der ehemaligen
Bahntrasse Schwabisch Gmind - Géppingen. Durch letztgenannte Anbindung muss
dem nordwestlichen Geltungsbereich eine gewisse Bedeutung zur wohnungsnahen
Kurzzeiterholung zugesprochen werden.

Vorbelastungen

Das Plangebiet muss hinsichtlich der Erholungsfunktion durch die einwirkenden
Immissionen der Gewerbegebiete und der Donzdorfer StraBe (L1159) als geringflgig
vorbelastet eingeordnet werden.

Bewertung
Die bestehenden Wegverbindungen fir Spazier- und Hundeganger werden weiterhin

durch den Erhalt des Wegenetzes gewahrleistet. Eine vorhabenbedingte
Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeldqualitdt der nérdlich gelegenen
Wohngebiete wird nicht gesehen. Der siidlich des Geltungsbereichs geplante Radweg
wird durch die EingrinungsmaBnahmen aufgewertet. Fir das Schutzgut Mensch,
Erholung, Gesundheit bestehen unter Berlicksichtigung der geringen Erholungseignung
und der Mdoglichkeit zur Durchfiihrung von GestaltungsmaBnahmen (z.B. Ein- und
Durchgrinung) insgesamt keine Nachteile.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sowie
Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und Nutzungen
dokumentieren. Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische
Landnutzungsformen oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der
Siedlungen mit einem charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgiitern zu
bericksichtigen ist auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als
historische Garten, denkmalgeschitzt sind.

Bestand
Im Vorhabenbereich sind keine besonderen Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Vorbelastung
Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Bewertung
Zum derzeitigen Kenntnisstand ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur

Kultur- und Sachguter. Im Zuge der Bauarbeiten kénnen im Vorhabenbereich Funde im
Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz entdeckt werden. Diese missen unverzlglich der
Denkmalschutzbehdrde angezeigt werden.
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Wechselwirkungen

Wechselwirkungen treten vor allem durch die Uberformung von Flachen auf, durch
welche sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Schutzgut Wasser und das Klima
beeintrachtigen. Die damit verbundene Veranderung der Standortfaktoren wirkt auch
auf Vegetation und Tierwelt ein. Diese Wechselwirkungen sind typisch fir Bauvorhaben
in der offenen Landschaft. Erheblich verstarkende oder abschwéachende
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind dabei nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Eingriffsbewertung

Es wird trotz der Berlicksichtigung von Minimierungs- und GestaltungsmaBnahmen, vor
allem durch die Flachenversiegelung, bei den meisten Schutzglitern zu
Beeintrachtigungen unterschiedlichen Grades kommen und dadurch einen Eingriff in
Natur und Landschaft verursachen.

Tab.1: Eingriffsbewertung

Schutzgut Verbale Eingriffsbewertung

Pflanzen und Tiere maRig

Boden hoch

Wasser gering

Klima und Luft gering
Landschaftsbild und Erholung sehr gering
Erholung, Mensch und Gesundheit unerheblich

Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 (2) BNatSchG durch Ausgleichs-

oder ErsatzmalBBnahmen zu kompensieren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete MaBnahmen aufgezeigt.

Aufgestellt:
stadtlandingenieure GmbH
Ellwangen, den 18.12.2020



Anpassung des Flichennutzungsplanes im Wege der 10. Anderung

wirksamer Flachennutzungsplan Gl 10. Anderung

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan 10. Anderung
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FlachengréBen im Anderungsbereich FlachengréBen im Anderungsbereich

Flache fur Landwirtschaft: 13.978,9 gm Geplante Gewerbeflache: 13.131,7 gm
Gewerbeflache: 280,8 gm HauptverkehrsstraBBe: 1.881,0 gm
HauptverkehrsstraBe: 753,0 gm

StraBdorf Siid 3. Erweiterung, Gemarkung StraBdorf




