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Stadtebaulicher Vertrag

Entwurf: Stand NEU 06.07.2022

Urkundenverzeichnis Nr. /2022 S

Stuttgart

Geschehen am:

in Worten:

Vor mir,
der Notarin Christiane Stoye-Benk
mit Sitz in Stuttgart

erscheinen heute in den Amtsra 04 tuttga aybachstral3e 20:

Herr Thomas Sch
geschaftsansassi

handelnd

Geschaftsfuhrer der Objekt Schwabisch Gmiind 2 GmbH mit
Sitz in 72074 TUbingen (Postanschrift: Doblerstralle 1, 72074 Tubingen) einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB 778705

- nachstehend auch ,Erwerber 2“ bzw. ,ErschlieBungstrager‘ genannt -

- Ausgewiesen durch dt. Personalausweis -

2. Herr Gerhard Hackner, geb. am (...) Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
welcher erklart, er handle nicht im eigenen Namen, sondern fur die
Stadt Schwabisch Gmiind aufgrund der Volimacht vom 02. Januar 2018,
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welche im Original vorliegt.
- personlich bekannt -

3. Herr Peter Ernst, geb. am ####
geschaftsansassig Burgerstralle 5, 73525 Schwabisch Gmund

handelnd als einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreiter Geschaftsflihrer der Stadtwerke Schwabisch Gmiind
GmbH mit Sitz in 73525 Schwabisch Gmund (Postanschrift: Blrgerstralie 5
73525 Schwabisch Gmund) eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Ulm unter HRB 701860

- Ausgewiesen durch dt. Personalausweis -

Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um Beurk

Wir schlieRen folgenden

Stadtebaulichen Ve gsvertraq)

Bestehend aus folgenden Teile

Teil A:

Teil B:

Teil C:

Teil D: ser- und Regenwasserkanal)
Teil E: (Ver- und Entsorgungsleitungen)

egeverbindung, Geh- und Fahrrechte)
gesstatte (Bauabschnitt 2)
stenregelung)
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Teil A

Allgemeiner Teil

§1
Vorbemerkungen/Verpflichtungen

Gegenstand dieser Urkunde sind u.a. gemal § 11 BauGB die stadtebaulichen
MaRnahmen im Bereich an der Buchstral3e, Bebauungspland\r. 162 DIIl ,Am
Universitatspark® in Schwabisch Gmund, rechtskraftig seit 04.07.2019.

Die Stadt Schwabisch Gmulnd tUbertragt in Teil C dieser Urkunde gemal § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB die ErschlieBung des Planungsgébiets,,Am Universitatspark®
auf den Erschlielungstrager, die Objekt Schwabisch Gmind2 GmbH mit Sitz in
72074 Tubingen, nachfolgend auch: ET bezeichnet. Grundlage fir die'erforderlichen
MaRnahmen der Erschlieung i.S. v. § 2 dieses Vertrags sind denBebauungsplan
Nr. 162 DIl ,Am Universitatspark® (Anlage 1) , Lageplan zum Baugesuch vom
14.12.2021 (Anlage 2) sowie die ErschlieBungsplanungen undhEckdaten der ISTW
vom 05.03.2019 soweit sie nicht durch'die geanderten WegeverBindungen in Anlage
2 a abweichen (Anlage 3)

Das Gebiet liegt im Bereich des Bebauungsplan Nr. 162 DHI ,Am Universitatspark®
(Anlage 1), rechtskraftig seiti04.07.201 9 Ber Bebauungsplan sieht fur das
Vertragsgebiet (s. Teil B&§ 1 Nr.2). die'konkrete,Schaffung von Bauflachen fir
urbane Gebiete vor (MU).

Ziel der angestrebten Neuordhung im Planungsgebiet ist die erforderliche Starkung
der Oststadt als attraktives Stadiquartier fur eine Nutzungsmischung aus Wohnen,
Arbeiten und Seziale Einsichtungeny Schwerpunkt der Planung ist die konkrete
Schaffung von Bauflachenfur urbane’Gebiete.

Der Erwerber 2 hat mit Kaufvertrag vom 19.04.2021, Notar Rudolf Bezler mit dem
Amtssitzyin Stuttgart,"UR-Nr. 323/2021-B, den Grundbesitz Grundbuch von
Schwabiseh Gmind (Amtsgericht Schwabisch Gmund) Blatt 11878, Gemarkung
Schwabischi@Gmund, BV Flst. 746/1, Buchstralle 82, 1 ha 03 a 74 gm — Gebaude-
und Freiflache’=und BV 2 Fist. 745/1, Werrenwiesenstralde, 53 a 12 gm — Gebaude-
und Freiflache —kauflich erworben, die Eigentumsanderung im Grundbuch ist
allerdings noch nicht erfolgt; zu Gunsten des Erwerbers 2 ist im Grundbuch jedoch
eine Auflassungsvormerkung eingetragen.

Der Erwerber 1 hat vom Erwerber 2 mit Kaufvertrag vom 23.03.2022, Notarin Helene
Lehmann mit dem Amtssitz in Tubingen, ZU 640/2022 vom im vorstehenden Satz
genannten Grundbesitz eine noch nicht vermessene Teilflache von ca. 1.917 gm
kauflich erworben.

Der Erwerber 2 ist bestrebt, bei der Realisierung des Wohnquartiers ,Am
Universitatspark® im Rahmen der vorstehend ausgefuhrten Nutzungsmischung auch
die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum vorzunehmen und entsprechende
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Angebote auszuweisen. Die Vertragsbeteiligten sind sich dartber einig, dass sich
hieraus keine vertragliche Verpflichtung ergibt. Der Erwerber 2 plant, hinsichtlich der
ihn betreffenden Realisierung auch Wohnungseigentum zu schaffen. Der Erwerber 1
plant, mit der ihn betreffenden Realisierung noch im Jahr 2022 zu beginnen. Auch
hinsichtlich vorgenannter Absichten bestehen allerdings keine (vertraglichen)
Verpflichtungen. Der Erwerber 2 plant und beabsichtigt zudem, eine
Kindertagesstatte entsprechend den Vorgaben in Teil G herzustellen, ohne dass
sich aus dieser Absicht heute vertragliche Verpflichtungen ergeben.

In Teil C dieser Urkunde wird in § 2 vereinbart, dass die im Lageplan Anlage 2 a in
rosa und blau dargestellten ErschlieBungsstral’en und Verbindungswege an die
bestehende Infrastruktur u.a. an die Buchstralde, den Universitatspark (Flst. 769)
angebunden werden sollen.

Das Planungsgebiet mit der entsprechenden Planung ist in dem beiliggenden
Bebauungsplan, rechtskraftig seit 04.07.2019, dargestélltund mit'sChwarz
gestrichelter Linie umgrenzt (s. Anlage 1); es wird durch die\Flurstueke 747, 746/2,
749, 746/1, 745/1, 745/4, 750/2, sowie Teilflache des'Elst. 785/2 Gemarkung
Schwabisch Gmund gebildet. Die Detailplanungist.in dem@anliegendenLageplan der
ISTW Planungsgesellschaft mbh vom 05.03.2019 (syAnlage 3) dargestellt, soweit
sie nicht durch die geanderten Wegeverbindungen in"Anlage 2,a abweichen.

Die Lageplane Anlage 1, 2, 2a und 3 wurden den Beteiligten zur Durchsicht
vorgelegt und von diesen genehmigt.

Der ET verpflichtet sich in T@il C die'notwendigen ErschlieRungsstrallen und
Wegeverbindungen in dem’Planungsgebiet'des ehemaligen TSB Sportplatzes und
UWE-Areals zu erstelien. Die Ersehlie3ungsstralden und Wegeverbindungen,
welche im LageplanfAnlage 2 a rosa dargestellt sind, werden nach der Herstellung
und Ausbau der Stadt Schwabisch Gmund unentgeltlich Ubereignet. Ausgenommen
davon sind die Wegeverbindungen im Lageplan Anlage 2 a blau dargestellt. Diese
verbleiben imaEigenturmdes ET, die Stadt erhalt jedoch an diesen Flachen eine
beschrankte ‘persénliche Dienstbarkeit (Wegeverbindung, Geh- und Fahrrecht),
siehe hierzu Ausfuhrungen Teil F dieses Vertrags. Die Planung der in Anlage 2a
blaudargestellten'Wegeverbindungen wird in Abstimmung zwischen ET und der
Stadt'imyZugetder Schaffung des Baurechts fur die Neubebauung des
Vertragsgebiets sowohlbeziglich Lage und Zuschnitt als auch teilweise in Bezug
auf Art und'Umfang der Nutzung zum Befahren durch die Allgemeinheit gemeinsam
fortentwickelt.“Alle in dieser Urkunde in Bezug auf die in Anlage 2a blau
dargestellten Flachen enthaltenen Erklarungen sind nach Zugang eines von ET und
Stadt freigegebenen fortentwickelten Lageplans bei der beurkundenden Notarin von
den in Teil H § 4 genannten Vollzugsbevollmachtigten durch einen Nachtrag unter
ggf. entsprechender Anpassung der Grundbucherklarungen zum Bestandteil dieser
Urkunde zu machen. Die Freigabe des fortentwickelten Lageplans Anlage 2a blau
neu kann gegenuber der Notarin in elektronischer Form erfolgen.

Die Herstellung der Erschlielungsanlagen erfolgt in zwei Bauabschnitten gemaf
Anlage 2 b zu diesem Vertrag. Der erste Bauabschnitt ist im Lageplan Anlage 2 b
grun eingefarbt, der zweite Bauabschnitt im Lageplan Anlage 2 b gelb eingefarbt.
Die Erschlielungsanlagen, die in der Anlage 2 a und 2 b im mit zweiter
Bauabschnitt gekennzeichnten Bereich befindlich sind, werden erst im
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Zusammenhang mit der Bebauung des zweiten Bauabschnitts (ehemaliges UWE-
Areal) hergestellt.

Teil B

Kaufvertrag

§1Vertragsgegenstande

Die Stadt Schwabisch Gmiind
- nachfolgend auchy'Veraulierer" genannt -

verkauft

- a) an die Objekt Schwabisch Gmiund 1 GmbH

eine noch wegzumessende Teilflache vominsgesamtica. 79:m? wie sie auf den als
Anlage 2 c beigefugten Lageplan vom402.02:2022 rot keloriertund mit den
Buchstaben A —B-C-D-E- A bezeichnetist,

abgehend von den Grundstiuckenider,Gemarkung Sehwabisch Gmund

Filst. 785/2 Werrenwiesenstrale 1.403 m?
Verkehrsflache

gebucht im Grundbueh von 'SchwabischiGmind GBH 387 BV 3
- nachfolgend aueh ,Vertragsgegenstand 1 genannt -

- b) an die‘Objekt Schwabisch Gmiind 2 GmbH eine noch zu wegzumessende
Teilflaehe von insgesamtca. 388 m?, abgehend von dem

Fist. 750/2 Buchstralle 680 m?
Verkehrsflache

gebucht im Grundbugh, von Schwabisch Gmind GBH 171 BV 1, wie sich diese aus
den als Anlage2,e'l'und Anlage 2 c Il beigefugten Lageplanen jeweils rot koloriert
und mit den Buchstaben F-G-H-I-K-L-M-N-O-P-Q-R-F bezeichnet, ergibt

- nachfolgend auch ,Vertragsgegenstand 2“ genannt -.

Die Stadt wird konstruktiv prifen, ob der im Kreuzungsbereich der Buchstralde zur
Benzholzstralie geplante Kreisverkehr ggf. um wenige Meter nach Osten
verschoben werden kann, so dass der Vertragsgegenstand 2 an der Grenze, die mit
den Buchstaben F-G-H-L in Anlage 2 c | und Anlage 2 c Il bezeichnet ist, ebenfalls
angepasst werden kénnte. Sollt eine solce Grenzverschiebung mdglich sein,
verpflichten sich Stadt und Erwerber 2 der beurkundenden Notarin einen von ihnen
beiderseits freigegebenen korrigierten Lageplan zu Anlage 2 ¢ | und Anlage 2 c li
zu ubersenden (Freigabe in elektronischer Form ist ausreichend), damit durch einen
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Nachtrag die fortgeschriebenen Anlagen zum Bestandteil der heutigen Urkunde
gemacht werden und der Vertragsgegenstand 2 entsprechend angepasst wird. Die
in Teil B § 5 erteilte Vollzugsvollmacht erstreckt sich auch auf diesen Nachtrag. Die
Vermessung des Vertragsgegenstands 2 wird durch die Stadt nach Abschluss der
vorstehenden Prifung und ggf. Anpassung veranlasst.

Im Grundbuch sind folgende Rechte eingetragen:

(Vertragsgegenstand 1); zu GBH 387 Abt. Il Ifd. Nr. 1:

Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Bundesrepublik Deutschland
(Bundesfinanzverwaltung) betreffend Recht auf Fihrung eines unterirdischen
Telefonkabels und Benutzungsbeschrankung.

Diese vorstehend genannte Belastung Ziffer 1 betrifft den Vertragsgegenstand nicht
und ist durch Nichtmitibertragung zu I6schen. Die beurkundende Notarin wird
beauftragt, die grundbuchtechnische Abwicklung mit déniden Ankaufdurch den
Erwerber 1 beurkundenden Notar direkt abzustimmen.

(Vertragsgegenstand 2); zu GBH 171 Abt.

Lfd. Nr. 1

Beschrankte personliche Dienstbarkeit fUrdie

Stadtwerke Schwabisch Gmind GmbH

betr. Recht auf Fihrung von Stromleitungen, Benutzungsbeschrankung und
Zugangsrecht.

Bezug: Bewilligung vom 16.02.2004,"UR Nr191/04 desiNotars Westhauser,
Schwabisch Gmund

Lfd. Nr. 2

Beschrankte personliche Dienstbarkeitfurdie

Stadtwerke Schwabisch Gmund GmbH

betr. Recht auf Fuhrung von Gasleitungen, Benutzungsbeschrankung und
Zugangsrechts

Bezug: Bewilligungwom16.02.2004,)UR Nr. 190/04 des Notars Westhauser,
Schwabisch Gmund.

Lfd. Nr28

Beschrankté personlicheyDienstbarkeit fur die

Stadt Schwabisch Gmund betr. Recht auf Fuhrung eines Abwasserkanals,
Benutzungsbesehrankung und Zugangsrecht.

Bezug: Bewilligung'vom 16.02.2004, UR Nr. 192/04 des Notars Westhauser,
Schwabisch Gmund.

Lfd. Nr. 4

Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Deutsche Telekom AG, Sitz Bonn
betr. Recht auf Fihrung von Telekommunikationsleitungen,
Benutzungsbeschrankung und Zugangsrecht.

Bezug: Bewilligung vom 06.02.2004.

Zu Ziff. 1 bis 4 :

Gleichrangig eingetragen am 18.02.2004, —GA 354/9958 ff.-
Mitubertragen.
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Lfd. Nr. 5

Betr. zugeschriebener 84 gm:

Bezuglich Parz.Nr. 691/1 zugeschriebenen 129 gm:

1. Weidebelastet

2. Last des FuRwegs durch die Buchwiesen, Feldweg Nr. 11
MitUbertragen.

Diese vorstehend genannten Belastungen Ziffer 1 -5 sind dem Erwerber bekannt
und werden von diesem zur weiteren Duldung Ubernommen.

Der Beurkundende hat das Grundbuch eingesehen, es liegt bej der heutigen
Beurkundung vor.

§ 2 Allgemeine Bestimmunhgen

1. Kaufpreis:
Der Kaufpreis betragt 125,00 €/m?,

somit fur den Vertragsgegenstand 1 flr eine'Elache von'ea. 79'm? vorlaufig
9.875,00 €
- nachstehend Kaufpreis 1 genannt -

und fUr den Vertragsgegenstand:2 furdie Flache von ca. 388 m? vorlaufig
48.500,00 €
- nachstehend Kaufpreis 2 genannt:=

In den Kaufpreiseh,sind ist die, Abwasserbeitrage und evtl. Erschlielungsbeitrage
enthalten und mit denBezahlung,des jeweiligen Kaufpreises abgegolten, vgl. hierzu
Teil C § 14,

Nach Yorlage des, Fortfiihrungsnachweises ist jeweils der endgultige Kaufpreis zu
ermitteln

Sowohl degKaufpreis Tials auch der Kaufpreis 2 sind innerhalb einer Frist von vier
Wochen abMertragsabschluss zur Zahlung fallig und bis dahin nicht zu verzinsen
und nicht sicherzustellen.

Die jeweilige Falligkeit des Kaufpreises tritt jedoch nicht vor Ablauf von vier Woche
seit Zugang der nachfolgend geregelten Mitteilung der Notarin beim jeweiligen Er-
werber ein. Eine vorfallige Zahlung durch den Erwerber ist zulassig. Sofern der Er-
werber vor dem Vorliegen des Fortflihrungsnachweises vorfallig zahlt, ist nach Vor-
lage des FortfUhrungsnachweises der bereits bezahlte jeweilige vorlaufige Kaufpreis
bei Flachenabweichungen spatestens vier Wochen nach Erklarung der (erganzten)
Auflassung auf der Grundlage des vorgenannten Quadratmeterpreises zinslos aus-
zugleichen. Der Mehr- oder Minderbetrag von € 125,00 pro gm ist fallig 4 Wochen
nach Erklarung der Auflassung. Eine Sicherstellung der Ausgleichsverpflichtung wird
nicht gewunscht.
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Die Notarin, ihr Sozius oder deren Vertreter im Amt hat dem Verauf3erer und dem
jeweiligen Erwerber schriftlich mitzuteilen, wenn nachfolgende Voraussetzungen vor-
liegen; jeweils soweit sie den Vertragsgegenstand 1 bzw. Vertragsgegenstand 2 be-
treffen:

a) Vorliegen des FortfUhrungsnachweises fur den Vertragsgegenstand 1 und den
Vertragsgegenstand 2,

b) Vorliegen der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes flr den je-
weiligen Erwerb.

Weitere Falligkeitsvoraussetzungen werden trotz ausfuhgicher Belehrung tber
die Risiken nicht gewlnscht.

Der Kaufpreis 1 und der Kaufpreis 2 sind auf eindfkontoyder Stadtkasse Schwa-
bisch Gmlnd zu Uberweisen. Maligebend fir die Rechizeitigkeitiist jeweils der
Zeitpunkt der Gutschrift auf dem noch mitzuteilenden Konto. Bezuglich der zu
bezahlenden Betrage erhalten die beiden Erwerber von derStadt jeweils eine
gesonderte Rechnung mit Angabe der, entsprechendenBankverbindung und des
Buchungszeichens.

Zahlt ein Erwerber bei Falligkeit nicht, so kommt er auch ohne Mahnung in Ver-
zug. Er hat dann insbesonderedie gesetzlichen\Verzugszinsen zu entrichten.

2. Die Ubergabe des jewgiligen Vertragsgegenstandes erfolgt auf ausdriicklichen
Wunsch der Beteiligten ab heute.

Mit der Besitzubergabeixgehen Nutzen; hasten und Gefahr einschlieBlich aller
Verpflichtungeh,aus denwertragsgegenstandlichen Versicherungen sowie die
Verkehrssicherungspflicht auf den jeweiligen Erwerber Uber. Der jeweilige Er-
werber ©zws, hinsichtlich des Vertragsgegenstandes 1 auch der ET sind ab
Besitzubergabewberechtigt, Herrichtungs- und/oder Baumalnahmen auf dem je-
weiligen Vertragsgegenstand vorzunehmen.

Der beurkundendeiNotar hat die Beteiligten auf das Risiko des Besitzlibergangs
vor vollstandiger Kaufpreiszahlung sowie mogliche Sicherungsmittel (Besitz-
uberganginach (Leil-)Kaufpreiszahlung) hingewiesen. Zwangsvollstreckungsun-
terwerfungen dér Erwerber werden nicht gewiunscht. Im Falle eine Vertragsriuck-
abwicklung —gleichguiltig aus welchen Griinden — sind dem jeweiligen Erwerber
die von ihm bis dahin gemachten Aufwendungen nicht zu erstatten, auch wenn
diese Aufwendungen wertsteigernd sind; die bis dahin vom jeweiligen Erwerber
durchgefiihrten baulichen Anderungen sind nicht zu beseitigen.

Miet- oder Pachtverhaltnisse bestehen nicht.
3. Grundsteuern und sonstige, regelmafig wiederkehrenden offentlichen Abgaben

fur den jeweiligen Vertragsgegenstand, die ab der Besitziibergabe zur Zahlung
fallig werden, tragt der jeweilige Erwerber.
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Die nicht regelmafig wiederkehrenden offentlichen Abgaben und Anliegerbeitra-
ge, insbesondere ErschlieRungsbeitrage nach den landesrechtlichen Bestim-
mungen (Kommunalabgabengesetz, értliche Satzungen) sowie dem BauGB, die
angefordert sind oder aufgrund des gegenwartigen Erschliefungszustands nach
Vertragsabschluss angefordert werden sind vom Verkaufer zu tragen; diesem
stehen insoweit auch etwaige Ruckerstattungen zu. Alle Ubrigen Abgaben dieser
Art tragt der jeweilige Erwerber.

Nach eingehender Erdrterung der gesetzlichen Vorschriften regeln die Beteilig-
ten einvernehmlich die Sachmangelhaftung wie folgt:

Der Zustand des jeweiligen Vertragsgegenstandes ist dem jeweiligen Erwerber
bekannt. Alle Anspriche und Rechte wegen Sachmangela am jeweiligen Ver-
tragsgegenstand werden ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen ist eine Haf-
tung flr Vorsatz oder Arglist. Vorstehendes gilt auch fir digy\Belastung des Ver-
tragsgegenstandes mit Ablagerungen und Verunreifligungen inSt von § 2 Abs. 3
BBodSchG (sog. Altlasten); entsprechende Freistellungund Ausschluss von
Ausgleichsanspruchen werden hiermit vereipbartiEine bestimmte Beschaffen-
heit wird nicht vereinbart. Der Verkaufer erklart, dassiibm niéht erkennbare Man-
gel, insbesondere Altlasten nicht bekannt sind."Auf dietMoglichkeit,entsprechen-
de Altlastenbewertungen bzw. Bodengutachten /Baustoffuntersuchungen erstel-
len zu lassen, wurde hingewiesen.(@Garantien werdennicht abgegeben. Auf die
Moglichkeit das Baulastenverzeichnisieinzusehen, wurde hingewiesen. Der Ver-
aulerer erklart, dass im Baula@stenverzeichnisiiir das Yertragsgrundstuck keine
Belastungen eingetragen sind:

Der VeraulRerer versichert; ‘dass fundie Vertragsgegenstande keine denkmal-
oder naturschutzre€htlichen Auflagembestehen, insbesondere die Grundstlicke
auch keine schiutzenswerten Baumbestande aufweisen.

Der VerauRererschuldet den lastenfreien Besitz- und Eigentumsubergang der
jeweiligem\Vertragsgegenstande, soweit in dieser Urkunde nichts Abweichendes
geregelt'wurdenRechte und Anspruche wegen etwa aul3erhalb des Grundbuchs
bestehenderdinglicher' Rechte, insbesondere Gewohnheitsrechten und altrecht-
lichen Dienstbarkeiten, werden jedoch ausgeschlossen. Dem Veraulerer sind
keine Belastungemder Vertragsgegenstande bekannt, die auch ohne Eintragun-
gen imyGrundbuch aeder Baulastenverzeichnis bestehen kénnen.

Der Bevollmachtigte der Stadt Schwabisch Gmund erklart, dass die Genehmi-
gung zu diesem Vertrag durch das zustandige Organ der Stadt Schwabisch
Gmund vorliegt.

Der Bevollmachtigte der Stadt erklart, dass der Beschluss der Rechtsaufsichts-
behorde nicht vorzulegen ist.
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§3Kosten

Die Kosten des Vertrags Teil B und seines Vollzugs tragt der Erwerber 2. Die Stadt
Schwabisch Gmund verkauft den Vertragsgegenstand 1 und den Vertragsgegen-
stand 2 unter Teil B dieses Vertrags als vermessenes Grundstlck.

Die Erwerber tragen aullerdem die Grunderwerbsteuer fur den auf sie fallenden Ver-
tragsgegenstand.

§4 Auflassung, Grundbucherklarungen

1. Die Auflassung des jeweiligen Vertragsgegenstands erfolgt nach vollstandiger Be-
zahlung des Kaufpreises bzw. bei vorfalliger Zahlung vor Vorliegen des Fortfih-
rungsnachweises nach vollstandiger Bezahlung des yorlabfigen Kaufpreises — in
letzterem Fall bleibt ein moglicher Ausgleich des jeweiligen*Kaufpreises nach Vorla-
ge des FortfUhrungsnachweises bleibt hierbei auf3er Betracht (s.o0.) — Wwelcher wirt-
schaftlich den Abwasserbeitrag beinhaltet, und eventuell angefallener Verzugszinsen
sowie nach Vorliegen der Unbedenklichkejtsbescheinigungdes Finanzamts. Die be-
urkundende Notarin hat darauf hingewieseny dass die"Auflassung einer noch nicht
vermessenen Teilflache nicht in das Grundbugh eingetragen werden kann. Die Zah-
lung des Kaufpreises ist dem Beurkundenden van der Stadt.umgehend schriftlich zu
bestatigen.

2. Zur Sicherung des Ansprdehs des jeweiligemErwerbers auf Eigentumsuibertra-
gung bewilligt der Veraul3ererjeweils'die Eintragung einer Erwerbsvormerkung im
Grundbuch. Die Erwerber verzichtemjeweils aufeine Antragstellung, die jedoch je-
weils einseitig jederzeit erfelgen kann."DerNotar hat Uber die Bedeutung und Wir-
kung einer Erwerisyormerkung belehrt

3. Samtliche'senstigeniin dieser Urkunde gestellten Antrage sollen erst mit Antrag
auf Eigentumsanderung beim Grundbuchamt eingehen.

§5Vollimacht

Die jeweils zur Vertretung der Stadt Schwabisch Gmund befugten Beschaftigten
des Vermessungs-4ind Liegenschaftsamtes werden unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB unwiderruflich bevollmachtigt,

a) die anderen Vertragsparteien und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum bei der
Feststellung und Auflassung des Vertragsgegenstands zu vertreten;

b) auch im Namen der anderen Vertragsparteien alle zum Vollzug dieses
Vertrages erforderliche Antrage zu stellen bzw. zurickzunehmen und hierzu
zweckdienliche Erklarungen abzugeben; einschliellich der vereinbarten
Dienstbarkeiten.
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§ 6 Sonstiges

Zu diesem Vertrag sind keine behordlichen Genehmigungen erforderlich:

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder unwirksam werden,
so wird dadurch der Bestand dieses Vertrages nicht beeintrachtigt. Die unwirksame
Bestimmung ist von den Vertragsparteien durch eine wirksame Bestimmung zu er-
setzen, die dem urspringlich verfolgten Zweck am nachsten kommt.

Die Anwesenden wurden von dem beurkundenden Notar Uber die rechtliche
Tragweite ihrer heutigen Erklarung belehrt, insbesondere auch dartber, dass

a) alle wesentlichen Vereinbarungen beurkundet sein mussen, nicht
beurkundete Vereinbarungen unwirksam sind und sogandie Witksamkeit des
gesamten Vertrags in Frage stellen kdnnen;

b) sich aus ungesicherten Vorleistungen Gefahren ergeben, gegen diese jedoch
Sicherungsmoglichkeiten gegeben sind  insbesondere durch Auflassung erst
nach erfolgter Kaufpreiszahlung;

c) das Eigentum mit der entsprechenden Grundbucheintragungibergeht und
diese erst nach der Auflassung sowie nach Vorliegenaller im Vertrag
genannten Genehmigungen undZeugnisse erfolgen kanm

d) eine Gesamthaftung fur Kosten und Steuern besteht.

e) eine Belastung des Vertragsgegenstands mit, Grundpfandrechten zu
Kaufpreis-finanzierungszwecken, erstthach Eigentumsumschreibung auf den
Erwerber maoglich istf

f) der Notar hinsichtlich steuerlicher Auswirkungen dieser Niederschrift keine
Beratung Ubernommen hat;sendern auf’Angehorige der steuerberatenden
Berufe oder das Finanzamt verwiesen hat. Es ist bekannt, dass die Notar
insoweit alieh keine Haftung Ubernimmt.

g) Der Bevollmaehtigte der Stadt erklart, dass die Genehmigung des
zust@ndigen Organs vorliegt,und der Beschluss uber den Verkauf des Ver-
tragsgrundsticks‘der Rechtsaufsichtsbehdrde nicht vorzulegen ist.

Teil C

Stadtebaulicher Vertrag (ErschlieBungsvertrag)

Die Stadt Schwabisch Gmund Ubertragt hiermit gemal § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB die ErschlieBung des Planungsgebiets ,Am Universitatspark® auf den
ErschlieRungstrager. ErschlieBungstrager ist die Objekt Schwabisch Gmiind 2
GmbH mit Sitz in 72074 Tubingen (Postanschrift: Doblerstrale 1, 72074
Tldbingen) - im Folgenden auch: ET bezeichnet-.

Grundlage fur die erforderlichen Mal3nahmen der ErschlieBungi.S. v. § 1 und 2
dieses Vertrags sind der Bebauungsplan Nr. 162 DIll ,Am Universitatspark®
(Anlage 1) , Lageplan zum Baugesuch vom 14.12.2021 (Anlage 2) sowie die
ErschlieRungsplanungen und Eckdaten der ISTW vom 05.03.2019 soweit sie
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nicht durch die geanderten Wegeverbindungen in Anlage 2 a abweichen
(Anlage 3).

Sofern und soweit Plananlagen verbindlich fortgeschrieben werden, vergleiche
hierzu insbesondere die in Teil A § 1 vorgesehene Fortschreibung der in Anlage
2 a blau eingezeichneten Flachen, beziehen sich die nachfolgenden
vertraglichen Regelungen endgultig auf die insoweit verbindlich fortgeschriebene
Anlage.

Das Gebiet liegt im Bereich des Bebauungsplan Nr. 162 DIl ,Am
Universitatspark® (Anlage 1), rechtskraftig seit 04.07.2019. Der Bebauungsplan
sieht flr das Vertragsgebiet (s. Teil B § 1 Nr. 2) die konkrete Schaffung von
Bauflachen fur urbane Gebiete vor (MU).

§1

Herstellung der ErschlieBungsstraen und'ErschlieBungsanlagen

1. Der ET erstellt, fir das Bebauungsplangebiet,, Am‘Universitatsparkydie
erforderlichen ErschlieBungsanlagen in dem inileil C'§,2 genannten Umfang im
ublichen Ausbaustandard der Stadt Schwabisch"Gmund. Per Ausbaustandard
wird von der Stadt Schwabisch GmundfTiefbauamtiweorgegeben.

Der ET verpflichtet sich zur Durchfuhrung dermachstehenden
ErschlieRungsmalnahmen iméigenen Namenund auf gigene Rechnung, soweit
nachstehend nichts anderes verembart ist.

2. Die ErschlieBungspflicht'™des BT erstreckt'sichhauf das im Lageplan, Anlage 2,
Anlage 2 a und Anlage 2 b gekeanzeichnete Gebiet, sowie die Wegeanschlisse
bis zu den befestigten Verkehrsflachen‘auf Flurstick 769 (Universitastpark). Die
Bebauung erfolgt gemaldin,Anlage 2b'dargestellt in zwei Bauabschnitten.

Die ErschlieRungsstra’en undWegeverbindungen entsprechend Anlage 2 und
Anlage 2a sindwon dem ET nachhden allgemein gultigen Regeln des
Straenbaus‘auf seifne,Kasten herzustellen. Damit die ErschlieRungsstralen und
Wegeverbindungen spater ven der Stadt Schwabisch Gmund tbernommen
werden koanen, siad fur die Planung und den Ausbau die Vorgaben und die
Zustimmang des stadtischen Tiefbauamts notwendig. Ohne Zustimmung und
Abnahme des Tiefbauamts Schwabisch Gmiind ist eine Ubernahme durch die
Stadt nicht'méglich:

§2
Umfang der ErschlieBungstatigkeit

1. Der ET verpflichtet sich zur Planung, Herstellung und Bauleitung folgender
ErschlieBungsanlagen:

a) die durch Lageplan zum Baugesuch vom 14.12.2021 (Anlage 2) und
Lageplan Anlage 2 a festgelegten Verkehrsanlagen und Wegeverbindungen
einschlielich aller ihrer Bestandteile (Fahrbahn, Parkplatze, Gehwege,
Begleitgrun, Entwasserungseinrichtungen und Beleuchtungseinrichtungen)
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samt den Anschllssen an die bestehenden Verkehrsanlagen, sowie die
Wegeanschlisse bis zu den befestigten Verkehrsflachen auf Flurstick 769
(Universitatspark); wegen der Fortschreibung von Anlage 2 a vergleiche Teil
A§1.

Die Herstellung der Anlagen erfolgt auf Grundlage der bisherigen
ErschlieBungsplanungen und Eckdaten der ISTW vom 05.03.2019
(Anlage 3) soweit sie nicht durch die geanderten Wegeverbindungen in
Anlage 2 und 2 a abweichen

b) der Entsorgungsanlagen im Vertragsgebiet:

Kanale in den Verkehrsanlagen samt den Anschlissen an den bestehenden
Kanal.

Die Entwasserung des Vertragsgebiets erfolgt in dieser Stralessowie zu dem
nordlich des Planungsgebietes in der Buchstra8e Verlaufenden offentlichen
Sammelkanal. Fur die Ver- und Entsorgunsganlagen (Kanal, Strom, Wasser
usw.) ist gemaf den Eintragungen im Bebauungsplan fur den
Ausubungsbereich LR 2 eine Dienstbarkeitin Form€inesikeitungsrechts, im
Lageplan turkis und schwarz umrandet dargestellt; \.erforderlieh (Anlage 4)
(s. Abschnitt D — F dieses Vertrages).

Die Anschlusspunkte (aul3erhalbdesVertragsgebietes) anydas geplante
modifizierte Mischsystem (doppelteés Kanalsystem fuk Misch- und
Regenwasser) ist nach Vargabe undiin Abstimmung mit dem zustandigen
Fachamt, dem stadtischen Tiefbauamty, herzustéllen.

Der ET stellt die EfsehlieBungsanlagem(ErschlieBungsstrallen und Kanal,
incl. der Hausanschlisse mitiKontrollschacht bis ca. 1 m hinter die jeweilige
Grundstlicksgrenze bzw. geplante Grundstlicksgrenze) auf seine Kosten her.

2. Die Planung, Herstellung und Bauleitung der weiteren Versorgungsanlagen
(WasserfpGas-, Stremversorgung, Telekommunikation usw.) erfolgt durch die
entsprechenden,Versorgungsunternehmen. Der ET hat die MalRnahmen mit den
Vefsorungsunternehmenizu koordinieren, jedoch beseht insoweit keine
Herstellungspflieht.

Die Stadtwerke Schwabisch Gmund GmbH wird die Herstellung der Wasser-
und Stremversorgungsanlagen auf Kosten des ET vornehmen.

Der Leistungsumfang der Stadtwerke Schwabisch Gmund GmbH bzw. des
jeweiligen Versorgungsunternehmens umfasst die Herstellung der genannten
ErschlieBungsanlagen uUber die Grenzen des Planungsgebiets hinaus, soweit
dies zur Anbindung der Anlagen an das vorhandene ErschlieBungsnetz
erforderlich ist.
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§3

Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten

1. Der ET verpflichtet sich, die Erschlielungsanlagen in Qualitat und Ausstattung -
wie sie Ublicherweise von der Stadt ausgefuhrt werden - herzustellen.
Malfdgebend hierfur sind u.a. auch die in § 4 genannten noch zu erstellenden
Ausfuhrungsplane. Da das von der Stadt Schwabisch Gmund beauftragte
Planungsburo die Ausfihrungsplanung abgelehnt hat und man derzeit bemiht
ist, ein Buro zu finden, das die Ausfuhrungsplanung ubernimmt, sie hierbei
festgestellt, dass zeitliche Verzégerungen die Herstellung der
ErschlieRungsanlagen/-maflinahmen betreffend im Verhaltnis zur Stadt
Schwabisch Gmund und/oder zu der Stadtwerke Schwabiseh Gmind GmbH in
keiner Art und Weise zu Lasten des ET oder der Erwerber gehen.

Die StraRenbeleuchtung ist in Absprache mit der StadtSchwabisech Gmund/
Tiefbauamt auszuwahlen.

2. Schaden, einschlie3lich eventuell notwendigenStralbenaufbriiche, an den
ErschlieRungsanlagen vor Abnahme durch die Stadt Sehwabischi&Gmund, sind
auf Kosten der ET zu beseitigen.

3. Die Stadt oder ein von ihr beauftragtenDrittenist berechtigt, die ordungsgemalie
Ausfuhrung der Arbeiten zu Oberpriufen.eder uberprifen zu lassen und die
unverzugliche Beseitigung festgestellter Mangel zuwverlangen.

4. Die Vergabe der Ersghlie3ungsarbeiten bedarf der Zustimmung der Stadt
Schwabisch Gmund. Hierbei istidas stadtische Tiefbauamt zustandig und
Ansprechpartner; Nureine vom Tiefbauamt freigegebene Ausfiihrungsplanung
kommt zur Ausflhrung.

5. Der Enbeélag. ist erstidann einzubringen, wenn mindestens 80 % der Gebaude
zumindestim‘Rehbaut erstellt sindy um unndétige Aufgrabungen, die den
Wefterhalt der ErschlieSungsanlagen mindern, moglichst zu vermeiden.

§4

Ingenieurleistungen

Mit der gesamten ErschlieRungsplanung, der Ausfuhrungsplanung, der
Baugrunduntersuchung, der Ausschreibung und der Vergabe nach VOB, der
Bauoberleitung (Leistungsphasen 1 bis 9 nach §§ 40 bis 44 HOAI) sowie der
ortlichen Bauuberwachung der ErschliefJungsmalRnahmen sowie als besonderer
Leistung der technischen Koordination und der Zusammenstellung aller Medien und
Darstellungen in Planunterlagen beauftragt der ET auf seine Rechnung ein
qualifiziertes und leistungsfahiges Ingenieurbiro (z.B. ISTW) in Abstimmung mit der
Stadt Schwabisch Gmund, das die Gewahr flr die technisch beste und
wirtschaftlichste Abwicklung der Baumalinahmen bietet. Auf vorstehenden § 3
Ziffer 1 S. 2 sei verweisen.
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Der ET verpflichtet sich weiter, den Inhalt der Ausschreibung, die
Leistungsverzeichnisse (vor deren Ausgabe abzustimmen) sowie die Auswahl der
aufgeforderten Bieter wird der Stadt Schwabisch Gmund vorab zur Kenntnis
vorgelegt. Die Auftragserteilung bedarf jeweils der vorherigen Abstimmung mit der
Stadt Schwabisch Gmund.

Die Plane Uber die Ausflihrung der Erschlieungsmallnahmen einschlielich
erforderlicher Profile, Querschnitte und Berechnungen bedurfen der schriftlichen
Zustimmung (innerhalb 4 Wochen) des stadtischen Tiefbauamts.

§5

Baubeginn und Vertragserfiillungsbirgschaft

Der ET hat die erforderlichen behdrdlichen Genehmig@ngen und Erlaubnisse fur die
ErschlieRungsarbeiten vor Baubeginn einzuholen ufd der Stadt vorzulegen. Die
Stadt Schwabisch Gmund unterstitzt den ET dabei imaRahmen ihrer'Méglichkeiten.

Der Baubeginn, bzw. der Beginn der Ausfuhrung istdem stadtischenikiefbauamt
zwei Wochen zuvor anzuzeigen. Der Baubeginn bedarfider Zustimmung des
Tiefbauamts Schwabisch Gmund.

Der ET verpflichtet sich, vor Begifin, der ErschlieSungsmaldnahmen eine
selbstschuldnerische Erfullungsburgsehaft einer in derlEuropaischen Union
ansassigen Sparkasse, Grabank oder Versicherunggesellschaft in Hohe von 50 %
der voraussichtlichen Herstellungskosten dermach diesem Vertrag herzustellenden
ErschlieBungsanlagenfauf der BasisiderBauvertrage (Auftragssummen) an die Stadt
Schwabisch Gmund{zu Ubergeben.

Die Erfullungsbirgsehaft wird nach Baufortschritt in Teilbetragen freigegeben. Den
Nachweis fufiden Baufortschritt hatder ET mit Bestatigung des beauftragten
Ingenieurbures,zulerbringen.

Bis Zur Ubersendung aller Abtretungsanzeigen zu den Mangelhaftungsbiirgschaften
der bavausfulrenden binternehmen an die Stadt (§ 8) erfolgen die Freigaben jedoch
hdchstensibis zu 95 % ‘der Summe der Vertragserfullungsburgschaft.

§6
Verkehrssicherung, Gefahr, Haftung

Die Verkehrssicherungspflicht tragt im gesamten Planungsgebiet (Anlagen 2, 2a
und 2b) im Bereich der zu erstellenden Erschlieungsmalinahmen (Anlage 2a),
jedoch mit Ausnahme der vom Erwerber 1 zur Durchfihrung seiner Baumalnahmen
im Eigenbesitz befindlichen Flachen, wahrend den ErschlieRungsarbeiten bis zur
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen, der ET, sofern ihm diese nicht ohnehin kraft
Gesetzes obliegt. Der ET hat ein im Umfang zwischen den Parteien noch
abzustimmendes Beweissicherungsverfahren fur die umliegenden Gebaude
(BuchstralRe 80, Universitatspark 11, 12 und 13) durchzufihren.

06.07.2022



16
Entwurf Stand 06.07.2022 Uberarbeitung Notarin

Der ET haftet fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht, und fir solche Schaden, die infolge
der ErschlieBungsmalinahmen an bereits gelegten Leitungen, bereits fertiggestellten
Anlagen oder Anlagenteilen verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der ET
die Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Der ET stellt die Stadt Schwabisch
Gmund in so weit von allen Schadenersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt
unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Vor Beginn der Baumalinahmen hat der ET der Stadt Schwabisch Gmund das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Bis zur Abnahme durch die Stadt Schwabisch Gmlnd hat derET die Gefahr des
zufalligen Untergangs oder der zufalligen Verschlechterungider in der Herstellung
befindlichen Erschliefungsanlagen zu tragen.

Sollten Schaden an den ErschlieBungsanlagen - nach” Abnahme -durch die
Bebauung der einzelnen Grundstiicke entstehen, so haftet hierfur derET als
derzeitiger / kunftiger Grundstickseigentumer; safern und,soweitider E T nicht
Grundstlckseigentimer der Flachen im Vertragsgebiet istwird, ist'efiberechtigt, die
Schadensersatzpflicht gemaf vorstehendenRegelung einschliel3lich
Weitergabeverpflichtung an Rechtsnac¢hfolgenschuldbefreiend an,den betreffenden
derzeitigen/kunftigen Grundstickseigentumer abzutreten. Die Haftung endet
(jeweils), sobald die betreffendenfHochbaumaflnalmen im Vertragsgebiet
abgeschlossen sind. Diese Verpflichtung ist‘auf eventuelle 'Rechtsnachfolger zu
Ubertragen.

Nach Ubernahme der£rschlieRungsstrale undWegeverbindungen tragt die Stadt
Schwabisch Gmuindidie Vierkehrssicherungspflicht fur die Zufahrtsstralen und den
Kanal. Hiermit en@et die Verkehrssicherungspflicht des ET.

§7
Abnahme

1. Nach, Fertigstellung,der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Stadt
Schwabiseh Gmundwnd dem ET gemeinsam abzunehmen. Der ET zeigt der
Stadt Schwabisch,Gmund die vertragsgemale Fertigstellung schriftlich an. Die
Stadt Schwabiseh Gmund setzt einen Abnahmetermin innerhalb von 20 Tagen
nach Eingang.der Anzeige im Benehmen mit dem ET fest. Uber die Abnahme ist
eine Niederschrift zu erstellen. Teilabnahmen sind zulassig.

2. Die Abnahme darf nur verweigert werden, wenn wesentliche Mangel vorliegen.
Ein Mangel ist insbesondere dann wesentlich, wenn ein ordungsgemaler
Gebrauch der ErschlieRungsanlagen nicht gewahrleistet ist.

3. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese, sofern die
Vertragsparteien nichts anderes vereinbaren, unverzuglich durch den ET zu
beseitigen. Kommt der ET mit der Mangelbeseitigung in Verzug, wobei ihm die
Stadt eine angemessene Nachfrist setzen muss, so kann die Stadt die Mangel
auf Kosten des ET beseitigen oder beseitigen lassen
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FiUr die Mangelbeseitigung hat eine gesonderte Abnahme zu erfolgen.

4. Die Entwasserungseinrichtungen (§ 2 Nr. 1 Abs. b) werden vor deren Abnahme
einer Druckprufung unterzogen und mit einer TV-Kamera durch die Stadt
Schwabisch Gmund auf Kosten der Stadt untersucht. Die
Abnahmeuntersuchungen erfolgen allerdings erst nach Einbau der
Asphalttragschichten. Die Kanalabnahme ist im Bauablaufplan zu
berticksichtigen und der Ausflihrungstermin ist rechtzeitig, mindestens 3 Wochen
im Voraus zu beantragen.

§8

Gewabhrleistung

Der ET Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zdir Zeit derrfAbnahme durch die
Stadt Schwabisch Gmund die vertraglich vereinbarte Eigensehaft hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst.entsprieht und nicht mit,Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zuxdem ‘gewohnlichen oder dem nach
diesem Vertrag vorausgesetzten Gebrauch aufhebehn,odermindern.

Der ET haftet gegenlber der Stadt Schwabiseh Gmund¥ur die Mangelfreiheit aller
nach diesem Vertrag zu errichtenden Ersehlie3ungsanlagen 5 Jahre ab dem Datum
der Abnahme gemal} § 7 dieses Mertrages.\Der ETist verpflichtet, alle wahrend der
Gewahrleistungsfrist auftretenden‘Mange! auf,seine ‘Kosten zu beseitigen, wenn es
die Stadt Schwabisch Gmuad,vor Ablaufider Frist verlangt.

Die Haftung der Mangeélfelgeschaden, richtet sichinach den gesetzlichen
Bedingungen.

Kommt der ET mit dex Mangelbeseitigung in Verzug, wobei ihm die Stadt eine
angemessengNachfristsetzen muss, so kann die Stadt die Mangel auf Kosten des
ET beseitigen odepbeseitigen lassen.

Der €T verpflichtet sich furalle durchgefihrten Bauarbeiten
Mangelhaftungsburgsehaften in Hohe von 5 % der Baukosten incl. MwSt. gemaf
Schlussreehnung von den bauausfihrenden Unternehmen einzuholen. Die
Mangelbeseitigungsanspruche und Mangelhaftungsburgschaften werden nach
Abnahme der ErschilieRung an den Ubernehmenden (Stadt Schwéabisch Gmiind)
abgetreten. Die Stadt Schwabisch Gmund nimmt die Abtretung an. Die Abtretung
erfolgt durch Ubersendung einer schriftlichen Abtretungserklarung des ET an die
Stadt unter Beifiigung einer vollstandigen Kopie der betreffenden
Mangelhaftungsburgschaft. Das Original der betreffenden Burgschaft verwahrt der
ET treuhanderisch flur die Stadt, da er bis zum Ablauf der vorstehend vereinbarten
Gewahrleistungspflichte zur Durchsetzung der Gewahrleistungsanspruiche
gegenuber der Stadt verpflichtet bleibt.
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§9

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Stadt

1. Mit der Abnahme der in § 2 Abs. 1 lit. a) und lit. b) genannten
ErschlieBungsanlagen gehen Besitz und Nutzungen an den
ErschlieRungsanlagen auf die Stadt Schwabisch Gmund uber. Die Stadt
Schwabisch Gmund Ubernimmt die Anlagen in ihrer Baulast, Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht.

2. Die Stadt Schwabisch Gmund widmet die in § 2 Abs. 1 lit. a) genannten
Verkehrsanlagen der Offentlichkeit. Soweit eine Widmungdder in Anlage 2 a in
blauer Farbe dargestellten Zufahrt zur Stral3e "A" fur defd Verkehr im
Bebauungsplan nicht vorgesehen ist, erfolgt die Widmung'entspreehend den
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Stralle "A" sSoweit eineyAnpassung der
Nutzung durch die Allgemeinheit im Zuge der Fortschreibung denin Anlage 2 a
blau dargestellten Flachen erfolgt, muss dies bei'der Widmung ebenfalls
bertcksichtigt werden, vgl. Teil A § 1. Der ETstimmtider Widmung durch die
Stadt ab dem Zeitpunkt der Ubernahme zu. Gleighzeitig gibt die Stadt
Schwabisch Gmund die in § 2 Abs. 1 litha) genannten Ersehlielungsanlagen far
die Benutzung durch die Allgemeinheit frei
Der ET ist damit einverstanden, dassdie Entsorgungsanlagen gemal} § 2 Abs. 1
lit. b) entsprechend den Bestimmungen der stadtischen Satzung Uber die
offentliche Entwasserung zu Bestandteilen der offentlichen Einrichtung
Abwasserbeseitigung erklart werden:

§10
Eigentumsubergang
Eigentumstuibertragungsverpflichtung

1. Der ET bzw. denErwerber 1 als'derzeitige / kiinftige Eigentimer der im
Planungsbereich Anlagen 1, 2 und 2 b dieses Vertrags liegenden Grundstlcke
verpflichten sichydie offentlichen Verkehrsflachen samt Parkplatze, Gehwege,
wie sie imdeageplan, Anlagen 2, 2 a und 3 (soweit sie nicht durch die geanderten
Wegeverbindungeniin,Anlagen 2 und 2 a abweichen) zu dieser Urkunde in rosa
angelegtiund mit Stral3e A, B und C bezeichnet sind, auf die Stadt Schwabisch
Gmund - inderen Alleineigentum — unentgeltlich, lasten- und kostenfrei zu
ubertragen.

Die Ubertragung hat unverziiglich nach Abnahme und Vorliegen des amtlichen
Veranderungsnachweises zu erfolgen. Die Wegeverbindungen im Lageplan
Anlagen 2 und 2 a blau gekennzeichnet verbleiben im Eigentum des ET bzw.
des Erwerbers 1. Hierzu wird auf die Ausfihrungen Teil F sowie die
Fortschreibungsklausel in Teil A § 1 dieses Vertrags verwiesen.

2. Anlagen zur Abwasserbeseitigung, die Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung
sind und nicht innerhalb der Flachen der Verkehrsflachen verlegt werden, sind
durch beschrankte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt
Schwabisch Gmund zu sichern (s. Teil D dieses Vertrages).
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§ 11
Grundstiicksvermessung im Vertragsgebiet

1. Die Grundstiicksvermessung der ErschlieBungsanlagen (Strale A, B und C)
sowie der Neuordnungsflachen hat durch das Amt fur Stadtentwicklung der Stadt
Schwabisch Gmund in Abstimmung mit dem ET zu erfolgen. Die Kosten flr die
Vermessung und Vermarkung der Erschliefungsstrallen sowie der
Vertragsgegenstande 1 und 2 aus Teil B dieser Urkunde tragt die Stadt
Schwabisch Gmund. Die Kosten der Gbrigen Vermessung und Vermarkung tragt
der ET.

2. Die erforderliche Bauvermessung ist seitens des ET zu tr,

§12
Ausfiihrungs- und Bestand

Der ET hat der Stadt Schwabisch Gmund spate
der Erschlielungsanlagen die Bestandsplane fir

e Kanal: Lageplan, Langens
e Strallen: Lageplan, Langensch

in digitaler Form (Format ist mit de chwabisch Gmund

abzustimmen) zu Ubergeb

Die Plane werden Ei m der

lieBungsbeitrag

Es fa ' ag an, da es sich um eine PrivaterschlieRung handelt.

§ 14
Abwasserbeitrag

Der Abwasserbe fur die Flurstlcke 747, 746/2, 749, 746/1, 745/1, 745/4 sowie
Teilflache des Flst. 785/2 ist bereits angefallen und abgegolten.

Far das unter Teil B § 1 Ziffer 2. genannte und durch den ET (Erwerber 2) zu
erwerbende Grundstlck Flst. 750/2 fallt ein Abwasserbeitrag an. Die Herstellung der
Abwasserbeseitigungsanlagen im ErschlieSungsgebiet durch den ET auf dessen
Kosten lasst die Abwasserbeitragspflicht fur das Flst. 750/2 nach der
Abwassersatzung der Stadt unberihrt. Mal3gebend fur die Erhebung des
Abwasserbeitrags ist die Satzung der Stadt Schwabisch Gmund Uber die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung) in der Fassung vom 01.01.2019.
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Der Abwasserbeitrag ist gemaf Teil B § 2 Ziffer 1 im Kaufpreis wirtschaftlich bereits
enthalten und wird mit Zahlung des Kaufpreises abgegolten; eine
Abldsevereinbarung ist hierin nicht enthalten.

§ 15
Modifikationen der ErschlieBung gegentiber B-Plan

Durch die in § 2 vereinbarte teilweise abweichende ErschlieRung im Vertragsgebiet
gegenuber den Festsetzungen im B-Plan reduzieren sich die Herstellungspflichten
des ET durch die Herausnahme des Kreisverkehrs aus den Herstellungspflichten
des ET. Da diese Herausnahme insbesondere dadurch verursacht ist, dass die Stadt
nicht Eigentumerin aller hierfir erforderlichen Flachen ist, vegpflichtet sich der ET
zeitlich befristet zur Zahlung einer Kompensationszahlung fur die reduzierte
Herstellungspflicht gegenlber der Stadt. Die Stadt erwagt derzeit ggfgeeinen Ersatz
fur den im B-Plan festgesetzten Kreisverkehr im Kreuzungsbereichdder Buchstralle
zur BenzholzstralRe herzustellen. Da dieKompensationszahlung des\ET von der
Stadt zweckgebunden fur die Herstellung des Kreisverkehrs verwendetwerden
muss, sind sich ET und Stadt einig, dass auch denvorgenannte Ersatzkreisverkehr
mitverursacht ist durch die Schaffung des Planungsrechts‘im, Vertragsgebiet und
daher die Kompensationsleistung hierfur verwendet werden dakf. Die
Kompensationsleistung wird erst fallig,‘wennidie Bauarbeiten furden Kreisverkehr
(entweder fur den im B-Plan festgesetzten, oderalternativ fur den Ersatzkreisverkehr
im Kreuzungsbereich der BuchstfaRe zur Benzholzstralle ) begonnen haben und
eine entsprechende schriftliche Rechaungstellung derStadt gegenuber dem ET
erfolgt ist. Die Verpflichtungfdes ET zur Zahlung der Kompensation erlischt, wenn
mit dem Bau des Kreisvefkehrs(entweder fifden im B-Plan festgesetzten oder
alternativ fur den Ersatzkreisverkehnim Kreuzungsbereich der Buchstralde zur
Benzholzstrale) nicht'spatestens 5 Jahire ‘nach vollstandiger Fertigstellung aller
nach diesem Vertrag vom EThgeschuldeten ErschlieBungsmallnahmen im
Vertragsgebiet und‘erfolgter Abhahme durch die Stadt begonnnen wurde.

Die Vertragsbeteiligien sind sich einig, dass durch die Kompensationsleistung die
Herstellung des'Kreisverkehrs Teil des Erschlieungsvertrages ist und daher die
Herstellung durch'die Stadt'nicht beitragspflichtig ware.

Die vorgenannte Kompensationszahlung fur die Herausnahme des geplanten und
kunftig zu errichtenden Kreisverkehrs (Anlage 5) aus der Leistungspflicht des ET,
die erlischt, wenn mit dem Bau des Kreisverkehrs nicht spatestens 5 Jahre nach
vollstandiger Fertigstellung aller nach diesem Vertrag vom ET geschuldeten
ErschlieBungsmalinahmen im Vertragsgebiet und erfolgter Abnahme durch die Stadt
begonnnen wurde, wird in Héhe eines einmaligen Betrags in Hohe von 300.000
Euro vereinbart. Zur Besicherung der Zahlungsverpflichtung hat der ET eine
selbstschuldnersiche, Uber einen Zeitraum von 10 Jahren ab Vertragsabschluss
geltende und unbedingte, unter Verzicht auf Einreden der Anfechtung und
Aufrechnung sowie auf Hinterlegungsmaglichkeit erklarte, unwiderrufliche Blrgschaft
eines anerkannten Kreditinstitutes oder Kreditversicherers oder einer Sparkasse in
Hohe des Kompensationsbetrages in Hohe von 300.000 Euro abzuschlieRen. Der
Nachweis daruber ist der Stadt unverziglich, spatestens 2 Monate nach Abschluss
des Vertrags vorzulegen.
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Teil D

Dienstbarkeitsvertrag

Beschrankt personliche Dienstbarkeit:
(Mischwasser- und Regenwasserkanal)

Fir die Entwasserung des Plangebiets (entsprechend Teil A § 1, Anlage 2) durch
das Grundsttick, Teilflachen Flst. 749, 747, 746/1 und 750/2 wird ein
Mischwasser- und Regenwasserkanal zum bereits bestehendendanal der Stadt
Schwabisch Gmund nérdlich des Flst. 747 und 780/2 verlegt werden. Die
geplante Kanaltrasse bzw. der Ausubungsbereichiist in dem dieser, Urkunde als
Anlage 4 beigeflgten Lageplan mit LR 2 un@hLR 1und beige gekennzeichnet
dargestellt. Der Lageplan wurde vom Notar zumyGegenstand des Erorterung der
Parteien gemacht. Der Lageplan wurde,den Parteien zurBurchsicht vorgelegt,
von ihnen genehmigt und dieser Utkundejals Anlageyd4 beigefugt.

1.1Die Eigentumer der Grundstugke, Flurstlick Ni747, 749, 746/1 und 750/2

Gemarkung Schwabisch GmundpErwerber 1 undhErwerber 2, gestatten der Stadt
Schwabisch Gmind, in diesem Grunadstuck,einen Mischwasserkanal mit einer
Nennweite von DN 400,und,einen‘Regenwasserkanal mit einer Nennweite von
DN 600 einzulegen bzw. einlegen zullassemund zu diesem Zweck das
Grundstuck im notwendigen Umfang zu betreten oder betreten zu lassen.

Die Einlegung.erfolgt inidie im beigefdgten Lageplan Anlage 4 angelegte Flache
und mit LR 2 und,LR 1 gekennzeichnet,"wobei sich die genaue Lage der
Kanaltrasse in dieser Flachetnoch verandern kann.

Die Eigentumer verpflichten sich, fur sich und ihre Rechtsnachfolger
unwiderruflich?

a)hzu'dulden, dass der Mischwasser —und Regenwasserkanal samt den
Kontrollschachten in dem Grundstlck belassen werden;

b) zu dulden, dass der Mischwasser- und Regenwasserkanal und/oder die
Kontrollschachte bei Bedarf erneuert oder durch neue mit groRerer
Nennweite und geanderter oder gleichbleibender Tiefenlage ersetzt
werden konnen;

c) den von der Stadt Schwabisch Gmind beauftragten Personen jederzeit
den Zugang zur Vornahme von Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
an dem Mischwasser —und Regenwasserkanal zu gestatten; Hierzu sind
die Schachte stets zuganglich zu halten und dirfen nicht Gberdeckt
werden.

d) In einem Schutzstreifen von 3 m links und rechts der Kanalachse von
ihrer endgultigen Lage aus durfen Baulichkeiten nicht erstellt,
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Grenzbefestigungen wie z.B. Gartenmauer oder Zaun ebenfalls nicht
erstellt und Leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen
werden. Dies gilt nicht flr Parkplatze oder Fahrstralen. Baume und
Straucher durfen den Kanal nicht gefahrden. Widerrechtlich erstellte
Bauteile oder Baume/Straucher, die die Kanale gefahrden oder o.g.
Unterhaltungsarbeiten behindern, sind auf Verlangen des
Dienstbarkeitsberechtigten vom Verursacher zu entfernen.

Auf den beigefugten Lageplan Anlage 4 wird verwiesen. Es gilt jedoch der
tatsachliche Verlauf in der Ortlichkeit.

1.2 Die VertragsschlieRenden bewilligen und die Stadt Schwabisch Gmund
beantragt, das der Stadt Schwabisch Gmund in Abschnijit D'Nr. 1.1 eingerdumte
Recht als

Beschrankte personliche Dienstbarkeit

fur die Stadt Schwabisch Gmund und zu Lasten des Grundsticksider
Gemarkung Schwabisch Gmund, Flst. 747, Flst. 749 EIst.-"746/1 und Flst. 750/2
im Grundbuch einzutragen.

Eine Entschadigung fur die Bewilligungider Eintragung dieser beschrankt
personlichen Grunddienstbarkeit wWird ausdrucklich nieht vereinbart.

Um Eintragungsnachricht wird gebeten.

Die Eintragung soll an nachstoffener Rangstelle‘erfolgen, wobei vorstehende
Dienstbarkeit Gleichran@mit allen,nachfolgend vereinbarten Dienstbarkeiten
haben soll. Die Bede@tung'der Rangverhaltnisse im Grundbuch ist den
Beteiligten bekannat.

1.3 SonstigeBestimmungen:

Das Grundstuck istbei spaterevtl. notwendig werdenden Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten vom Verursacher wieder in den ursprunglichen Zustand zu
versetzen.

Sofern Baume und,Straucher entfernt werden mussen, werden diese nach der
Schatzdng eines Sachverstandigen entschadigt. Die Beauftragung des
Sachverstandigers erfolgt durch den Dienstbarkeitsberechtigten. Dieser tragt
auch die evtl, anfallenden Kosten.

Die Kosten fir die Bestellung und die Eintragung der beschrankt personlichen
Dienstbarkeit (Mischwasser- und Regenwasserkanal) tragt die Stadt Schwabisch
Gmund.
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Teil E

Dienstbarkeitsvertrag
(TEIL E Direkte vertragliche Abwicklung mit
Stadtwerke Schwabisch Gmiind GmbH)

1. Beschrankt personliche Dienstbarkeit: (Versorgungsleitungen)

Fir die Strom- und Wasserversorgung sowie weitere Versorgungsleitungen (evtl.
Telekommunikation, Glasfaser, Beleuchtung) des Plangebiets{entsprechend Teil A
§ 1) werden entsprechende Versorgungsleitungen der Stadtwerke Schwabisch
Gmuind GmbH durch die Grundstlcke, Teilflachen Flst. 747;5#49, 746/1 und 750/2
parallel zum geplanten Abwasserkanal (Hauptsammler)verlegtwerden. Der
geplante Leitungsverlauf bzw. der Ausubungsbereich istin.dem dieser Urkunde als
Anlage 4 beigefugten Lageplan mit LR 2 und LR 1 beige gekennzeichnet
dargestellt. Der Lageplan wurde vom Notar zumGegenstand der Erdrterung der
Parteien gemacht. Der Lageplan wurde den Parteien zur'Durchsicht,vorgelegt, von
ihnen genehmigt und dieser Urkunde als Anlage 4 beigefugt:

2.1Die Eigentumer der Grundstugke, Flurstlucks'Nk, 747, 749, 746/1 und 750/2
Gemarkung Schwabisch GmundpErwerber 1 undyErwerber 2, gestatten der
Stadtwerke Schwabisch GmundiGmbH, indiesen Grundsticken eine Strom —und
Wasserleitung sowie Telekemmunikationyund Glasfaser sowie
Beleuchtungskabel ginzulegembzw:einlegen zu lassen und zu diesem Zweck die
Grundstucke im notwendigen Umfang zu betreten oder betreten zu lassen.

Die Einlegung.erfolgt inidie im beigefdgten Lageplan Anlage 4 angelegte Flache
und mit LR 2 und,LR 1 beige gekennzeiehnet wobei sich die genaue Lage der
Versorgungsleitungen in dieser. Flache noch verandern kann.

Dieigentimerverpflichten sich, fir sich und ihre Rechtsnachfolger
unwiderruflich:

a)yzu'dulden, dass die Versorgungsleitungen in den Grundstiicken belassen
werden;

b) zu dulden, dass die Versorgungsleitungen bei Bedarf erneuert werden;

c) den von den Stadtwerken Schwabisch Gmund GmbH beauftragten
Personen jederzeit den Zugang zur Vornahme von Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten an der Leitung zu gestatten;

d) In einem Schutzstreifen von 1,0 m links und rechts der Leitungsachse der
Versorgungsleitungen durfen Baulichkeiten nicht erstellt,
Grenzbefestigungen wie z.B. Gartenmauer oder Zaun ebenfalls nicht
erstellt und leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen
werden. Dies gilt nicht fir Parkplatze oder Fahrstralien. Baume und
Straucher durfen die Versorgungsleitungen nicht gefahrden.
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Auf den beigefugten Lageplan Anlage 4 wird verwiesen. Es gilt jedoch der
tatsachliche Verlauf in der Ortlichkeit.

2.2.Die Vertragsschlielenden bewilligen und die Stadtwerke Schwabisch Gmind
GmbH beantragen, das den Stadtwerken Schwabisch Gmund GmbH in
Abschnitt III Nr. 2.1 eingeraumte Recht als

Beschrankte personliche Dienstbarkeit

fur die Stadtwerke Schwabisch Gmind GmbH zu Lasten des Grundstiicks der
Gemarkung Schwabisch Gmund Flst. 747, 749, 746/1 und 750/2 im Grundbuch
einzutragen.

Eine Entschadigung fir die Bewilligung der Eintragung @ieser beschrankt
personlichen Grunddienstbarkeit wird ausdricklich nicht vereinbart.

Um Eintragungsnachricht wird gebeten.

Die Eintragung soll an nachstoffener Rangstelle erfolgen, wobei vorstehende
Dienstbarkeit Rang Gleichrang mit allen in dieser Urkunde vereinbarten
Dienstbarkeiten haben soll. Die Bedeutung derfRangverhaltnisselim Grundbuch
ist den Beteiligten bekannt.

2.3 Sonstige Bestimmungen:

Das Grundstuck ist bei spater evtlanotwendig werdenden Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten vam, Verursacherwieder in den urspringlichen Zustand zu
versetzen.

Die Kosten fur dieBestellungwnd die Eintragung der beschrankt personlichen
Dienstbarkeit (Versargungsleituhgen) tragt die Stadtwerke Schwabisch Gmuind
GmbH.

Teil F

Dienstbarkeitsvertrag

1. Beschrankt personliche Dienstbarkeit: (\Wegeverbindung, Geh- und Fahrrecht)

Der ET wird im Zusammenhang mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
auch den im Lageplan Anlagen 2 und 2a blau gekennzeichnete o6ffentliche
Wegeverbindung auf dem Flst. 749, 747 und Flst. 746/1 herstellen.

Die Wegeverbindungen im Planungsgebiet und gemafl Anlagen 2 und 2a blau
gekennzeichnet sollen daher im Eigentum des derzeitigen / kiinftigen
Grundstickeigentimers verbleiben. Wegen der Fortentwicklung und
Fortschreibung der in Anlage 2 a blau gekennzeichneten Flachen wird auf die
Fortschreibungsklausel in Teil A § 1 dieses Vertrags verwiesen.
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- Nachstehend ist die Wegeverbindung und Stra3en auch ,Weg*“ oder ,Stralle*
genannt. -

Der ET verpflichtet sich hiermit gegenuber der Stadt Schwabisch Gmund zur
Herstellung der Verbindungswege. Die Unterhaltung und die
Verkehrssicherungspflicht obliegt nach der Ubernahme der
ErschlieBungsanlagen fur den Teil der Zufahrtsstralle (Anbindung an die
offentliche StralRe im Lageplan Anlage 2a blau und mit LR 2 gekennzeichnet) der
Stadt, fur die restlichen Wegeverbindungen der jeweiligen Eigentumer des
belasteten Grundstucks..

Der jeweilige Eigentimer der belasteten Grundstucksflach@n sichert der Stadt
Schwabisch Gmund die dingliche Sicherung fir ein Geh=und Fahrrecht zu
Gunsten der Stadt Schwabisch Gmiind mit der Befugnis zupUberlassung der
Ausubung an die Allgemeinheit zu. Wegen der ggffzurerfolgenden
Fortentwicklung und Fortschreibung der Nutzun@ der in“Anlage 2,a blau
gekennzeichneten Flachen wird auf die Fortschreibungsklausel inTeil A § 1
dieses Vertrags verwiesen.

Geh- und Fahrrecht:

Der derzeitige / kunftige Grun@stickseigentumer,bewilligt, die Stadt Schwabisch
Gmund beantragt die Eintragung €iner beschranktenipersonlichen Dienstbarkeit
fur die Stadt SchwabiscliiGmundizu Lastendes in Teil F unter Ziffer 1
bezeichneten GrundstueksTeilflache FIStiZ49, 747 und 746/1 (dienendes
Grundstuck) mit folgendem Inhalt:

Die Stadt Schwabisch Gmind ist befugt, die im Lageplan Anlagen 2 und 2 a
blau kolorierten'Wegeverbindung zu begehen und zu befahren (Wegen der ggf.
zu erfolgénden Fortentwicklungyund Fortschreibung der Nutzung der in Anlage 2
a blau gekennzeichneten Flachen wird auf die Fortschreibungsklausel in Teil A §
1 dieses Vertrags verwiesen). Die Stadt ist befugt, die Austuibung dieses Rechts
zum Begehen'und zum Befahren einer unbestimmten Vielzahl von Nutzern zu
uberlassemapder Verbindungsweg ist als offentlicher Weg zum Gebrauch durch
die Allgemeinheit bestimmt. Die Unterhaltung dieses Verbindungswegs
einschlieBlich Leitungen und Beleuchtungseinrichtungen tragt der jeweilige
Eigentumer der Grundstucksflachen und zwar einschliellich der
Verkehrssicherungspflicht. Der jeweilige Eigentumer hat hierfur Sorge zu tragen
diese Unterhaltungspflicht und Verkehrssicherungspflicht dauerhaft zu
gewabhrleisten. Der jeweilige Eigentumer tragt auch samtliche fur die
Unterhaltungs- und Verkehrsssicherungspflicht anfallende und entstehende
Kosten. Die vorstehenden Regelungen gelten nur, soweit nicht durch Widmung
sich eine abweichende Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht ergibt.

Teil G
Miillkonzept und Kindertagesstatte (Bauabschnitt 2)

Die Erwerber 1 und 2 verpflichten sich gegenuber der Stadt, fir die vorgesehene
Wohnbebauung in dem Planungsgebiet Anlage 2 b ein Mullkonzept mit Unterflur-
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container gemaf dem Muster der Gesellschaft im Ostalbkreis fir Abfallbewirtschaf-
tung mbH (GOA) zu verwirklichen. Den Erwerbern 1 und 2 sind die Unterlagen und
Informationen hierzu bekannt und liegen ihnen vor.

Der Erwerber 2 plant und beabsichtigt, eine Kindertagesstatte auf eigene Kosten auf
der Grundlage des Konzepts Anlage 6 herzustellen.

Die Kita soll auf eine ganztagige Betreuung ausgerichtet werden. Die Stadt Schwa-
bisch Gmund beabsichtigt die Kita selbst zu betreiben. Die Stadt behalt sich vor den
Betrieb auch an einen Dritten zu Ubertragen. Ein separater Mietvertrag ist zwischen
Stadt und Erwerber 2 abzuschlielen. Kommt dieser nicht zustande, so kann sich der
Erwerber 2 an einen anderen Betreiber binden oder eine andere Nutzung geman
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausfiihren.

1. Die Kosten fir die Durchflhru
,Stadtebaulicher Vertra

Gmund fir den Bereich des ehemaligen
m ET von der Stadt Schwabisch
in Rechnung gestellt.

5. Die Kosten Eintragung der Dienstbarkeit Teil E dieses Vertrags tragt die
Stadtwerke Schwabisch Gmund GmbH.

6. Die Kosten fur die Eintragung der Dienstbarkeit Teil F dieses Vertrags tragt die
Stadt Schwabisch Gmund

§ 2

Rechtsnachfolge
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Die Grundstuckseigentumer, Erwerber 1 und Erwerber 2,verpflichten sich, sémtliche
Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese
entsprechend zu verpflichten. Die Stadt Schwabisch Gmind stimmt einem evil.
Verkauf des Vertragsgegenstands zu. Die Grundstlckseigentimer haften fur die
Erflllung dieses Vertrags neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die
Stadt das Ausscheiden (Enthaftung) eines Grundstiickseigentimers schriftlich
genehmigt.

Eine Verweigerung des Ubergangs der Haftung kann nur aus wichtigen Griinden
erfolgen. Insbesondere dann, wenn der Rechtsnachfolger die Erschlie3ung nicht
gewahrleistet.

§3

Salvatorische Klausel

sam werden,
nwirksame

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksa
so wird der Bestand des Ubrigen Vertrages hiervon
Bestimmung ist durch eine solche zu ersetzen, die d

(1)

(2)

Eintragung der Dienstbarkeiten zu betreiben.

(3) Mit Gemeinderatsbeschluss vom wurde die Verwaltung zum
Abschluss dieses Stadtebaulichen Vertrags ermachtigt.
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§5

Vollzugsvollmacht

Die Stadt und der Erschliel3ungstrager erteilen den Notarangestellten
[noch einzufligen]

die von der Wirksamkeit dieser Urkunde unabhangige, nicht bedingte Vollmacht, be-
liebige Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die der handelnde Bevoll-

s Vertrages sollen erteilt werden:

2-fach
2-fach
2-fach
1-fach
1-fach
1-fach

Anlagenv

Anlage 1
Anlage 2 Lageplan zum Baugesuch

Anlage 2 a Geanderte Wegeverbindungen im Plangebiet

Anlage 2 b Bauabschnitte ErschlieBungsanlagen

Anlage 2 ¢ Lageplan Vertragsgegenstand 1

Anlage 2 c | Lageplan Vertragsgegenstand 2

Anlage 2 c Il Lageplan (AusschnittvergroRerung) Vertragsgegenstand 2
Anlage 3 ErschlielBungsplanungen und Eckdaten ISTW

Anlage 4 Lageplan Entsorgungsanlagen zur Dienstbarkeit Leitungsrecht
Anlage 5 Geplanter kinftig zu errichtender Kreisverkehr

Anlage 6 Konzept Kindertagesstatte
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Auf alle Anlagen wird verwiesen.

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen voder Notarin
vorgelesen, die anliegenden Lageplane Anlagen 1 bis 6 zur
Durchsicht vorgelegt und abgezeichnet. Alles wurde von den

Erschienenen genehmigt und von diesen und der Notarin wie folgt
eigenhandig unterschrieben:

@%
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(1)

Anlage 6

§3 .
Mietbeginn, Mietdauer, Ubergabe

Das Mietverhaltnis beginnt mit Ubergabe des Mietgegenstands an den Mieter, die nach
Absprache unter Berlcksichtigung der nachfolgend genannten Ankindigungsfristen
erfolgen wird, spatestens aber am ##### (,Mietbeginn®).

Soweit Verzégerungen des Bauablaufs vom Mieter zu verantworten sind, beispielsweise
wegen einer nicht rechtzeitigen Freigabe von Planen, oder im Zusammenhang mit
Sonderwinschen/ zusétzlichen Ausstattungswinschen des Mieters stehen, verlangern
sich die genannten Fristen um die Dauer der vom Mieter zu verantwortenden
Verzégerung.

Wegen Verzdégerungen der Ubergabe bis zu dem vorstehend in Satz 1 genannten
spatesten Ubergabetermin kann der Mieter keinerlei Anspriiche gegen den Vermieter
geltend machen.

Soweit der Vermieter eine Verzdgerung der Ubergabe Uber den vorstehend in Satz 1
genannten spatesten Ubergabetermin hinaus zu vertreten hat, hat er dem Mieter den
aus der Verzégerung entstehenden Schaden bis zu einer H6he von drei monatlichen
Gesamt-Kaltmieten zu erstatten. Darlber hinausgehende Anspriche sind
ausgeschlossen. Die Verzégerung der Ubergabe hat der Vermieter insbesondere nicht
zu vertreten, wenn die Verzdgerung auf héherer Gewalt beruht. Als héhere Gewalt gelten
insbesondere  auch  Lockdowns oder  behérdliche  SchlieBungs-  oder
Bauuntersagungsanordnungen wegen der Corona-Pandemie und Material- oder
Rohstoffknappheit oder Lieferkettenverzégerungen, die vom Vermieter nicht beeinflusst
werden kénnen.

Der Vermieter wird dem Mieter die Kalenderwoche, in der die Ubergabe erfolgen wird,
mindestens vier Wochen vorab bekanntgeben. Den genauen Tag der Ubergabe wird der
Vermieter dem Mieter mindestens eine Woche vorab bekanntgeben.

Unwesentliche Mangel berechtigen den Mieter nicht zur Verweigerung der Ubergabe.
Die Ubergabe gilt auch dann als erfolgt, wenn der Mieter den Mietgegenstand in Besitz
genommen hat.

Die Vertragsparteien werden den Mietbeginn in einem schriftftormgerechten Nachtrag zu
diesem Mietvertrag festhalten.

Das Mietverhéltnis wird fir eine Dauer von 30 Jahren fest abgeschlossen
(,Festmietzeit*)

Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses fir den Fall, dass der Mieter
den Gebrauch des Mietgegenstands nach Ablauf der Mietzeit oder einer sonstigen
Beendigung des Mietverhaltnisses fortsetzt (§ 545 BGB) wird ausgeschlossen.



(4)

Die Vertragsparteien werden bei Ubergabe ein Ubergabeprotokoll erstellen. Soweit keine
Mangel im Ubergabeprotokoll genannt werden, erkennt der Mieter den Zustand des
Mietgegenstands mit Unterzeichnung des Ubergabeprotokolls als vertragsgeméaB an,
ausgenommen verborgene Mangel.

§4

Miete, Staffelmiete

Die monatliche Miete flr den Mietgegenstand geman § 1 setzt sich wie nachfolgend
dargestellt zusammen. Dartber hinaus ist der Mieter verpflichtet, mit der Miete
angemessene Vorauszahlungen auf die von ihm gemaf § 5 zu tragenden Nebenkosten
zu zahlen.

Die von dem Mieter monatlich zu zahlende Gesamtmiete einschlieBlich
Nebenkostenvorauszahlung stellt sich wie folgt dar:

Kaltmiete Nutzflachen (Mietgegenstand ohne Kita-AuBenanlagen)

1.003 gm x EUR 13,50 EUR 13.540,50

Miete PKW-Tiefgaragenstellplatze
2 Platze a EUR 70,00 EUR 140,00

Miete PKW-AuBenstellplatze

2 Platze a EUR 15,00 EUR 30,00
Gesamtkaltmiete EUR 13.710,50
Nebenkostenvorauszahlung EUR 2.507,50
Monatliche Gesamtzahlung EUR 16.218,00

Fir die mietgegenstéandlichen Kita-AuBenanlagen und die mietgegenstandlichen
Fahrabstellplatze wird keine separate Miete berechnet, diese Flachen sind in der
Kaltmiete Nutzflachen enthalten.

Sollte die Ubergabe des Mietgegenstands nicht am ersten Kalendertag eines Monats
erfolgen, ist die Miete fiir den Monat der Ubergabe anteilig geschuldet.

Die Miete einschlieBlich der Nebenkostenvorauszahlung ist jeweils bis zum dritten
Werktag eines jeden Monats fir den laufenden Monat auf ein vom Vermieter noch zu
benennendes Konto zu zahlen.

FUr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Eingang des Geldes auf dem vorgenannten Konto an.



(3)

Der Vermieter ist jederzeit - auch wahrend einer laufenden
Abrechnungsperiode - berechtigt, den Betrag der monatlichen
Nebenkostenvorauszahlung unter Berlicksichtigung der Héhe der tatséchlichen Kosten
nach biligem Ermessen einseitig durch schriftliche Mitteilung gegentber dem Mieter
herauf- oder herabzusetzen. Die gednderte Vorauszahlung ist ab dem auf die Mitteilung
folgenden Monat fallig.

Far die in § 4 Abs. 1 vereinbarte Kaltmiete und die PKW-Stellplatzmieten gilt folgende
Staffelmietvereinbarung:

Die Miete erhéht sich erstmals zum 1. Januar 2028 automatisch um 10 %. Vorbehaltlich
etwaiger Anpassungen aufgrund der AufmaB-Bestimmungen in § 1 Abs. 3 erhdht sich
mithin zum 1. Januar 2028 die monatliche Kaltmiete auf EUR 14.894,55, die monatliche
Miete fir die PKW-Tiefgaragenstellplatze auf EUR 77,00 pro Stellplatz sowie die
monatliche Miete flr die PKW-AuBenstellplatze auf EUR 16,50 pro Stellplatz.

Die jeweilige Miete erhdht sich danach ferner in einem fortlaufenden Turnus von flnf
Jahren automatisch zum 1. Januar, mithin zum 1. Januar 2033, 1. Januar 2038, 1. Januar
2043, 1. Januar 2048 und zum 1. Januar 2053 um jeweils weitere 10 % gegentber dem
jeweils vorherigen Stand.

§5

Nebenkosten

Der Mieter ist zur Tragung der im Zusammenhang mit dem Mietgegenstand anfallenden
Nebenkosten verpflichtet.

Nebenkosten im Sinne dieses Vertrags sind alle Betriebskosten im Sinne von § 2 der
Betriebskostenverordnung (BetrKV) sowie die Kosten der Instandhaltung und
Instandsetzung von Gemeinschaftsflichen und die flr Schénheitsreparaturen an
Gemeinschaftsflachen geman § 9 Abs. 6 anfallenden Kosten.

Dartber hinaus zéhlen zu den Nebenkosten im Sinne von vorstehendem Absatz 1 die
folgenden Kosten, sofern und soweit sie fiir den Mietgegenstand oder fiir das Gebaude,
im dem sich der Mietgegenstand befindet, anfallen:

a) Reinigung von Glas- und Metallfassaden, Fenstern und Fensterrahmen, Tiren,
AuBenjalousien und sonstigen Sonnenschutzeinrichtungen, des Daches und der
Dachrinnen, der Entwasserungseinrichtungen, der Hofflache und der Parkplatze;

b)  Winterdienst, einschlieBlich Schnee- und Eisbeseitigung und Abstreuen;

c) Haustechnik-Anlagen, Klima-, Heizungs- und Liftungsanlagen, Stark- und
Schwachstromanlagen, Kélteerzeugung und Verteilungsanlagen,
Blitzschutzanlagen, Notstromanlagen, Sicherheitstechnik wie Brand- und



Rauchmelder, Brandschutztiren, RWA (Rauch- / Warmeabzugsanlagen), BMA
(Brandmeldeanlagen), Feuerwehranschliisse, Léschanlage, Videolberwachung,
Gefahrenmeldetechnik und Alarmanlagen;

d) Rollladen, Rolltore, sonstige kraftbetatigte Tore und Tren;
e) Niederschlagswassergebihr;

f) Feuerléscher / Erste Hilfe-Einrichtungen;

g) Sonnenschutzanlagen (Jalousien);

h)  Gegensprech- und Turéffnungsanlagen sowie Zutrittskontrollen, SchlieBanlagen /
Schlésser sowie SchlieBtechnik;

i) Aufzug- und Férdertechnik;
) Antennenanlage / Medientechnik;
k)  Dachrinnenheizung;

) Wasser- und  Abwasseraufbereitungs-  und/oder  -hebeanlagen  und
-druckerhdhungsanlagen; Fettabscheider

m) Kosten der Grundwasserhaltung, einschlieBlich 6ffentlich-rechtlicher Abgaben;

Zu den unter vorstehenden lit. a) bis m) aufgefihrten Kosten zahlen jeweils auch die
Kosten flir verbrauchte Betriebsmittel und deren Lieferung, fiir den Betriebsstrom, fiir die
Beaufsichtigung, Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlagen, fiir die regelmaBige
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung
durch eine Fachkraft, fir die Reinigung, Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung
der Anlagen, fur vorgeschriebenen Prifungen und Messungen und fir den Einsatz von
Geraten zur Verbrauchserfassung, einschlieBlich der Kosten der Eichung, sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung des so erfassten Verbrauchs. Nicht umfasst sind
jedoch die Kosten fiir die erstmalige Anschaffung solcher Anlagen.

Es wird klargestellt, dass der Mieter keinen Anspruch darauf hat, dass ihm die
vorstehend unter lit. a) bis m) genannten Einrichtungen tatsachlich zur Verfigung gestellt
werden, soweit diese nicht in der Baubeschreibung genannt werden.

Soweit Nebenkosten, die mit Nebenkosten im Sinne des vorstehenden Absatzes 2
vergleichbar sind, nachweislich neu entstehen, ist der Vermieter berechtigt, auch diese
auf den Mieter umzulegen und hierliber abzurechnen.

Der Mieter ist verpflichtet, die Anschluss-, Lieferungs- und Versorgungsvertrage fir die
allein bei ihm anfallenden Nebenkosten, insbesondere Strom-, Wasser- und
Brennstoffliefervertrage - soweit moglich - unmittelbar selbst mit dem jeweiligen
Versorgungstrager abzuschlieBen und mit diesem direkt abzurechnen. Der Vermieter
verpflichtet sich, den fir einen Versorgungsvertrag zwischen dem Mieter und einem
Versorgungstrager erforderlichen Anschluss bereitzustellen. Die Wartung und



Sicherstellung der Funktionstiichtigkeit des Anschlusses ist Sache des Mieters. Eine
Haftung des Vermieters flr eventuelle Stérungen bzw. Ausfélle, die der Vermieter nicht
zu vertreten hat, ist ausgeschlossen.

(5) Uber die Nebenkostenvorauszahlungen wird der Vermieter jahrlich abrechnen. Hierbei
handelt es sich um keine Ausschlussfrist. Bei Verzégerung der Abrechnung ist der Mieter
nicht berechtigt, die in der vorangehenden Abrechnungsperiode geleisteten
Vorauszahlungen  zurlckzufordern oder die laufenden  Vorauszahlungen
zurlckzubehalten. Ergibt sich aus der Abrechnung mit den vom Mieter geleisteten
Vorauszahlungen ein Nachzahlungsbetrag / ein Guthaben, so ist der
Nachzahlungsbetrag / das Guthaben innerhalb von vier Wochen nach Zugang der
Abrechnung fallig.

Die Abrechnung gilt als anerkannt, wenn der Mieter dieser nicht innerhalb einer Frist von
vier Wochen nach Zugang unter Angabe von Grinden schriftlich widerspricht. Der
Vermieter wird den Mieter in der jeweiligen Nebenkostenabrechnung oder einem
entsprechenden Begleitschreiben auf die Ausschlussfrist besonders hinweisen.

Der Mieter ist damit einverstanden, dass die Rechnungsbelege fir die Abrechnungen
nur am Sitz des Vermieters eingesehen werden kénnen. Nach Wahl des Vermieters
kénnen dem Mieter auch Kopien der Rechnungsbelege Ubersandt werden.

(6) Zieht der Mieter wahrend der Abrechnungsperiode aus, so erfolgt die Verteilung bei der
nachstfalligen Abrechnung im Verhalinis der Restmietzeit zur Zeit der
Abrechnungsperiode. Eine stichtagsbezogene Abrechnung durch den Vermieter ist
ebenfalls mdglich.

(7) Der Mieter ist verpflichtet, die in dem Mietgegenstand vorhandenen Heizeinrichtungen
wéhrend der Heizperiode in Betrieb zu halten, um Frostschaden zu vermeiden.

§6

Umlageschliissel Nebenkosten

Soweit Nebenkosten nachweislich nur fir den Mietgegenstand des Mieters anfallen, sind sie
allein von diesem zu tragen. Nebenkosten, die der Mieter gemalR § 5 Abs. 4 direkt
bezieht, hat er direkt zu bezahlen; sie sind nicht Gegenstand von
Nebenkostenvorauszahlungen und daher vom Mieter direkt abzurechnen.

Soweit die Heizkostenverordnung (HeizKV) anwendbar ist, werden in den Anwendungsbereich
der HeizKV fallende Nebenkosten, insbesondere Kosten der zentralen Warmwasser-
und Heizenergieversorgung, nach den Vorgaben der HeizKV umgelegt und abgerechnet.
Der Vermieter wird innerhalb der Vorgaben der HeizKV die Anteile der
verbrauchsabhangigen Kosten zu 70% und der verbrauchsunabhangigen Kosten zu
30% bericksichtigen.

Im Ubrigen, d.h. auBerhalb des Anwendungsbereichs der vorstehenden Absétze 1 und 2,
erfolgt die Umlage von Nebenkosten auf den Mieter im Verhalinis der GréBe der



Mietflachen des Mietgegenstands des Mieters zur GrdBe der Gesamtmietflache des
Gebaudes, in dem sich der Mietgegenstand befindet.

Der Vermieter kann nach billigem Ermessen im Rahmen der rechtlichen Zulassigkeit
gemaB § 315 BGB Umlageschliissel, Abrechnungszeitraume und die Bildung von
Nebenkosteneinheiten bzw. Abrechnungskreisen festlegen und andern, insbesondere
bei Flacheninderungen aufgrund von baulichen Anderungen des Geb&udes oder von
Gebaudeteilen, bei Anderungen der Vermietung im Gebaude oder auch bei Anderungen
des Nutzungszwecks einzelner Mieteinheiten oder vermietbarer Flachen. Der Vermieter
ist insbesondere berechtigt, als Gesamtmietflaiche die Hauptmietflachen, ohne
Nebenflachen, wie zum Beispiel Lagerflachen oder Stellplatze, anzusetzen.

§9

Instandhaltung, Instandsetzung, Schonheitsreparaturen

Der Vermieter Gbernimmt die Instandhaltung und Instandsetzung des Mietgegenstands
an Dach und Fach. ,Dach” in diesem Sinne ist die Dachkonstruktion nebst Eindeckung
und Zubehor (z.B. Dachrinnen). ,Fach® in diesem Sinne sind die tragenden Teile des
Gebaudes (Fundamente, Stitzen, Pfeiler sowie Geschossdecken und tragende Wéande
und innerhalb des Mauerwerks verlegte technische Einrichtungen, insbesondere Ver-
und Entsorgungsleitungen bis zum Austritt aus dem Mauerwerk in den Mietgegenstand),
die Fassade nebst Fassadenverkleidung und der/die Schornstein/e. Nicht hiervon erfasst
ist die Verglasung der Fenster nebst Beschlagteilen und sonstigen mechanisch
beweglichen Teilen. Ebenfalls nicht umfasst sind samtliche AuBentiren und -tore sowie
Eingangsportale, jeweils soweit sie ausschlieBlich vom Mieter genutzte Flachen
abschlieBen.

Soweit nicht der Vermieter zur Instandhaltung und Instandsetzung des Mietgegenstands
verpflichtet ist, Gbernimmt der Mieter diese Verpflichtungen, soweit der Mietgegenstand
betroffen ist.

Der Mieter Ubernimmt insbesondere die Instandhaltung und Instandsetzung aller ihm zur
exklusiven Nutzung Uberlassenen Teile des Mietgegenstands, die der direkten
Abnutzung durch den Gebrauch des Mietgegenstands ausgesetzt sind, z.B. der Licht-
und Klingelanlagen, Schlésser, Wasserhdhne, WC-Spllen, Wasch- und Spllbecken,
Kleinlifter, Gas- und Elektrogerate, Warmwasserbereiter, Heizungs- und sonstigen
Einrichtungen, jeweils soweit sie sich im ihm zur exklusiven Nutzung Uberlassenen Teil
des Mietgegenstands befinden. Leitungsverstopfungen hat der Mieter auf seine Kosten
zu beseitigen, soweit er die Verstopfung verursacht hat. Verstopfungen an
Entwasserungsleitungen hat der Mieter bis zum Hauptrohr zu beseitigen, sofern er sie
verursacht hat.

Der Mieter ist zur Instandhaltung oder Instandsetzung nicht verpflichtet, wenn der
Vermieter durchsetzbare Gewahrleistungsanspriiche gegen Dritte hat, vorausgesetzt,
der Mieter hat den Mangel unverziglich angezeigt. Ferner ist der Mieter zur
Instandhaltung oder Instandsetzung im Hinblick auf vom Vermieter zu vertretene



Schaden sowie Mangel, die bereits bei Mietbeginn vorhanden waren, oder durch héhere
Gewalt verursachte Schaden nicht verpflichtet. Gleiches gilt, wenn der Mieter
nachweisen kann, dass die Beschadigungen nicht auf seinem Mietgebrauch beruhen
und nicht durch ihn, bei ihm beschéaftigte Personen oder sonstige Dritte (insbesondere
Kinder der Kindertagesstatte und deren Eltern/Verwandte/Betreuungspersonen,
Lieferanten, Kunden oder Besucher des Mieters) hervorgerufen wurden, die durch ihn in
BerUhrung mit dem Mietgegenstand gekommen sind.

Instandhaltung im Sinne dieses Mietvertrags umfasst die MaBnahmen zur Erhaltung der
Tauglichkeit zum bestimmungsgemaBen Gebrauch des Mietgegenstands, um Schaden
durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung zu vermeiden, einschlieBlich der
laufenden Wartung. Instandsetzung umfasst die ({ber die Instandhaltung
hinausgehenden MaBnahmen zur Wiederherstellung der Tauglichkeit des
Mietgegenstands zum bestimmungsgemaBen Gebrauch, einschlieBlich der Reparatur
und des im Rahmen von Reparaturen erforderlichen Austauschs einzelner Bauteile, nicht
jedoch die vollstandige Erneuerung einer Einrichtung oder Anlage (Neubeschaffung).

Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand schonend und pfleglich zu behandeln. Er
wird den Mietgegenstand in einem jederzeit funktionsfahigen und zum vertragsgemafen
Gebrauch geeigneten Zustand erhalten. Er hat fir ordnungsgemafe Reinigung sowie fir
ausreichende Liftung und Heizung der ihm Gberlassenen Raume zu sorgen und diese
auf seine Kosten von Ungeziefer frei zu halten. Etwaige Schaden wird er dem Vermieter
unverzuglich mitteilen. Fir etwaige durch eine nicht rechtzeitige Mitteilung verursachte
Schéaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

Der Mieter ist auf seine Kosten zur Durchfihrung der nach dem Zustand des
Mietgegenstands  erforderlichen  Schénheitsreparaturen  verpflichtet. Zu den
Schénheitsreparaturen zéhlen die Erneuerung des Innenanstrichs der Wande, Decken,
Taren, Fenster, Heizkdrper und eine fachgerechte Reinigung der Bodenbelage.
Schénheitsreparaturen sind, soweit dies nach dem Zustand des Mietgegenstands
erforderlich ist, in regelmaBigen Abstanden vorzunehmen.

Die Pflicht zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen tbernimmt der Mieter jedoch
nur, soweit die Abnutzungen auf seinem Mietgebrauch beruhen oder sonst durch ihn, bei
ihm beschéftigte Personen oder sonstige Dritte hervorgerufen wurden, die durch ihn in
BerGhrung mit dem Mietgegenstand gekommen sind (insbesondere Kinder der
Kindertagesstatte und deren Eltern/Verwandte/Betreuungspersonen, Lieferanten,
Kunden oder Besucher des Mieters).

Der Vermieter ist zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen nicht verpflichtet.

Unbeschadet der vorstehenden Regelungen tragt der Mieter die Kosten fir
ReparaturmaBnahmen innerhalb des Mietgegenstands (Kleinreparaturen) bis zur Héhe
von brutto EUR 300,00 im Einzelfall und brutto bis zur Héhe einer Monatskaltmiete pro
Kalenderjahr.

Die vorstehenden Bestimmungen regeln lediglich die Verpflichtung zur Durchfihrung der
genannten MaBnahmen. Soweit nichts anderes bestimmt ist, hat die Vertragspartei, die
zur Durchfihrung einer MaBnahme verpflichtet ist, auch die dafiir entstehenden Kosten



zu tragen. Die dem Vermieter durch die Verpflichtung zur Instandhaltung und
Instandsetzung entstehenden Kosten kénnen jedoch in dem in § 5 vereinbarten Umfang
als Nebenkosten auf den Mieter umgelegt werden, soweit nicht Dach und Fach betroffen
sind. Die Kosten fir die Instandhaltung und Instandsetzung von durch den Mieter
veranlassten Erweiterungen der technischen Anlagen hat der Mieter auch insoweit zu
tragen, als der Vermieter die entsprechenden MafBBnahmen durchzuflhren hat.

Der Mieter ist zudem im Rahmen seiner Verpflichtungen zur Tragung von Nebenkosten
auch zur Tragung der anteiligen Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung und
Schdnheitsreparaturen fir die Gemeinschaftsflachen, soweit nicht Dach und Fach
betroffen ist, verpflichtet. Die hierfir vom Mieter zu tragenden Kosten durfen 10 % der
Jahreskaltmiete pro Kalenderjahr nicht tibersteigen.

§12
Versicherungen

Der Vermieter ist berechtigt, zu Lasten der auf den Mieter umlegbaren Nebenkosten
Versicherungen fir Elementarschaden, insbesondere Feuer-, Wasser-, Sturmschaden
sowie eine Gebaudehaftpflichtversicherung abzuschlieBen. Die Kosten fur diese
Versicherungen werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung geman § 5 dieses
Vertrages auf den Mieter umgelegt.

Der Mieter ist verpflichtet, werterhbhende Einbauten sowie jede Gefahrenanderung im
Sinne des Versicherungsrechts dem Vermieter unverzuglich anzuzeigen. Damit etwa
verbundene Pramienerhéhungen tragt allein der Mieter.

Der Mieter ist verpflichtet, seine Ausstattung, Einrichtung und Inventar zum Neuwert zu
versichern. Samtliche nachstehenden Versicherungen sind bis zum Mietbeginn
abzuschlieBen, wahrend der Mietdauer aufrechtzuerhalten und dem Vermieter auf
Verlangen nachzuweisen:

a) eine Hausrat- / Inhaltsversicherung;

b) eine Betriebshaftpflichtversicherung (Personen-, Sach- und Vermégensschaden)
und

c) etwaige sonst erforderliche Versicherungen flur die Nutzung des Mietgegenstands
im Rahmen des Mietzwecks.

Far die oben genannten Versicherungen wird der Mieter entsprechende Kopien der
Policen dem Vermieter auf Verlangen zur Verfligung stellen.

Der Abschluss einer Glasbruchversicherung wird dem Mieter empfohlen; das
Glasbruchrisiko liegt beim Mieter.

Dem Mieter ist bekannt, dass bei Verlust von Schlisseln oder sonstigen
Zutrittsberechtigungen zum Mietgegenstand oder dem Gesamtobjekt ein Austausch der



gesamten SchlieBanlage des Objekts erforderlich sein kann. Dem Mieter wird daher
ferner empfohlen, eine Schlisselversicherung fir den Verlust von ihm Gbergebenen
Schlisseln oder &hnlichen Zutrittsberechtigungen, wie beispielsweise Codekarten, zum
Mietgegenstand oder dem Gesamtobjekt abzuschlieBen.

§ 14
Kindigung

Wahrend der Festmietzeit gemafi § 3 Abs. 2 ist das Recht zur ordentlichen Kindigung
ausgeschlossen.

Das Recht zur auBerordentlichen Kindigung bleibt unberthrt.

Jede Kiindigung bedarf der Schriftform.

§ 16
Verkehrssicherungspflicht

Dem Mieter obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir s&mtliche von ihm exklusiv
genutzten Flachen des Mietgegenstands (insbesondere auch hinsichtlich der Kita-
AuBBenanlagen).

Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter von jeglichen Ansprichen Dritter wegen der
Verletzung von Verkehrssicherungspflichten, die dem Mieter nach dem vorstehenden
Absatz 1 zukommen, auf erstes Anfordern freizustellen.

Der Mieter hat innerhalb des Mietgegenstands die ungehinderte Nutzbarkeit der
Fluchtwege in ausreichender Breite sicherzustellen. Notausgange sind freizuhalten.



