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ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFF. BELANGE

Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben der Planung zugestimmt bzw. keine Stellungnahme abgegeben:

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie- und Handelskammer Ostwirttemberg
- Gesellschaft im Ostalbkreis fir Abfallbewirtschaftung
- Freiwillige Feuerwehr

- Arbeitskreis Naturschutz Ostwirttemberg

- Terranets bw

- NABU Deutschland

- Deutsche Telekom AG

- Stadtwerke

- Geschéftsstelle der Bauernverbande

- Polizeiprasidium Aalen

- Vodafone BW GmbH



Folgende Behérden und Trager éffentlicher Belange gaben Stellungnahmen ab:
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NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG

DER STADT

BEMERKUNGEN

Landratsamt Ostalbkreis
(Anlage 6.1)

ZU 0. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und
Informationen mit, die fir die Ermittlung der Bewertung des
Abwagungsmaterials und flir die Umweltprifung zweckdienlich
sind.

Geschaftsbereich Verkehrsinfrastruktur

(Herr Schneider, Tel. 07961/567-3231)

von dem o. g. Bebauungsplan werden die Belange des GB
Verkehrsinfrastruktur nicht ber(ihrt, da die Stadt Schwébisch
Gmiind in diesem Bereich Stralenbaulasttrager der L 1159 ist.

Geschiftsbereich Wald und Forstwirtschaft

(Herr Weiher, Tel. 07171/32-4290)

Das Landratsamt Ostalbkreis, untere Forstbehdrde, hat die 0.g.
Planunterlagen geprift und nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die in unserer Stellungnahme vom 30.03.2021 vorgebrachten
Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Es werden
daher keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Die AusgleichsmaBnahme Waldrefugium Nr.16 ,Degenfelder
Wald ist in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde entwickelt
worden. Die Ausweisung dieses Waldrefugiums entspricht den
Standards des Alt- und Totholzkonzepts des Landesbetriebes
ForstBW und ist vom Gemeinderat der Stadt Schwébisch Gmiind
am 20.12.2017 beschlossen worden.

Wir weisen emeut darauf hin, dass angrenzende Waldbestande
wéhrend der BaumaRnahmen grundsétzlich vor Befahrungen,
Beschadigungen und Ablagerungen jeglicher Art zu schiltzen
sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Geschiftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht
Gewerbeaufsicht

(Herr Miller, Tel. 07361/503-1188)

Flr die durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets am
stdlichen Ortsrand von Strafdorf entstehende Gewerbeflache
gibt es mit der Firma Backhaus Schmid-Kuhn GmbH bereits eine
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konkrete Interessentin. Die zentrale Produktion soll von hier aus
die Versorgung der umliegenden Filialen mit Backwaren
sicherstellen. Dies wiirde zudem mit der Einrichtung einer
Verkaufsfiliale mit Café einhergehen.

Da durch den dazugehérigen Liefer- und Kundenverkehr mit
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen ist,
begriRen wir die Anfertigung einer Stellungnahme zu den
verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Erweiterung des
Gewerbegebiets durch die SSW GmbH. Darin wird fir die
ortlichen StraRenabschnitte ein Anstieg des Verkehrsaufkommens
zwischen zwei und acht Prozent prognostiziert.

Inwieweit dies konkret Einfluss auf die vorherrschende
Verkehrslérmbelastung und die Einhaltung von Richtwerten an
den entsprechenden maRgeblichen Immissionsorten (u.a. auch
Betriebsleiterwohnungen) hat, lasst sich an dieser Stelle nicht
abschlieRend beurteilen.

Somit ware 0.g. Sachverhalt im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens in den Antragsunterlagen
aufzugreifen, ggf. erganzt um entsprechende Nachweise.
Weitere Hinweise und Anregungen Uber unsere Stellungnahme
vom 30.03.2021 hinaus werden von hier aus nhicht vorgebracht.

Die Klarung erfolgt im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren, wenn die konkrete Bauplanung
vorliegt.

Geschiftsbereich Wasserwirtschaft

(Herr Mayer, Tel. 07961/567-3425)

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht im genehmigten Allgemeinen
Kanalisationsplan enthalten.

Im Abwagungsprotokoll ist vermerkt, dass die entsprechenden
Nachweise gefihrt werden.

Somit gilt weiterhin, dass im Rahmen der weiteren Planungen die
ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung und ErschlieRung noch
rechtzeitig nachzuweisen ist.

Im Juli 2018 wurde die BGS Wasserwirtschaft GmbH mit der
Uberrechnung des gesamten Kanalnetzes der Stadt
Schwabisch Gmiind im Bestand beauftragt. Der erste
Rechenlauf, mit

einem 5jahrigen Regenereignis, wurde dem EB-S im Februar
2019 vorgestellt und zur Plausibilisierung vorgelegt. Dieser erste
Rechenlauf mit 5jahrigem Regenereignis zeigte fir die, auf den
Anschlusspunkt des Gebietes folgenden, Haltungen keinen
Uberstau des Kanalnetzes. Es wird derzeit davon ausgegangen,
dass es auch nach bei den maRgebenden, 2jéhrigen oder
3jéhrigen Regenereignissen nicht dazu kommen wird. Eine ggf.
dennoch erf. Aufdimensionierung im Planungszustand wird
dann vorgenommen, da diese unabhéngig von den
ErschlieBungskosten der Baugebietserweiterung zu sehen ist.
Die vorhandene Schmutzfrachtberechnung wird im Zuge des
neuen FNP angepasst.
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Oberirdische Gewésser einschliefllich Gewasserbau und
Hochwasserschutz

Keine fachlichen Anregungen und Hinweise. Dem Bebauungsplan
wird fachtechnisch zugestimmt.

Wasserversorgung einschliefllich Wasserschutzgebiete
Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Altlasten und Bodenschutz

Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Der Verlust des Schutzguts Boden wurde im Umweltbericht mit
60.297 Okopunkten bilanziert. Die vom Fachplaner aufgestellte
Bilanzierung ist nachvollziehbar und plausibel. Eine
Bertlicksichtigung des bodenschutzrechtlichen Eingriffs im
Rahmen einer gesamtnaturschutz-rechtlichen Betrachtung ist
mdglich und muss daher mit der unteren Naturschutzbehérde
(Frau Frey) abgestimmt werden.

Keine weiteren Anregungen und Hinweise.

Geschiftsbereich Landwirtschaft

(Herr ReiR, Tel. 07961/9059-3630)

Wie aus dem vorliegenden Umweltbericht zu entnehmen ist, soll
als externe EAM auf einer untergeordneten Teilflache einer
Ackerflache auf den Flst. 503 und 504 &stlich von Straldorf
entlang der dstlichen Feldgrenze eine Feldhecke mit ca. 3m
breitem Saumstreifen angelegt werden. Die in unserer ersten
Stellungnahme zunéchst geduRerten Bedenken werden aufgrund
des geringen Flachenumfanges daher nunmehr im vorliegenden
Fall zurlickgestellt, da hierdurch die weitere
Bewirtschaftungsmdglichkeit der Ackerflache nur unwesentlich
eingeschrankt wird.

Von den Geschéftsbereichen Geoinformation und
Landentwicklung sowie Naturschutz werden keine Anregungen,
Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart
(Anlage 6.2)

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht der Abteilung 4 zu der
oben genannten Planung folgendermaRen Stellung:
Raumordnung
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Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 25.03.2021
kommen wir zu folgender Einschatzung:

Nachdem die Unterlagen um die im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung gemachten Hinweise erganzt wurden, tragen wir die
Planung aus raumordnerischer Sicht mit.

Allerdings weisen wir noch auf folgendes hin:

Zwar wurde Ziffer 3.1 der Begriindung um die Lage des
Plangebiets innerhalb des schutzbedlirftigen Bereich fir
Landwirtschaft und Bodenschutz nach PS 3.2.2 (G) Regionalplan
Ostw(rttemberg erganzt, eine Auseinandersetzung mit dem
Plansatz ist bislang jedoch noch nicht erfolgt. Dies ist im weiteren
Verfahren nachzuholen.

Mobilitat, Verkehr, Straien

Wir verweisen auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 25.03.2021. Die Auflagen sind weiterhin zu
ber(cksichtigen.

(Anmerkung der Verwaltung: Bei den Auflagen handelt es sich um
nachfolgende Punkte. Der Vollstandigkeit halber werden sie hier
in kursiver Schrift nochmals aufgefthrt)

- Grundsétzlich miissen alle geplanten Umgestaltungen
in den Strallenrdumen der Landesstraf3e friihzeitig und
auf Grundlage von Detailplanen mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost,
abgestimmt werden.

- Die gesetzlichen Bestimmungen fiir den Larmschutz
nach BImSchG sind zu beachten. Sofern die
Larmberechnung die Schwellenwerte (iberschreitet, sind
entsprechende Larmschutzvorkehrungen auf Kosten
des Antragstellers zu treffen.

- Bei den Pflanzabstanden der geplanten Baumreihe

Kenntnisnahme

Die Uberplanung des Geltungsbereichs stellt zwar einen Eingriff
in die Boden dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der
Starkung des Wirtschaftsstandorts Schwabisch Gmiind
erforderlich. Auch wenn es sich bei diesem Standort um einen
schutzbedurftigen Bereich fir Landschaft und Bodenschutz
nach PS 3.2.2.1 (G) Regionalplan Ostwirttemberg handel, ist
dieser Standort aufgrund der vorhandenen Infrastruktur flr eine
Gewerbegebietsentwicklung dennoch vorrangig geeignet. Das
Plangebiet schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet an und
ist somit als Erweiterungsflache stédtebaulich geeignet. Durch
die 3. Erweiterung werden nur in ndtigem Umfang
landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Die Begrlindung wurde in diesem Sinne erganzt.

Das Vorhaben liegt innerhalb der OD-V und fallt damit in die
Zustandigkeit der Schwabisch Gmiind. Umgestaltungen der L
1159 werden mit dem RP abgestimmt.

Kenntnisnahme

Es werden lediglich Strducher entlang der Landesstrake zur
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entlang der Landesstralle miissen die Vorgaben der
,Richtlinien fiir passiven Schutz an Straflen durch
Fahrzeugriickhaltesysteme* (RPS) beachtet werden.

- Bei Werbeanlagen auB3erhalb der Bauverbotszone ist
darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Bundes-/Landesstraf3e nicht abgelenkt oder geblendet
werden.

- Falls die Werbeanlage beleuchtet werden soll, darf die
Beleuchtung nicht in einer Art und Weise erfolgen, die
geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
/Landesstralie zu beeintrachtigen (Tag/Nacht-
Abstimmung) bzw. abzulenken.

- Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung
von bewegten Bildern oder bewegtem Licht auf der
geplanten LED-Werbeanlage aus Griinden der
Verkehrssicherheit auf der Bundes-/Landesstrafie nicht
zugestimmt wird.

Flr Rickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Christina
Gronmayer, Tel. 0711 904-14243,

E-mail:Christina. Gronmayer@rps.bwl.de

Anmerkung:

Abteilung 8 - Landesamt fir Denkmalpflege — meldet
Fehlanzeige.

Flr Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Bilitsch, Tel.
0711/904-45170, E-Mail: lucas.bilitsch@rps.bwl.de.

Pflanzung festgesetzt.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht,
sowie sich andernden Farbverlaufen sind im Planungsbereich
nicht zulassig.

Die textlichen Festsetzungen zu Werbeanlagen wurde
entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht,
sowie sich andernden Farbverlaufen sind nicht zuldssig.

Regionalverband
Ostwiirttemberg (Anlage 6.3)

vielen Dank fir die Beteiligung am o0.g. Verfahren. Wie in unserer
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom 26.03.2021
bereits angemerkt, befindet sich das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes innerhalb eines schutzbedirftigen Bereiches
flr Landwirtschaft und Bodenschutz (PS 3.2.2.1 (G) Regionalplan
2010). Eine Behandlung der Belange dieses schutzbedlrftigen
Bereiches liegt nicht vor. Diese hat im weiteren Verfahren zu
erfolgen.

Die Uberplanung des Geltungsbereichs stellt zwar einen Eingriff
in die Béden dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der
Starkung des Wirtschaftsstandorts Schwabisch Gmiind
erforderlich. Auch wenn es sich bei diesem Standort um einen
schutzbedurftigen Bereich fir Landschaft und Bodenschutz
nach PS 3.2.2.1 (G) Regionalplan Ostwirttemberg handel, ist
dieser Standort aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung dennoch vorrangig geeignet. Das
Plangebiet schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet an und
ist somit als Erweiterungsflache stédtebaulich geeignet. Durch
die 3. Erweiterung werden nur in nétigem Umfang
landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.
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Die Bedarfsbegriindung wurde erganzt. Es ist nun nachvollziehbar
dargestellt, warum die Firma Backhaus Schmid-Kuhn GmbH
umsiedeln muss. Ein Leerstand des Altstandorts ist zu vermeiden.

Die Begrlindung wurde in diesem Sinne erganzt.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Freiburg,
LGRB (Anlage 6.4)

Unter Verweis auf unsere weiterhin gltige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511//21-02097 vom 24.03.2021 sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Anmerkung der Verwaltung: Nachfolgend ist die Stellungnahme
vom 24.03.2021 aufgefilhrt:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht liberwunden werden
kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den
Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager &ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern flr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Eine
Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der
Amaltheenton- sowie der Numismalismergel-Formation (jeweils
Unterjura). Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Wurde als Hinweis Nr. 6 aufgenommen.
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Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemat DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach
den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/iwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse
http://lgrbbw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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" ”Hl i PROJEKT BEBAUUNGSPLAN “STRARDORF SUD 3. ERWEITERUNG”
| ‘I' NR. A12DV

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12 D V ,StraRdorf Sid 3.
Erweiterung", Gemarkung StraRdorf folgende Einwendungen:

- Mit einer noch héheren Verkehrsbelastung gem. den Angaben im
Bebauungsplan Nr. A 12 DV ,StraRdorf Std 3. Erweiterung" sind wir nicht
einverstanden. Bereits jetzt ist in der Donzdorfer Stralke u.a. beim
Kindergarten St. Elisabeth, auf der Alemannenstrae auf Hoéhe des
Kindergartens Emerland und im weiteren Verlauf durch die fehlende
Geschwindigkeitsbegrenzung eine Querung der Stralke fiir Kinder nur sehr
eingeschrankt méglich. Gerade fur Schul- und Kindergartenkinder aus den
stdlichen Ortsteilen wiirde sich die Situation, auch durch fehlende
Querungshilfen, noch verschlechtern.

- Ein Betrieb mit Industriecharakter ist am Standort StraRdorf Stid falsch und
sollte in einem der groRen Industriegebiete wie Glgling oder Krahe
angesiedelt werden.

- Das Panorama der Dreikaiserberge wirde verloren gehen und das Ortsbild
von StraRdorf durch diese Industriebebauung wére nachhaltig gestort. Des
weiteren grenzt die Flache an einen Wildtierkorridor. Wir sprechen uns gegen
solch eine Bebauung aus.

NR. | Stellungnahme vom / DATUM STELLUNGNAHMEN - Inhalt ABWAGUNGSVORSCHLAG
1 |Biirger1 Sehr geehrte Damen und Herren,
Anlage 7.1 als Einwohner der Stadt Schwabisch Gmiind erheben wir gegen den

Die Stellungnahme wurde an das zustandige Fachamt zur Prifung
weitergeleitet.

Im Verlauf der Einhornstrae und der Donzdorfer Strake sowie in der
Alemannen- und WallenstraRe sind mehrere Querungshilfen unter anderem
in Form von Zebrastreifen und Ampeln vorhanden. Diese sind zu nutzen
und ermdglichen auch weiterhin einen sicheren Schul- und
Kindergartenweg.

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

In einem Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders
hohes Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm,
Geruch) zu emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Dieser Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest.
Ein Industriebetrieb ist dort nicht zulassig.

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung® des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen.

Die festgesetzte zulassige maximale Gebéudehdhe entspricht der
festgesetzten Gebaudehdhe des angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist
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NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mit freundlichen GriiRen

somit nicht davon auszugehen, dass das Landschaftsbild wesentlich
beeintrachtigt wird.

Der Wildtierkorridor wird im Umweltbericht betrachtet. Der Wildtierkorridor
wird nur randlich tangiert. Die grundsétzliche Funktion des Wildtierkorridors,
die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen Austausch, bleibt
durch das Vorhaben unberilhrt. Eine erhebliche Stérung des
Wildtierkorridors wird ausgeschlossen.

Biirger 2
Anlage 7.2

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

gegen den Bebauungsplanentwurf zur Erweiterung des Gewerbegebietes Siid
3 in StragRdorf erhebe ich Einspruch.

Ich habe die Begriindung bereits in meinem Schreiben vom 29. 03. 2021
ausflhrlich dargestellt.

Zusaammenfassend begrlinde ich meinen Einspruch mit einer erheblichen
Erweiterung des Verkehrsaufkommens, das jetzt schon ein gravierende
Belastung flr die Bevolkerung des Stadtteils StraRdorf darstellt. Diese
Belastung durch den StraRenverkehr wird noch ins Unertrégliche gesteigert,
wenn - wie in einem aktuellen Gutachten prognostiziert wird - der
StraRenverkehr mit taglich 850 Fahrzeugen weiter zunehmen wird. Diese
witere Belastung ist fir die gesamte Bevélkerung unzumutbar !

Ich méchte auRerdem noch drauf hinweisen, daR sich die jetzt schon stark
befahrene Ortsdurchfahrt in einem sehr schlechten, bedenklichem Zustand
befindet.

Den Unmut der Bevélkerung kénnen Sie in einem Bericht der Gmiinder
Tagepopst vom 13. 08. 2020 nachlesen, den ich lhnen per Post (als Kopie)
schicken werde.

Anmerkung: Zeitungsartikel und Stellungnahme vom 29.03.2021
siehe Anlage 7.2 zur Vorlage

Es wird auf die Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021 verwiesen.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung verwiesen (Anlage 4 der
Drucksache).

Dort wird ein Verkehrsaufkommen von ca. 200 bis 850 Kfz-Fahrten (Hin-
und Rilckfahrt zum Gewerbe) pro Werktag prognostiziert. Dies entspricht
dann ca. 100 bis maximal 425 zusétzlichen Fahrzeugen an einem Werktag.
Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem Aspekt der
Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusatzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme vom / STELLUNGNAHMEN - Inhalt ABWAGUNGSVORSCHLAG
DATUM
Biirger 3 Sehr geehrte Damen und Herren,
Anlage 7.3
folgende Einwénde bringen wir zur geplanten Erweiterung von StraBdorf
Sud an.
l. Vorenthaltung von wichtigen Unterlagen fiir den Ortschaftsrat als | Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 13.05.2020
Entscheidungsgrundlage gefasst. Dieses Schreiben ist nicht im Rahmen des
Wie wir nun von Ortvorsteher Hr. NuRbaum bei einem Gespréch Bebauungsplanverfahrens eingegangen. Aufgrund des Schreibens an die

am 23.08.2021 (Teilnehmer: Vertreter der Stadtverwaltung fand ein Gesprach statt und es gab ein

Antwortschreiben des Oberblrgermeisters.

erfahren haben, wurde ein wichtiges Schreiben v. 27.11 Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
2018 mit Argumenten und Unterschriftenliste von den vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefihrt. Diese
Gewerbetreibenden Betrieben aus Straldorf Siid 1 gegen die wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
geplante Erweiterung und Ansiedlung des Backhaus Schmid- zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
Kuhn nicht an den Ortschaftsrat von StraRdorf als (Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Entscheidungsgrundlage weitergeleitet. Lt. Hr. NuRbaum hatte er

das Schreiben der Stadt Schwabisch Gmlind Ubergeben. Dieses

fand aber nie den eigentlichen Weg zu den Entscheidungstrégern

im Ortschaftsrat StraRdorf, sowie im Gemeinderat der Stadt
Schwébisch Gmiind.

Somit war eine objektive Entscheidungsfindung im Ortschaftsrat und
Gemeinderat nicht méglich.

2. Schiitzenswertes Landschaftsbild Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung” des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen.

Wichtige Auflagen und Aussagen aus dem 1. Bebauungsplan Strafdorf | Die festgesetzte zulassige maximale Gebaudehohe entspricht der

S0d 1, welche eine ErschlieRung des Gebietes (iberhaupt erst moglich | festgesetzten Gebaudehdhe des angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist
gemacht hatten, werden heute von der Stadt Schwabisch GmUlnd | somit nicht davon auszugehen, dass das Landschaftsbild wesentlich
ignoriert.  Hier wichtige Ausziige aus Zeitungsartikel 1994, | beeintrachtigt wird.

,Ergebnisprotokoll vom Bau- und Umweltausschuss 24.03.1994" und ,, | Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde.

Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,Strafdorf Siid" 1.Erweiterung — Ergebnis | Seit dem Verfahren fiir das Gewerbegebiet Strakdorf Siid sind tber 25
der Abwégung". Jahre vergangen. Es ist nicht ungewdhnlich, wenn sich in dieser

Zitat aus dem Zeitungsartikel von 1994 nach dem Beschluss des Zeitspanne die Ziele der Gemeinde geandert haben.

Bebauungsplans:
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,Der mit dem Bebauungsplan gekoppelte Griinordnungsplan
berticksichtige das Landschaftsbild vor dem Rechberg und bindet
dies in die Landschaft ein, meinte Baudezernat Blrgermeister
Karl Heinz Ruppel"

JStadtrat Hans Kolb von den Sozialdemokraten lobte den
Grinordnungplan wegen der sehr sensiblen Landschaft”.

Zitat : Ergebnis der Abwégung

Im Rahmen dieser Abwagung ist eine Bewertung des natur-
raumlichen Eingriffs erforderlich. Hierzu gehért auch das
Landschaftsbild, welches hier aufgrund der Ortsrandlage des
Baugebiets starker tangiert ist.

Entsprechend hat die untere Naturschutzbehérde die Aufstellung des
Grinordnungsplanes verlangt. Nur so wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplan zugestimmt (S8a des BNatschG). In den Beschliissen
und Unterlagen wurde schriftlich festgehalten, dass der sldliche
Abschluss des Ortsrandes von Straldorf endgliltig definiert wird.

Frischluftschneise | Kaltluftproduktion

Zitat aus: BPL Nr. A 12 DV StraRdorf Siid 3. Erweiterung Umweltbericht

2.3 Klima und Luft:

Die Bedeutung der Schutzgiter Klima und Luft als Lebensgrundlage
fur den Menschen wird von der Luftqualitdt und von der klimatisch
ausgleichenden Funktionen eines Raumes bestimmt.... Zusétzliche
Belastungen entstehen durch Schadstoffimmissionen....

2.3.1 Bestand.

Die landwirtschaftlichen Flachen und der Waldbereich innerhalb des
Geltungsbereichs sind als mittel bis hochwertige
Kaltluftproduktionsflachen einzuordnen. Die weiter sidlich stockenden
Walder sind als hochwertige Kalt- und Frischluftgebiete einzustufen.

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” wurde
am 29.09.1994 rechtskraftig. In den Festsetzungen, der Begrlindung und
dem Grilinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid
- 1. Erweiterung" sind keine Aussagen getroffen, die eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Richtung Donzdorfer Strafle ausschlieRen. Ein
Pflanzgebot, welches Festsetzungen zur freien Landschaft beinhaltet,
schlieBt eine Entwicklung im Bereich der freien Landschaft nicht aus und
kann auch mit einem neuen Bebauungsplan angepasst werden.

Die Umweltauswirkungen auch auf das Klima sind im Umweltbericht unter
Kapitel 2.3 (Anlage 4 der Drucksache) dargelegt ebenso die geplanten
AusgleichsmaRnahmen. In der Bewertung wird weiter ausgefiihrt, dass mit
Hilfe der MinimierungsmafRnahmen die Auswirkungen soweit abgeschwécht
werden kénnen, dass nur noch ein geringer Eingriff in das Schutzgut Klima
und Luft verbleibt.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.
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2.3.3 Bewertung:

Trotz der angefilhrten MinimierungsmaRnahmen ist mit Umsetzung
des Vorhabens der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit einer
mittleren bis hohen Kaltluftproduktionsrate und einer Stérung des
Kaltluftstromes verbunden

Aus den Gutachten ist erkennbar, wie wichtig diese freie Flache fir die
Kaltluftproduktion ist.

Enorme Verkehrsmehrbelastung

Zitat Planungsgruppe SSW GmbH Stand 24.06.2021:
Insgesamt ergibt sich durch dir geplante Gewerbeentwicklung somit ein
Verkehrsmehraufkommen von bis zu 850 KFZ-Fahrten pro Werktag.

Eine noch hohere Verkehrsbelastung als jetzt schon in StraRdorf
vorliegt, ware unzumutbar.

Verfiigbare Gewerbeplatze in Schwabisch Gmiind

Lt. Der Stadt Schwébisch Gmind wiirde es keine freien Gewerbeplatze
mehr geben.

Auf der Internetseite www.gewerbeflaschen-ostwuerttemberg.de
werden aber noch freie Flachen beworben, bei denen auch schon der
Bebauungsplan vorliegt. Speziell fir die geplante Umsiedlung der
Backhaus Schmid-Kuhn GmbH flir das Gewerbegebiet Stralfdorf Std
3 gébe es dafiir z.B. im Benzfeld oder im Industriegebiet Gligling viel
gesignetere Flachen als diese. (siehe Anlage ,Expose").

Weitere Plétze stehen z.B. im Industriegebiet ,Glgling Nord IV" zur
Verfigung. (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. 435 A),
oder Waldstetten "Fehlacker" (siehe Anlage "Expose").

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusétzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung verwiesen (Anlage 4 der
Drucksache).

Die Daten der genannten Internetseite sind nicht aktuell. Alle Flachenim
Gewerbegebiet Gligling Nord IV sind wie in der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan aufgezeigt, bereits reserviert oder verkauft. Der
Bebauungsplan Fehlacker liegt nicht im Gemeindegebiet.
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Auch freie Flachen im Gewerbegebiet Straldorf Std Il werden noch
angeboten, daher gibt es keine Griinde flir eine 3. Erweiterung. (siehe
Anlage ,Expose").

Vorteilsplanung zugunsten Backhaus Schmid-Kuhn GmbH

Die Stadt Schwébisch Gmiind hat bereits schon 2018 diese Flache als
Gewerbeflache flr die Umsiedlung der Backfabrik Schmid-Kuhn
angeboten, obwohl noch kein  Flachennutzungsplan  bzw.
Bebauungsplan vorlag.Hier wird nun der aktuelle
Bebauungsplanentwurf ,maBgeschneidert' auf die Bedlrfnisse der
Backfabrik Schmid-Kuhn GmbH angepasst.

Des weiteren wird bei der amtlichen Bekanntmachung die 3.
Erweiterung als ,wichtige und notwendige Erweiterung der
Gewerbeflachen fir das 6rtliche Handwerk und Gewerbe" von der Stadt
Schwabisch Gmiind argumentiert. Tatséchlich wird die Erweiterung und
Planung nur fiir einen konkreten Interessenten erstellt, dem Backhaus
Schmid-Kuhn GmbH. Hier soll Flache filr die Entstehung von Back- und
Teigstralen bereitgestellt werden. (sieche Begriindung Entwurf
Bebauungsplan StraRdorf Stid 3. Erweiterung).

Eine weitere Vorteilsplanung findet sich in der ,Art der Nutzung":

Zitat aus Entwurf ,BPL StraRdorf Stid 3. Erweiterung" -»- - - -innerhalb
des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsnutzungen bis 200 m2
Verkaufsflache  als  untergeordneter  Betriebsteil  eines
Gewerbegebietes, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich
funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstlick
ausgelbten Produktion oder Dienstleistung stehen, ausnahmsweise
Zulassig"

Im BPL Straldorf Std | . Erweiterung steht unter ,Art der
Nutzung" GE Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig.
Der Verkauf von Waren auf untergeordneter
Handwerksbetrieben ist ausnahmsweise zulassig.

Dies gilt jedoch nicht fiir den Verkauf von Lebensmitteln.
Vergn(igungsstatten sind auch nicht ausnahmsweise zugelassen

Flache in

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung verwiesen (Anlage 4 der
Drucksache).

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Auch wenn es sich um eine Erweiterung des
Gewerbegebiets Strakdorf Siid handelt, wird ein eigenstandiger
Bebauungsplan aufgestellt. Die einzelnen Festsetzungen kdénnen somit flr
das Gewerbegebiet entsprechend festgeschrieben werden.

Bereits im Bebauungsplan Straldorf-Siid 2. Erweiterung wurde auf den
Ausschluss von Lebensmitteln verzichtet, um lokale Produzenten wie z.B.
der Mosterei Seiz eine Vermarktung ihrer eigenen Produkte auf
untergeordneter Flache zu erméglichen.
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Man erkennt ganz klar, dass der ,Charakter" des Gewerbegebietes hier
nicht fortgesetzt wird und es sich auch nicht um eine ,Erweiterung"
handelt.

Larm- | Geruchsemmissionen

Im BPL-Entwurf werden keinerlei Regelungen zu Arbeitszeiten,
Geruchs- und Larmemissionen berticksichtigt, obwohl der konkrete
Interessent, das Backhaus Schmid-Kuhn, bereits hamentlich genannt
wird. Somit l8sst der BPL Entwurf dem Interessenten alle Méglichkeiten
offen und die unmittelbar betroffenen Gewerbetreibende erfahren
keinen Schutz durch z.B. konkrete Auflagen und Regelungen. Vor allem
die Zeiten, zu denen das Backhaus Schmid-Kuhn arbeitet, passt nicht
zum bestehenden Gewerbegebiet (Nachts, Wochenende).

Erweiterung Strafdorf Siid 3 — die doch keine Erweiterung ist

Das bisherige Gewerbegebiet StraBdorf Sid 1 + 2 stellt
Gewerbeflachen fiir kleine ortliche Handwerksund Gewerbebetriebe
bereit. Diese Betriebe arbeiten nicht im Schichtbetrieb und auch nicht
nachts. Hier soll nun im 3. Abschnitt eine Backfabrik mit Back- und
Teigstralen und einem Café bis zu 200m2 erlaubt sein und es handelt
sich nicht nur wie im Abwagungsvorschlag um eine Béckerei. Die
Jotruktur' des Gewerbegebiets wird durch den geplanten BPL und die
GroRe des Flurstiicks (1 Ha) fir einen Interessenten komplett anders
angelegt und passt in keiner \Weise mehr zum bisherigen
Gewerbegebiet. Hier wird ein BPL flr ein kleines Logistikzentrum,
GroRbéckerei mit Back- und Teigstralen mit einer unzumutbaren GréRe
und Silos vor dem Landschaftsbild Rechberg mit Albtrauf erschaffen.
(siehe Flurstiicksaufnahme mit Landschaftsbild)

Abwagungsprozess / 6ffentliche Anhdrung | Wortmeldung

Den Blrgerinnen und Bulrgern wurde bisher keine Gelegenheit
gegeben, sich in einer &ffentlichen Anhérung direkt zu duRern. Unser
schrifflicher Antrag hierflir und auch auf eine Wortmeldung zur

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung wie im angrenzenden
Gebiet StraRdorf Std ein Gewerbegebiet fest. Die entsprechenden
Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir ein
Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 2 und 6.

Die festgesetzte zulassige maximale Gebéudehdhe entspricht der
festgesetzten Gebaudehdhe des angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist
somit nicht davon auszugehen, dass das Landschaftsbild wesentlich
beeintrachtigt wird.

Im Gewerbegebiet StraRdorf-SUd an der Strale ,Auf der Héhe" gibt es
bereits seit bestehen auch groRere Betriebe wie zum Beispiel die Firma
Irdenkauf mit (ber 1,3 Hektar Flache.

Bereits im Bebauungsplan Straldorf-Siid 2. Erweiterung wurde auf den
Ausschluss von Lebensmitteln verzichtet, um lokale Produzenten wie z.B.
der Mosterei Seiz eine Vermarktung ihrer eigenen Produkte auf
untergeordneter Flache zu erméglichen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).




Seite — 8 —

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Ortschaftsratsitzung am 20.07.2021 , den wir per eMail an den
Ortsvorsteher Hr. NuRbaum am 19.07.2021 eingereicht hatten, wurde
nicht stattgegeben. Mit der Begriindung, dass dies in bisherigen
Verfahren nicht Ublich war Dem konnen wir so nicht zustimmen, denn
es gab sehr wohl schon in der Vergangenheit 6ffentliche Anhérungen,
z.B. als das Gewerbegebiet StraRdorf Sid 1 beschlossen wurde
(Brgeranhérung 12.01.94). Um den Ortschaftsraten eine unabhangige
Entscheidungsgrundlage zu ermdglichen, ist es auch notwendig,
Blirgerinnen und Blirger anzuhdren. Dies wurde bisher im gesamten
Verfahren hier nicht erméglicht.

Des weiteren haben alle unsere Einwéande aus der ersten Stellungshame
(Anderung Flachennutzungsplan, Aufstellung Bebauungsplan A12 DV
StraRdorf Suid 3. Enweiterung) hre Gultigkeit. Diese Schreiben erhalten
Sie auch nochmals als Anlage zu diesem Schreiben.

Wir  biten darum, unsere Bedenken um Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sorgféltig zu priifen und die genannten Belange
im Wege der Abwagung zu wirdigen und zu gewichten.

Anlagen:

Expose — freie Gewerbeplétze

Flurstiick mit Landschaftsbild

Einwénde zur Anderung Flachennutzungsplan

Einwande zur Aufstellung Bebauungsplan A 12 DV StraRdorf Sid 3.
Erweiterung

Anmerkung: Expose sowie Einwénde zur Anderung Flachennutzungsplan und
Einwande zur Aufstellung Bebauungsplan A 12 DV Stral3dorf Siid 3.
Erweiterung siehe Anlage 7.3 zur Vorlage

Es wird auf die Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021 verwiesen.
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4 |Burger4 Einwande erhebe ich aus folgenden Griinden:
Anlage 7.4 Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)

1. Zusétzliche erhebliche Verkehrsbelastung fir den gesamten Ort und alle
Anwohner durch den zusatzlichen Lieferverkehr, nicht nur an gewdhnlichen
Wochentagen. Und durch erweiterte Arbeits-/ und Produktionszeiten im
Schichtbetrieb. Das gibt es meines Wissens im bestehenden Gebiet zum
Gluck nicht.

2. Beeintrachtigung der Natur und des Wohnens durch Licht, Larm und
Abgase.

3. Risiko einer Ungezieferplage, insbesondere auch wegen der Nahe zum
Walrand. Was ist mit Ratten, Mausen, Kakerlaken, etc.?

verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsféahigkeit durchaus in der Lage, zusatzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte
fur ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
Zu erbringen.

Es wird auf den Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache) verwiesen.

Mit klimaoptimierenden MaRnahmen, wie einer gleichmaRigen
Durchgriinung (Einzelbdume, Hecken, Dach-und Fassadenbegriinung),
kann zumindest den negativen Auswirkungen des entstehenden
Stadtklimas entgegengewirkt werden. Mit Hilfe der
MinimierungsmaBnahmen dirften die Auswirkungen voraussichtlich soweit
abgeschwécht werden kdnnen, dass nur noch ein geringer Eingriff in das
Schutzgut Klima und Luft verbleibt.

Der Stadtverwaltung liegen keine Meldungen (iber Ratten-/Mausebefall in
Backereien vor. Sofern sémtliche Lebensmittel richtig gelagert und der Mll




Seite — 10—

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

4. Weitere Flachenversiegelung, die m.E. nicht notwendig ist. M.E. sollte in
Schwabisch Gmlind nun eine andere Alternative gesucht werden. Wenn nicht
vorhanden, dann durch eine ebensolche Erweiterung wie in StraRdorf geplant.
Hier ist ja auch kein erschlossenens Grundstlick vorhanden! Insofern bitte ich
zu prifen, ob in einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet eine Erweiterung
mdglich ist.

5. Durch weitere Flachenversiegelung wird das Mikroklima beeintréchtigt.
Weitere Aufheizung insbesondere im Sommer sind die Folge. Das reduziert
die Lebensqualitat im Ort und flir die angrenzenden Wohn- und Mischgebiete
weiter.

6. Umsetzung und Einhaltung der aktuellen Planungen insbesondere im Bezug
auf den Umweltschutz und die Begriinung ist leider bisher nicht erfolgt. Das
kénnte auch nachgeholt werden. Dies kann im bestehenden Gewerbegebiet
StraRdorf Siid 2. Erweiterung (Auf der Hohe) angesehen werden. Von den
Dachbegriinungen und den Bé&umen an der StraRe wurde nichts umgesetzt,
obwohl im Bebauungsplan vorgeschrieben. Schon allein deshalb sollten erst
dann weitere Flachenversiegelungen vorgenommen und erlaubt werden, wenn

ordnungsgemaR entsorgt wird, besteht keine Gefahr flir einen
Schédlingsbefall.

Bei der Auswahl der geeigneten Flachen hat die Stadt gemeinsam mit dem
Unternehmen verschiedene Standorte geprift. Die Abwagung hat ergeben,
dass eine zukunftsfahige und klimaschonende Produktion am besten am
ausgesuchten Standort in StraBdorf zu realisieren ist.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorliegende Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Mit klimaoptimierenden MaRnahmen, wie einer gleichmaRigen
Durchgriinung (Einzelbdume, Hecken, Dach-und Fassadenbegrinung),
kann zumindest den negativen Auswirkungen des entstehenden
Stadtklimas entgegengewirkt werden.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmund erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich ein Gewerbegebiet und
keine Wohn- und Mischgebiete.

In der Gemeinderatssitzung am 26.06.2019 hat der Oberblirgermeister als
sofortige Malnahmen zum Klimaschutz zugesagt, dass die Vorschriften der
Bebauungsplane zum Klimaschutz (Dachbegriinung, Vorgarten,
Fassadenbegriinung, Pflanzgebote) auch in Gewerbegebieten zukiinftig
konsequent umgesetzt werden.

Hier soll kiinftig verstérk kontrolliert und sanktioniert werden.
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das bereits bestehende Gewerbegebiet Stralkdorf Siid den Anforderungen des
Bebauungsplans genlgt.
5 |Biirger5 Sehr geehrte Damen und Herren,
Anlage 7.5

zufallig wurde ich Uber das Bauvorhaben einer GroRbackerei in Stralkdorf
informiert.

Dazu méchte ich klar zum Ausdruck bringen, dass eine dadurch absehbare
weitere Zunahme des Verkehrs in Schwabisch Gmiind nicht mehr hinnehmbar
ist.

Aktuell entstanden und entstehen in Schwabisch Gmiind mehrere
Wohnprojekte, wodurch ohnehin der Kfz-Verkehr gestiegen ist und weiter
zunehmen wird. Durch die Tal-/Kessellage (&hnlich wie in Stuttgart) sind aber
einer parallel dazu sich weiter zu entwickelnden Infrastruktur Grenzen gesetzt,
bzw. bereits diese Grenzen erreicht worden.

Die Verkehrsbelastung ist auf den Zufahrtsstralen und in der Stadt selbst
inzwischen zu den Hauptverkehrszeiten, aber zusatzlichen, alles
lahmlegenden Verkehrsunfallen (schlimmstenfalls bis zur SchlieRung des
Einhomntunnels) nahezu unertraglich geworden.

Eine prognostizierte Verkehrszunahme von bis zu 850 (!) Fahrzeugen am Tag
durch die geplante GroRbéckerei ware mit der Standort-Wahl StraRdorfs ein
Schritt in die absolut falsche Richtung wenn es um das Wohl der Biirger geht.

Flr eine Industriebéckerei sind Flachen in unseren Industriegebieten
vorhanden, die vor allem naher an der B 29 liegen, das Stadtgebiet damit nicht
tangieren und somit nicht die Attraktivitat unserer schénen Stadt und ihre
werbewirksame Nahe zur Natur zerstért werden wirde.

Die wenigen Flachen, die der Stadt Schwabisch Gmiind flr eine attraktive
Weiterentwicklung zur Verfligung stehen, sollten mit hdchster stadtebaulicher

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusétzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Richtigstellung: Dort wird ein Verkehrsaufkommen von ca. 200
bis 850 Kfz-Fahrten (Hin- und Rickfahrt zum Gewerbe) pro Werktag
prognostiziert. Dies entspricht dann ca. 100 bis maximal 425 zusatzlichen
Fahrzeugen an einem Werktag.

In einem Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders
hohes Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm,
Geruch) zu emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
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werden. Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.
6 | Biirger6 Sehr geehrte Damen und Herren,
Anlage 7.6 folgende Einwénde bringen wir zur geplanten Erweiterung von Straldorf Siid

an.
1. Vorenthaltung von wichtigen Unterlagen fiir den Ortschaftsrat als
Entscheidungsgrundlage

Wie wir nun von Ortvorsteher Hr. NuRbaum bei einem Gespréch am
23.08.2021 (Teilnehmer:

erfahren haben, wurde
ein wichtiges Schreiben v. 27.11.2018 mit Argumenten und Unterschriftenliste
von den Gewerbetreibenden Betrieben aus Straldorf Siid 1 gegen die
geplante Erweiterung und Ansiedlung des Backhaus Schmid-Kuhn nicht an
den Ortschaftsrat von StraRdorf als Entscheidungsgrundlage weitergeleitet. Lt.
Hr. NuRbaum hatte er das Schreiben der Stadt Schwabisch Gmiind
Ubergeben. Dieses fand aber nie den eigentlichen Weg zu den
Entscheidungstragern im Ortschaftsrat StraRdorf, sowie im Gemeinderat der
Stadt Schwabisch Gmiind.
Somit war eine objektive Entscheidungsfindung im Ortschaftsrat und
Gemeinderat nicht méglich.

2. Schiitzenswertes Landschaftsbild

Wichtige Auflagen und Aussagen aus dem 1. Bebauungsplan Straldorf Std 1,
welche eine ErschlieRung des Gebietes tiberhaupt erst mdglich gemacht
hatten, werden heute von der Stadt Schwabisch Gmlind ignoriert. Hier
wichtige Auszlge aus Zeitungsartikel 1994, ,Ergebnisprotokoll vom Bau- und
Umweltausschuss 24.03.1994" und , Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf
Sud" 1. Erweiterung — Ergebnis der Abwagung".

Zitat aus dem Zeitungsartikel von 1994 nach dem Beschluss des
Bebauungsplans:

,Der mit dem Bebauungsplan gekoppelte Grilnordnungsplan berlicksichtige
das Landschaftsbild vor dem Rechberg und bindet dies in die Landschaft ein,
meinte Baudezernat Blrgermeister Karl Heinz Ruppel"

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 13.05.2020
gefasst. Dieses Schreiben ist nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eingegangen. Aufgrund des Schreibens an die
Vertreter der Stadtverwaltung fand ein Gesprach statt und es gab ein
Antwortschreiben des Oberblrgermeisters.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung® des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen.

Die festgesetzte zulassige maximale Gebéudehdhe entspricht der
festgesetzten Gebaudehdhe des angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist
somit nicht davon auszugehen, dass das Landschaftsbild wesentlich
beeintrachtigt wird.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde.

Seit dem Verfahren flir das Gewerbegebiet StraRdorf Stid sind Uber 25
Jahre vergangen. Es ist nicht ungewdhnlich, wenn sich in dieser
Zeitspanne die Ziele der Gemeinde geandert haben.

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” wurde
am 29.09.1994 rechtskraftig. In den Festsetzungen, der Begrlindung und
dem Griinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid
- 1. Erweiterung" sind keine Aussagen getroffen, die eine Erweiterung des




Seite — 13—

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

»Stadtrat Hans Kolb von den Sozialdemokraten lobte den Grilnordnungplan
wegen der sehr sensiblen Landschaft".

Zitat : Ergebnis der Abwégung

Im Rahmen dieser Abwégung ist eine Bewertung des naturrdumlichen Eingriffs
erforderlich. Hierzu gehdrt auch das Landschaftsbild, welches hier aufgrund
der Ortsrandlage des Baugebiets starker tangiert ist.

Entsprechend hat die untere Naturschutzbehérde die Aufstellung des
Grinordnungsplanes verlangt. Nur so wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplan zugestimmt (§8a des BNatschG). In den Beschllissen und
Unterlagen wurde schriftlich festgehalten, dass der siidliche Abschluss des
Ortsrandes von StraRdorf endgliltig definiert wird.

3. Frischluftschneise / Kaltluftproduktion

Zitat aus: BPL Nr. A 12 DV StraBdorf Slid 3. Erweiterung Umweltbericht

2.3 Klima und Lulft:

Die Bedeutung der Schutzgliter Klima und Luft als Lebensgrundlage fir den
Menschen wird von der Luftqualitat und von der klimatisch ausgleichenden
Funktionen eines Raumes bestimmt.... Zusétzliche Belastungen entstehen
durch Schadstoffimmissionen....

2.3.1 Bestand:

Die landwirtschaftlichen Flachen und der Waldbereich innerhalb des
Geltungsbereichs sind als mittel bis hochwertige Kaltluftproduktionsflachen
einzuordnen. Die weiter stidlich stockenden Walder sind als hochwertige Kalt-
und Frischluftgebiete einzustufen.

2.3.3 Bewertung:

Trotz der angefilhrten Minimierungsmafnahmen ist mit Umsetzung des
Vorhabens der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit einer mittleren bis
hohen Kaltluftproduktionsrate und einer Stérung des Kaltluftstromes
verbunden

Aus den Gutachten ist erkennbar, wie wichtig diese freie Flache fir die
Kaltluftproduktion ist.

4. Enorme Verkehrsmehrbelastung
Zitat Planungsgruppe SSW GmbH Stand 24.06.2021:

Gewerbegebietes Richtung Donzdorfer Strale ausschlieBen. Ein
Pflanzgebot, welches Festsetzungen zur freien Landschaft beinhaltet,
schlieBt eine Entwicklung im Bereich der freien Landschaft nicht aus und
kann auch mit einem neuen Bebauungsplan angepasst werden.

Die Umweltauswirkungen auch auf das Klima sind im Umweltbericht
(Anlage 4 der Drucksache) unter Kapitel 2.3 dargelegt ebenso die
geplanten AusgleichsmaRnahmen. In der Bewertung wird weiter
ausgefihrt, dass mit Hilfe der MinimierungsmaBnahmen die Auswirkungen
soweit abgeschwacht werden kdnnen, dass nur noch ein geringer Eingriff in
das Schutzgut Klima und Luft verbleibt.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Stérkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmund erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
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Insgesamt ergibt sich durch dir geplante Gewerbeentwicklung somit ein
Verkehrsmehraufkommen von bis zu 850 KFZ-Fahrten pro Werktag.

Eine noch héhere Verkehrsbelastung als jetzt schon in Straldorf vorliegt, ware
unzumutbar.

5. Verfiigbare Gewerbeplatze in Schwabisch Gmiind

Lt. Der Stadt Schwabisch Gmiind wiirde es keine freien Gewerbepléatze mehr
geben. Auf der Intemetseite www.gewerbeflaechen-ostwuerttemberg.de
werden aber noch freie Flachen beworben, bei denen auch schon der
Bebauungsplan vorliegt. Speziell flr die geplante Umsiedlung der Backhaus
Schmid-Kuhn GmbH fir das Gewerbegebiet StraRdorf Siid 3 gébe es dafir
Z.B. im Benzfeld oder im Industriegebiet Gligling viel geeignetere Flachen als
diese. (siehe Anlage ,Expose").

Weitere Platze stehen z.B. im Industriegebiet ,Gligling Nord IV" zur Verfiigung.
(Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. 435 A), oder Waldstetten
,Fehlacker" (siehe Anlage ,Expose").

Auch freie Flachen im Gewerbegebiet Straldorf Stid Il werden noch
angeboten, daher gibt es keine Griinde fir eine 3. Erweiterung. (siehe Anlage
,EXpose").

6. Vorteilsplanung zugunsten Backhaus Schmid-Kuhn GmbH

Die Stadt Schwébisch Gmiind hat bereits schon 2018 diese Flache als
Gewerbeflache fir die Umsiedlung der Backfabrik Schmid-Kuhn angeboten,
obwohl noch kein Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan vorlag. Hier wird
nun der aktuelle Bebauungsplanentwurf ,maRgeschneidert” auf die
Bedurfhisse der Backfabrik Schmid-Kuhn GmbH angepasst.

Des weiteren wird bei der amtlichen Bekanntmachung die 3. Erweiterung als
,wichtige und notwendige Erweiterung der Gewerbeflachen flir das 6rtliche
Handwerk und Gewerbe" von der Stadt Schwabisch Gmlind argumentiert.
Tatsachlich wird die Erweiterung und Planung nur flir einen konkreten
Interessenten erstellt, dem Backhaus Schmid-Kuhn GmbH. Hier soll Flache fir
die Entstehung von Back- und TeigstraBen bereitgestellt werden. (siehe
Begriindung Entwurf Bebauungsplan StraBdorf Stid 3. Erweiterung).

Eine weitere Vorteilsplanung findet sich in der ,Art der Nutzung".

Zitat aus Entwurf ,BPL StraBdorf Siid 3. Erweiterung":

Aspekt der Leistungsféahigkeit durchaus in der Lage, zusétzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Die Daten der genannten Internetseite sind nicht aktuell. Alle Flachen im
Gewerbegebiet Gligling Nord IV sind, wie in der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan aufgezeigt, bereits reserviert oder verkauft. Der
Bebauungsplan Fehlacker liegt nicht im Gemeindegebiet.

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Auch wenn es sich um eine Erweiterung des
Gewerbegebiets Straldorf Siid handelt, wird ein eigenstandiger
Bebauungsplan aufgestellt. Die einzelnen Festsetzungen kdénnen somit flr
das Gewerbegebiet entsprechend festgeschrieben werden.

Bereits im Bebauungsplan Straldorf-Siid 2. Erweiterung wurde auf den
Ausschluss von Lebensmitteln verzichtet, um lokale Produzenten wie z.B.
der Mosterei Seiz eine Vermarktung ihrer eigenen Produkte auf
untergeordneter Flache zu erméglichen.
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»++. innerhalb des Gewerbegebiets sind Einzelhandelsnutzungen bis 200 m2
Verkaufsflache als untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbegebietes, wenn
die vertriebenen Waren in einem rdumlich funktionalen Zusammenhang mit
der auf dem Baugrundstiick ausgetibten Produktion oder Dienstleistung
stehen, ausnahmsweise zulassig"

Im BPL StraRdorf Std 1. Erweiterung steht unter ,Art der Nutzung" GE
Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig.

Der Verkauf von Waren auf untergeordneter Flache in Handwerksbetrieben ist
aushahmsweise zulassig. Dies gilt jedoch nicht flir den Verkauf von
Lebensmitteln. Vergnligungsstatten sind auch nicht aushahmsweise
Zugelassen

Man erkennt ganz klar, dass der ,Charakter" des Gewerbegebietes hier nicht
fortgesetzt wird und es sich auch nicht um eine ,Erweiterung" handelt.

7. Larm- /| Geruchsemmissionen

Im Hinblick auf die geplante Umsiedlung der Backhaus Schmid-Kuhn GmbH
mdchten wir hier noch zu bedenken geben, dass in diesem Gewerbegebiet die
Eigentimer der Gewerbebetriebe zum GroRteil hier auch wohnen. Dies wurde
vertraglich geregelt (min. 60% Gewerbe / max. 40% private Nutzung). FUr den
privaten Anteil musste damals ein hdherer Preis bezahlt werden ! Die 2.
Erweiterung ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet, setzt fest, dass nur
Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im BPL-Entwurf werden zudem keinerlei Regelungen zu Arbeitszeiten,
Geruchs- und Larmemissionen berlicksichtigt, obwohl der konkrete
Interessent, das Backhaus Schmid-Kuhn, bereits namentlich genannt wird.
Somit l&sst der BPL Entwurf dem Interessenten alle Méglichkeiten offen
gehalten und die unmittelbar betroffenen Gewerbetreibende erfahren keinen
Schutz durch z.B. konkrete Auflagen und Regelungen.

8. Erweiterung StraBdorf Siid 3 — die doch keine Erweiterung ist

Das bisherige Gewerbegebiet Straldorf Siid 1 + 2 stellt Gewerbeflachen flr
kleine &rtliche Handwerks- und Gewerbebetriebe bereit. Diese Betriebe
arbeiten nicht im Schichtbetrieb und auch nicht nachts. Hier soll nun im 3.
Abschnitt eine Backfabrik mit Back- und TeigstraBen und einem Café bis zu
200m2 erlaubt sein und es handelt sich nicht nur wie im Abwagungsvorschlag
um eine Béckerei. Die ,Struktur" des Gewerbegebiets wird durch den

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung wie im angrenzenden
Gebiet StraBdorf Std ein Gewerbegebiet fest. Die entsprechenden
Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte filr ein
Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Die 2. Erweiterung des Gewerbegebiets StraRdorf Std setzt lediglich im
norddstlichen Bereich ein eingeschrénktes Gewerbegebiet fest. Die Ubrigen
Fléchen sind als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 2 und 6.

Die festgesetzte zulassige maximale Gebaudehdhe entspricht der
festgesetzten Gebaudehdhe des angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist
somit nicht davon auszugehen, dass das Landschaftsbild wesentlich
beeintrachtigt wird.
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geplanten BPL und die GréRe des Flurstlicks (1 Ha) flr einen Interessenten
komplett anders angelegt und passt in keiner Weise mehr zum bisherigen
Gewerbegebiet. Hier wird ein BPL flr ein kleines Logistikzentrum,
GroRbéackerei mit Back- und Teigstraken mit einer unzumutbaren Gréke und
Silos vor dem Landschaftsbild Rechberg mit Albtrauf erschaffen. (sieche
Flurstiicksaufnahme mit Landschaftsbild)

9. Abwagungsprozess / 6ffentliche Anhdrung / Wortmeldung

Den Biirgerinnen und Blrgern wurde bisher keine Gelegenheit gegeben, sich
in einer 6ffentlichen Anhdrung direkt zu duBern. Unser schriftlicher Antrag
hierflr und auch auf eine Wortmeldung zur Ortschaftsratsitzung am
20.07.2021, den wir per eMail an den Ortsvorsteher Hr. NuRbaum am
19.07.2021 eingereicht hatten, wurde nicht stattgegeben. Mit der Begriindung,
dass dies in bisherigen Verfahren nicht Uiblich war. Dem kénnen wir so nicht
zustimmen, denn es gab sehr wohl schon in der Vergangenheit éffentliche
Anhdrungen, z.B. als das Gewerbegebiet StraRdorf Siid 1 beschlossen wurde
(Bargeranhérung 12.01.94). Um den Ortschaftsraten eine unabhangige
Entscheidungsgrundlage zu ermdglichen, ist es auch notwendig, Blirgerinnen
und Blrger anzuhéren. Dies wurde bisher im gesamten Verfahren hier nicht
ermdglicht.

Des weiteren haben alle unsere Einwéande aus der ersten Stellungshame
(Anderung Flachennutzungsplan, Aufstellung Bebauungsplan A12DV
StraBdorf Siid 3. Erweiterung) lhre Giiltigkeit. Diese Schreiben erhalten
Sie auch nochmals als Anlage zu diesem Schreiben.

Wir bitten darum, unsere Bedenken um Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sorgfaltig zu priifen und die genannten
Belange im Wege der Abwagung zu wiirdigen und zu gewichten.

Anlagen:

Expose — freie Gewerbeplatze

Flurstiick mit Landschaftsbild

Einwande zur Anderung Flachennutzungsplan

Einwénde zur Aufstellung Bebauungsplan A 12 DV StraRdorf Std 3.
Erweiterung

Im Gewerbegebiet StraRdorf-SUd an der Strale ,Auf der Héhe" gibt es
bereits seit bestehen auch groRere Betriebe wie zum Beispiel die Firma
Irdenkauf mit Uber 1,3 Hektar Flache.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Es wird auf die Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021 verwiesen.
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Anmerkung: Expose sowie Einwénde zur Anderung Flachennutzungsplan und
Einwande zur Aufstellung Bebauungsplan A 12 DV Stral3dorf Siid 3.
Erweiterung siehe Anlage 7.6 zur Vorlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Ergaénzung erhalten Sie noch zu unserem Schreiben vom
12.10.2021;

Wir méchten nochmals verweisen auf die Stellungnahme vom
Regierungsprasidium Stuttgart. Hier wurde seitens der Stadt Schwabisch
Gmiind keine ausreichende Begrlindung erbracht, weshalb unbedingt diese
Flache als Gewerbeflache und speziell flr das Backhaus Schmid-Kuhn GmbH
erschlossen werden soll, zumal es noch ausreichende und geeigneterer, in
der entsprechenden GroRe, freie Gewerbeflachen im Stadtgebiet gibt. (siehe
unsere Einwénde vom 12.10.2021)

Es wird auf Anlage 6.2 der Drucksache verwiesen. Das RP Stuttgart tragt
die Planung aus raumordnerischer Sicht mit.

Biirger 7
Anlage 7.7

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhebe ich nachfolgende Einwande und stimme diesem
Vorhaben nicht zu:

nach Durchsicht der Planungsunterlagen stellen sich mir erhebliche Zweifel an
der RechtmaRigkeit zur Schaffung von Gewerbeflachen flir das értliche
Handwerk und Gewerbe.
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In diesem Zusammenhang gibt es meiner Ansicht nach bereits Aspekte, die
mit einer Gefélligkeitsplanung und einer unzulassigen und der ungerecht
fertigenden Beglinstigung eines einzelnen Unternehmens einhergehen.

GemaR den Ausfiihrungen zu 1. ERFORDERNIS ZUR PLANAUFSTELLUNG
wurde meines Erachtens seitens der Stadt Schwébisch Gmiind die Priifung
von alternativen Gewerbeflachen fir eine Betriebsverlagerung der geplanten
Industriellen Backwarenfertigung mehr als mangelhaft durchgefiihrt.

Diese mangelhafte Prlifung der Alternativen wird insbesondere durch
nachfolgende Sachverhalte untermauert:

Die Auslobung des Gewerbegebiets A 12 DV StraRdorf Siid 3 wird schon vor
dem Durchlauf jeglicher Genehmigungsverfahren der Firma Schmidt Kuhn
GmbH zugesprochen und sogar im Bebauungsplan mehr als angediegen. Den
Einwand, dass es sich noch um ein Angebotverfahren handelt, ist nicht
glaubhaft und diese fehlende Glaubhaftigkeit wird durch gezielte
Desinformation der Ortschafts- und Gemeinderéte durch die Stadt Schwébisch
Gmiind vollzogen.

Hierzu wurde m. Ansicht nach durch die Stadtfihrung Schwébisch Gmiind, in
Person durch Herrn Oberbirgermeister Arnold - der Gemeinderat mit
fehlerhaften Informationen in deren Meinungsbildung zu den stadtebaulichen
Absichten mit einer ,Neuansiedlung eines Unternehmens und einer Schaffung
von zusétzlichen 80 Arbeitsplatzen" mehr als getauscht. Siehe Protokolle der
Gemeinderatssitzung Schwabisch Gmuind vom 06.05.2020.

Die genannten Beschreibungen tauschen ebenfalls in weiteren Aspekten zur
Notwendigkeit einer Erweiterung des Gewerbegebietes in Strakdorf, da es
sich keinesfalls bei einer BetriebsgréRe von mehr als 10.000 m2 um einen
normal Ublichen-, értlichen Handwerks- oder Gewerbebetrieb handelt.

Der Bebauungsplan ist nur auf einen einzigen NutznieRer ausgerichtet. Somit
werden keine Flachenreserven flir interessierte Handwerker oder kleiner
Unternehmen bereitgestellt.

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest.
Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsflache stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss
an die bestehenden ErschlieBungsstralen und die komplett vorliegende
Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden. Durch den dritten
Bauabschnitt werden nur im benétigten und stadtebaulich sinnvollem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Es ist geplant neue Arbeitsplatze zu schaffen. Vorrangiges Ziel des
Bebauungsplanes ist, Flachen fir das értliche Gewerbe bereitzustellen. Die
Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze geht dabei mit diesem Ziel
einher.

Im Gemeindegebiet miissen auch Flachen fir értliche Handwerks- und
Gewerbebetreibende bereitgestellt werden, die einen héheren
Fléachenbedarf bendtigen.

Im Gewerbegebiet StraRdorf-SUd an der Strale ,Auf der Héhe" gibt es
bereits seit bestehen auch groRere Betriebe wie zum Beispiel die Firma
Irdenkauf mit (ber 1,3 Hektar Flache.

Es handelt sich hierbei um einen Angebotsbebauungsplan flr ein
Gewerbegebiet.
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Die Firma Schmidt Kuhn GmbH beliefert aktuell mehr als 31 Filialen im
gesamten Ostalbkreis bis nach Rudersberg, nach Rechberghausen, nach
Durlangen und im GrosRraum Aalen.

Ein Stillstand der unternehmerischen Wachstumsabsichten bezweifele ich
eher, da die Backwarenherstellung dargestellter Sachverhalte auf
automatisierte Herstellung ausgelegt werden soll. Die Schaffung der
Arbeitsplatze ist tatséchlich zu hinterfragen, gerade bei Automation in
Produktionsablaufen und unter Berticksichtigung des demographischen
Wandels der Gesellschaft.

Laut Beschreibungen bestehen des Weitern keine Erweiterungsméglichkeiten
am jetzigen Standort im Gewerbegebiet Lindenfeld-Strakenacker:

Dies ist m.E. nicht wahr, da bei Besichtigung der jetzigen Betriebstatte vor Ort
ein anderes Bild darstellt:

Es besteht direkt am Gebéaude angrenzend eine groRzligige und unbebaute
Gewerbeflache.

Siehe Bilder und Auszlige aus Bebauungsplanen 237 A mit dem Flurstlick
633/7

BEBAUUNGSPLAN

LINDENI ELD = STRASSENACAER

,Zeichenerklarunq:

Li Rot: bestehendes Schmid-Kuhn Produktionsgebdude mit zweifachen Silos
und eine nennenswerte Anzahl an Lieferfahrzeugen

Orange: angrenzende unbebaute Gewerbeflache (die Freie Flache ist
zweifelsfrei im Bild zu erkennen)

Es ist geplant neue Arbeitsplatze zu schaffen. Vorrangiges Ziel des
Bebauungsplanes ist, Flachen fir das értliche Gewerbe bereitzustellen. Die
Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze geht dabei mit diesem Ziel
einher.

Bei dem gelb markierten Flurstiick handelt es sich nicht um das Flurstlick
633/7. Das markierte Flurstlck ist von der Firma Stahl Fensterbau GmbH
bebaut.
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GE 1
Max.
25"
e

Fragwirdiger Weise ist gemaR Beschreibungen, Zitat ,Nach Umzug sollen
aber die jetzigen Flachen auch kiinftig wieder fir Gewerbeansiedlungen
bereitgestellt werden."

Warum kommt eine Bebauung am bestehenden unverbauten und seit
22.06.1967 genehmigten Gewerbegebiet nicht in Frage?

Wie sieht das Management Review bzw. der Business Plan fir die
Betriebsverlagerung aus?

Welche weiteren alternativen Priifungen fiir die Vermeidung von
unniitzem Flachenverbrauch sind von der Stadt nachweislich
durchgefiihrt worden?

Mit Status 06.10.2021 wurde in der Gemeinderatsitzung Schwabisch
Gmiind ein mehr als 160.000 m2 groBes Industriegebiet 435 A Giigling
Nord IV in ndherem Umfeld der jetzigen Betriebsstatte genehmigt und fiir
die weitere Planung freigegeben.

Um ein Investorrunning zu vermeiden, wurden das Plangebiet in einzelne
Parzellen zerlegt, statt in einer gesamten zusammenhéngenden Flache.

Das Gewerbegebiet ,Lindenfeld-StraRenacker” verfligt nicht iber
ungenutzte Flachen. Die Schotterflache wird derzeit vor allem als
Parkplatzflache eines Betriebs genutzt. Das Flurstiick weist zudem fir eine
Erweiterung eine deutlich zu geringe GroRe auf.

Ein Management Review bzw. Business Plan ist fir den Angebotsplan nicht
relevant.

Bei der Auswahl der geeigneten Flachen hat die Stadt gemeinsam mit dem
Unternehmen verschiedene Standorte geprft. Die Abwéagung hat ergeben,
dass eine zukunftsfahige und klimaschonende Produktion am besten am
ausgesuchten Standort in StraBdorf zu realisieren ist.

Alle Fléachen im Gewerbegebiet Gligling Nord IV sind, wie in der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan aufgezeigt, bereits reserviert oder
verkauft.
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Sind jetzt schon knapp nach einer Woche alle Gewerbeflachen verkauft?
Werden die Ergebnisse der tatsichliche Uberpriifung fiir die Bewertung
der einzelnen Gewerbegebiet Standorte auch verdffentlicht? Oder gibt
hierzu eher eine Geheimniskrdmmerei hinter verschlossen Tiiren?
Welche Griinde sind der Stadt Schwabisch Gmiind bekannt, die gegen
eine Betriebsverlagerung zum neu genehmigten
Industriegebiet/Gewerbegebiet Giigling Nord IV sprechen? Werden diese
der Offentlichkeit transparent vorgestellt?

Welche Begriindungen gibt es bzgl. der Notwendigkeit eines
Flachenverbrauchs in Strassdorf mit dem noch nicht genehmigten
Bebauungsplan gegeniiber dem bereits genehmigtem Bebauungplan des
Industriegebiets Giigling Nord IV?

Tatsache ist: Der Bebauungsplan fir Strakdorf soll das Gewerbegebiet
mdglichst erweitern, allerding sind umfasst weiterhin Fehler in den
Planungsunterlagen wie z.B. die Bewertung BPL zur Ortsmitte; Entfernung
BPL zum néchsten Lebensmittelgeschéaft. Weit und breit gibt es kein
Lebensmittelgeschéft, ausser eine Metzgerei Scherrenbacher.

Dies als Lebensmittelgeschéaft auszuloben, grenzt schon fast an fehlendem
Sachverstand des Bewerters.

Hypothese und meine Meinung: Vielleicht wurde auch hier, wie zu anderen
Objekten nicht der MaRstab einer unabhéngigen Bewertung und Gewichtung
vorgenommen?

Entscheidens ist dies sicherlich nicht, sondern die Bewertung der
Flachenplanungsgroe von den beabsichtigten 16.000 m2, wovon ca. -2/3 der
Flache flr die Schaffung der industriellen Backwarenfertigung vorgesehen
sind.

Alle einhergehenden Verkehrswege sollen laut BPL versiegelt werden.

Stichwort Oberflachenwasser und Einfluss auf mégliche Uberschwemmungen
im Falle von Starkregenereignissen.

Siehe oben.

Im Bebauungsplan wurde keine Bewertung zur Ortsmitte vorgenommen.
Des Weiteren wird lediglich das Vorhandensein eines
Lebensmittelnahversorgers erwahnt.

Es werden rund 10.000 m? Gewerbeflache ausgewiesen. Die GRZ wird wie
in den angrenzenden Gewerbegebieten sowie in Gewerbegebieten
allgemein Ublich mit 0,8 festgesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 2.4.3
(Anlage 3 der Drucksache) setzt fest, dass Pkw-Stellplatze
wasserdurchlassig herzustellen. Gewerbliche Fahr-, Umschlag- und
Lagerflachen sind wasserdicht zu befestigen, dies ist so festzuschreiben
um Verunreinigungen des Bodens und des Wassers vorzubeugen (textliche
Festsetzung Nr. 2.4.4). Die textliche Festsetzung Nr. 2.4.5 legt fest, dass
die unbebauten Grundstiicksflachen zu begriinen sind.

Die Geobasisdaten der Starkregengefahrenkarten in der Begriindung
(Anlage 4 der Drucksache) stammen aus dem Jahr 2018.
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Im Ubrigen basieren die Datensétze aus dem Jahre 1989, die aktuell zum
geplanten Bebauungsplan fir die Bewertung der méglichen
Uberschwemmungsgebiete verwendet werden...

Also somit lange vor dem Starkregen Ereignis aus 2016

mit einhergehenden Uberschwemmungen eines groReren Teils des
Stadtgebiets und die anndhernd identische, aber Gott sei Dank nicht so
tragische Wiederholung in 2021 in Schwébisch Gmiind.

Ein Planungsbtro wurde zur Hoherlegung des Josefsbachs beauftragt. Die
Hoéherlegung geschahen im Zeitraum des Umbaus der B29 und ein damals
noch in griin gemaltes Hirzel Haus nebst ursplingliche Postzentralverteilung
am Bahnhof...

Hierzu ist zu hinterfragen, in wie weit die Planungen der Stadt Schwébisch
Gmiind mit Hoherlegung des Josefsbachs gar eine zusétzliche Brisanz flir
Hochwassergefahren hineinbrachten.

Nicht umsonst mussten zur Entschleunigung der Wasserstrome gréRere
Steinquader einige Jahre spater nach Fertigstellung des Josefsbachs
eingebracht werden.

Ebenso nicht umsonst als ein fast schon hilfloser Aufruf des OB's vor dem
Bauausschuss mit dem Thema Schutz vor Starkregen: TitelUberschrift der
Gmiinder Tagespost:

Schutz vor Starkregen wird Mammutaufgabe fir Gmiind (veréffentlicht am
29.09.2021 Autor: Wolfgang Fischer)

Die Hoherlegung des Josefbachs ist flr das Bauleitplanverfahren nicht
relevant.
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Der Bebauungsplan beinhaltet ebenfalls keine Zufahrtswege, so dass der
Bebauungsplan dahingehend fehlerhaft ist.

Es ist mit dem Wegfall von bestehenden Parkflachen auf der Strasse Auf der
Héhe zu rechnen.

Wie werden diese kompensiert, um die Ubrigen Gewerbetreibenden
ausreichende &ffentliche Parkméglichkeiten zu gewahren?

Man stelle sich vor, ein Silo LKW fahrt gleichzeitig mit Gegenverkehr in das
Grundstick ein.

Wieviel Flache wirde hierzu wohl bendtigt werden?

Im Zuge des BPL Genehmigungsverfahrens ist ebenfalls weiterhin
unbeantwortet und aus stédtebaulicher Sicht auch nicht im Verfahren zur
Genehmigung des Bebauungsplans weiter untersucht worden:

1. Durch An- und Ablieferungsverkehr sowie Verladevorgénge einer
industriellen Backwarenfertigung, der voraussichtlich im 3-Schichtbetrieb 24/7
rund um die Uhr arbeitet, ist mit deutlich erhdhtem Verkehrs- und
Larmaufkommen durch LKW's und Lieferwagen zu rechnen. Dies betrifft
besonders die umliegenden Gemeinden von StralRdorf, Waldstetten,
Rechberg, Metlangen, Schwabisch Gmlind. Die Wohngebiete in StraRdorf, die
den Durchgangsverkehr bei Anlieferung sowie bei Weiterlieferung zum
Kunden oder weiteren Verteilerzentren ertragen missten, verlieren den Status
einer ruhigen und naturnahen Stadt.

Wie will die Stadt Schwabisch Gmiind dafiir sorgen, dass ihre Birger und die
der umliegenden Gemeinden dieser Larmbeldstigung nicht ausgesetzt sind?
Dieser Larm stehtauch im Widerspruch zum ékologischen Denken mit dem die
Stadt Schwébisch Gmiind mit Unternehmen wie z.B Wileda gerne wirbt.
Sémtliche Larmintensive Industrien und Gewerbe befinden sich inklusive
Versorgungsstrassen ausserhalb des bewohnten Stadtgebiet mit
Konzentration auf das Industriegebiet Gligling, Technikpark, Benzfeld und
dergleichen.

2. Die mégliche Betriebsverlagerung von Schmidt-Kuhn innerhalb des
Ostalbkreises mit dem Firmensitz in Schwébisch Gmiind wird fiskalisch weder
umfassend neue Arbeitsplatze schaffen, noch kann mit Steigerungen der
Gewerbesteuereinnahmen gerechnet werden. Die beabsichtigte automatisierte

Es wird auf die textliche Festsetzung Nr. 1.6 (Anlage 3 der Drucksache)
verwiesen. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Zufahrtsbereich
gekennzeichnet.

Die ausreichende Anzahl an Stellplatze fir Besucher und Beschéftigte sind
auf den privaten Grundstlicken im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Eine ordnungsgemaRe Ein- und Ausfahrt wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen und gepruft.

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusétzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Alle Flachen im Gewerbegebiet Gligling Nord IV sind, wie in der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan aufgezeigt, bereits reserviert oder
verkauft.

Es ist geplant neue Arbeitsplatze zu schaffen. Vorrangiges Ziel des
Bebauungsplanes ist, Flachen fir das értliche Gewerbe bereitzustellen. Die
Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze geht dabei mit diesem Ziel
einher.
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Backwarenherstellung wird ein Ausbau der betrieblichen Logistik zusatzlich
erfordern. Somit wird eine weitere Zunahme der Verkehrsbelastung fir
Strassdorf eintreten. Als negativ Beispiele sei hier genannt z.B. die
Widerstande gegen die Backereiansiediung Hérdner in Erlenbach. Oder die
unzumutbaren Belastigungen durch das Drive-In Cafe in Heilbronn Beilstein.

Welche Untersuchungen wurden hier im Vorfeld der Genehmigung simuliert?
Ich bitte darum diesen Aspekt, nicht wie Ublich durch standardisierten Text
L,dieses istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu bewerten” -
totzureden. Vielmehr bitte ich tatsachlich den Nachweis zu erbringen, wie wir
als Gminder VOR eintreten von Emissionen in Form von Abwarme,
Geruchsbelastigung, Larm und Einschnitte in das wertvolle Gut Natur und
Umwelt Belastigungen geschiitzt werden sollen. Ansonsten, kénnten wir
hypothetisch gesehen sicherlich auch (iber einen spateren Hubschrauber
Landeplatz in Strassdorf unterhalten und geben formal durch den BPL die
Fl&che dazu vorab frei...

3. Der geplante Bereich ist ein sehr beliebtes Wandergebiet und Wildkorridor
und wilrde durch ein Industriebau flir viele Menschen und Tiere ersatzlos
verloren gehen.

4. Schon allein durch die GroRe des Unternehmens mit der Flache von mehr
als 10.000m2 geht der Lebensraum vieler Tiere und Pflanzen verloren. Die
Folgen des Klimawandels mit kaltluftversorgung des StraBdorfer und Gmiinder
Stadtgebiets ist nicht zu unterschétzen. Der Verlust der bioclogischen Vielfalt
werden Tag fiir Tag sichtbarer und trotzdem wird an der ressourcen
verbrauchenden Wirtschaftsentwicklungen festgehalten.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung wie im angrenzenden
Gebiet StraBdorf SUd ein Gewerbegebiet fest. Die entsprechenden
Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir ein
Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen und missen somit vor dem Bau geklart werden.

Es wird auf Kapitel 2.6 des Umweltberichtes (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Der Wildtierkorridor wird nur randlich tangiert. Die grundsatzliche Funktion
des Wildtierkorridors, die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen
Austausch, bleibt durch das Vorhaben unbertihrt.

Es wird auf den Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache) und die darin
aufgezahlten und im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen verwiesen.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in die Schutzgiiter
Klima und Luft sowie Boden dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und
der Stérkung des Wirtschaftsstandorts Schwabisch Gmuind erforderlich.
Dieser Standort ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.
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5. Da die Anliefer-/Auslieferungen der Waren teilweise in den nachtlichen
Stunden erfolgen werden: Es werden zusétzlich sanitdre Anlagen benétigt, die
den Fahrern von Verarbeitungsstoffen die Mdglichkeit zur Kérperhygiene
bieten. Wo sollen diese errichtet werden? Wo kénnen die LKW's die gesetzlich
geregelten Pausenzeiten abhalten? Die wartenden LKW-Fahrer werden ihren
Abfall oder ihre Notdurft irgendwo entsorgen miissen.

Berichte Uber verschmutzte Umwelt rund um neu errichtete Industriegebéude
gibt es immer wieder. Wie ist beabsichtigt die Anwohner vor den
Umweltbelastigungen durch laufende Kompressoren-, Motoren,
Tirenschlagen, hydraulischen-, pneumatischen Anlagen im Industriebetrieb zu
schiitzen? Bitte auch hier nicht nur auf ein mégliche Nachweisfihrung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens verweisen.

Meines Erachtens sollte die Emission Vermeidung schon weitaus vor der
Einleitung von Larmreduzierenden MaRnahmen erfolgen!

6. Das Gewerbegebiet wird mit der Schmid-Kuhn Betriebsverlagerung auf
einen Schlag geflillt und kann keine weiteren Flachen mehr flr regionale
Betriebe bieten. Welche Optionen gibt es fir andere interessierte Handwerks-
und Gewerbetriebe?

7. Ein sehr groRes Gebaude eines einzigen Unternehmens in einer kleinen
Stadt wie Straldorf bringt ebenfalls das Risiko einer mdglichen spéteren
Umstrukturierung mit sich.

Warum wird die Flache nicht nur flr ein Industrieunternehmen statt fur
mehrere interessierte Parteien erweitert?

Fazit:

Auf Grund von Gesprachen mit interessierten Parteien, ist von einer
Zuschlagserteilung an die Firma Schmid-Kuhn GmbH auszugehen.

Daher ist es meiner Meinung nach nicht zulassig, Untersuchungen zu Larm,
Emissionen und Beeintrachtigungen fir Mensch-Umwelt und Natur nur
oberflachlich wie im jetzigen Bebauungsplan zu bewerten. Ich halte daher auf
Grund der unzureichenden Beantwortung meiner Einwande zum

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte
fur ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen und miissen somit vor dem Bau geklart werden.

Die Wirtschaftsférderung der Stadt bemUiht sich stetig, fur alle interessierten
Gewerbebetreibenden Fléachen zur Verfiigung zu stellen.

Im Gemeindegebiet miissen auch Flachen fur Handwerks- und
Gewerbebetreibende bereitgestellt werden, die einen héheren
Fléachenbedarf bendtigen.

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung wie im angrenzenden
Gebiet StraRdorf Std ein Gewerbegebiet fest. Die entsprechenden
Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir ein
Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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Flachennutzungsplan vom 28.03.2021fest und sehe diese als nicht Es wird auf die Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021 verwiesen.

beantwortet an.

Die Planung des Gewerbegebiets wurde aus stadtebaulicher Sicht m.E. nur flr | Es ist geplant neue Arbeitsplatze zu schaffen. Vorrangiges Ziel des

das andiegen der Betriebsverlagerung eines EINZIGEN Unternehmers Bebauungsplanes ist, Flachen fir das értliche Gewerbe bersitzustellen. Die

geschaffen; allerdings zum Nachteil der Allgemeinheit. Die angesprochene Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze geht dabei mit diesem Ziel

Schaffung der 80 zusétzlichen Arbeitsplatzen dient m.E. nur zum Vortauschen | einher.

von positiv erscheinenden Aspekten, und die Zitat: Es sollen

Jressourcensparende Back- und TeigstraRen" installiert und mit ,effizienten

Anlagen" betrieben werden.

Durch die vorgenannten automatisierten Prozesse werden eher im Zuge einer

Industriefertigung 4.0. Personalstellen abgebaut werden.

Es ist fir mich unschliissig, wozu ein weiteres Gewerbegebiet angestoRen Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)

werden muss — obwohl ausreichende Fléchen heute bereits verfiigbar sind. | | arwiesen.

Siehe Glgling Nord V. Alle Flachen im Gewerbegebiet Gigling Nord IV sind, wie in der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan aufgezeigt, bereits reserviert oder
verkauft.

) . L . Es wird auf den Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache) und die darin

Weitere Larm- und Geruchsbelastigungen, Umweltzerstorung, aufgezahlten und im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und

Beeintrachtigungen flir meine Familie und mich, unnitzer Flachenverbrauch MinderungsmaRnahmen verwiesen.

bgi glgich;eitigen in.maschédigenden stadtebaulichen (fehl-) Entscheidungen | pig Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in die Schutzgiter

sind fUr mich daher inakzeptabel! Klima und Luft sowie Boden dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und
der Stérkung des Wirtschaftsstandorts Schwabisch Gmuind erforderlich.
Dieser Standort ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

g8 | Biirger8 Sehr geehrte Damen und Herren,
Anlage 7.8 als Einwohner der Stadt Schwabisch Gmiind erhebe ich gegen den

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Std 3.
Erweiterung", Gemarkung Strafdorf folgende Einwendung:
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Das Gebiet ist verkehrstechnisch nicht geeignet. Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusétzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Vor allem war es nicht als Bebauungsgebiet, zumal in dieser Massivitat, Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist

vorgesehen. Bund, Land und Kommunen streben eine Verringerung des somit als Erweiterungsflache stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss

Flachenverbrauchs an. Mit dieser Entscheidung wird einmal mehr dieser an die bestehenden ErschlieBungsstralen und die komplett vorliegende

Absicht zuwiderhandelt. Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden. Durch den dritten
Bauabschnitt werden nur im benétigten und stadtebaulich sinnvollem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant.

9 | Biirger9 Sehr geehrte Damen und Herren,
Anlage 7.9

im Zusammenhang mit der geplanten Neuaufstellung des Bebauungsplans und
der Ortlichen Bauvorschriften Nr. A 12 DV StraRdorf Sld, 3. Erweiterung, melde
ich zu der geplanten Neuansiedlung einer GroRbackerei meinen Einspruch und
meine Vorbehalte gegen die Genehmigung eines solchen Bauvorhabens an, da
es hach meiner Einschatzung, und der vieler weiterer Anwohner, dem Charakter
einer Industrieansiedung  einschlielich  der  damit  verbundenen
Produktionsablaufe entspricht, und nicht im Einklang mit den im Gewerbegebiet
bereits angesiedelten Betrieben gesehen werden kann — sowohl was die
Rahmenbedingungen fiir die Ausibung beruflicher Tatigkeiten, als auch die
Lebensqualitat der hier wohnenden Menschen betrifft.

Flr zahlreiche Bauherren war die Verbindung von betrieblicher Tatigkeit und
Wohnméglichkeit ein wichtiger Aspekt flr ihre damalige Entscheidung zum
Grundstlickskauf, und so auch im Bebauungsplan ausdriicklich vorgesehen. Mit
meinem Betrieb bin ich seit 1999 im Gewerbegebiet Straldorf-Siid, Auf der
Hoéhe I ansassig und dort auch wohnhaft, gegenilber dem nun geplanten
Bauvorhaben GroRbackerei in nérdlicher Richtung. Eine Erweiterung des
Gewerbegebiets in  sUdlicher Richtung war zum Zeitpunkt des

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan fir ein Gewerbegebiet.

Im Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders hohes
Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm, Geruch) zu
emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” setzt ein
Gewerbegebiet fest. GemaRk § 8 Abs. 3 Nr. 1 sind Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegentber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zulassig. Ausdriicklich vorgesehen sind Wohnungen dort
somit hicht.
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Grundstiickerwerbs von Seiten der Stadtverwaltung im Rahmen des
Bebauungsplans ausgeschlossen worden.

Im Einzelnen mache ich folgende Einwendungen gegen den Bebauungsplan
und der damit verbunden Ansiedlung einer GroRbackerei geltend:

- Eine GroRbéackerei ist ein Industrie-dhnliches Bauvorhaben mit einer
Produktionstétigkeit ohne Ruhezeiten im 7-Tage-Betrieb.

- Hohes zu erwartendes Verkehrsautkommen durch Zuliefer- und
Auslieferungsfahrzeuge.

- Hohe zu erwartende Larm- und Geruchsemissionen.

- Eine 6ffentliche Anhdrung der betroffenen Anwohner und Birger wahrend des
Abwagungsprozesses zur Entscheidungsfindung ist nicht erfolgt. Das
Bauvorhaben wurde im Zuge dessen verharmlosend als >Béckerei<
dargestellt.

- Eine GroRbackerei stellt keine Erganzung zu den bereits bestehenden
Betrieben dar, und verhindert die Ansiedlung ortlicher Handwerks- und
Gewerbebetriebe — und ware auf dem >Glgling< oder in der >Krahe<
deutlich sinnvoller verortet. Von einer >Erweiterung< des bestehenden
Gewerbegebiets kann nicht die Rede sein.

Seit dem Verfahren fiir das Gewerbegebiet Strakdorf Stid sind (iber 25
Jahre vergangen. Es ist nicht ungewdhnlich, wenn sich in dieser
Zeitspanne die Ziele der Gemeinde geandert haben.

Siehe oben.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusétzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte entsprechend eines
Gewerbegebiets sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
hachzuweisen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieBungsstralen und die
komplett vorhandene Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.




Seite — 29 —

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

- Mit dem Bau einer GroRbackerei wird eine wichtige Kalt- und
Frischluftschneise flr immer verbaut.

- Am Ortsrand von Straldorf mit einmaligem Blick auf Rechberg und Albtrauf
wird von Seiten der Stadfplanung eine Industrie-dhnliche Bebauung
favorisiert, die das einmalige Landschaftsbild fir immer beeintrachtigt und
zerstort.

Mit Schreiben vom 27.11.2018 haben die im Gewerbegebiet StraRdorf-Sid
ansassigen Betriebe frilhzeitig im Rahmen einer Unterschriftenliste ihre
diesbeziiglichen Bedenken zur méglichen Ansiedlung einer GroRbéckerei zum
Ausdruck gebracht, sowie Gespréche mit Vertretern der Stadtverwaltung
gesucht und gefilhrt.

Nach meinem Kenntnisstand wurde die Unterschriftenliste nicht an die
kommunalen Entscheidungstréger weiter geleitet, des weiteren wurde den
Anwohnern bei den Sitzungen des Ortschaftsrates zu der geplanten Ansiedlung
der GroRbackerei keine Mbglichkeit eingerdumt, ihre Haltung den
Ortschaftsraten  gegenliber  vorzutragen und zu  erldutern. Im
Abwagungsprozess der Entscheidungsfindung wurden die Einwénde der

Die Umweltauswirkungen auch auf das Klima sind im Umweltbericht unter
Kapitel 2.3 (Anlage 4 der Drucksache) dargelegt ebenso die geplanten
AusgleichsmaRnahmen. In der Bewertung wird weiter ausgefiihrt, dass mit
Hilfe der Minimierungsmalnahmen die Auswirkungen soweit abgeschwécht
werden kdnnen, dass nur noch ein geringer Eingriff in das Schutzgut Klima
und Luft verbleibt.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Stérkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Fl&chen (berplant und Béden versiegelt.

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung® des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen.

Die festgesetzte zulassige maximale Gebéudehdhe entspricht der
festgesetzten Gebaudehdhe des angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist
somit nicht davon auszugehen, dass das Landschaftsbild wesentlich
beeintrachtigt wird.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 13.05.2020
gefasst. Dieses Schreiben ist nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eingegangen. Aufgrund des Schreibens an die
Vertreter der Stadtverwaltung fand ein Gesprach statt und es gab ein
Antwortschreiben des Oberblrgermeisters.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
Zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).
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betroffenen Anwohner daher nach meinem Verstandnis zu keiner Zeit
erkennbar hinreichend berticksichtigt.

Im Sinne eines auch weiterhin einvernehmlichen Zusammenlebens und -
arbeitens im Gewerbegebiet StraBdorf-SUd ersuche ich Sie daher darum, die
Ihnen von zahlreichen Seiten zugetragenen Vorbehalte und Argumente bei der
weiteren  Entscheidungsfindung zur  Ansiedlung einer  GroRbéckerei
gewissenhaft, und ihrer Bedeutung angemessen, zu beriicksichtigen.

10

Biirger 10
Anlage 7.10

Zitat aus Bebauungsplan und értliche Bauvorschrift Nr. A 12 DV “StraRdorf
Sud 3. Enweiterung” —

Begriindung: 5.1 Allgemeine naturrédumliche Gegebenheiten

... Klimaschutz und —anpassung aufmerksam zu machen und diese adaquat
im Planungsprozess zu berticksichtigen und abzuwéagen, hat die Stadt
Schwabisch Gmlind von der GEO-NET Umweltconsulting GmbH und der
berchtoldkrass space&options das Gutachten ,Klimagerechtes
Flachenmanagement Schwabisch Gmiind" erstellen lassen. Hierzu wurde in
einem ersten Schritt eine Bestandsanalyse des Stadtklimas erstellt und daraus
eine Planungshinweiskarte fir das gesamte Gemeindegebiet entwickelt. Zu
allen perspektivischen Entwicklungsflachen wurden klimadkologische
Bewertungen anhand von Klimasteckbriefen erstellt. ... Zudem wird
erkenntlich, welche Einzelkriterien fiir die jeweilige Nutzungsart in die
Bewertung einflieBen. Der Steckbrief Erweiterung StraRdorf Siid ist als Anlage
zum Umweltbericht einzusehen und wird im Umweltbericht unter Kapitel 2.3
Klima und Luft abgewogen.”

Das Gutachten zeigt eindeutig die Wichtigkeit und Bedeutung des Plangebiet
flr das lokale Klima. Im Gutachten wird von einer Bebauung des Plangebiet
abgeraten. Die Abwagung, in Kapitel 2.3 1asst viele Fragen offen und
berlcksichtigt die lokalen Gegebenheiten nicht hinreichend. Insbesondere
Kaltluftbahnen und Wasserspeicherkapazitat werden verharmlost. Der zu
erwartende hohe Grad an Versiegelung der Verkehrswege auf dem Plangebiet
wird nicht beleuchtet und flieft nicht in den Abwagungsprozess ein. Trotz
dieser Missachtung fallt das Fazit eindeutig mit einer Negativen Bilanz auf.

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Der Umweltbericht wurde von einem fachkundigen externen Blro erstellt,
das Landratsamt hat keine Beanstandungen gegen den Bericht. Die
SchutzgUter wurden entsprechend der gangigen Regelungen bewertet.
Der Versiegelungsgrad wurde entsprechend der GRZ von 0,8 berechnet
und beachtet.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
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Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den értlichen
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Thema: Beleuchtung
Zitat aus Bebauungsplanentwurf und Textteil zu Nr. A 12 DV “Straldorf Siid 3.
Erweiterung” -
Ausleuchtungsverzicht Waldrand
Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung von Lichtempfindlichen Fledermausarten
auf der FlugstraBe und der nachtaktiven Haselmaus ist ganzlich auf eine
Ausleuchtung des Waldrandes im Studwesten zu verzichten.

Anbringung von Nistkdsten
Zur Verbesserung der ortlichen Brutraumstrukturen fiir héhlenbriitende Vogelarten

sind funf Nistkdsten in den umgebenden fachgerecht ausgerichtet und befestigt
anzubringen. Die Nistkdsten sind regelmaRig (ca. alle 2 Jahre) zu reinigen und
gegebenenfalls instand zu setzen.

Anbringung von Fledermauskasten

Zur Verbesserung der ortlichen Quartierstruktur fir Fledermause sind finf
Fledermauskasten mit nach unten gedéffnetem Einflugspalt in den umgebenden
Geholzbestanden oder frostsicher an oder in den Fassaden der Gebaude fachgerecht
ausgerichtet und befestigt anzubringen.

Vermeidung von Stérung durch Licht
Um Stérungen von Tieren (z.B. Fledermause, Végel und Insekten, ...) zu vermeiden
sollten folgende Punkte beachtet werden:

« Kinstliches Licht darf nur dort eingesetzt werden, wo es begriindet notwendig
ist, z.B. zur Absicherung des Arbeitsplatzes oder zur Vorbeugung von
Gefahren etwa an Treppen.

« Es darf nur die Nutzflache beleuchtet werden. Um AuBenwirkungen zu
begrenzen, sind Lichtpunkthéhen niedrig zu halten.

+ Die Lichtmenge sollte auf das minimal nétige beschrankt werden (s. ASR A3.4,
DIN-EN 13201).

¢ Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die kein Licht horizontal
oder nach oben abstrahlen.

* Es sind nur Leichtmittel mit geringem UV- und Blauanteil zu verwenden mit
Farbtemperaturen von 1700 bis maximal 3000 Kelvin.

e PCamber-LED ersetzen mit ihrem bernsteinfarbenen Licht die bekannten
insektenfreundlichen Natriumhochdrucklampen.

Auszug aus den Hinweisen des Textteils (Anlage 3 der Drucksache).
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Das Verbot der Ausleuchtung des angrenzenden Waldes steht im Widerspruch
zur Ansiedlung eines Schichtbetrieb, bei dem zudem noch mit nachtlichem
Lieferverkehr zu rechnen ist. Die Arbeitsschutzrichtlinien fordern eine
Mindestausleuchtung der Arbeits- und Lieferstatten.

Lieferfahrzeuge selbst tragen zu Ausleuchtung bei. Das schutzbedirftige
Gebiet und eine Ansiedlung eines Schichtbetrieb stehen also im Widerspruch.
Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den 6rtliche
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der
Festsetzungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Thema: BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICH
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Zitate der vorrausichtlich erheblichen Umweltauswirkungen aus ihrem
Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften Nr. A 12 DV “StraRdorf Std
3. Enweiterung” — in der Begrlindung:

,2.1.1 Bestand

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan 2020 ,Schwabisch Gmiind — Waldstetten® befindet
sich das Plangebiet in einer Fl&che fiir die Landwirtschaft. Der Bebauungsplan
ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt’.

,Generalwildwegeplan

Der Geltungsbereich befindet sich vollsténdig in der nérdlichen Randzone des
national bedeutsamen Wildtierkorridors ,Galgenberg / Lauterstein (Albuch und
Hartsfeld) - Welzheimer Wald / Welzheim (Schurwald u. Welzheimer Wald).”

,Mbgliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die geplante Neuversiegelung ist aufgrund der Grundflachenzahl von 0,8 als
sehr hoch einzuschétzen. ... Es ist mit einer hohen und damit erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzguts Boden zu rechnen®,

Der Flachennutzungsplan wird mit der 10. Anderung im Parallelverfahren
geéndert.

Der Wildtierkorridor wird nur randlich tangiert. Die grundsatzliche Funktion
des Wildtierkorridors, die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen
Austausch, bleibt durch das Vorhaben unbertihrt. Eine erhebliche Stérung
des Wildtierkorridors wird ausgeschlossen.

Eine GRZ von 0,8 ist fur ein Gewerbegebiet notwendig und allgemein
Ublich. Diese GRZ wurde auch in den angrenzenden Gewerbegebieten
festgesetzt. Durch die Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien wird der Versiegelungsgrad verringert und somit die
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen etwas abgemildert. Die Eingriffe in
Grund und Boden werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
ausgeglichen.
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,Kalt- und Frischluft

Die landwirtschaftlichen Flachen und der Waldbereich innerhalb des
Geltungsbereichs sind als mittel-bis hochwertige Kaltluftoroduktionsfléchen
einzuordnen. Die weiter siidlich stockenden Walder sind als hochwertige Kalt-
u- Frischluftgebiete einzustufen. Ein Teil der gebildeten Kaltluft kann Uber die
leichte Neigung nach Norden in die Siedlung einflieRen.

Trotz der angefilhrten Minimierungsmafnahmen ist mit Umsetzung des
Vorhabens der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit einer mittleren bis
hohen Kaltluffproduktionsrate und eine Stérung des Kaltluftstromes
verbunden®.

,Boden-/Flachennutzung

Die Boden werden (iberwiegend landwirtschaftlich als Grlinland genutzt. Der
Geltungsbereich befindet sich nach der Flurbilanz der LEL auf einer
Vorrangflache Stufe Il als Uberwiegend landbauw(irdige Flache.
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Unter Beriicksichtigung aller interner Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen kommt es vor allem in den Schutzgltemn
Boden/Flache und Pflanzen/Tiere, zu erheblichen Beeintrachtigungen und
somit zu einem ausgleichbaren Eingriff in Natur und Landschaft.

Trotz der angefilhrten internen Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen
verbleiben im Gebiet rechnerische Defizite in allen Schutzgltern mit
Ausnahme des Landschaftsbildes®.

Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den 6rtlichen
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

Mit Hilfe der MinimierungsmaRnahmen dlirften die Auswirkungen
voraussichtlich soweit abgeschwacht werden kénnen, dass nur noch ein
geringer Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft verbleibt.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Die Uberplanung des Geltungsbereichs stellt zwar einen Eingriff in die
Schutzglter dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung dennoch vorrangig geeignet. Das Plangebiet
schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als
Erweiterungsfléche stadtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung
werden nur in nétigem Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und
Boden versiegelt.

Durch die Zuweisung und Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen gilt der
vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnhaturschutzgesetzes als ausgeglichen.

Thema: Die Klimafunktion des Gebietes ist bedeutsam und flir die Einwohner
Zu erhalten.

Es wére es extrem kurzsichtig, eine Flache nicht zu schiitzen, die erhebliche
Klimafunktion hat. Die kilhlende Wirkung dieser Flache entsteht durch
Verdunstung, aber auch durch den Boden, der groRe Mengen Wasser
speichern und auch wieder verdunsten lassen kann. Diese Wiesen speichemn

Die Umweltauswirkungen auch auf das Klima sind im Umweltbericht unter
Kapitel 2.3 (Anlage 4 der Drucksache) dargelegt ebenso die geplanten
AusgleichsmaRnahmen. In der Bewertung wird weiter ausgefiihrt, dass mit
Hilfe der Minimierungsmalfnahmen die Auswirkungen soweit abgeschwacht
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nachweislich eine erhebliche Wassermenge. Eine nachtréglich gestaltete
Grinanlage kann von der Bodenstruktur niemals an natirich gewachsenen
Boden heranreichen. Ein Betrieb mit hohem Lieferverkehrsaufkommen auf
dem Betriebsgelande muss groke Flachen die wasserdicht versiegeln.

Baume mit nennenswerter Klimafunktion brauchen mindestens 40 Jahre zum
Wachsen. Die Auswirkungen auf das lokale Klima sind in den Umweltberichten
beschrieben. AusgleichsmaBnahmen an anderen Stellen kénnen die
erheblichen Auswirkungen vor Ort nicht kompensieren. Eine auf dem Papier
numerisch ausgeglichene Okobilanz hilft der betroffenen Bevélkerung und der
lokal intakten Natur nicht. Ganz konkret, wie bewertet die Stadt die von einem
externen Dienstleister erstellten Gutachten und die vorgeschlagenen
AusgleichsmaRnahmen? Wurde die Bevilkerung bei der Abwagung
eingebunden oder zumindest angehdrt? Kennt die Stadt die schon lange
geéuRerten Bedenken der Bevilkerung und wie geht sie damit um? Hat eine
offene und ehrliche Kommunikation stattgefunden?

Die Stadt hat in ihrem Stadtklimagutachten [1] sehr gut die Auswirkungen von
Grinflachen auf die néchtliche Abklhlung im Sommer untersucht, und die
groRe Bedeutung davon erkannt! Das Gebiet ist relevant fir das Stadtklima
und damit flr die Lebensqualitat. Auf den Graphiken auf Seiten [1] 147, 180,
181 ist das Plangebiet erkennbar. Das Gebiet ist von Gebieten sehr hoher
bioklimatischer Bedeutung umgeben. Diese wurden teilweise bereits mit
Gewerbe bebaut (2. Erweiterung), wobei die Empfehlung im Gutachten lautet:
Bauliche Eingriffe sollten génzlich vermieden werden. Des Weiteren ist
das Gebiet mitten in einer Kaltluftleitbahn gelegen und hat wichtige
flichenhafte Kaltluftabflussfunktion. Diese Funktion wird durch die
Bebauung zerstért. Mehr noch: Samtliche Emissionen, vor allem Larm, Gase
und Gerliche, die im Gebiet entstehen, werden in die nérdlichen Wohngebiete
getragen. Auch das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird von den

werden kdnnen, dass nur noch ein geringer Eingriff in das Schutzgut Klima
und Luft verbleibt.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Der Umweltbericht wurde von einem fachkundigen externen Buro erstellt
und mit der Stadt und dem Landratsamt abgestimmt, das Landratsamt hat
keine Beanstandungen gegen den Bericht sowie die darin enthaltene
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Die Schutzgiiter und die Bilanzierung
wurden entsprechend der gangigen Regelungen bewertet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021). Der Ortschaftsrat StraRdorf ist
der gewahlte Vertreter der Blrger StraRdorfs.

Die Umweltauswirkungen auch auf das Klima sind im Umweltbericht
dargelegt ebenso die geplanten Ausgleichsmalnahmen.
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BaumaRnahmen betroffen sein. Der Umweltbericht befasst sich mit den
Auswirkungen und kommt zu demselben Schluss wie die Stadt selber in ihrem
Stadtklimagutachten: Bauliche Eingriffe in dem Gebiet werden sehr kritisch
gesehen und sollten vermieden werden. Die Kaltluftleitbahn in dem

Gebiet hat wichtige Funktionen flr das Mikroklima. Was veranlasst die Stadt,
trotz aller Fakten die eindeutig und unwiderlegbar gegen eine Bebauung des
Gebiets sprechen ausgerechnet hier eine Backfabrik ansiedeln zu wollen?

Laut Landesentwicklungsplan 1.3 sollen ,klimarelevante Freiflachen von
Bebauung freigehalten werden.“ Das Plangebiet ist klimarelevant, denn laut
der Studie von 2018 (Moss, Doik ,Influence of evaporative cooling by urban
forests on cooling demand in cities®) zum Einfluss von Grinflachen auf

die nachtlichen Temperaturen macht sich ab der Flache von 0,8 Hektar die
Kihlwirkung auch deutlich in den umliegenden Wohngebieten bemerkbar.
An vielen Orten wird das Problem der hohen Nachttemperaturen immer
bedeutsamer und groRe Anstrengungen werden zur Lésung unternommen. In
einer Zeit, in der die klimatischen Veranderungen noch gar nicht vollstandig
abzusehen sind, ware das Bebauen ein Fehler, der nicht mehr
wiedergutzumachen ware.

Wie erwahnt, wird in der Dokumentation ,Klimagerechtes Flachenmanagement
Schwabisch Gmiind“ auf die hohe Bedeutung des Gebietes hingewiesen. Eine
Entwicklung der Flachen der Kategorien 2 und 3 kann nur dann als
stadtklimatisch vertretbar eingestuft werden, wenn im Rahmen des B-
Planverfahrens optimierende MaRnahmen ergriffen werden. Eine Entwicklung
der Flache ist nur mit erheblich optimierenden MaRnahmen vertretbar.

Fragen:

Welche erheblichen optimierenden Malnahmen sind vorgesehen, die eine
Entwicklung der Flache dkologisch vertretbar machen, abgesehen davon, dass
eine vollstndige Kompensation (iberhaupt nicht méglich ist?

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorhandene Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Mit klimaoptimierenden MaRnahmen, wie einer gleichmaRigen
Durchgriinung (Einzelbdume, Hecken, Dach-und Fassadenbegrinung),
kann zumindest den negativen Auswirkungen des entstehenden
Stadtklimas entgegengewirkt werden. Mit Hilfe der
MinimierungsmaBnahmen dirften die Auswirkungen voraussichtlich soweit
abgeschwécht werden kdnnen, dass nur noch ein geringer Eingriff in das
Schutzgut Klima und Luft verbleibt.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Es wird auf Kapitel 2.3 des Umweltberichts (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Es wird auf Kapitel 2.9 des Umweltberichts verwiesen. Hier sind die
gebietsinternen Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
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Welche Argumente hat die Stadt gegenilber den Einwohnern, mit denen Sie
den Verlust essentieller Freiflachen vertreten kann? Der Umweltbericht geht
darauf nicht ein und die Ausgleichsmafinahmen kompensieren diese Nachteile
nicht. Klimaoptimierte MaRnahmen sind ein Versuch, die verfehlte
Standortplanung zu kaschieren. Ein Betrieb mit erheblichem
Lieferverkehrsaufkommen und zahlreichen Parkpléatzen wird unweigerlich
groRe Flachen versigeln missen, was erhebliche Nachteile bringt. Diese
versiegelten Flachen werden keinem Bericht erwahnt. Wie groR sind diese
Flachen voraussichtlich? Sind diese Flachen in der Analyse berlicksichtigt?

Im Fazit der Stadt ,....MinimierungsmaRnahme dlirften die Auswirkungen
voraussichtlich soweit abgeschwécht werden...” ist schon herauszulesen, dass
die MinimierungsmaRnahmen nicht wirklich vertrauenserweckend sind und der
Erfolg weder gewahrleistet, noch iberhaupt nachpriifbar ist.

Welche Argumente hat die Stadt gegeniber der Bevélkerung konkret
bezliglich des Verlustes an Lebensqualitét, die nur dadurch entsteht, weil die
Stadt einen Betrieb in einem, laut der Umweltgutachten, dafiir ungeeigneten
Gebiet ansiedeln will?

Lediglich eine Abschatzung dber 23000€ liegt fur eine Feldhecke vor. Mit
welchen finanziellen Belastungen flr die Kommune ist zu rechnen, wenn diese
MaRnahmen umgesetzt werden?

Wie sieht die Wirtschaftlichkeitsrechnung aus, die der Planung zu Grunde liegt
und samtliche zu erwartenden Folgekosten berlcksichtigt? Nur einige der
Randbedingungen, die es zu beachten gilt:

Ein Betrieb zieht innerhalb der Kommune um. Die Entstehung neuer
Arbeitsplétze ist nicht quantifiziert. Moderne, automatisierte Fertigung lasst
eher auf Verlust von Arbeitsplatzen schlieRen.

Erhebliches Verkehrsaufkommen entsteht, vor allem auch bis zu 200Lkw pro
Tag. Auf Grund der ungiinstigen Lage werden mehrere Ortschaften mit dem
Durchgangsverkehr belastet.

Ausgleichmalnahmen beschrieben. Der Eingriff wird entsprechend den
gesetzlichen Regelungen ausgeglichen.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorhandene Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Die GRZ ist, wie in einem Gewerbegebiet (iblich, mit 0,8 festgesetzt und ist
auch so im Umweltgutachten beriicksichtigt. Diese GRZ wurde auch in den
angrenzenden Gewerbegebieten festgesetzt.

Die MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorliegende Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Es wird auf Kapitel 8 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Andere MaBnahmen sind auf privater Flache festgesetzt und
dort von diesen umzusetzen.

Eine Wirtschaftlichkeitsrechnung ist fir das Bebauungsplanverfahren nicht
Ublich, aber der Anschluss an die bestehende Infrastruktur wirkt sich positiv
auf die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung der Planung aus.

Die Sicherung und der Ausbau des vorhandenen Gewerbes kann nur durch
eine zur Verfligungstellung von ausreichend Flachen innerhalb des
Stadtgebietes sichergestellt werden. Werden Betrieben, die sich vergroRern
wollen keine gréReren Flachen zur Verfligung gestellt, wandern diese ab
und kénnen somit nicht in Schwabisch Gmiind gehalten werden. Hier geht
es besonders um Sicherung von Arbeitsplatzen in der Stadt.
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Fazit:

Auf Grund der hohen ékologischen Bedeutung und der erheblichen
Auswirkung auf die klimatischen Gegebenheiten ist von einer weiteren
ErschlieBung des Gebiets abzusehen. Aus standortplanerischer Sicht ist es
Uberhaupt nicht nachvollziehbar, eine Backfabrik an dieser fiir einen solchen
Betrieb denkbar unginstiger Stelle anzusiedeln. Im gesamten
Abwagungsprozess der Stadt gibt es kein einziges stichhaltiges Argument flir
diese Standortwahl, welches sémtlichen Gutachten und Fakten Ubertrumpft,
die gegen eine Bebauung sprechen.

Bilder, Dokumentation, Quellen:

[1] Klimagerechtes Flachenmanagement Schwabisch GmUind; berchtoldkrass
space&options,

Karlsruhe; GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover; Veréffentlichung:
Oktober 2019

Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Richtigstellung: In der schalltechnischen Stellungnahme ist von bis zu 200
LKW-Fahrten pro Werktag die Rede.

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorhandene Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.
Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmund erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.
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ERWEITERUNG STRASSDORF SUD i it i Sy ok

Ort: Straidorf Grofle: 1,1 ha Nutzungsart: GE Flachenart: Perspektiviliche

Stadtraumlicher Kontext

Verortung innerhalb der Gesamtstadt
KLIMAOKOLOGISCHE BEWERTUNG: 3

Eine Entwicklung der Fliche ist mit erheblich optimierenden Mafinahmen vertretbar.
BEWERTUNG PLANERISCHER KRITERIEN: A

Stidtebaulich und landschaftlich giinstig zu entwickelnde Fliche.
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Bauvorschriften Nr. A
12 D'V "StraRdorf Siid 3.

S e [ - dheide: S
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ASSDORE 310 - -1 e
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Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den 6értlichen

Erweiterung", Gemarkung Strafdorf.
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Thema: Landschaftsplan

Zitat aus Bebauungsplan und értliche Bauvorschrift Nr. A 12 DV “StraRdorf
Sid 3. Enweiterung” —

Begriindung: 3.3 Landschaftsplan

....Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwébisch Gmiind
Waldstetten (Ribsamen 2011) schlagt in seinen Zielen und MaRnahmen flir
den Planungsbereich die Gestaltung des Ortseingangs und die Entwicklung
des Ortsrandes vor. Um eine wirksame Einbindung der Gewerbegebiete in die
Landschaft zu schaffen wird der Aufbau eines strukturreichen Ortsrandes
empfohlen. Es wird vorgeschlagen entlang des Feldweges Feldhecken zu
pflanzen und eine groRere Baumgruppe vorzusehen (M 115). ..*

Dieser Vorschlag ist bereits im der aktuelle bebauten Gewerbegebiet 2.
Erweiterung vorgeschrieben, wird aber weder umgesetzt, noch Uberwacht. Im
Gegenteil, der Ortsrand gleicht einer Dauerbaustelle. Der Anblick dieser
Entwicklung wird der Bevélkerung taglich zugemutet. Die Begriindung ist
dahingehend zu ergénzen, dass die Einhaltung der Vorschriften Uberwacht,
kontrolliert und bei Nichteinhalten sanktioniert wird. Das MaR der méglichen
Strafe ist zu quantifizieren.

Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den 6értlichen
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

Auszug aus dem Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache).

In der Gemeinderatssitzung am 26.06.2019 hat der Oberblirgermeister als
sofortige MaRnahmen zum Klimaschutz zugesagt, dass die Vorschriften der
Bebauungsplane zum Klimaschutz (Dachbegriinung, Vorgarten,
Fassadenbegriinung, Pflanzgebote) auch in Gewerbegebieten zukiinftig
konsequent umgesetzt werden.

Hier soll kiinftig verstérk kontrolliert und sanktioniert werden. Dies kann
nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Thema: Ortliche Bauvorschriften

Zitat aus Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschrift Nr. A 12 DV “StraRdorf
Sud 3. Enweiterung” —

Begriindung: 7.3 Ortliche Bauvorschriften

»...0urch die Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften soll das
gestalterische und stadtebauliche Erscheinungsbild der Bebauung in seinen
wesentlichen Eckpunkten festgeschrieben werden, ohne dass die individuelle
Gestaltungsfreiheit der einzelnen Bauherren zu stark eingeschrankt wird.
Hierbei orientieren sich die Vorgaben weitestgehend an dem Bebauungsplan
Nr. A 12 DIl ,StraBdorf Std - 1. Erweiterung” und Nr. A 12 DIll ,StraRdorf Stid
- 2. Erweiterung” um ein einheitliches Erscheinungsbild des Gewerbegebiets
Zu gewahrleisten. ..."

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).
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Die Vorschriften sind bei Nr. A 12 DII ,StraBdorf Sid - 1. Erweiterung® und Nr.
A 12 DIll ,StraBdorf SUd - 2. Erweiterung” zwar vergleichbar. In der 2.
Erweiterung ist die Umsetzung jedoch in vielen Punkten nicht erfolgt.
Abweichungen waren vom Bauamt bereits in den Baugunterlagen zu
erkennen, werden aber trotzdem entweder genehmigt oder schlicht nicht
eingehalten.

Abweichungen werden von der Stadt weder verfolgt noch geahndet oder
eingefordert. Die Begriindung enthalt keinerlei Hinweise, dass die Vorschriften
bei Nichtbeachten empfindlich geahndet werden, bzw. durch
Nichtgenehmigung und Anordnung von Rickbau geahndet werden. Es ist also
Zu erwarten, dass sich Zusténde wie in der 2. Erweiterung einstellen, die flr
die Bevélkerung nicht zumutbar sind.

Werbeanlagen

Das Umweltgutachten legt nahe, dass das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet nicht durch Beleuchtung beeintréchtigt werden darf.
Beleuchtete Werbung, die in Richtung des Waldgebiets strahlen sind zu
untersagen. Die Begriindung und Bauvorschriften sind dahingehend zu
erganzen.

Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den 6értlichen
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

In der Gemeinderatssitzung am 26.06.2019 hat der Oberblirgermeister als
sofortige Malnahmen zum Klimaschutz zugesagt, dass die Vorschriften der
Bebauungsplane zum Klimaschutz (Dachbegriinung, Vorgérten,
Fassadenbegriinung, Pflanzgebote) auch in Gewerbegebieten zukiinftig
konsequent umgesetzt werden.

Hier soll kiinftig verstérk kontrolliert und sanktioniert werden.

Der Ausleuchtungsverzicht des Waldrandes ist ausreichend unter Hinweis
Nr. 7 (Textteil Anlage 3 der Drucksache) festgesetzt und gilt auch fir
Werbeanlagen. Die Werbeanlagen sind nur im Baufeld und im Bereich der
Stellplatze mit Abstand zum Wald und zum Landschaftsschutzgebiet
zulassig. Hierdurch wird ein ausreichender Abstand eingehalten.

Thema: Parken, Andienung, Transport und Umschlag von Gltern

Ist-Zustand und Fakten

e Der Parkstreifen entlang der gesamten Strake ,Auf der Hohe* war
urspriinglich als Radweg geplant.

e Entlang des gesamten Parkstreifen gilt Verkehrsschild VZ 315-65

e Ein innerortlicher Parkstreifen, der nicht von Wohnbebauung abgeschirmt ist,
dient nicht dazu, dass dort Lkw ihre Ruhepausen einhalten.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde.

Kenntnisnahme.

Ein Gewerbegebiet mit Parkstreifen ist u.a. dazu da, dass hier Lkw ihre
Lenkzeitunterbrechung abhalten kénnen bzw. auch von Bussen zur
Einhaltung der Buspausen genutzt werden kdnnen. Eine Ausweichung in
das Gewerbegebiet ist weitaus sinnvoller als die Nutzung der Wohngebiete
daflr.




Seite — 42 —

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Wenn eine Kommune ein Gewerbegebiet plant, sind ganzheitlich, neben
dem verursachten Verkehr und den durch das Gewerbe selbst ausgeldsten
Emissionen, auch sonstige Einfllisse auf die bestehenden Strukturen zu
untersuchen. Jede Gebietserweiterung zieht auch Veranderungen in der
Nachbarschaft mit sich. Negative Einfliisse sind zu quantifizieren und deren
Auswirkung ist mdglichst gering zu halten. Dies gebieten nicht nur die
Vorgaben zum Larmschutz in der Kommunalen Planung, sondern das sollte
als selbstverstandlich angesehen werden. Wenn also ein fir Pkw
reservierter Parkstreifen zum einem Lkw- Rastplatz mutiert, dann sollte die
Kommune aktivwerden und die betroffene Bevélkerung schiitzen. Larm
macht nicht an der Grenze eines Gewerbegebiets halt. Der bloRe Verweis
auf die gangigen Richtlinien ist keine hinreichende MaRnhahme zu einer
verniinftigen kommunalen Planung. Das Ausspielen von Wohnungen in
einem Wohngebiet mit Wohnungen anderen Gebieten ist nicht zuldssig. Kein
Lkw-Fahrer kommt auf die Idee in einem Wohngebiet zu parken. Jeder parkt
aber in einem Gewerbegebiet. Nicht wissend, dass auch dort
Familienwohnungen, die mit dem Gewerbegebiet nichts zu tun haben direkt
angrenzen, denen der Schlaf geraubt wird. Vor allem dann, wenn eine
Kommune solche Zusténde durch geschickte Planung nicht verhindert und
ihrer Sorgfaltspflicht nicht nachkommt. Die erwartete Auswirkung auf die
Parksituation entlang der gesamten Strale ,Auf der Hohe' ist also
darzustellen. Denn im Bereich der geplanten Erweiterung gibt es keine
Parkplatze mehr.

Der Parkstreifen entlang der StraRe ,Auf der Hohe* liegt im freien Schallfeld
zur unmittelbar nérdlich angrenzenden Wohnbebauung auRerhalb des
Gewerbegebiets. Samtliche Emissionen durch Park-, Rangierbewegungen,
DruckluftstdRe der Lkw, Be- und Entladevorgénge kommen auf direktem
Weg und ohne jegliche Abschirmung an der Wohnbebauung an. Tag und
Nacht. Der Zustand an dieser DurchgangstraRe innerhalb unseres Dorfes
gleicht dem Anblick auf einem Autohof. Mit dem Unterschied, dass dort zum
Schutz angrenzender Wohnbebauungen mittels Schallschutz Riicksicht
genommen wird, bzw. erst gar nicht an vorhandene Wohnbebauung
herangebaut wird.

Auf dem Parkstreifen kann grundsétzlich jeder StVO-konform parken.

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” setzt ein
Gewerbegebiet fest. Der Bebauungsplan StraBdorf Std 2. Erweiterung
setzt ein Gewerbegebiet und im norddstlichen Bereich ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fest. GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 sind Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegentber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zulassig. Wohnungen sind dort somit nur ausnahmsweise
Zulassig. Grundsatzlich ist das Beschwerdebild in diesem Gewerbegebiet
véllig unaufféllig und unterscheidet sich nicht von dbrigen Gewerbegebieten
im Stadtgebiet. Es sind die Immissionsrichtwerte entsprechend eines
Gewerbegebiets einzuhalten.

Siehe oben.

Das Gewerbegebiet StraRdorf Siid 2. Erweiterung grenzt im norddstlichen
Bereich an bestehende Wohnbebauung an, in diesem Bereich wurde ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Hierdurch wurde bei der 2.
Erweiterung des Gewerbegebiets auf diese Riicksicht genommen.
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e Eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen flir Besucher und Beschaftigte
sind auf den Privatgrundsticken, insbesondere in der 2. Erweiterung, nicht
gegeben.

 Ein Nachweis fir den Lieferverkehr fehlt véllig. Die Kenntnis (iber den
erwarteten Lieferverkehr ist jedoch fr eine Gebietsplanung unabdingbar.

« Offensichtlich sind mittlerweile alle Gewerbeplatze auch im Gebiet der 2.
Erweiterung vergeben.
Welche Betriebe werden hier angesiedelt? Wie ist die Verkehrsprognose flir
diese Betriebe, die Voraussetzung filr jede weitere Planung ist? Handelt es
sich auch hierbei durchweg um Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen?
Die entsprechenden Planzahlen sind zu Verdffentlichen und die
Schlussfolgerungen seitens der Stadtplaner sind darzulegen.

e Der Parkstreifen entlang der Strale ,Auf der Hohe" ist bereits jetzt voll
ausgelastet, dabei ist das Gebiet in der 2. Erweiterung noch nicht einmal
vollstandig bebaut. Durch die Ansiedlung weiterer Betriebe in der 2.
Erweiterung ist von einer weiteren Verschlechterung der Parksituation
auszugehen, da die ErschlieBung der Gewerbe Uber den Parkstreifen
erfolgen muss. Es kommt mit Sicherheit mehr Verkehr, es entfallen
Parkméglichkeiten und die Situation fir die angrenzende Wohnbebauung
verschlechtert sich noch weiter.

¢ Mitarbeiter der ansassigen Betriebe belegen taglich einen GroRteil der
Parkplatze. Andere Teile des Gewerbegebiets sind zweckentfremdet mit
Garagen zugebaut worden, so dass einige Parkplatze nicht mehr zur
Verfligung stehen.

 Bei saisonalen Ereignissen, wie z.B.: Weihnachtsbaumverkéufe, Abgabe von
Streuobst, etc. reichen die Parkmdglichkeiten bei Weitem nicht aus. In der
Folge werden Gehwege zugeparkt, es kommt zu Verkehrsbehinderungen mit
den Ublichen Begleiterscheinungen wie stockender bzw. stauender Verkehr
und Hupen. FuBgénger missen auf die Strale ausweichen und fir
Fahrradfahrer entstehen oft geféhrliche Situationen.

Die ausreichende Anzahl an Stellplatze fir Besucher und Beschéftigte sind
auf den privaten Gewerbegrundstiicken im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Eigentimerdaten unterliegen dem Datenschutz und kénnen nicht &ffentlich
gemacht werden.

Es werden Betriebe angesiedelt, die den baurechtlichen Vorgaben des
Gewerbegebiets entsprechen.

Grundsétzlich ist das Beschwerdebild in diesem Gewerbegebiet véllig
unauffallig und unterscheidet sich nicht von Ubrigen Gewerbegebieten im
Stadtgebiet.

Die ausreichende Anzahl an Stellplatze fir Besucher und Beschéftigte sind
auf den privaten Grundstlicken im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Grundsétzlich ist das Beschwerdebild in diesem Gewerbegebiet véllig
unauffallig und unterscheidet sich nicht von Ubrigen Gewerbegebieten im
Stadtgebiet.

Die polizeiliche VU-Auswertung vom 01.01.2016 bis Ende April 2021 (Uber
5 Jahre) ergab, dass das Unfalllagebild absolut unaufféllig ist. Es wurde
lediglich ein Radfahrunfall polizeilich registriert. Und hier ist der Radfahrer
aufgrund eines Fahrfehlers alleinbeteiligt gestirzt.




Seite —44 -

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

¢ AuBerdem wird der Parkstreifen, und der Gehweg auf der
gegenlberliegenden Strakenseite, benutzt:

1. von Fernfahrern im Schwerlastverkehr, zum Einhalten von Pausenzeiten

und als Ubernachtungsquartier (Fakalien, Toilette, WC, Mill).

2. von Spediteuren zum Zwischenparken von Anhangern bei Lieferfahrten

(z.B. Ol-Tank-LKW, Lebensmittel fiir umliegende Supermérkte, Anhanger fiir

Bauschuttcontainer).

3. von Spediteuren zum Umpumpen von Heizdl.

4. von Linienbussen in Pausenzeiten und zum Abstellen auRerhalb der

Dienstzeit.

5. von Lieferanten, zum Beliefern der anséssigen Betriebe, weil auf den

Betriebsgelénden kein hinreichender Platz fir Warenumschlag eingeplant ist.

« Obwohl bei der ErschlieBung darauf geachtet werden muss, sind weder
der ausgeldste Verkehr fiir Transport und Umschlag von Giitern noch
die ErschlieBungswege und Stellpldtze von der Nachbarschaft
auBerhalb des Gebiets abgeschirmt [1]. Die geplante Erweiterung
grenzt unmittelbar an ein Gewerbegebiet. Hier sind keine
Parkméglichkeiten mehr vorhanden. Der Lieferverkehr macht nicht an
den Grenzen des Gewerbegebiets halt. Die nérdlich an das
Gewerbegebiet angrenzende Wohnbebauungen, im Bereich der
Alemannenstrale, sind von der Erweiterung betroffen, indem sie dem
Larm des Parkstreifen ausgesetzt sind. Wiederholung: Bei der
ErschlieBung ist darauf zu achten, dass der ausgeloste Verkehr fiir
Transport und Umschlag von Giitern und auch die ErschlieBungswege
und Stellplatze von der Nachbarschaft auBerhalb des Gebiets
abgeschirmt sind [1].

Dies sind exemplarisch nur einige wenige Beispiele zum aktuellen Zustand der
Verkehrs- und Parkplatzsituation, im noch nicht einmal vollstandig belegten
Gewerbegebiet und trotz Verkehrsschild VZ 315-65.

[1] Quelle: L&rmschutz in der kommunalen Planung, MVI-BW

Ein Gewerbegebiet mit Parkstreifen ist u.a. dazu da, dass hier Lkw ihre
Lenkzeitunterbrechung abhalten kénnen bzw. auch von Bussen zur
Einhaltung der Buspausen genutzt werden kénnen. Eine Ausweichung in
das Gewerbegebiet ist weitaus sinnvoller als die Nutzung der Wohngebiete
dafiir. Auf dem Parkstreifen kann grundsétzlich jeder StVO-konform parken.
Der Parkstreifen kann fir eine Zufahrt bis zu einer Breite von maximal 6 m
genutzt werden, eine andere Zufahrt ist nicht méglich.

Verunreinigungen kénnen nicht mittels des StraRenverkehrsrechts
reglementiert werden.

Die ausreichende Anzahl an Stellplatze fir Besucher und Beschéftigte sind
auf den privaten Grundstlicken im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan.

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” setzt ein
Gewerbegebiet fest. GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 sind Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegentber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zulassig. Wohnungen sind dort somit nur ausnahmsweise
Zulassig, es sind die Immissionsrichtwerte entsprechend eines
Gewerbegebiets einzuhalten.

Das Gewerbegebiet StraRdorf Siid 2. Erweiterung grenzt im norddstlichen
Bereich an bestehende Wohnbebauung an, in diesem Bereich wurde ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Hierdurch wurde bei der 2.
Erweiterung des Gewerbegebiets auf diese Riicksicht genommen.
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Erwarteter Zustand

Der Liefer- und Parkverkehr, mit allen bekannten Begleiterscheinungen, wird
allein durch die Ansiedlung einer Backfabrik mit It. Studie bis zu 850
Fahrzeugen inkl. 200Lkw enorm zunehmen. Eine Betrachtung der Auswirkung
auf die ErschlieBungs- und Durchgangsstrale ,Auf der Héhe' hat bisher nicht
stattgefunden. Durch die Lage des Gebiets, an der obersten Stelle des Orts
(Auf der Hohe) ist die Belastung der unmittelbar an das Gebiet angrenzenden
Wohnbebauungen (Alemannenstrale) erheblich. Weiterer Park- und
Lieferverkehr ist weder fur Anwohner, FuBgéanger, Radfahrer und noch fur den
Durchgangsverkehr zumutbar.

Diese Strake “Auf der Hohe" wird als Umgehungsstrale propagiert. Da es sich
jedoch nicht um eine solche handelt, sondern eine innerdrtliche Verbindungs-
und DurchgangsstraRe wird sie vorsorglich als Stdtangente bezeichnet. Diese
Sudtangente vertragt in der jetzigen Ausfiihrung keine weitere Belastung. Es
finden bereits jetzt Anlieferungen mittels Sattelschlepper und Gabelstablern
mitten auf der Strale statt, da es keine ausgewiesenen Lieferzonen auf den
Gewerbeplatzen gibt.

Die Auswirkungen durch die neue 3. Gebietserweiterung mit bis zu 850
Fahrzeugen, davon 200 Lkw auf die Strake “Auf der Hohe" wurde in der
Anlage 2 zur Begriindung Uberhaupt nicht untersucht.

Ebenso sind die Auswirkungen, die durch die 2. Erweiterung des Gebiets
,Straldorf Siid 2“ entstanden sind bis heute noch nicht untersucht und
nachvollziehbar begrlindet. Seit der 2. Erweiterung, vor 10 Jahren sind dort
noch 8 Plétze als Wiesenfléche unbebaut. Auch hier muss noch mit weiterer
zunehmender Verkehrsbelastung gerechnet werden, auRerdem fallen dann
gleichzeitig wieder Parkflachen weg.

Ohne die Kenntnis dieser Auswirkungen kann die Kommune die weitere
Planung nicht vollstandig und fehlerfrei durchflihren, da ein
Abwagungsprozess und eine verniinftige Standortplanung Uberhaupt nicht
mdglich ist. Eine vollumfangliche und detaillierte Prifung der Auswirkung die
das ganze Gebiet betrachten sind nachzuholen, nur so kann ein tatséchlicher
Abwagungsprozess stattfinden.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Richtigstellung: Dort wird ein Verkehrsaufkommen von ca. 200
bis 850 Kfz-Fahrten (Hin- und Rickfahrt zum Gewerbe) pro Werktag
prognostiziert. Dies entspricht dann ca. 100 bis maximal 425 zusatzlichen
Fahrzeugen pro Werktag.

Auf S. 5 des Gutachtens wird die Leistungsfahigkeit der Strake ,Auf der
Hohe" von Seiten des Gutachters bewertet.

Auf S. 5 des Gutachtens wird die Leistungsfahigkeit der Strake ,Auf der
Héhe" von Seiten des Gutachters bewertet. Richtigstellung: Dort wird ein
Verkehrsaufkommen von ca. 200 bis 850 Kfz-Fahrten (Hin- und Riickfahrt
zum Gewerbe) pro Werktag prognostiziert. Dies entspricht dann ca. 100 bis
maximal 425 zusatzlichen Fahrzeugen pro Werktag.

Im Gewerbegebiet Straldorf Siid sind 6 Gewerbeplétze unbebaut. Siehe
hierzu die Ausfihrungen beim ,Thema: Statistik und Zahlenmaterial zur
Erforderlichkeit".

Es wird auf die erganzte Anlage 2 zur Begrindung (Anlage 4 der
Drucksache) verwiesen.

Die Verkehrsentwicklung der zuriickliegenden Jahre hat gezeigt, dass das
Verkehrsaufkommen im Stadtteil StraBdorf trotz Bevélkerungswachstum
und entsprechender Entwicklung von Baugebieten nicht bzw. nur begrenzt
zugenommen hat. Vor diesem Hintergrund kann festgestellt werden, dass
die Bemihungen zur Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
und die MaRnahmen zur Ertlichtigung des Uberregionalen Verkehrsnetzes
sowie die Verkehrsberuhigungsmafnahmen in zahlreichen
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Ortsdurchfahrten zumindest dazu beigetragen haben, die
Verkehrszunahme zu begrenzen.

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsprognose wurden keine
reduzierenden Ansatze (Veranderung der Verkehrsmittelwahl "Modal Split",
Veranderung der Belegungsdichte Wohneinheiten, etc.) berlicksichtigt.
Vielmehr wurde flr die Abwagung der verkehrlichen Auswirkungen auf das
bestehende Verkehrsnetz das "Maximalszenario" fur das Gebiet der 3.
Erweiterung herangezogen. Darin sind jedoch noch nicht die freien
Bauplatze im Baugebiet "Stralkdorf-Siid 2. Erweiterung" enthalten. Diese
freien Grundstiicke ergeben zusammen ein noch verfligbares Nettobauland
von ca. 1,46 ha. Im Analogieschluss zum Baugebiet der 3. Erweiterung
(1,33 ha) ergibt sich fiir diese Grundstticksflachen ein prognostisches
Verkehrsaufkommen von ca. 220 Kfz/24 bis max. 950 Kfz/24h (Summe
Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, Werktag). Da davon auszugehen ist,
dass nicht alle Grundstlicke nutzungsspezifisch dem Maximalszenario
zugeordnet werden kénnen, wird eine weitere Kumulierung von
Maximalszenarien nicht vorgenommen. Vor diesem Hintergrund wird unter
der Annahme eines eher mittleren Prognoseansatzes fir die bereits
planungsrechtlich festgesetzten und noch nicht bebauten Grundstlicke von
einem Verkehrsaufkommen von rund 300 bis 600 Kfz/24h (Summe ZV und
QV) ausgegangen. Fir die einzelnen StraRenquerschnitte des drtlichen
Hauptverkehrsnetzes ergeben sich unter Berlicksichtigung sowohl der noch
freien Bauplatze im Gebiet der 2. Erweiterung als auch der geplanten 3.
Erweiterung Zunahmen je nach Stralenquerschnitt von ca. + 100 bis + 850
Kfz/24h bzw. ca. +3 bis +13%. Wahrend den maRgebenden
Spitzenstunden ist mit (berschlégig je nach Querschnitt ca. +10 bis +85
Kfz/Hmax zu rechnen. Diese Zusatzbelastungen kdnnen aufgrund der
bestehenden Verkehrsdimensionierung des Verkehrsnetzes aufgenommen
werden. Eine detaillierte Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der
bestehenden Knotenpunkte ist nicht erforderlich.

Grundsétzlich haben Betriebe dafiir Sorge zu tragen, dass der
nutzungsspezifische Bedarf an Stellplatzen auf dem Betriebsgelande zur
Verfiigung steht. Jedoch zeigt die Realitat, dass trotz des betrieblichen
Angebots in Abhangigkeit der Gebietsstruktur ein erganzendes 6ffentliches
Stellplatzangebot durchaus sinnvoll ist, damit ein eventueller Parkdruck in
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Widerspruch

Die bestehende Infrastruktur fir runenden, sowie fir Liefer- und
Durchgangsverkehr im Gewerbegebiet ist flir Erweiterungen und die damit
einhergehende weitere Ansiedlung von verkehrsintensiven Gewerbebetrieben
nicht geeignet. Eine Verbesserung, falls tberhaupt sinnvoll darstellbar, ware
mit erheblichen Kosten und somit finanzieller Belastung fir die Kommune und
die Blrgerschaft verbunden und steht in keinem Verhaltnis zum Nutzen fir die
Allgemeinheit. Die erwartete zusétzlich bendtigte Kapazitat fir Park-, Rangier-
und Durchgangsverkehr im betroffenen Gebiet ist zu quantifizieren und offen
ZU legen.

Dies ist bisher nicht erfolgt. Die Anlage 2 zur Begriindung befasst sich nicht
mit den zu erwartenden Problemen des ruhenden Verkehres und
Lieferverkehrs an dieser Stelle. Lediglich die erwartete Anzahl an Fahrzeugen
im Durchgangsverkehr ist abgeschétzt. Eine ganzheitliche Betrachtung unter
Berticksichtigung eines voll bebauten Gebiets in der 2. Erweiterung liegt
ebenfalls nicht vor. Eine Planung mit weiteren ErschlieRungen ist ohne diese
Angaben nicht durchfiihrbar. Die Zahlen und erwarteten Auswirkungen auf die
angrenzenden Wohnbebauungen sind zu ermitteln. Gegebenenfalls sind
MaRnahmen fir alle betroffenen Biirger zu ergreifen, bevor die Bebauungen
beginnen.

angrenzende Bereiche vermieden werden kann. Im Rahmen der
anstehenden Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, dass
entsprechend der jeweiligen spezifischen Nutzungen ausreichende
Stellplatze zur Verfligung stehen.

Grundsétzlich ist das Beschwerdebild in diesem Gewerbegebiet véllig
unauffallig und unterscheidet sich nicht von Ubrigen Gewerbegebieten im
Stadtgebiet.

Die ausreichende Anzahl an Stellplatze fir Besucher und Beschéftigte sind
auf den privaten Grundstlicken im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Siehe oben. Es wird auf die erganzte Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4
der Drucksache) verwiesen.
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Bilder, Dokumentation, Quellen
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Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den 6rtlichen
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

Thema: Standortwahl

Zitat aus Bebauungsplan und értliche Bauvorschrift Nr. A 12 DV “StraRdorf
Sid 3. Enweiterung” —

Begriindung:

,...Das Backhaus Schmid-Kuhn besteht derzeit aus 31 Filialen, die vor allem
im Remstal und im Filstal vom zentralen Standort aus versorgt werden. Der
Standort Straldorf stellt quasi die geografische Mitte des Versorgungsgebietes
dar, so dass CO?-sparend die Filialen mit frischem Backgut aus der zentralen
Produktion versorgt werden kénnen. Dies ist somit auch die verkehrséarmste
Ansiedlung, da jegliches Abriicken aus dem Mittelpunkt des
Versorgungsradiuses eine Zunahme an Verkehr bedeutet. ..."

Ein Blick auf die Homepage der zeigt die Verteilung der Filialen. Ganz
offensichtlich stellt der geplante Standort (x) mit Nichten die geografische Mitte
dar. Die geografische Mitte lage vielmehr im Bereich (0). Die Begriindung ist
dahingehend zu korrigieren.

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Ein Filialnetz einer Firma muss immer dynamisch betrachtet werden, es ist
nicht statisch.




Seite — 50 —

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

BACKHAUS PRODUKTE NEWS

FILIALEN JOBS

KONTAKT

Am geplanten Standort ist grundsatzlich bei der Belieferung sémtlicher Filialen
immer die Durchfahrt durch die Gemeinde nétig. FUr die meisten Filialen
zudem noch die Stadt Schwabisch Gmiind in der verkehrsméaRig unginstigen
Std-Nord-Achse, wo sich der Verkehr héaufig staut und zahlreiche
Ampelanlagen gequert werden miissen. Eine CO2 sparende Versorgung ist
damit nicht gegeben. Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren.

Wie die vorigen Argumente belegen ist somit auch die verkehrsarmste
Ansiedlung am geplanten Standort nicht gegeben. Die Begriindung ist
dahingehend zu korrigieren.

VerkehrsmaRig besonders kritisch ist zudem zu bewerten, dass durch die
Ansiedlung am geplanten Standort der Lieferverkehr die &rtlichen Grundschul-
und Kindergartenwege und des Weiteren zahlreiche Schulwege im Stadtgebiet
kreuzt und somit ein erhebliches Risiko nach sich zieht. Hierzu fehlt jegliche
Stellungnahme in der Begriindung und Abwégung fir den Standort. Die
Begriindung ist um eine nachvollziehbare Abwégung zu erganzen.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusatzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Siehe oben.

Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen daher aus verkehrsplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Im Verlauf der Einhornstrale und der Donzdorfer Strale sowie in der
Alemannen- und WallenstraRe sind mehrere Querungshilfen unter anderem
in Form von Zebrastreifen und Ampeln vorhanden. Diese sind zu nutzen
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Sofort zu erkennen ist weiterhin, dass die meisten Filialen am besten (iber die
Bundesstralen 297, 298, 29 und 19 erreichbar sind. Eine verkehrsgunstige
Ansiedlung nahe diesen BundesstraRen tréfe die geografische Mitte besser,
wére durch weniger Ortsdurchfahrungen CO2 sparender und mit weniger
Gefahren und Beeintréchtigungen fir die Bevélkerung verbunden.

... Bei der Auswahl der geeigneten Flachen hat die Stadt gemeinsam mit dem
Unternehmen auch Standorte wie den Gligling, den Technikpark und auch das
Benzfeld gepriift. Die Abwagung hat ergeben, dass eine zukunftsfahige und
klimaschonende Produktion am besten am ausgesuchten

Standort in StraRdorf zu realisieren ist....".

Die Abwagung ist nicht schllissig und auch nicht nachvollziehbar. Es ist
absurd, dass eine klimaschonende Produktion am besten in StralRdorf zu
realisieren ist. Dies ist an jedem beliebigen anderen Standort auch méglich.
Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren. Die Abwégung fir den
Standort sollte offengelegt werden, damit sie fiir die Bevélkerung plausibel
nachvollzogen werden kann.

und ermdglichen auch weiterhin einen sicheren Schul- und
Kindergartenweg.

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss
an die bestehenden ErschlieRungsstralen und die komplett vorhandene
Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss
an die bestehenden ErschlieRungsstralen und die komplett vorhandene
Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.
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Das geplante Gebiet ist von Landschaftsschutzgebiet umgeben, inmitten einer
einmaligen Lage am Fule der drei Kaiserberge. Zahlreiche Auflagen sind
nétig um die empfindliche Natur zu schiitzen und kénnen die
Beeintrachtigungen doch nicht véllig ausgleichen.

Sémtliche Verkehrswege flr Personal und Lieferanten zu dem Plangebiet
flihren durch Ortschaften, mit ohnehin schon hohem Verkehrsaufkommen.

Es istim Plangebiet kein Gewerbe angesiedelt, das dem Industriecharakter
einer Backfabrik aufweist. Schichtbetrieb gibt es dort nicht. Parkméglichkeiten
flr Lkw sind limitiert und stéren entlang der ErschlieRungsstrale angrenzende
Wohnbebauungen. Dies sind nur einige Beispiele, die belegen, dass der
Standort ungeeignet gewahlt ist.

Gebietsinternen Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichmalnahmen sowie externe Ausgleichsmalnahmen sind im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens Ublich. Durch die Zuweisung und
Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen gilt der vorhabenbedingte Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als
ausgeglichen.

Es wird auf Anlage 2 der Begriindung verwiesen (Anlage 4 der
Drucksache).

Im Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders hohes
Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm, Geruch) zu
emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fur
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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Geeignete Standorte sehen z.B. so aus wie im Gminder Gebiet ,Kréhe'; Viele
groRe Gewerbeflachen sind seit vielen Jahren unbebaut, bzw. werden in
kurzer Zeit verfligbar da sie nur temporér Belegt sind. Keine Wohnbebauung
betroffen. Direkter Anschluss an eine Bundesstralke zum Verteilen von
Backwaren in die Filialen im ganzen Kreis, vorrangig direkt Uber die B29 zu
erreichen. Minimale Anzahl an Ortsdurchquerungen. Schichtbetrieb nicht
stérend. Ausleuchtung des Betriebsgelandes wahrend néchtlichem Liefer- und
Schichtbetrieb unbedenklich. GroRe freie Flachen entlang der
ErschlieBungsstraen fir Lkw zum néchtigen und Einhalten der Pausenzeiten,
mit Tankstelle und Einkaufsméglichkeiten in unmittelbarer Umgebung.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsflache stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss
an die bestehenden ErschlieBungsstraBen und die komplett vorhandene
Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung verwiesen (Anlage 4 der
Drucksache).
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Aus diesen und den Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und
drtliche Bauvorschriften Nr.
A 12 DV "StraRdorf Std 3. Erweiterung", Gemarkung Strafdorf.

Thema: Statistik und Zahlenmaterial zur Erforderlichkeit

Zitate aus dem Bebauungsplan und der &rtlichen Bauvorschrift Nr. A 12 DV
“Straldorf Siid 3. Erweiterung® — Begriindung: 1.5 Statistik und Zahlenmaterial
zur Erforderlichkeit

....Die Wohnbauflachenbedarfsprognose von 2015 (in Vorbereitung auf die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2030) hat einen zu erwartenden
Wohnbauflachenbedarf von rund 71 ha bis zum Jahr 2022 ergeben, der sich
aus dem prognostizierten Einwohnerwachstum und dem steigenden
individuellen Wohnfl&chenbedarf ergibt. ... In den Jahren 2012 bis 2018
verzeichnet die Stadt Schwabisch Gmlind einen sich zunehmend
beschleunigenden Einwohnerzuwachs. Nach den Prognosen des statistischen
Landesamtes ist ein weiterer Einwohnerzuwachs vorhergesagt. ..."

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).
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Die Auswertung des Zahlenmaterials zeigt keinesfalls einen beschleunigten
Einwohnerzuwachs 2012-2018. Dies ist hdchstens in den Jahren 2012-2015
der Fall. Ab diesem Zeitpunkt sinkt der Einwohnerzuwachs und wird sogar
negativ. Der prognostizierte Trend bis 2030 zeigt weiter sinkende
Bevédlkerungszuwachse. Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren.

Einwohnerentwicklung

Auch Schwabisch Gmiind kann sich dem mittelfristigen deutschlandweiten
Trend sinkender Einwohnerzahlen nicht entziehen. Dies in der Planung zu
Bertlicksichtigen. Das ausgelobte Ziel von OB Arnold von zusatzlichen 10000
Einwohnern in 10 Jahren sollte offiziell als gescheitert angenommen

werden und mit einer realistischen Planung fortgefahren werden.

....Im Gewerbegebiet ,Straldorf SUd" stehen derzeit keine Gewerbefléchen
mehr zur Verflgung (Stand: Juni 2021). Sechs Gewerbeflachen im
Gewerbegebiet StraBdorf sind zwar noch unbebaut, sind allerdings bereits

vergeben und befinden sich groRtenteils nicht mehr im stédtischen Eigentum.

Gewerbeflachen werden in der Regel mit einer Bauverpflichtung von zwei bis
drei Jahren verduRert. Vorhandene Baullicken im Gewerbegebiet StraRdorf
SUd konnten in den letzten Jahren sehr erfolgreich aktiviert werden. Allein in

In den Jahren 2012 bis 2018 ist der Einwohnerzuwachs deutlich gestiegen.
Lediglich im Jahr 2019 ist der Einwohnerzuwachs rlicklaufig, allerdings nur
im Hinblick auf die Gesamtstadt, in StraRdorf steigt die Einwohnerzahl
stetig.

Die Prognose der Einwohnerentwicklung des statistischen Landesamtes
zeigt, dass die Einwohnerzahlen weiter zunehmen sollen (Kapitel 1.5 der
Begriindung, Anlage 4 der Drucksache).

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).




Seite — 56 —

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

den Jahren 2018-2020 wurden vier Flurstlicke bebaut, mit insgesamt ca. 7.300
m2. . it

Falsch ist, dass Sechs Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Strakdorf noch
unbebaut sind. Es sind acht, wenn man die seit Jahren unfertige Bauruine
hinzurechnet sogar neun! Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren.

Die Bauverpflichtung von zwei bis drei Jahren existiert entweder nicht, oder
wird nicht eingefordert. Grundstlicke, sind teilweise schon seit vielen Jahren
verkauft und es ist kein Baufortschritt zu erkennen. Die Begriindung ist
dahingehend zu korrigieren bzw. zu erganzen.

Die Aussage, dass allein in den Jahren 2018-2020 vier Flurstiicke bebaut
wurden ist irrefiihrend und nicht relevant. Tatsache ist, dass es nur zwei
Neuansiediungen gab und eine Erweiterung um zwei Flurstlicke um dort
Baumaterial zu lagern. Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren bzw. zu
erganzen.

Auf einem Flurstlick wurden zusétzlich zu einem Teilzeitgewerbe Wohnungen
geschaffen und vermietet, was nicht im Sinne der Begriindung fr das
Gewerbegebiet ist. Wie auch schon an anderer Stelle der Bau von vermieteten
Garagen nicht den Anforderungen an das Gebiet erfllt.

Die Fakten belegen: Vorhandene Bauliicken im Gewerbegebiet StraRdorf Stid
konnten in den letzten Jahren NICHT sehr erfolgreich aktiviert werden. Erfolg
l&sst sich flir die Kommune messen, da es in erster Linie um Finanzen geht.

Die beiden nérdlich der StraRe ,Auf der Hohe" rot dargestellten Flachen
wurden im Kataster inzwischen zusammengefiigt. Hierdurch ergeben sich 6
Flursticke, die unbebaut sind.

Die Stadt Schwabisch Gmind hat in seinen Kaufvertragen iber
Gewerbebauplatzflachen grundsétzlich eine vertragliche Regelung im
Hinblick auf eine Bauverpflichtung. In der Regel ist in den Kaufvertragen
eine Bauverpflichtung von 2 — 3 Jahren ab Kaufvertragsabschluss notariell
vereinbart.

Im Gewerbegebiet Straldorf-SUd sind die bereits verkauften Grundstlicke
mit einer Bauverpflichtung versehen. Bei den verkauften, aber im Moment
noch nicht bebauten Fléchen, ist die jeweils vertraglich geregelte Frist fur
die Bauverpflichtung noch nicht abgelaufen und somit vertragskonform.

Die Verfuigbarkeit der Flachen ist fir den Nachweis an Flachenbedarf
durchaus relevant. Ob es sich hierbei allerdings um eine Erweiterung oder
eine Neuansiedlung, ist fir die Verfigbarkeit der Flachen nicht relevant.

Dies ist fr das Bauleitplanverfahren nicht relevant.

Siehe Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache). Die
SchlieBung von Baullicken ist im Hinblick auf die Innenentwicklung
durchaus als Erfolg zu werten.
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Dr. Sekol hat hierzu in einem Vortrag, bei dem auch Herr Hackner anwesend
war, interessante Tatsachen prasentiert. Unter anderem wurde die Kommune
aufgefordert, mit den vorgestellten einfachen Mitteln zu prifen, ob sich durch
das Gebiet ein finanzieller Nutzen ergibt, oder ob es sich um ein
Verlustgeschaft handelt. Falls eine solche Berechnung vorliegt, wie ist das
Ergebnis? Die bloRe VerauRerung von Grundstiicken ist kein Erfolg.

Wie kann von Erfolg gesprochen werden, wenn die Wahrscheinlichkeit
vorhanden ist, dass das Ergebnis flir die Kommune negativ ist? Die
Begriindung ist dahingehend zu korrigieren bzw. zu ergénzen, dass der Erfolg
entweder belegt wird oder aus dem Wortlaut gestrichen wird.

... Derzeit sind keine stédtischen Gewerbeflachen mehr verfligbar. Weder in
den Gewerbegebieten ,Glgling*, ,Gugling Nord*, , Technikpark West", im
Gewerbegebiet ,Neugérten®, noch im Gewerbegebiet ,Benzfeld* sind freie
Flachen vorhanden (Stand: Juni 2021). ...%

Es ist sehr verwunderlich, dass in sémtlichen Gewerbegebieten, wo viele
Grundstlicke nachweislich Uber Jahre hinweg keine Abnehmer fanden nun
plétzlich alle vergeben sind. Wie ist das zu erklaren? Wenn samtliche
Grundstlicke vergeben sind, dann ist es kein Geheimnis und die Stadt kann
dar(ber informieren, welche Gewerbe sich an welchen Stellen ansiedeln.

Weitere Gewerbeflachen sind jedoch bereits in Planung bzw. auch schon in
Entstehung und bieten mit Sicherheit auch Platz fiir eine Backfabrik. Wurde
die Ansiedlung in einem der neu entwickelten Gebiete geprift und ist dies in
den Abwagungsprozess eingeflossen? Dies ist in der Begriindung zu
dokumentieren und nachvollziehbar zu belegen.

Die Begriindung enthalt in der aktuell vorliegenden Fassung noch zahlreiche
Fehler, sowie irrefiihrende Aussagen und nicht belastbare Behauptungen.
Diese sind zu korrigieren, um eine schliissige und nachvollziehbare
Argumentation erkennen zu kénnen.

Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und értliche
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, Flachen fir das értliche
Gewerbe bereitzustellen. Die Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze
geht dabei mit diesem Ziel einher.

Da das Plangebiet an ein vorhandenes StraBennetz mit kompletter
Infrastruktur angeschlossen werden kann, wirkt sich dies positiv auf die
Wirtschaftlichkeit der Umsetzung der Planung aus.

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Die Stadt hat eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen (siehe Kapitel 1.5
der Begriindung, Anlage 4 der Drucksache). Eigentlimerdaten unterliegen
dem Datenschutz und kénnen nicht &ffentlich gemacht werden.

Es handelt sich teilweise um Reservierungen oder Erweiterungsoptionen
von im Gewerbegebiet bereits ansassigen Betrieben.

Wie in Kapitel 1.5 in der Begriindung beschrieben, sind in keinem
Gewerbegebiet freie Fléche vorhanden. Auch in dem neu aufgestellten
Gewerbegebiet Gligling Nord IV sind bereits alle Flachen reserviert oder
verkauft (siehe hierzu Begriindung zu diesem Bebauungsplan).

Eine Anpassung der Begrlindung ist nicht notwendig.
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Thema: Wohnenswertes StraRdorf

StraRdorf wird in der stédtebaulichen Begriindung und Erforderlichkeit als
Wohnstandort sehr interessant bewertet. Durch die fortschreitende
Erweiterung des Gewerbegebiets in stidlicher Ortsrandlage, mit allen fir die
Anwohner negativen Konsequenzen, wird der Wohnstandort zunehmend
entwertet. Der einst Wohnenswerte, landlich gepragte Ort wandelt sich in
einen stadtischen Gewerbevorort. Viele Blrger, die hier aufgewachsen sind
kénnen sich schon jetzt nicht mehr mit dem Ort identifizieren. Mitblrger, die im
Laufe der Jahre zugezogen sind, sind genau wegen dem |andlichen Charakter
hergezogen. Deren Erwartungen werden zunehmend zerstort. Es wachst die
Anzahl der Stimmen, die sich gegen das Wachstum wenden. Wahrscheinlich
ist mittlerweile die Mehrheit der Blirger gegen die dieses beschleunigte
Wachstum. Wir haben jedenfalls noch keinen StraRdorfer gesprochen, der sich
flr das Wachstum einsetzt. Viele Stimmen haben wir aber gehért, die sich
eindeutig dagegen aussprechen, die Entscheidungen der Stadt nicht
verstehen und von den Entscheidern: Stadt Schwabisch Gmiind,
Gemeinderat, Ortsvorsteher und Ortschaftsrat enttduscht sind. Es ist véllig
unverstandlich und nicht nachvollziehbar, wieso der Ort mit prognostizierten
bis zu 850 Fahrzeugen inklusive 200 Lkw taglich belastet werden soll. Der
Charakter eines urspriinglich geplanten Gewerbegebiets fir ortliche
Gewerbetreibende in Ortsrandlage ist schon lange nicht mehr gegeben.
Vielmehr gleicht das Gebiet zunehmend einem Industriestandort und
Autorasthof.

Stadteplanerische MaRnahmen erfordern eine ganzheitliche Sicht auf die
Dinge. Es darf nicht nur auf den einen Fleck geschaut werden, der gerade
wieder an bestehende Gebiete angepflastert wird. Nun wird unser Dorf
nachweislich, durch ErschlieRung immer neuer Baugebiete, zunehmend
zersiedelt und mit immer neuem Verkehr belastet. Nicht nur die sténdig
fortschreitende Erweiterung des Gewerbegebiets, auch die Schaffung immer
neuer Wohngebiete tragt dazu bei.

Das Wachstum wird in einem MaRe beschleunigt, wie es flr ein Dorf nicht
vertraglich ist.

Gewachsene Strukturen werden zerstdrt und haben keine Zeit, sich neu zu
bilden. Die Infrastruktur kann nicht mithalten. Naherholungsgebiete werden in

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsflache stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss
an die bestehenden ErschlieBungsstraBen und die komplett vorhandene
Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden. Durch den dritten
Bauabschnitt werden nur im benétigten und stadtebaulich sinnvollem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant. Es ist nicht davon
auszugehen, dass durch diese Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebiets der Wohnstandort Stradorf verschlechtert wird.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Richtigstellung: Dort wird ein Verkehrsaufkommen von ca. 200
bis 850 Kfz-Fahrten (Hin- und Rickfahrt zum Gewerbe) pro Werktag
prognostiziert. Dies entspricht dann ca. 100 bis maximal 425 zusatzlichen
Fahrzeugen pro Werktag.

Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem Aspekt der
Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusatzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Durch das geplante Gewerbegebiet wird die vorhandene Liicke zwischen
Gewerbegebiet StraBdorf Slid und der Landesstrale nach Rechberg
sinnvoll geschlossen. Dies fiihrt zu keiner Zersiedelung.

Wohngebiete wurden stetig aufgrund des Nachfragebedarfs an
Wohnbauplétzen in StraRdorf bedarfsgerecht geschaffen.

Siehe oben.
Der Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache) wurde von einem
fachkundigen externen Bro erstellt, das Landratsamt hat keine
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den Umweltberichten als bedeutungslos abgetan und entfallen ersatzlos. Ein
kurzer Spaziergang in die Natur ist fir viele nicht mehr méglich, selbst zum
Laufen mit dem Hund steigen viele Mitblrger mittlerweile ins Auto und fahren
aus dem Dorf ins Griine. Kinder auf den Wiesen und Feldern toben lassen ...
zunehmend unmdglich. Selbst Bewohner der Stadt haben haufig klrzere
Wege in die Natur, seien es die stadtischen Parks und Griinanlagen oder
umliegende Naherholungsgebiete, als die Bewohner von StraRdorf.

Externen Planungsbiiros kénnen die Konsequenz flr die Lebensqualitat der
Bevédlkerung nur schwer bewerten und nicht mehr als eine Meinung dazu
abgeben. Will man die Qualitat und den Wert eines Gebiets fiir die
Bevélkerung tatséchlich bewerten, ist dies nur durch Gesprache und
Beteiligung der Bevdlkerung am Entwicklungsprozess méglich. Haben solche
Birgerbeteiligungen stattgefunden? Wurde wenigstens die Bevélkerung, im
sudlichen Ortsteil befragt, fr die dieses Gebiet als Ganzes, die letzte
Rickzugsméglichkeit in die Natur darstellt. Im Bereich der geplanten
Erweiterung grenzt unmittelbar ein Landschaftsschutzgebiet an. Nutzer der
Bahntrasse genieRen Uber das Plangebiet einen einmaligen Blick auf den
Albtrauf. Das wird es nach dem Uberbauen der Flache nicht mehr geben, und
flr die Ewigkeit zerstort sein.

Viele Mitblirger empfinden eine Zunahme des Verkehrs und den
zunehmenden Flachenverbrauch in Strakdorf fir eine nicht hinnehmbare
Beeintrachtigung der Lebensqualitat. Fur die Bevdlkerung wichtige
Naherholungsgebiete gehen verloren. Z. B. nutzen Wanderer und Familien mit
kleinen Kindern gerne diese Wiesen um nicht entlang der lauten und mit hoher
Geschwindigkeit befahrenen KreisstraBe gehen zu miissen.

Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Siid 3. Erweiterung”,
Gemarkung Strakdorf.

Beanstandungen gegen den Bericht. Die Schutzgiiter wurden entsprechend
der gangigen Regelungen bewertet.

Der Ortschaftsrat StraRdorf ist der gewahlte Vertreter der Birger
StraRdorfs. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im
Baugesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig
durchgefihrt. Diese wurden dem Ortschaftsrat Strafdorf und dem Bau- und
Umweltausschuss zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum
Beschluss vorgelegt (Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Verkehr wird auch von den Bewohnemn StraRdorfs ausgeldst.

Die Flachenentwicklung in StraBdorf in den letzten 10 Jahren war flr
Wohngebiete wesentlich héher als fir Gewerbegebiete. Auf Grund des
Nachfragebedarfs an Wohnbauplatzen in Straldorf.

Es wird auf den Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache) verwiesen.
Demnach entstehen durch die Planung fir das Schutzgut Mensch,
Erholung, Gesundheit unter Beriicksichtigung der geringen
Erholungseignung und den EingriinungsmaRnahmen insgesamt keine
Nachteile.
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Thema: Zweck der Planung

Zitat aus dem Bebauungsplan und der &rtlichen Bauvorschrift Nr. A 12 DV
“Straldorf Siid 3. Erweiterung® — Begriindung: 1.2 Ziele und Zwecke der
Planung

,...Durch die Uberplanung der Kleineren landwirtschaftlichen Flache zwischen
Gewerbegebiet und L 1159 kann das bestehenden Gewerbegebiet Straldorf
Sud sinnvoll erganzt werden und Flachen flir das 6rtliche Handwerk und
Gewerbe zur Verfligung gestellt werden. Oberstes Ziel ist eine am konkreten
Bedarf ausgerichtete Schaffung von Baufl&chen. ..."

Die Angabe: ,der kleineren landwirtschaftlichen Flache zwischen
Gewerbegebiet und L 1159 ist nicht vollsténdig und irrefilhrend.

1.. Es handelt sich um eine Flache von insgesamt Uber 10000m?. Unseres
Erachtens ist dies keine kleine Flache. In einem Wohngebiet lieRen sich ca.15
freistehende Einfamilienhduser unterbringen. Die Verwendung von derart
unkonkreten Angaben ist irreflinrend, sie suggeriert einem nicht informierten
Leser ein falsches Bild. Die GroRe eines Gebiets kann exakt beziffert werden.
Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren.

2.. Die Ortsbeschreibung ist nicht vollstandig und suggeriert daher ein falsches
Bild der Lage. Statt landwirtschaftlichen Flache zwischen Gewerbegebiet und
L 1159, kénnt man auch schreiben:

Jandwirtschaftlichen Fléche zwischen einem Wald im Landschaftsschutzgebiet
und freien landwirtschaftlichen Feldern am FuRe des Rechberg; eines der drei
Kaiserberge, die Wahrzeichen der Region®. Dies ware genauso richtig und
unvollstandig. Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren.

3..,...und Flachen fiir das drtliche Handwerk und Gewerbe zur Verfiigung
gestellt werden. Oberstes Ziel ist eine am konkreten Bedarf ausgerichtete
Schaffung von Bauflachen. ...“ Es wird nur eine einzige Bauflache geschaffen
und sofort an einen nicht értlichen Betrieb vergeben. Sollten sich Nachfragen
aus dem drtlichen Gewerbe ergeben stehen sofort wieder keine Flachen zur
Verfiigung. Vollig ortsuntypisch ist die GroRe des einzelnen Gewerbeplatzes
und zudem ist die geplante Nutzung im Schichtbetrieb nicht typisch flir das
Gebiet. Die Begriindung ist dahingehend zu korrigieren

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Die GroRe des Gebiets ist unter Kapitel 2.3 der Begriindung (Anlage 4 der
Drucksache) exakt aufgelistet.

Die Ortsbeschreibung in der Begriindung ist ausreichend. Bei der
Beschreibung ist es notwendig, dass nicht ortskundige Leser die Lage
nachvollziehen kénnen. Dies ist mit der Beschreibung gegeben.

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Im Gemeindegebiet miissen auch Flachen flr Handwerks-
und Gewerbebetreibende bereitgestellt werden, die einen héheren
Fléchenbedarf bendtigen.

Im Gewerbegebiet StraRdorf-SUd an der Strale ,Auf der Héhe" gibt es
bereits seit bestehen auch groRere Betriebe wie zum Beispiel die Firma
Irdenkauf mit Uber 1,3 Hektar Flache.
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Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und értlichen
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.

Das Plangebiet ist keine kleine Flache und grenzt an Wald und Felder:

448,56 m ~

12.978,51m? =

GroRenvergleich: Wohngebiet
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451,74 m

12.704,93 m?

Thema: INNENENTWICKLUNG vor AUSSENENTWICKLUNG

Ausschnitt aus dem Internetauftritt von Schwabisch Gmiind:
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Auszug Baugesetzbuch (BauGB)

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Fl&chen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (...) Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen."

Um den Flachenentzug einzuddmmen, muss die Pramisse Flachensparen bei
Siedlungsmalnahmen zum Beispiel durch das Prinzip ,Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung" und bei Verkehrswegen zum Beispiel durch ,Altbau vor
Neubau" konsequent umgesetzt werden. Die Instrumente der Stadtebau- und
Eigenheimférderung miissen auf die Nutzung innerdrtlicher Potenziale
fokussiert werden.

Landwirtschaftliche Nutzflachen missen fir die Zukunft erhalten werden.
Bislang wird der Fléachenverbrauch oft unterschétzt. Dabei wachst auf einem
einzelnen Hektar, also einer Flache mit 100 mal 100 Meter, genug Getreide flir
10.000 Laib Brot. Man kénnte auf dieser Flache auch Futter fir finf Kiihe

oder 35 Schweine anbauen oder ausreichend nachwachsende Rohstoffe, um
flinf Haushalte ein Jahr lang mit Strom zu versorgen. Ein ,\Weiter so!' darf es
beim Flachenentzug nicht geben. Nutzflachen missten besser geschiitzt und
notwendige BaumaRnahmen flachenschonend durchgefihrt werden.

Die Folgen des Klimawandels sind noch nicht abzusehen, es ist nicht
auszuschlieRen, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Fléchen in
Deutschland zur Nahrungserzeugung wieder rentabel, wenn nicht sogar bittere
Notwendigkeit wird.

Auszug aus dem Baugesetzbuch.

Der Bedarf der Fléche der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist in der
Begriindung (Anlage 4 der Drucksache) dargelegt.
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Auszug aus Begriindung und Umweltbericht:

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

... Dies und die Nahe zum Stadtzentrum macht StraRdorf als Wohnstandort
sehr interessant. Entsprechend zur Siedlungsentwicklung gehért auch eine

anteilige Entwicklung an Gewebeflachen. Durch die Uberplanung der kleineren

landwirtschaftlichen Flache zwischen Gewerbegebiet und L 1159 kann das
bestehenden Gewerbegebiet Straldorf Siid sinnvoll ergénzt werden und
Flachen fiir das értliche Handwerk und Gewerbe zur Verfiigung gestellt
werden. Oberstes Ziel ist eine am konkreten Bedarf ausgerichtete Schaffung
von gewerblichen Bauflachen.

Im selben Dokument ist zu lesen:

1.1 Stadtebauliche Begriindung und Erforderlichkeit

Flr die geplante Gewerbefléche gibt es bereits einen konkreten
Interessenten, die Firma Backhaus Schmid-Kuhn GmbH. Diese hat
derzeit ihren Hauptsitz in einem anderen Stadtteil, welcher nicht mehr
ausreichend und zukunftsfahig ist. Daher plant der Betrieb den Standort zu
veréndern. Am neuen Standort sollen dann auch modernste
Produktionsmethoden und energiesparende Techniken verstarkt eingesetzt
werden.

-> Es widerspricht dem Ziel, Flachen fiir das értliche Handwerk und
Gewerbe zur Verfiigung zu stellen, wenn die Flache schon einem Gewerbe
aus einem anderen Stadtteil zur Verflgung gestellt wurde. Fiir das 6rtliche
Gewerbe stehen dann eben keine Flachen zur Verfligung.

- Gleichzeitig widerspricht es dem Gebot der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung.

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Auszug aus der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Unter drtlich ist hierbei nicht nur ein einzelner Stadtteil zu verstehen,
sondem die Gesamtstadt Schwabisch Gmlind.

Wenn der bestehende Betrieb an seinem Standort keine
Entwicklungsméglichkeiten hat und neue Flachen benétigt widerspricht sich
dies nicht.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorliegende Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.
Neue Gewerbeflachen im Innenbereich zu entwickeln ist grundsétzlich
schwieriger als fir andere Nutzungen. Wenn es keine mdglichen
Innenbereichsflachen gibt sind Entwicklungen im AuBenbereich
(Randzone) méglich, dies entspricht dem Gebot der Innenentwicklung.

Der Eingriff wird entsprechend den gesetzlichen Regelungen ausgeglichen.
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-> Auch wenn die Planfléche an ein bestehendes Gewerbegebiet anschlieft,
wird wertvolle Flache neu versigelt

-> Die bestehende Infrastruktur im bestehenden Gewerbegebiet auf der Héhe
(1. Und 2. Erweiterung) ist nicht fir die Ansiedlung einer Backfabrik mit
Lieferverkehr ausgelegt. Ein Gutachten hierzu gibt es nicht. Lediglich eine
Abschétzung des zusétzlichen Verkehrs durch die Ortschaft liegt vor.

Es handelt sich also um einen Umzug innerhalb des Stadtgebiets, woflir

dkologisch und klimatisch relevante Flachen (siehe Kapitel: Bedeutung der
Klimafunktion des Gebietes) geopfert werden und somit fir immer verloren
sind. Wieviel neue Arbeitsplatze entstehen mit dem Umzug der Backfabrik?

Am gegenwartigen Standort sind noch unmittelbar angrenzend ungenutzte
Flachen vorhanden, die fiir einen Neubau und Erweiterung zur Verfiigung
stehen. Was ergibt die Prlifung der Nutzung der Freiflachen am gegenwartigen
Standort? Gehen Arbeitsplatze verloren, wenn der Betrieb nicht in ein
schitzenswertes Gebiet zieht?

Kosten flr die ErschlieRung, sowie den Unterhalt der Infrastruktur trégt also de
facto der Steuerzahler. Ein konkreter Nutzen ergibt sich fiir den Ort keiner.
Im Gegenteil, die Belastung fir StraRdorf, und Alle, vom zusétzlichen Verkehr
und den Emissionen betroffenen Anrainer, wird noch weiter zunehmen. Eine
Prifung der Leistungsfahigkeit der StraRe ,Auf der Héhe' hat noch nicht einmal
stattgefunden. Wann wird diese erstellt?

In Zeiten des technologischen Umbruchs, vor allem in der Automobilindustrie
und in anderen produzierenden Gewerben, stehen Veranderungen in der
Nutzung bisheriger Gewerbeflachen an. Die zur Produktion bendtigte Flachen
werden kleiner, so dass damit zu rechnen ist, dass zahlreiche
Gewerbeflachen in naher Zukunft frei werden. Dazu trégt auch der Trend
zum Home-Office bei. Zusatzlich verstarkt sich die Tatsache, dass es flr

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich weiterhin um einen
Angebotsplan. Konkrete Angaben zum Lieferverkehr kann aufgrund dessen
nicht gemacht werden. Die Stellungnahme zu den verkehrlichen
Auswirkungen (siehe Anlage 2 zur Begriindung, Anlage 4 der Drucksache)
untersucht den zu erwartenden Verkehr und ist flir die Abwéagung
ausreichend.

Es ist geplant neue Arbeitsplatze zu schaffen. Vorrangiges Ziel der
Gewerbegebietserweiterung ist die Sicherung vorhandener Arbeitsplétze.
Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Aufgrund dessen kénnen keine genauen Angaben zu
zuklnftigen Arbeitsplatzen gemacht werden.

Das Gewerbegebiet ,Lindenfeld-StraRenacker” verfligt nicht Uber
ungenutzte Flachen.

Da das Plangebiet an ein vorhandenes Stralennetz mit kompletter
Infrastruktur angeschlossen werden kann, entstehen nur geringe
ErschlieBungskosten durch die Anpassung an die vorhandene Infrastruktur.
Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung, S. 5 (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Dort wird die Leistungsfahigkeit der Strake ,Auf der Héhe" von
Seiten des Gutachters bewertet.

Die genannten Ausfilhrungen sind richtig. Allerdings gibt es auch
wachsende Handwerksbetriebe, flr die eine ausreichend groRe Flache zu
Verfligung gestellt werden muss, da sie nur so zukunftsfahig sein kénnen.
Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Stadtische Gewerbeflachen sind derzeit nicht mehr verfigbar.
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zahlreiche Handwerksbetriebe keine Nachfolger gibt, so dass auch hier
zahlreiche Immobilien auf den Markt kommen. Natirlich gibt es auch noch
die normale Fluktuation durch Betriebsaufgaben und Insolvenzen, die
fortlaufend fiir freie Gewerbestandorte sorgt. Freie groRere Gewerbeflachen im
Bereich StraRdorf gibt es momentan nicht. Diese sind jedoch in StraRdorf auch
nicht nétig, im Gegenteil flr ein Dorf mit ohnehin hoher Verkehrsbelastung
auch nicht angeraten.

Hierzu Fragen, auf die eine konkrete Antwort erwartet wird. Die geplante
Ansiedlung der Backfabrik Schmid-Kuhn ist Ausléser fir die Planung im
Parallel- und Eilverfahren. Da fUr das Plangebiet bis vor kurzem weder
Flachennutzungsplan noch Bauvorschriften vorlagen kann es keine anderen
Bewerber geben. Samtliche der Offentlichkeit zugéanglichen
Planungsunterlagen lassen keinen anderen Schluss zu, dass hier nur die
erwahnte Backfabrik angesiedelt werden soll und deshalb eigens die Plane
erstellt werden:

1. Aus welchem Grund ist der gegenwértige Standort fiir das Backhaus
Schmid Kuhn nicht mehr ausreichend und zukunftsfahig?

2. Was spricht gegen eine Anpassung des aktuellen Standorts an kiinftige
BedUrfnisse?

3. Istes unmdglich, den aktuellen Standort anzupassen?

4. Kénnen nicht auch am aktuellen Standort moderste Produktionsmethoden
und energiesparende Techniken verstarkt eingesetzt werden?

5. Scheitert eine Anpassung an den Kosten? Oder an kreativen Ideen?

6. Liegt hier eine Vorteilsplanung fir die Backfabrik S&K vor?

Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 1-5:

Die Installation effizienter energie- und ressourcensparender Back- und
TeigstraBen erfordert per se keinen erhéhten Flachenbedarf. Im
Gegenteil, diese ersetzten menschliche Arbeitsplatze und sind in Summe
platzsparender. Neben dem bestehenden Gebéaude liegt eine groRe freie
Schotterflache. Warum kann diese nicht aktiviert werden. Die Fragen 1-5
konnten bisher nicht nachvollziehbar und schliissig beantwortet werden.

7. Warum wird so offensichtlich gegen die Grundsétze der Innenentwicklung
verstoRen?

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsflache mit der komplett vorliegenden Infrastruktur fir
ein Gewerbegebiet stadtebaulich geeignet.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Vollverfahren durchgefiihrt. Der
Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Es handelt sich
nicht um ein beschleunigtes Verfahren.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Die Planungshoheit liegt dabei bei der Gemeinde.

Das Gewerbegebiet ,Lindenfeld-StraRenacker” verfligt nicht Uber
ungenutzte Flachen.

Siehe oben. Des Weiteren wird auf die Gemeinderatsdrucksache Nr.
134/2021 verwiesen. Dort wurden die Fragen bereits behandelt.
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8. Der Preis, Flache mit klimarelevanter Funktion am Rande eines
Landschaftsschutzgebiets zu opfern ist viel zu hoch. Wie ist die Argumentation
der Stadtplaner zu dieser Problematik und den verheerenden AusmaRen?

9. Welche konkreten AusgleichsmaRnahmen sind geplant, um die
Umweltauflagen einzuhalten?

10. Was kosten die Ausgleichsmalnahmen?

11. Welche konkreten Ausgleichsmafnahmen sind vorgesehen, um die fir die
ortliche Bevdlkerung entstehenden Nachteile auszugleichen?

Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 6-10:

Der Bedarf GENAU DIESER Flache ist nicht schliissig dargelegt und
kann faktisch nicht nachvollzogen werden. Die Umweltauswirkungen
sind im Umweltbericht dargestellt und als erheblich eingestuft. Die
geplanten AusgleichsmaRnahmen (u.a. Feldhecke an anderem Standort)
gleichen zwar das Okokonto der Stadt aus, nicht aber die unmittelbaren
Nachteile fiir die Anwohner und die wichtigen genannten
UmwelteinbuBen (u.a. Entfall Kaltluftbahnen, Regenspeicher...). Es sind
erhebliche MaRnahmen und Auflagen fiir den Bauherren nétig, deren
Umsetzung teuer ist und am Ende die Nachteile fiir die Umwelt, das
Mikroklima und Niederschlagsereignisse niemals vollstandig
ausgleichen kann. Wieso wird fiir diese Backfabrik kein Standort
gesucht, der fiir einen solchen Betrieb mit Industriecharakter und
Schichtbetrieb, geeigneter ist? Dies muss doch auch im Sinne des
Bauherren sein.

Der Bedarf der Fléche der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist in der
Begriindung dargelegt. Die Umweltauswirkungen auch auf das Klima sind
im Umweltbericht dargelegt ebenso die geplanten Ausgleichsmalnahmen.
Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorliegende Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Siehe Anlage 6 zum Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache).

Siehe Kapitel 8 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache).

Siehe Anlage 6 zum Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache).

Siehe oben. Des Weiteren wird auf die Gemeinderatsdrucksache Nr.
134/2021 verwiesen. Dort wurden die Fragen bereits behandelt.

Der Eingriff wird entsprechend den gesetzlichen Regelungen ausgeglichen.
Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in die Schutzgiter
dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung des
Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort ist
aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte entsprechend eines
Gewerbegebiets sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
hachzuweisen.
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12. Wie soll z. B. die MaBnahme aus dem Bebautngsplan und Bauvorschriften
Nr. 12 A DV, vgl. Seiten 8 und 9 -Ausleuchtungsverzicht am Waldrand,
Vermeidung von Stérung durch Licht - bei einer 24-Stunden-Fabrik umgesetzt
werden, wenn die Arbeitsstattenverordnung einzuhalten ist (Ausleuchtung von
Verkehrswegen, Parkplatzen, Umschlagflachen, Verladestellen, Lagerflachen)
bei einem Betrieb der vorwiegend nachts aktiv ist?

Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 11:

Eine Anordnung zur Ausrichtung der Beleuchtung ist also
nachzuweisen. Dass eine Beleuchtung hell leuchtet, damit sie die
Arbeitsplatzverordnung fiir Nachtarbeit erfiillt ist den Planern schon
bewusst? Wie kann also eine Storung der empfindlichen Lebewesen im
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet vermieden werden? Dies stellt
einen weiteren unauflésharen Zielkonflikt zwischen dem Planvorhaben
einer Backfabrik und Umweltbelangen dar und zeigt so offensichtlich,
dass dieser Standort fiir eine Backfabrik ungeeignet ist.

13. Ist es fiir die Blrger und die Entwicklung StraRdorfs tatsachlich Wert, dass
StraRdorf kein Vorteil entsteht, sondern eine noch héhere Verkehrsbelastung
in Kauf genommen wird?

14. Der Preis ist sehr hoch, die 6ffentlichen und knappen Kassen der Stadt
Schwabisch Gmlind durch die Unterstitzung eines innerstadtischen Umzugs
flr die komplette Infrastruktur noch weiter zu belasten. Gibt es eine
Kalkulation, um die entstehenden Kosten abzuschéatzen, zumindest die
finanziellen? Die &kologischen Folgen bezahlen die nachsten Generationen.
Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 12-13:

Dass Gewerbebetriebe Steuern zahlen ist eine Binsenweisheit und kein
Argument fiir den Standort. Der Gewerbebetrieb zahlt an seinem jetzigen
oder an jedem anderen Standort auch Steuern. Die Schaffung von
zusitzlichen Arbeitsplatzen in Schwébisch Gmiind ist nicht
nachgewiesen und nicht quantifiziert. Ein Interesse, den Betrieb in der
Gesamtstadt zu halten ist nachvollziehbar. Die Bereitstellung eines
GEEIGNETEN Standort ist dafiir jedoch Voraussetzung.

15. Wie hoch ist das zuséatzliche Verkehrsaufkommen, durch die Umsiediung
der Firma Schmid Kuhn aus einem anderen Stadtteil?
a. Wie verteilt sich der Verkehr, tagsiiber?

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan.

Die Planungshoheit liegt dabei bei der Gemeinde. Gewerbebetriebe zahlen
Steuern und schaffen Arbeitsplatze, es besteht daher ein Interesse diese in
der Gesamtstadt zu halten.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stadtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorliegende Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.
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b. Wie verteilt sich der Verkehr, nachts?

c. Mit wieviel Lieferverkehr ist zu rechnen, im Sinne von Anlieferung von
Rohstoffen (Mehl, Zucker, Milch, Eier etc.)?

d. Mit wieviel Lieferverkehr ist zu rechnen, im Sinne von Auslieferung von
Backwaren?

e. Wann und wie haufig erfolgt die Auslieferung?

f. Mit wieviel Verkehr ist zu rechnen, im Sinne von Mitarbeitern?

g. Wann und wie haufig erfolgen Schichtwechsel, bzw. wie sind die
Arbeitszeiten?

Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 14:

Ein Gutachten wurde erstellt: Bis zu 850 Fahrzeuge und 200Lkw

Die Hauptverkehrszeiten fiir die Backfabrik bleiben unbeantwortet. Die
Auswirkung auf die Stralle ,Auf der Hohe' werden nicht untersucht,
insbesondere beziiglich Parkméglichkeiten, ndchtlich rastender Lkw und
die Auswirkungen auf die Bevélkerung in den angrenzenden
Wohnbebauungen.

16. Wurden alternative Standorte geprft, die besser die Anforderungen des
Betriebs an die Infrastruktur erflllen und die Blrgerschaft als auch die Umwelt
weniger belasten?

a. Wie wurden alternative Standorte bewertet?

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Richtigstellung: In der schalltechnischen Stellunghahme ist von bis zu 850
PKW- Fahrten inklusive 200 LKW-Fahrten pro Werktag die Rede und nicht
von Fahrzeugen.

Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung, S. 5 (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Dort wird die Leistungsfahigkeit der Strake ,Auf der Héhe" von
Seiten des Gutachters bewertet.

Die Anlage 2 wurde erganzt, hierauf wird verwiesen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist eine detaillierte
Ermittlung nutzungsspezifischer Hauptverkehrszeiten und larmrelevanter
Tag und Nachtanteile potenzieller gewerblicher Betriebe nicht mdglich. Wie
bereits erlautert, sind die immissionsschutzrechtlichen Aspekte zudem nicht
Bestandteil der verkehrlichen Stellungnahme und ohnehin im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Erganzend wird nochmals
darauf hingewiesen, dass das Glterschwerverkehrsaufkommen im
Szenario "Backbetrieb" deutlich geringer ist, als im "Worst-Case-Szenario”.
Die prognostische Ermittlung von LKW, die aufgrund potenzieller
Gewerbebetriebe einen Ubernachtungsplatz benétigen, ist ohne
betriebsspezifische Angaben nicht méglich. Die Annahme, dass die
geplante 3. Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes indirekt
zusétzliche Schwerverkehre ausldst und weitere Ubernachtungen von
Fernfahrern zu erwarten sind, die mit dem neuen Gebiet selbst nichts zu
tun haben, ist unbegriindet und trifft nicht zu.

Es wird auf die Abwagungsvorschlage zum ,Thema: Standortwahl” des
Blirgers 10 verwiesen.
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b. Waren Standorte wie Gligling oder Kréhe mit direkter Anbindung an die B29
nicht besser geeignet?

¢. Auch hier gibt es laufend neue Leerstande z. B.: aktuelle Verkleinerung und
Insolvenzen

Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 15:

Eine Abwégung, dass eine klimaschonende Produktion am besten in
StraRdorf zu realisieren ist, ist nicht nachvollziehbar. Diese ist an jedem
beliebigen anderen Standort auch umsetzbar, und nicht ortsabhéngig.
Die erheblichen Auswirkungen auf Umwelt und Bevélkerung sind aber
am gewdhlten Standort extrem ungiinstig. AuBerdem ist Stradorf zur
Andienung des Filialnetzes der Backfabrik ungiinstig gelegen. Fiir
Lieferungen in die meisten Filialen sind StraBdorf und Schwabisch
Gmiind zu durchqueren, und zwar in der verkehrstechnisch ungiinstigen
Siid-Nord-Achse, inklusive Kreuzung zahlreicher Schul- und
Kindergartenwege. Der genannte Abwégungsprozess ist in keiner Weise
nachvoliziehbar. Der Abwégungsprozess sollte der Offentlichkeit
schliissig, detailliert, fundiert und nachvollziehbar dargelegt werden und
mit belastbaren Fakten hinterlegt sein.

17. Laut Pressebericht gab es Bedenken im Ortschaftsrat gegen die
Ansiedlung der GroRbackerei.

a. Was waren konkret die Bedenken?

b. Welche Argumente gibt es gegen die Bedenken?

Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 16:

Es wird auf den Pressebereicht verwiesen. Dieser enthalt jedoch keine
Antworten auf die Fragen a und b. Bitte um konkrete Information der
Bevélkerung, welche Bedenken im Raum stehen und wie gegen diese
Bedenken argumentiert wird.

18. Wurde der Einfluss auf die Verkehrssituation in StraRdorf bewertet?

a. Wie lautet das Fazit?

b. Der innerdrtliche Verkehr in der Einhorn Strake, Donzdorfer Str.,
Alemannenstrale Strafdorfer Berg, Rektor-Klaus-Strake, Rechberg StraRe,
LAUf der Hohe" wird definitiv zunehmen. Selbst, wenn in Zukunft mit einer
»Sldtangente" argumentiert wird: Diese entlastet die genannten StraRen und
deren Anwohner nicht! Was rechtfertigt die Mehrbelastung?

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgféltig durchgefihrt und dem
Ortschaftsrat und dem Bau- und Umweltausschuss zur Vorberatung sowie
dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt. Der Ortschaftsrat StraRdorf
hat die Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021 diskutiert und einstimmig
zur Kenntnis genommen. Das Protokoll zur 6ffentlichen Sitzung des
Ortschaftsrates kann von der Blirgerschaft im Bezirksamt eingesehen
werden.

Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.
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Kommentar auf bisherige fragwiirdige Antworten auf Fragen 17:

Ein Gutachten wurde erstellt: Bis zu 850 Fahrzeuge und 200Lkw

Die Hauptverkehrszeiten fiir die Backfabrik bleiben unbeantwortet. Die
Auswirkung auf die Stralle ,Auf der Héhe' werden nicht untersucht,
insbesondere beziiglich Parkméglichkeiten, ndchtlich rastender Lkw und
die Auswirkungen auf die Bevélkerung in den angrenzenden
Wohnbebauungen. Auswirkungen auf Schul- und Kindergartenwege
bleiben unbeachtet.

Unserer Ansicht nach, sollten wir uns fr einen Uberregionalen Plan stark
machen, der die bestehende Infrastruktur optimal ausnutzt, anstatt sie zu
belasten indem verkehrsintensive Betriebe die Ortsdurchfahrten belasten. So
kénnten die Gemeinden von einem Aufoau wohnenswerter Infrastruktur
profitieren und die Birger die letzten Grlin- und Waldflachen in StraRdorf
erhalten. Die Gewerbe wiirden von einer gilinstigen Verkehrsanbinddung
ebenso profitieren und missten sich nicht die Straken der Gemeinden und
Vorstadte nutzen.

Flachen wachsen nicht nach und wir erwarten von [hnen eine ausgewogene
Planung auch hinsichtlich freier Flachen im gesamten Stadtgebiet. Die
Planungshoheit der Gemeinden darf nicht als Grundrecht zum Landverbrauch
missverstanden werden, sondern als Grundverpflichtung zur Erhaltung des
Landes flir nachfolgende Generationen. Die Planung darf nicht zu einer
weiteren nennenswerten Belastung fur die Bevdlkerung werden.

Richtigstellung: In der schalltechnischen Stellunghahme ist von bis zu 850
PKW- Fahrten inklusive 200 LKW-Fahrten pro Werktag die Rede und nicht
von Fahrzeugen.

Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Dort wird auch die Leistungsfahigkeit der Strake ,Auf der Héhe" (S. 5) von
Seiten des Gutachters bewertet.

Ein Gewerbegebiet mit Parkstreifen ist u.a. dazu da, dass hier Lkw ihre
Lenkzeitunterbrechung abhalten kénnen bzw. auch von Bussen zur
Einhaltung der Buspausen genutzt werden kénnen. Eine Ausweichung in
das Gewerbegebiet ist weitaus sinnvoller als die Nutzung der Wohngebiete
daflr.

Die ausreichende Anzahl an Stellplatze fir Besucher und Beschéftigte sind
auf den privaten Grundstlicken im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Im Verlauf der Einhornstrae und der Donzdorfer Stralke sowie in der
Alemannen- und WallenstraRe sind mehrere Querungshilfen unter anderem
in Form von Zebrastreifen und Ampeln vorhanden. Diese sind zu nutzen
und ermdglichen auch weiterhin einen sicheren Schul- und
Kindergartenweg.

In dem derzeit laufendem Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmiind -
Waldstetten wird das Thema bearbeitet.

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsflache stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss
an die bestehenden ErschlieBungsstralen und die komplett vorliegende
Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden. Durch den dritten
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Bauabschnitt werden nur im benétigten und stadtebaulich sinnvollem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant.

Aus diesen Griinden widersprechen wir dem Bebauungsplan und értliche

Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung

StraRdorf.

11 | Biirger 11 Thema: Auswirkung auf angrenzende Biotope und Schutzgebiete
Ziffer 7.11

| LEGENDE

AT

opogeoBatoeRn

Im von der Stadt Schwébisch Gmiind veréffentlichten Lageplan ist zu
erkennen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet zahlreiche

besonders schitzenswerte Biotope befinden )
Bei der mit - I gekennzeichneten Fl&che handelt es sich um ein
Landschaftsschutzgebiet, also um ein besonders schiitzenswertes Gebiet, an
das das Plangebiet unmittelbar angrenzt.

Die betroffenen Wiesen in StraBdorf (Gebiet Stécke, insbesondere entlang des
Waldrands, Flurstiicke 1008/1, 1008/2, 1050, 1051, 1052) haben einen
dkologischen Wert. Abhéngig vom Wasserhaushalt, dem Nahrstoffgehalt und
dem Séuregrad des Bodens weisen sie zahlreiche verschiedene Arten auf. Auf
den Wiesen leben unzéhlige wichtige Insektenarten, aber auch
Feuersalamander, Blindschleichen, Eidechsen, Kréten, Frosche und
zahlreiche Vogelarten. Selbst wenn die hier lebenden Arten nicht zu den
,artenschutzrechtlich relevanten Aden' zahlen, so sind diese flir den
Artenschutz von hohem Belang. Die Artenschutzrechtliche Priffung geht darauf

Zu den besonders zu schiitzenden Biotopen wird ein ausreichender
Abstand eingehalten.

In das Landschaftsschutzgebiet wird durch das geplante Vorhaben nicht
eingegriffen.

Der 6kologische Wert der Flachen kommt dber den Biotoptyp in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Umweltbericht zum Ausdruck.
Feuersalamander und die meisten Frosch- und Krétenarten zahlen nicht zu
den artenschutzrechtlich relevanten Arten. Besonders schiltzenswerte
Laichhabitate fir die relevanten Arten liegen im Gebiet sicherlich nicht vor.
Es wir auf die Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung in der Anlage 1.3
zum Umweltbericht (Anlage 4 der Drucksache) verwiesen. Diese wurde mit
dem Landratsamt abgestimmt und beinhaltet die notwendigen
Untersuchungen und Bewertungen.
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nicht ein. Wie wird der Verlust des Lebensraums zahlreicher Spezies am Rand
des Landschaftsschutzgebietes beertet?

Durch die Versiegelung der Flache waren die natirliche Wasserspeicher
dieser Sumpfwiesen dauerhaft zerstort. (Indiz die Lythrum salicaria
(Blutweiderich), eine Pflanze die nur auf nassen Bdden wachst). Der Erhalt
solcher Wiesen tragt in hohem MaR zum Schutz von Hochwasser bei, und
wére ein wichtiger Baustein auf dem Weg zur Schwammstadt.

Flr das Mikroklima wichtige und eine der wenigen Kaltluftschneisen um
Gmlind wirden fir immer vernichtet werden, in einem Gebiet wo ohnehin von
einer Bebauung abgeraten wird.

Das Gebiet ragt mitten eines bedeutenden Generalwildtierkorridor von
nationaler Bedeutung. (Die Bedeutung von Wildtierkorridoren kann Uber die
Forstliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden-Wrttemberg mit Sitz in
Freiburg studiert werden (www.fva-bw.de).Umfangreiche Studien und
wissenschaftliche Information liegen vor). Vielmehr kénnten die groRraumigen
Bewegungsachsen fir Wildtiere als ein Ansatzpunkt gesehen werden, um
,griine Bander" in der Landschaft zu erhalten und zu entwickeln. (Quelle: fva-
bw)

Eine Bebauung, auch eine Ausleuchtung wie sie z.B. flr einen Kreisverkehr
oder Nachtbetrieb erforderlich ist, wiirde diesen Korridor und die
angrenzenden Schutzgebiete empfindlich stdren.

- Mit welcher Begriindung kann eine erhebliche Storung des Wildkorridors
ausgeschlossen werden, wenn ein Gewerbebetrieb mit hohem
Verkehrsaufkommen, Nachtbetrieb, Larm- und Geruchsemissionen
angesiedelt wird und ein groRes Stiick in den Korridor hineinragt?

Bei der Wiese handelt es sich um eine Fettwiese (siehe Kapitel 2.4 des
Umweltberichts).

Es wird auf Kapitel 2.3 des Umweltberichts verwiesen.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Klima und Luft dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Stérkung
des Wirtschaftsstandorts Schwébisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort
ist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine
Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlieBt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Bdden versiegelt.

Der Wildtierkorridor wird nur randlich tangiert. Die grundsatzliche Funktion
des Wildtierkorridors, die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen
Austausch, bleibt durch das Vorhaben unbertihrt. Eine erhebliche Stérung
des Wildtierkorridors wird ausgeschlossen.

Der Wildtierkorridor ist auf diesem Bild verzerrt dargestellt und wird durch
das Landschaftsschutzgebiet tiberlagert. Wenn der gesamte
Wildtierkorridor betrachtet wird, wird deutlich, dass dieser nur randlich
tangiert wird.
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Die Biotope nach NatSchG und LWaldG (ﬁ] leiden bereits jetzt unter der
zunehmenden Vertrocknung. Selbst wenn im Plangebiet direkt keine Biotope
liegen, ist der Verlust an Feuchtigkeit durch weitere Versiegelung flir die
Biotope in unmittelbarer Umgebung nicht zu leugnen. Verstarkt wird dieser
Trend durch die Versiegelung der Flachen im Gebiet Auf der Héhe, wo die
Wiesen als wertvoller Wasserspeicher entfallen. Das Kapitel Wasser wir im
Umweltbericht nicht hinreichend beleuchtet, zumal ein Gutachten im Herbst
nach extremen Trockenjahren durchgefiihrt wurde. Jeder Straldorfer, der auf
diesen Wiesen in der Vergangenheit Kiihe gehUtet hat wird bestatigen, dass
dies ganzjahrig nicht ohne Gummistiefel mdglich war. Stattdessen werden die
Oberflachenwasser rasch abgefilhrt und sind fir die Umwelt nutzlos. Des
Weiteren werden die auf den Lehmschichten verlaufenden unterirdischen
Wasserlaufe abgegraben und versiegen. Diese entfallen den Quellen in der
Umgebung und speisen nicht mehr die Bache. Diese sind seit der
Versiegelung des Gebiets zu kiimmerlichen Rinnsalen verkommen, in denen
kaum noch Leben stattfinden kann. Noch vor wenigen Jahren lebten im
Tobelbach zahlreiche Krebsarten, Fische, Reptilien und Insektenarten. Am
Beispiel Tobelbach kann sich jeder leicht selbst ein Bild davon machen.

Der Umweltbericht wurde von einem fachkundigen externen Biro erstellt,
das Landratsamt hat keine Beanstandungen gegen den Bericht. Die
SchutzgUter wurden entsprechend der gangigen Regelungen bewertet.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.8 (Textteil Anlage 3 der Drucksache) wurde
neu aufgenommen.

In einem Abstand von ca. 450 m sidstlich des Geltungsbereichs verlauft
der Tobelbach mit Miindung in die Rems. Dieser wurde nicht
artenschutzrechtlich untersucht.

Eine direkte Auswirkung der geplanten Gewerbegebietserweiterung auf den
Tobelbach wird nicht erwartet, da aufgrund der vorhandenen Topografie
das geplante Gewerbegebiet nicht Richtung Tobelbach entwéssert wird.
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8 = M Duen-und Kasendiense de: LUBW

Das Umweltbundesamt fordert zum Flachensparen auf: ,Insgesamt sind die
Inanspruchnahme immer neuer Flachen und die Zerstérung von Béden auf die
Dauer nicht vertretbar und sollten beendet werden.

Angesichts global begrenzter Landwirtschaftsflachen und fruchtbarer Béden
sowie der wachsenden Weltbevélkerung ist der anhaltende Flachenverbrauch
mit all seinen negativen Folgen unverantwortlich. Dies gilt auch und besonders
mit Riicksicht auf kiinftige Generationen."

Die betroffenen Flachen in StraRdorf haben einen sehr hohen ékologischen
Wert. Im Plangebiet, unmittelbar angrenzend, oder von der Planung betroffen,
liegen zahlreiche besonders schutzbedirftige Gebiete, u.a. Biotope und ein
Landschaftsschutzgebiet, sowie Walder mit artenschutzrechtlich relevanten
Arten. Dass das Plangebiet an ein bestehendes Gewerbegebiet anschlieft
andert nichts an diesen Tatsachen. Eine stadtebauliche Eignung ist vor dem
Hintergrund steigender Bedeutung des Umweltschutzes abzuwagen. Der
Standort ist in den Gutachten als schiitzenswert eingestuft und von einer
Bebauung wird abgeraten. Es gibt mit Sicherheit Standorte, die weniger stark
in die Umwelt eingreifen. Zahlreiche neue Gewerbegebiete sind bereits in
Entstehung bzw. in Planung. Da muss man nicht wenigen schiitzenswerten
Gebiete, die Schwabisch Gmiind noch hat zerstéren. Die geplanten
AusgleichsmaRnahmen (Pflanzen einer Hecke,) kdnnen zwar auf dem Papier
die bendtigten Kennzahlen liefern, nicht jedoch die zerstdrte Natur ersetzen.

Die vorgebrachte Kritik ist weniger spezifisch nur auf dieses Verfahren,
sondern fundamental auf bauliche Entwicklung allgemein bezogen und als
solche eine Frage der Politik auf hdherer Ebene.

Der Gesetzgeber hat erkannt, dass Auswirkungen auf Fauna und Flora zu
minimieren und auszugleichen sind, sodass seit Mitte der 90-er Jahre stetig
differenziertere Vorschriften Uber AusgleichsmaRnahmen erlassen wurden.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind aufer Klimaschutz unzahlige weitere
Belange in die Abwéagung einzustellen. Dazu gehdren auch wie die
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Unstrittig ist, dass Versiegelung zu minimieren ist und von intelligentem
Bauflachenmanagement begleitet sein muss. Das Plangebiet schlieRt an
das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsfléche flir
ein Gewerbegebiet stadtebaulich geeignet. Durch den Anschluss an die
bestehenden ErschlieBungsstralen und die komplett vorliegende
Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des Flachenumfangs auf die
Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.

Die Uberplanung des Gebiets stellt zwar einen Eingriff in die Schutzgiiter
dar, ist allerdings aufgrund der Sicherung und der Starkung des
Wirtschaftsstandorts Schwabisch Gmiind erforderlich. Dieser Standort ist
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Aus diesen Griinden widerspreche ich dem Bebauungsplan und értliche aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir eine

Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung Gewerbegebietsentwicklung vorrangig geeignet. Das Plangebiet schlielt an

Strakdorf. das bestehende Gewerbegebiet an und ist somit als Erweiterungsflache
stédtebaulich geeignet. Durch die 3. Erweiterung werden nur in nétigem
Umfang landwirtschaftliche Flachen Uberplant und Béden versiegelt.

12 | Biirger 12 Thema: Ausgel6ster Verkehr
Anlage 7.12 Ist-Zustand

Im Gewerbegebiet Auf der Hohe sind zahlreiche Betriebe angesiedelt, die
erheblich zur Verkehrsbelastung in StraRdorf und den umliegenden
Gemeinden beitragen. Das Gewerbegebiet (insbesondere die 2. Erweiterung)
grenzt unmittelbar an bestehende Wohnbebauungen an. Hier wurde die
Kommune bereits bei der ErschlieRung auf die besondere Sorgfaltspflicht und
auf eine sorgfaltige Planung hingewiesen, um die Anwohner nicht zusatzlich
zu belasten. Eine Abschirmung des Gewerbegebiets und von der
ErschlieBungsstraen gibt es nicht.

Eine 3. Erweiterung des Gebiets flihrt unweigerlich zu einer Mehrbelastung der
Wohnbebauung durch die Umfahrungs-, Durchgangs-, Park-, Liefer-,
Rastplatz-, Warenumschlagsstrale ,Auf der Hohe'. Bei den meisten der
angesiedelten Betriebe handelt es sich um Gewerbe die einen hohen
Warenumschlag und damit verbunden auch ein hohes Aufkommen an
Lieferverkehr haben. Der ausgeldste Verkehr ist dabei als besonders stérend
einzustufen. Es handelt sich vorwiegend um larmintensiven, héufig auch
langsamen und den Verkehrsfluss stérenden, Verkehr. Transporter,
Lieferwagen, Schwerlastverkehr und Baustellenfahrzeuge, die den Ort
durchqueren, sind unmittelbar den ansassigen Betrieben zuzuordnen. Hinzu
kommt die Lkw- gebundene Andienung, der Transport und Umschlag von
Gutern, sowie die zahlreichen PKW der im Gebiet Beschéftigten.

Ein Gewerbegebiet mit Parkstreifen (Entlang ,Auf der Hohe' Tafel 315 bis 2,8t)
ist nicht dazu da, Lkw ihre Lenkunterbrechung in Mitten der Ortschaft
abzuhalten. Und das direkt vor vorhandener Wohnbebauung. In Wohngebieten
ist dies schlieBlich auch nicht gestattet, weil es schlicht nicht zumutbar ist.

Das Gewerbegebiet StraRdorf Siid 2. Erweiterung grenzt im norddstlichen
Bereich an bestehende Wohnbebauung an, in diesem Bereich wurde ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Es wird auf Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Ein Gewerbegebiet mit Parkstreifen ist u.a. dazu da, dass hier Lkw ihre
Lenkzeitunterbrechung abhalten kénnen bzw. auch von Bussen zur
Einhaltung der Buspausen genutzt werden kénnen. Eine Ausweichung in
das Gewerbegebiet ist weitaus sinnvoller als die Nutzung der Wohngebiete
daflr.
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Gewerbegebiete mit Industriecharakter (Gigling) bieten sich an, Lkw-Parken
zu ermdglichen, aber nicht im Gewerbegebiet in StraRdorf, wo laut
Bebauungsplan nur értliches Kleingewerbe angesiedelt werden sollte.

Auch der Verkehr, der nicht direkt mit dem angesiedelten Gewerbe in
Verbindung steht, aber durch das Gebiet ausgeldst wird tragt erheblich zur
Belastung der Bevdlkerung und der Infrastruktur bei. Schwerlastverkehr,
Ubernachtung von Fernfahrem, Nutzung als Lkw Rastplatz (WC, Milll etc.) und
dergleichen verursachen Kosten flr die Kommune, sind belastend und von
keinem Nutzen flir die Kommune. Die innerértliche Durchgangsstrafe ,Auf der
Hohe', die gleichzeitig auch ErschlieRungsstrale fir das Gewerbegebiet ist,
gleicht haufig dem Anblick eines Autohofs. Im Gegensatz dazu wohnen hier
jedoch im direkten Schallfeld Familien, deren Wohnbebauung auBerhalb des
Gewerbegebiets liegt und in keiner Weise gegen den ausbreitenden Larm
und Gestank abgeschirmt sind.

Die Verkehrsbelastung, die durch die angesiedelten Betriebe ausgeldst wird,
ist vor allem in den frlihen Morgenstunden und zur Hauptverkehrszeit am
Nachmittag erheblich. Jedoch finden Liefer-, Karigier- und
Warenpmschlagsverkehr auch bis in die spéaten Abend- und Nachtstunden
statt. Sie sind deshalb als erheblich stérend fir die Anwohner der
angrenzenden Wohnbebauung einzustufen. Belastend kommt hinzu, dass
weder der ausgeldste Verkehr noch die Stell-, Park- und Rangierplatze von der
Nachbarschaft auBerhalb des Gewerbegebiets abgeschirmt sind. Die
zumutbare Anzahl an LKW-Bewegungen ist fir die Anwohner in unmittelbarer
Umgebung unzumutbar.

Zu den bereits erwéhnten schweren Lkw und Baufahrzeugen der
Gewerbetreibenden kommt noch Schwerlastverkehr zur Anlieferung von
Baumaterial (Schotter, Felsen, Findlinge und andere Baustoffe), Baugertsten
und sonstiger Giter. AuBerdem kommt es saisonal zu erhdhtem
Verkehrsaufkommen, wenn z.B. Obst von Streuobstwiesen mit Anhangern und

Die Einwande, den Parkstreifen betreffend, kénnen zutreffend sein, es
spricht aber nichts dagegen. Auf dem Parkstreifen kann grundsétzlich jeder
StVO-konform parken.

Siehe Oben.

Es wird auf die erganzte Anlage 2 zur Begrindung (Anlage 4 der
Drucksache) verwiesen.

Verkehr wird auch von den Bewohnemn StraRdorfs ausgeldst.

Die Flachenentwicklung in StraBdorf in den letzten 10 Jahren war flr
Wohngebiete wesentlich héher als fir Gewerbegebiete. Auf Grund des
Nachfragebedarfs an Wohnbauplatzen in Strafdorf.

Ein Gewerbegebiet mit Parkstreifen ist u.a. dazu da, dass hier Lkw ihre
Lenkzeitunterbrechung abhalten kénnen bzw. auch von Bussen zur
Einhaltung der Buspausen genutzt werden kénnen.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte entsprechend eines
Gewerbegebiets sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
hachzuweisen.

Es wird auf die ergénzte Anlage 2 der Begriindung (Anlage 4 der
Drucksache) verwiesen.
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landwirtschaftlichen Fahrzeugen angeliefert werden. All dies ist bei der
weiteren Planung zu beachten. Eine sorgféltige und nachvollziehbare
Abwagung iber die erwarteten Auswirkungen von neu ausgewiesenen
Gewerbeflachen auf das gesamte Gebiet sind zu dokumentieren.

Die durch das Gewerbegebiet hervorgerufene Verkehrsbelastung betrifft nicht
nur die Bewohner von Straldorf an der Donzdorfer- und der Einhornstrale.
Auch die Rektor-Klaus-Strake und die Rechbergstrake sind dem Verkehr
ausgesetzt, der Uber die Steigung des StraBdorfer Berg dorthin gelangt.
Dartber hinaus sind Waldstetten, Bettringen, die Gemeinden an der L1075
nach Géppingen und L1159 (iber Rechberg nach Donzdorf sind vom
ausgeldsten Verkehr betroffen. Sind die besagten Mitbiirger ausreichend
iiber die Konsequenzen unterrichtet und wie werden sie in der Planung
beriicksichtigt?

Erwarteter Zustand

Eine weitere Zunahme der Verkehrsbelastung, mit allen bekannten
Begleiterscheinungen, ist bei einer 3. Erweiterung des Gebiets zu erwarten.
Insbesondere dann, wenn die angesiedelten Betriebe weiteren Liefer- und
Schwerlastverkehr ausldsen. Das beauftragte Gutachten zum erwarteten
Verkehr, beispielsweise durch Ansiedlung einer Backfabrik, geht von bis zu
850 Fahrzeugen mit bis zu 200 Lkw mehr pro Tag aus. Was flir eine enorme
Mehrbelastung fur die Anwohner! Welche nachvollziehbaren objektiven
Kriterien sprechen fiir die Standortwahl?

Widerspruch

Der Ortsvorsteher und der Gemeinderat werden nicht mide, auf die
Verkehrsbelastung hinzuweisen. Es kann also nur im Interesse der Blirger
sein, mit aller Entschiedenheit gegen eine weitere Verkehrsbelastung flr
StraRdorf und die betroffenen Gebiete vorzugehen. Der Nutzen einer 3.
Erweiterung des Gewerbegebiets, in dem Stil wie es in der 2. Erweiterung
erfolgt ist, rechtfertigt in keiner Weise die zusétzliche Belastung der
Bevélkerung. Es dirfen der Bevélkerung weder finanziell (Straken-,
Infrastruktur- und Folgekosten), noch gesundheitlich (Larm, Verkehrsdichte)
weiteren Nachteile zugemutet werden. Es wurde ein Verkehrsgutachten
eingeholt, das sich mit der erwarteten Anzahl von Fahrzeugen befasst, und

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Es wird auf die erganzte Anlage 2 zur Begrindung (Anlage 4 der
Drucksache) verwiesen. Dort wird ein Verkehrsaufkommen von ca. 200 bis
850 Kfz-Fahrten (Hin- und Rickfahrt zum Gewerbe) pro Werktag
prognostiziert. Dies entspricht dann ca. 100 bis maximal 425 zusatzlichen
Fahrzeugen pro Werktag.

Es wird auf die Begriindung (Anlage 4 der Drucksache) verwiesen.

Kenntnisnahme.
Es wird auf die erganzte Anlage 2 zur Begrindung (Anlage 4 der
Drucksache) verwiesen.

Die Planungsgruppe SSW GmbH aus Ludwigsburg wurde von der Stadt
Schwabisch Gmlind aufgefordert, im Rahmen einer fachtechnischen
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untersucht, ob die Straken dafilr geeignet sind. Das Fazit ist, dass die Straken
flr den zusatzlichen Verkehr geeignet sind.

Das Gutachten geht in keiner Weise auf die erwarteten Beeintrachtigungen flir
die Bevélkerung in. Im Gutachten fehlen wesentliche Untersuchungen, die fur

einen nachvollziehbaren Abwégungsprozess nétig sind.

Die erwarteten Hauptverkehrszeiten, was insbesondere bei einer Backfabrik
entscheidend ist, werden nicht dargestellt. Die Anzahl der erwarteten Lkw, die
zusétzlich einen Ubernachtungsplatz im Ort suchen fehlt komplett. Die Anzahl
der erwarteten Lkw, die nicht auf dem Firmengelande parken kénnen und das
Gebiet zusatzlich belasten, ist nicht beleuchtet.

Stellungnahme die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Gebietserweiterung zu Uberprifen.

Es wurde festgestellt, dass die Annahme, der Verkehr habe im Stadtteil
StraRdorf in den zuriickliegenden Jahren erheblich zugenommen, nicht
zutrifft. Die in alternativen Szenarien durchgefilhrte Abschétzung des
prognostischen Verkehrsaufkommens hat gezeigt, dass maximal mit ca.
850 Kfz/24h (Summe Ziel- und Quellverkehr, Werktags) gerechnet werden
muss. Fir die erforderliche Abwagung der Auswirkungen wurde bewusst
die Verkehrsmengenverteilung auf Grundlage des "Worst-Case-Szenarios"
dargestellt. Die Prognose der Verkehrsmengen eines Backbetriebes
einschlieRlich Filiale mit Cafe bewegt sich insbesondere beim Anteil des
Guterschwerverkehrs deutlich unterhalb der Werte des Worst-Case-
Szenarios. Vor diesem Hintergrund bilden die hinsichtlich der Beurteilung
der Auswirkungen ermittelten zusatzlichen Verkehrsbelastungen der
einzelnen Streckenabschnitte das Maximalszenario ab.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte entsprechend eines
Gewerbegebiets sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
hachzuweisen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist eine detaillierte
Ermittlung nutzungsspezifischer Hauptverkehrszeiten und larmrelevanter
Tag und Nachtanteile potenzieller gewerblicher Betriebe nicht mdglich. Wie
bereits erlautert, sind die immissionsschutzrechtlichen Aspekte zudem nicht
Bestandteil der verkehrlichen Stellungnahme und ohnehin im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Erganzend wird nochmals
darauf hingewiesen, dass das Glterschwerverkehrsaufkommen im
Szenario "Backbetrieb" deutlich geringer ist, als im "Worst-Case-Szenario”.

Die prognostische Ermittlung von LKW, die aufgrund potenzieller
Gewerbebetriebe einen Ubernachtungsplatz benétigen, ist ohne
betriebsspezifische Angaben nicht méglich. Die Annahme, dass die
geplante 3. Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes indirekt
zusétzliche Schwerverkehre ausldst und weitere Ubernachtungen von
Fernfahrern zu erwarten sind, die mit dem neuen Gebiet selbst nichts zu
tun haben, ist unbegriindet und trifft nicht zu.
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Die Strake Auf der Hohe wird im Gutachten falschlicherweise als
GewerbeerschlieBungsstrale tituliert. Es handelt sich jedoch um eine
allgemeine Durchgangsstrale, an der zahlreiche Gewerbegebiete angesiedelt
werden. Die Leistungsfahigkeit der Strae wird im Gutachten ,ohne
vertiefende Untersuchungen" als gegeben vorausgesetzt. Wie die
Ausflhrungen oben belegen ist dies bei weiterer Gewerbeansiedlung und
vollstandiger Bebauung von Straldorf-Sld keinesfalls als gegeben
anzusehen. Eine detaillierte Betrachtung ist erforderlich und das Gutachten ist
Zu erganzen; da eine fundierte Abwagung nur unter Betracht der vollsténdigen
Faktenlage méglich ist. Eine Planung ohne diese Tatsachen ware fahrlassig
und die Konsequenzen méglicherweise erheblich.

Grundsétzlich haben Betriebe dafiir Sorge zu tragen, dass der
nutzungsspezifische Bedarf an Stellplatzen auf dem Betriebsgelande zur
Verfligung steht. Jedoch zeigt die Realitét, dass trotz des betrieblichen
Angebots in Abhangigkeit der Gebietsstruktur ein ergdnzendes 6ffentliches
Stellplatzangebot durchaus sinnvoll ist, damit ein eventueller Parkdruck in
angrenzende Bereiche vermieden werden kann. Im Rahmen der
anstehenden Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, dass
entsprechend der jeweiligen spezifischen Nutzungen ausreichende
Stellplatze zur Verfligung stehen.

Die Behauptung, dass es sich bei der Strake "Auf der Hohe" um eine
"allgemeine Durchgangsstrae" handelt und die Einstufung als
"GewerbeerschlieBungsstrale" sachlich falsch sei, kann nicht
nachvollzogen werden. Bei der StraRe "Auf der Héhe" handelt es sich - im
Gegensatz zu den Ortsdurchfahrten der Landesstralen L 1075 /L 1159
und der Kreisstrale K 3275 - um keine klassifizierte Strale. Die Strake
"Auf der Hohe" hat keine regionale oder Uberértliche Verkehrsbedeutung.
Entsprechend der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraen)
handelt es sich zweifelsfrei um eine Gewerbestrale (Ziffer 5.2.9), die die
unmittelbar angrenzenden Gewerbegrundstiicke erschlieRt. Dariber hinaus
stellt die Strake "Auf der Héhe" auch eine Quervernetzung zwischen der K
3275 und der L 1159 dar, die eine gezielte Lenkung und

Verteilung értlicher Ziel- und Quellverkehre ermdglicht und zur Vermeidung
von innerértlichen Umwegfahrten beitragt.

Die Verkehrsentwicklung der zuriickliegenden Jahre hat gezeigt, dass das
Verkehrsaufkommen im Stadtteil StraBdorf trotz Bevélkerungswachstum
und entsprechender Entwicklung von Baugebieten nicht bzw. nur begrenzt
zugenommen hat. Vor diesem Hintergrund kann festgestellt werden, dass
die Bemihungen zur Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
und die MaRnahmen zur Ertlichtigung des Uberregionalen Verkehrsnetzes
sowie die Verkehrsberuhigungsmafnahmen in zahlreichen
Ortsdurchfahrten zumindest dazu beigetragen haben, die
Verkehrszunahme zu begrenzen.
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Eine Erweiterung mit der geplanten Ansiedlung einer Backfabrik ware nur
dann gerechtfertigt, wenn erwiesenermalen neue Arbeitsplétze fir die
ortsansassige Bevodlkerung entstehen, so dass mit keinem groRen
Pendleraufkommen zu rechnen ist. Auf Grund der erheblichen Vorbelastung
des Gebietes mit zugehdrigem Verkehr ist jegliche Mehrbelastung durch
Gewerbe mit hohem Liefer- und Verkehrsaufkommen auszuschlieRen.

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsprognose wurden keine
reduzierenden Ansatze (Veranderung der Verkehrsmittelwahl "Modal Split",
Veranderung der Belegungsdichte Wohneinheiten, etc.) berlicksichtigt.
Vielmehr wurde flr die Abwagung der verkehrlichen Auswirkungen auf das
bestehende Verkehrsnetz das "Maximalszenario" fir das Gebiet der 3.
Erweiterung herangezogen. Darin sind jedoch noch nicht die freien
Bauplatze im Baugebiet "Stralkdorf-Siid 2. Erweiterung" enthalten. Diese
freien Grundstiicke ergeben zusammen ein noch verfligbares Nettobauland
von ca. 1,46 ha. Im Analogieschluss zum Baugebiet der 3. Erweiterung
(1,33 ha) ergibt sich fiir diese Grundstticksflachen ein prognostisches
Verkehrsaufkommen von ca. 220 Kfz/24 bis max. 950 Kfz/24h (Summe
Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, Werktag). Da davon auszugehen ist,
dass nicht alle Grundstiicke nutzungsspezifisch dem Maximalszenario
zugeordnet werden kénnen, wird eine weitere Kumulierung von
Maximalszenarien nicht vorgenommen. Vor diesem Hintergrund wird unter
der Annahme eines eher mittleren Prognoseansatzes flir die bereits
planungsrechtlich festgesetzten und noch nicht bebauten Grundstlicke von
einem Verkehrsaufkommen von rund 300 bis 600 Kfz/24h (Summe ZV und
QV) ausgegangen. Fir die einzelnen StraRenquerschnitte des drtlichen
Hauptverkehrsnetzes ergeben sich unter Berticksichtigung sowohl der noch
freien Bauplatze im Gebiet der 2. Erweiterung als auch der geplanten 3.
Erweiterung Zunahmen je nach StraRenquerschnitt von ca. + 100 bis + 850
Kfz/24h bzw. ca. +3 bis +13%. Wahrend den maRgebenden
Spitzenstunden ist mit (berschlégig je nach Querschnitt ca. +10 bis +85
Kfz/Hmax zu rechnen. Diese Zusatzbelastungen kénnen aufgrund der
bestehenden Verkehrsdimensionierung des Verkehrsnetzes aufgenommen
werden. Eine detaillierte Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der
bestehenden Knotenpunkte ist nicht erforderlich.

Auch wenn die Ansiedlung der Backerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Es ist geplant neue Arbeitsplatze zu schaffen. Vorrangiges Ziel des
Bebauungsplanes ist, Flachen fir das értliche Gewerbe bereitzustellen. Die
Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze geht dabei mit diesem Ziel
einher.
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Keinesfalls ist eine Erweiterung gerechtfertigt, wenn es sich um die
Umsiedlung eines Betriebes innerhalb der Kommune handelt.

Der Wunsch eines Betriebes, sich weiterzuentwickeln, ohne neue
Arbeitsplétze zu schaffen rechtfertigt es nicht, eine ganze Gemeinde
erheblichen Belastungen auszusetzen, Schul- und Kindergartenwege
unsicherer zu machen und die neue Ortsmitte weiter zu belasten. Im
Plangebiet miissen ohnehin neue Flachen ausgewiesen werden. Dies ist
ohne weiteres auch an anderen Stellen méglich, an denen die Auswirkungen
durch einen Betrieb mit Industriecharakter weit weniger stérend ist, ndmlich mit
direkter Anbindung an das StraRennetz, wo keine Ortschaften und die
komplette Stadt Schwébisch Gmiind auf der Sid-Nord-Achse durchquert
werden missen.

Durch bloRe Drohung mit Abwanderung eines Gewerbetreibenden darf sich
eine Kommune nicht erpressen lassen. Reisende soll man nicht aufhalten und
es gibt eine hohe Nachfrage anderer Gewerbetreibender nach Flachen. So ist
es zumindest in der Begriindung nachzulesen. Einige davon werden bestimmt
auch tatsachlich neue Arbeitsplatze schaffen und den Ort und die umliegenden
Gemeinden weniger belasten.

Bilder, Dokumentation, Quellen zum aktuellen Zustand im 6rtlichen
Gewerbegebiet:

e | Sl B

I/ ENEBYER
ﬁ%hl%

Das Plangebiet schlieRt an das bestehende Gewerbegebiet an und ist
somit als Erweiterungsfléche flir ein Gewerbegebiet stédtebaulich geeignet.
Durch den Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsstraken und die
komplett vorliegende Infrastruktur kann die Inanspruchnahme des
Flachenumfangs auf die Gewerbeflache mit Eingriinung begrenzt werden.
Die Planungshoheit liegt hier bei der Gemeinde.

Im Verlauf der Einhornstrae und der Donzdorfer Stralke sowie in der
Alemannen- und Wallenstrale sind mehrere Querungshilfen unter anderem
in Form von Zebrastreifen und Ampeln vorhanden. Diese sind zu nutzen
und ermdglichen auch weiterhin einen sicheren Schul- und
Kindergartenweg.

Kenntnisnahme.
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Aus diesen Griinden widerspreche ich gegen den Bebauungsplan und értliche
Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Stid 3. Erweiterung", Gemarkung
StraRdorf.
13 | Biirger 13 Sehr geehrte Damen und Herren,
Anlage 7.13 der Ortschaftsrat, hat schon in den 70er Jahren beschlossen, dass die Sicht Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde.

von Stuttgart kommend zur alten Kirche (aus dem 12. Jahrhundert) frei bleiben
muss. Dasselbe haben wir Ortschaftsrate auch fir dieses Gebiet stidlich von
StraRdorf beschlossen und zum endg(iltigen Abschluss erklért. Nachzulesen in
den Protokollen. Somit darf es in dieser Form nicht bebaut werden. War selbst
Uber 20 Jahre im Ortschaftsrat und konnte einiges flir StraRdorf mitgestalten.
Es muss hier bis zum Wald frei bleiben.

Seit dem Verfahren fiir das Gewerbegebiet StraRdorf Stid sind Uber 25
Jahre vergangen. Es ist nicht ungewdhnlich, wenn sich in dieser
Zeitspanne die Ziele der Gemeinde geandert haben.

Die Sichtachse von Rechberg kommend bleibt weiterhin erhalten. Parallel
Zur Strake wurde ein breiter Griinstreifen festgesetzt, der die Sicht freihélt.
Des Weiteren entspricht die zulassige Hohe bei der 3. Erweiterung des
Gewerbegebiets Strakdorf Siid die des angrenzenden Gewerbegebiets.
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14 | Biirger 14 Hiermit erhebe ich erneut
Anlage 7.14 Einwende

gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Schwabisch Gmiind-Waldstettenim Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. A 12 D V,,StraBdorf Siid 3. Erweiterung

Sowie der ortlichen Bauvorschriften Nr. A 12 D V ,,StraBdorf Siid 3.
Erweiterung”, Gemarkung Strafdorf, sowie gegen den
Sitzungsbeschluss.

Ein Abwagungsprozess hat bislang erkennbar nicht stattgefunden. Um
Wiederholungen zu vermeiden verweise ich auf meine Einwande vom
30.03.2021 welche uneingeschrankt weiterhin ihre Glltigkeit haben.

Insgesamt sind 13 Einwendungen mit rund 80 Seiten von der Birgerschaft zur
Erweiterung StraRdorf Siid 3 eingereicht worden. Uberwiegend wurden
Einwénde von berechtigtem Interesse der Blirger, die nicht im Sinne der Stadt
waren, mit dem Vermerk ,zur Kenntnis genommen" versehen. Ein
vorgeschriebener Abwagungsprozess hat nicht stattgefunden.

Stadteplanung

Unter dem Gesichtspunkt der Stadteplanung, wenn unmittelbar in der Orts
Ein/Ausfahrt ein Industriebau mit derartigen AusmaRen errichtet werden soll,
ist es eine nicht wieder gutzumachende Verschandelung des Landschaftsbilds
von StraRdorf.

Bereits 1994 sagte der 1. Blirgermeister Ruppel zur der 1. Erweiterung
StraRdorf-Std:

,Dieser Griinordnungsplan wurde den Festsetzungen Uber Pflanzbindungen
und Pflanzgebote zugrunde gelegt. In ihm wurde hinsichtlich der
Grinordnungsplanung sorgféltige Abwégung vorgenommen.

Im Rahmen dieser Abwégung ist eine Bewertung des naturrdumlichen Eingriffs
erforderlich. Hierzu gehdrt auch z. B. das Landschaftsbild, welches hier
aufgrund der Ortsrandlage des Baugebiets stérker tangiert ist.

Es wird auf die Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021 verwiesen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefihrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Dieser Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest.
Ein Industriebetrieb ist dort nicht zulassig.

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung® des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen. Die festgesetzte zulassige maximale
Gebaudehdhe entspricht der festgesetzten Gebaudehdhe des
angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist somit nicht davon auszugehen, dass
das Ortsbild wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde.

Seit dem Verfahren flir das Gewerbegebiet StraRdorf Siid sind iber 25
Jahre vergangen. Es ist nicht ungewdhnlich, wenn sich in dieser
Zeitspanne die Ziele der Gemeinde geandert haben.

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” wurde
am 29.09.1994 rechtskraftig. In den Festsetzungen, der Begrlindung und
dem Grlinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid
- 1. Erweiterung" sind keine Aussagen getroffen, die eine Erweiterung des
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Zu beriicksichtigen ist, daB sich das Baugebiet in exponierter
Ortsrandlage befindet und somit aufgrund der Ausstrahlungswirkung
besonders Riicksicht zu nehmen ist."

Die exponierte Ortsrandlage hat heute aus stédteplanerischer Sicht noch ihre
volle Gliltigkeit, den zutreffenden Aussagen des 1. Blrgermeister Ruppel aus
dem Jahre 1994 ist nichts hinzuzusetzen. Das jetzt von OB Arnold
durchgepeitschte Vorhaben, ist ein nicht wieder gutzumachender Schaden flr
die gesamte Stadt.

Abgeschlossene Baugebietsgrenze, unter Ausschluss von § 34 BauGB
Wie schon mehrfach darauf hingewiesen wurde, ist das Baugebiet StraBdorf-
Sud 1.Erweiterung mit einem 10m breiten Pflanzgebot zur freien Flache hin in
stdwestlicher Richtung endgltig abgeschlossen.

Dass in slidwestlicher Richtung eine Erweiterung ausgeschlossen war ergeht
allein schon aus der Tatsache, dass von der Stadt bei welcher die Planhoheit
lag, ganz bewusst zum endgiiltigen Abschluss des Baugebiets Strafdorf Std
1. Erweiterung in sUdwestlicher Richtung das 10m Breite Pflanzgebiet gewéahlt
wurde.

Mit dieser Abgrenzung, wollte die Stadt bewusst verhindern, das der damalige
Eigentlimer der Freifldche dieses Privat als Bauland verkauft und sich § 34
BauGB, die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile fir sich in Anspruch nimmt. Was zur Folge gehabt hétte,
dass ohne das Zutun der Stadt die Freiflache hatte bebaut werden kénnen.
Hierzu verweise ich auf die Aussage des Ortsvorstehers Werner Nufbaum
vom 23.08.2021 (Anlage 1)

Die Kehrtwende der Stadt, da sie unter einem mysteridsen Tauschgeschéaft im
Jahre 2013 nun selbst Eigentlimerin des Grundstlicks geworden ist, andert
nichts daran, was sie selbst zuvor mit aller Kraft verhindert hat, dass die
Flache bebaut werden kann, so muss sie jetzt sich an ihre eigenen Vorgaben
halten.

In zahlreichen Veréffentlichungen und Protokollen ist nachzulesen, dass eine
Erweiterung des Baugebiets StraBdorf Stid 1 immer nur in éstlicher Richtung
zur Alemannenstrae hin geplant war. Darlber hinaus spricht auch die

Gewerbegebietes Richtung Donzdorfer Strafle ausschlieRen. Ein
Pflanzgebot, welches Festsetzungen zur freien Landschaft beinhaltet,
schlieBt eine Entwicklung im Bereich der freien Landschaft nicht aus und
kann auch mit einem neuen Bebauungsplan angepasst werden.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde.

Seit dem Verfahren flir das Gewerbegebiet StraRdorf Siid sind iber 25
Jahre vergangen. Es ist nicht ungewdhnlich, wenn sich in dieser
Zeitspanne die Ziele der Gemeinde geandert haben.

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” wurde
am 29.09.1994 rechtskraftig. In den Festsetzungen, der Begrlindung und
dem Grlinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid
- 1. Erweiterung" sind keine Aussagen getroffen, die eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Richtung Donzdorfer Strafle ausschlieRen. Ein
Pflanzgebot, welches Festsetzungen zur freien Landschaft beinhaltet,
schlieBt eine Entwicklung im Bereich der freien Landschaft nicht aus und
kann auch mit einem neuen Bebauungsplan angepasst werden.

Die sudliche Grenze stellt der landwirtschaftliche Weg auf Flurstiick 1009/1
dar, dieser lineare Abschluss bleibt erhalten.

Richtigstellung: § 34 Baugesetzbuch kann hier nicht angewendet werden.

Anlage 1 siehe weiter unten.
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Tatsache, dass in siidwestlicher Richtung ein 10 m breites Platzgebot besteht

und in der gegenilberliegende, Richtung zur AlemanenstraRe hin, weil dort die

Erweiterung weitergefilhrt werden sollte, was nachvollziehbar einen Sinn ergibt
auf ein Pflanzgebot verzichtet wurde.

Aktenvermerk

Im Aktenvermerk vom 18.02.1994 (Anlage 2) heilt es,

, burch die geplante Bebauungsplanerweiterung wird der siidliche
Abschluss des Ortsrandes von StraRdorf endgiiltig definiert, wobei der
Waldabstand nach Siiden ca. 90 m betragt"

Dieser Abschluss wurde mit dem Pflanzgebot 4 was auch in stidwestlicher
Richtung gilt unwiderruflich festgelegt.

Friihzeitige Beteiligung der Biirger

Die frlihzeitige Beteiligung der Biirger nimmt inzwischen groteske Zlige an.
Bereits mit dem Schreiben vom 27.11.2018 welches nahezu von allen im
Gewebegebiet 1. Erweiterung angesiedelten Eigentiimer unterzeichnet ist und
sie damit erklart haben, dass sie sich gegen die Ansiedlung einer
GroRbéackerei im Gewerbegebiet begrlindet entgegenstellen. (s. Anlage 2)
Das Schreiben wurde am 29.11.2018 von an
Herrn Ortsvorsteher Werner Nussbaum persénlich Ubergeben und diente der
Information und der Willensbildung des gesamten Ortschaftsrats.

Wie jetzt bekannt wurde, wurde das Schreiben von der Stadt an die
maRgebliche Entscheidungsgremien, den Ortschaftsrat und Gemeinderat zu
dessen Meinungsbildung nicht weiter geleitet.

Diese Vorgehensweise hat bereits einen strafrechlichen Charakter der
Unterschlagung. Die Stadt versucht mit allen Mitteln, ihre Interessen
durchzusetzen und versucht wissentlich den Ortschafts- und Gemeinderat zu
manipulieren.

Anlage 2 siehe weiter unten.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 13.05.2020
gefasst. Dieses Schreiben ist nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eingegangen. Aufgrund des Schreibens an die
Vertreter der Stadtverwaltung fand ein Gesprach statt und es gab ein
Antwortschreiben des Oberblrgermeisters.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).
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Biirgeranhdrung

Die betroffenen Birger baten durch | ll den Ortsvorsteher Werner
Nussbaum darum, am 20.07.2021 die Interessen der angesiedelten
Eigentiimer in einem kurzen Statement bekannt zugeben.

Eine Birgeranhdrung wurde vom Ortsvorsteher Werner NuRbaum mit der
Begriindung dass es dies noch nie gab, abgelehnt.

Nachweislich muss sich hier der Ortsvorsteher Werner Nussbaum der Liige
bezichtigen lassen.

Zum Bebauungsplan StraRdorf Siid 1 Erweiterung, fand am Mittwoch, den 12
Jan 1994, von 18.00 bis 19.00 Uhr im Bezirksamt Stradorf, Donzdorfer Strake
16, eine vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB statt.

Anzumerken ist, das derzeit bereits Ortsvorsteher Wermner Nussbaum in Amt
und Wirden war und somit von dieser Anhdrung gewusst haben muss.

Kuhhandel
Mit dem Grundstlick geht seit jeher eine Schacherei, Kuhhandel, Sumpf und
Filz einher. Der ehemalige Eigentlimer des betr. Grundstiicks, , war
Zur Zeit der ErschlieRung von StraBdorf Stid 1. Erweiterung,

und somit in seiner Funkion in die Entscheidungen zum
Baugebiet Strakdorf Siid 1. Erweiterung, involviert.
Dass er das Grundstlick erst kurz vor der ErschlieRung erworben hat und dann
nur unter den Bedingungen einen hdheren Preis als den Ublichen verkaufen
wollte, 1asst den Verdacht der Spekulation aufkommen. Zunachst war geplant
das Grundstiick im Jahre 2000 an einen Viehandler zu dessen Ansiediung zu
veréuRern. Welches aus mehreren Grliinden jedoch verhindert werden konnte.
2013 wurde mit einem Kuhhandel dann ein Tauschgeschéft, Grundstiick
gegen Wald an die Stadt Ubertragen. Hier liegt der Verdacht nahe, dass
offiziell keine Betrége fliesen sollten und

doch noch zu seinem Reibach kommt.

Der Kuhhandel um das Grundstlick hért nicht auf. Zunachst war der
Ortschaftsrat von Straldorf gegen die Bebauung des Grundstlicks. In dem die
Stadt durch OB Arnold den Bau eines Kreisverkehrs an der Ortseinfahrt von
StraRdorf in Aussicht stellte, willigte der Ortschaftsrat durch einen Kuhhandel
in eine Bebauung ein.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Kenntnisnahme.

Dies betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.
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Wobei, bei den leeren Kassen der Stadt es in Frage steht, ob berhaupt je
dieser Kreisverkehr gebaut wird.

Durch das dubiose Tauschgeschéaft Wald gegen Wiese, ist zu vermuten, dass
hier ein wesentlich hdherer m? - Preis wie sonst Ublich anzusetzen ist. Handelt
es sich durch den Kuhhandel um eine subventionierte Flache zu Gunsten der
Firma Schmid-Kuhn und sollte sich der Verdacht bestatigen, wird dies
strafrechtliche Konsequenzen nach sich zeihen.

Ansiedlung der Firma Schmid-Kuhn

Bei der Ansiedlung der Firma Schmid-Kuhn stellt sich die Frage, was ist der
Unterschied zwischen Handwerks-Bécker und industrieller Backerei.

Bei bereits 32 Filialen im Raum Schwébisch Gmiind und mit der Absicht einer
Expatriierung im gleichen Masse im Raum Géppingen, Handelt es sich bei der
Firma Schmid-Kuhn eindeutig um einen Industriebetrieb.

Industrie- und Gewerbegebiete sind vollkommen unterschiedlich
Industrie oder Gewerbe ist ein groRer Unterschied; in der
Baunutzungsverordnung steht;

§8 Abs.1 Baunutzungsverordnung:

Gewerbegebiete:

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Was auf eine GroRbéckerei mit rund um die
Uhr an 365 Tagen Betrieb, definitiv nicht zutrifft.

§9 Abs.1 Baunutzungsverordnung:

Industriegebiete:

(1) Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. (Quelle: Justizministerium)

»,vyom Gewerbegebiet im eigentlichen Sinne unterscheidet sich ein
Industriegebiet durch die Ansiedlung von Betrieben, die ein
ortsuniibliches MaB an Umweltbelastung (wie Larm, Staub, Geruch)
produzieren, und darum von Wohngebieten ferngehalten werden sollen.
Es ist von Wohn- und Mischgebieten (gemischte Nutzung) ausreichend
abgetrennt, fir Schwerverkehr und andere Infrastruktur erschlossen (z. B.
Gleisanschluss), Energie, Entsorgung und mit speziellen Umweltauflagen

Es handelt sich bei einer Béckerei in der geplanten GréRenordnung um
einen Betrieb, der in einem Gewerbegebiet zulassig ist.

Von Seiten der Gewerbeaufsicht des Landratsamtes bestehen keine
Bedenken gegen die Ansiedlung eines Backereibetriebes im
Gewerbegebiet. Es wird auf Anlage 6.1 verwiesen.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Im Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders hohes
Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm, Geruch) zu
emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.
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belegt. Industriegebiete kénnen — 6rtlich bedingt — noch weiteren
Einschrankungen oder Erlaubnissen unterliegen..."
(Quelle: Wikipedia Deutschland 03.04.2013)

Lauter

In Industriegebieten diirfen die Betriebe deutlich mehr L&rm machen - 70
dB(A) tags wie nachts statt 65 bzw. 50 dB(A) im Gewerbegebiet (10 dB
werden als doppelt so laut wahrgenommen!). Dabei sind dies stets gemittelte
Werte, einzelne Gerausche kénnen noch wesentlich lauter sein.

Schadlicher

Emissionen sind der Hauptgrund, warum Betriebe nicht ins
Gewerbegebiet diirfen, sondern ein Industriegebiet brauchen. Sie sind
nicht nur lauter, sondern kénnen auch Luftschadstoffe und Gestank freisetzen.
Larm, Schadstoffe, Gestank und Verkehr sind nicht nur gefahrlich flr uns.
Sondern auch schlecht flir die Umwelt und Landwirtschaft (einschlieRlich dem
Obst und Gemise im Garten).

Mehr Verkehr

Was immer auch im Industriegebiet produziert, verpackt oder gelagert wird:
Guter mlssen hin und wieder weg bewegt werden, mit dem LKW, auf unseren
Straken. Das bedeutet mehr Larm, Abgase und Gefahr.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Im Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders hohes
Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm, Geruch) zu
emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Im Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders hohes
Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm, Geruch) zu
emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Es wird auf die Anlage 2 zur Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen. Demnach ist das bestehende Hauptverkehrsnetz unter dem
Aspekt der Leistungsfahigkeit durchaus in der Lage, zusétzliche Verkehre
aufzunehmen. Gegen die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen in
StraRdorf Siid bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.
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Auch Nachts

Im Industriegebiet gelten nicht nur héhere Emissionsgrenzwerte, es ist vor
allem auch ein 24-Stunden-Betrieb mdglich - und das 365 Tage im Jahr! Larm
und LKW-Verkehr kennen hier keine Nachtruhe. Deshalb sind Industriegebiete
nachts auch meist hell erleuchtet, was nicht nur flir direkte Anwohner/innen
eine zusatzliche Belastung darstellt.

Aus alldem kann eine Ansiedlung eines Industriellen GroRbéckerei daher nur
in einem Industriegebiet erfolgen.

Von einer GroRbéackerei die sieben Tage die Woche und an 365 Tagen im
Jahr arbeitet, ist nach Menschlichem ermessen mehr Larm, besonders bei
Nacht, mehr Immission durch Geruchsbelastigung und durch die GroRe mehr
Verkehr zu erwarten. Wirde man all das vorgenanntes vernachlassigen und
eine Ansiedlung im eingeschrankten Gewerbegebiet StraRdorf-Std erlauben,
héatte dies fatale folgen fur die dort angesiedelte Betriebe und Bewohner
zufolge.

Wertminderung

Eine GroRbéckerei mit Betrieb rund um die Uhr an 365 Tagen mit all den zu
erwartenden Belastigungen, gehdrt nicht in ein eingeschranktes
Gewebegebiet.

Durch eigene Wahrnehmungen am jetzigen Standort des Backhaus Schmid-
Kuhn im Lindenfeld ist festzustellen, dass von diesem Betrieb eine dauernd
anhaltende erhebliche Geruchs- und Larmbelastigung ausgeht.

Hierdurch werden bereits angesiedelte Betriebe eine nicht hinnehmbare
Wertminderung flr ihre Grundstlicke erleiden. Es wird zukUlnftig schwierig,
diese zu verduRern und dann ist dies nur mit einer erheblichen finanziellen
wertmindernden Einbufe verbunden.

Schadensersatzanspriche in nicht unerheblichem MaRe werden sich dann an
die Stadt, bei der die Plan- und Genehmigungshoheit liegt, richten.

Was nicht passt, wird passend gemacht.

Eine Erweiterung bedeutet, dass das Bestehende unter den gleichen
Voraussetzungen weitergefiihrt wird. Dies ist aber hier, fir den Abschnitt 3,
nicht der Fall. Es wird der schriftliche Teil zum Bebauungsplan in der Gestalt
veréndert, dass dies insbesondere was die Verkaufsflache und der Umfang
der Ware angeht allein auf die Firma Schmid-Kuhn zugeschnitten ist.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Im Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders hohes
Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm, Geruch) zu
emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes ist vorgesehen ein Gewerbegebiet
und kein eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzten. Das Plangebiet
grenzt nicht an ein eingeschrénktes Gewerbegebiet an.

Zu den bestehenden Gewerbebetrieben wird durch eine entsprechende
Eingriinung der Flache ein méglichst groRer Abstand eingehalten. Aufgrund
dessen ist nicht davon auszugehen, dass es einen Werteverfall der
benachbarten Immobilien gibt. Zudem sind die entsprechenden Nachweise
zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir ein Gewerbegebiet im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Auch wenn es sich um eine Erweiterung des
Gewerbegebiets Straldorf Siid handelt, wird ein eigenstandiger
Bebauungsplan aufgestellt. Die einzelnen Festsetzungen kénnen somit flr
das Gewerbegebiet entsprechend festgeschrieben werden.
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Im Textteil zum Bebauungsplan, StraRdorf Sid 1 1. Erweiterung heikt es noch
unter 1.11 Art der baulichen Nutzung:

L,Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

Der Verkauf von Waren auf untergeordneter Flache in Handwerksbetrieben ist
ausnahmsweise zulassig; dies gilt jedoch nicht fiir den Verkauf von
Lebensmitteln."

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 3. Erweiterung heilt es jetzt 1.1
Art der Nutzung.

Linnerhalb des GE sind Einzelhandelsnutzungen bis 200 m2 Verkaufsfléche
als untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbetreibenden, wenn die
vertriebene Ware in einem réumlichen-funktionalen Zusammenhang mit der
auf dem Baugrundstiick ausgetbten Produktion oder Dienstleistung steht,
aushahmsweise zulassig."

Wo zunéchst der Verkauf von Lebensmitteln, wozu Backwaren zahlen,
ausdriicklich verboten war, soll nun es erlaubt werden. Hinzu kommt bei 200
m2 Verkaufsflache handelt es sich nicht nur um eine reine Ladentheke wo
,Backwaren" verkauft werden sollen. Die Firma Schmid-Kuhn beschrankt sich
bei div. Filialen auf eine Flache von 10 m?,

Bei 200 m? ist davon auszugehen, dass durch die Hintertlir ein
Gastronomiebetrieb (Cafe) was im angrenzenden Abschnitt 1 grundsatzlich
untersagt ist, mit integriert werden soll.

Die Bauplanung der Firma Schmid-Kuhn ist seit langem abgeschlossen, der
Stadt liegen die Plane konkret vor. Die Stadt versucht die Blrger und die
entscheidenden Gremien zu tduschen.

Da es sich bei der ErschlieRung um eine auf die BedUrfnisse der Firma
Schmid-Kuhn zugeschnittene Vorteilsplanung handelt, welche zum Nachteil
der bereits angesiedelten Betriebe flihrt. Der Stadt muss der Vorwurf gemacht
werden, nicht mit offenen Karten zu spielen. Hatte die Stadt nichts zu
verbergen, hatte sie langst bei einem derart massiven Widerstand gegen die
Ansiedlung der GroRbackerei das Gesprach mit der Blrgerschaft gesucht und
eine Bilrgeranhérung durchgeflhrt, sowie die der Stadt seit langem
vorliegenden Bauplane zur Einsicht offengelegt.

Ich bitte um die Ubersendung einer Eingangsbestétigung.

Bereits im Bebauungsplan Straldorf-Siid 2. Erweiterung wurde auf den
Ausschluss von Lebensmitteln verzichtet, um lokale Produzenten wie z.B.
der Mosterei Seiz eine Vermarktung ihrer eigenen Produkte auf
untergeordneter Flache zu erméglichen.

Auch wenn eine Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn derzeit vorgesehen
ist, handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).
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Anlage 1

Aktennotiz:

Besprechung mit Ortsvorsteher Werner Nussbaum 23.08.2021 18:30 Begegnungsstatte.

Anwesend:

I fragt Herrn Nussbaum und legt ihm ein Plan des Gewebegebiets Stralfdorf-
Std Erw. 1 vor.

Was war die Veranlassung seinerseits fir die Aussparung fir die freie Flache (1050/1)
vom Baugebilet.

Herr Nussbaum:
Der dortige Eigentiimer wallte nicht an die Stadt verkaufen, er wollte einen héheren
Gewinn erzlelen.

warum wurde dann ein Streifen von 10m Pflanzgebot als Abgrenzung gezogen. Auf der
anderen Seite beim Irdenkauf, Richtung Osten gab es gar kein Pflanzgebot.

Herr Nussbaum:

Die Stadt wollte mit aller Gewalt vermeiden und hat alles getan, dass der dortige Besitzer
§34 nicht geltend macht kann.

Mit , § 34" ist Zweifels ohne § 34 BauGB, Zulsssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemeint.

Mit inrer Unterschrift bestétigen die Unterzeichen vorgenannten Sachverhalt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 13.05.2020
gefasst. Dieses Schreiben ist nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eingegangen. Aufgrund des Schreibens an die
Vertreter der Stadtverwaltung fand ein Gesprach statt und es gab ein
Antwortschreiben des Oberblrgermeisters.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die im Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsschritte sorgfaltig durchgefilhrt. Diese
wurden dem Ortschaftsrat StraRdorf und dem Bau- und Umweltausschuss
zur Vorberatung sowie dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 134/2021).

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” wurde
am 29.09.1994 rechtskraftig. In den Festsetzungen, der Begrlindung und
dem Grlnordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid
- 1. Erweiterung" sind keine Aussagen getroffen, die eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Richtung Donzdorfer Strafle ausschlieRen. Ein
Pflanzgebot, welches Festsetzungen zur freien Landschaft beinhaltet,
schlieBt eine Entwicklung im Bereich der freien Landschaft nicht aus und
kann auch mit einem neuen Bebauungsplan angepasst werden. Die
Planungshoheit liegt dabei bei der Gemeinde.

An der Stelle des Plangebiets ist die Durchflihrung eines Vorhabens nach §
34 Baugesetzbuch nicht méglich.




Seite — 93 —

NR.

Stellungnahme vom /
DATUM

STELLUNGNAHMEN - Inhalt

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Anlage 2

Von den gewerbetreibenden Betrieben des
Gewerbegebiets StraBdorf Siid 1

|
Auf der Hohe 18
73529 Schwibisch Gmiind-StraBdorf

An die
Stadt Schwiibisch Gmind, Hr. Groll
Ortsvorsteher Hr. Nussbaum

StraRdorf, 27.11.2018

Sehr geehrter Herr Groll, Herr Nussbaum,

wir, die gewerb benden Betriebe des begebiets StraRdorf Siid 1 haben
mitbekommen, dass es einen fur die Ansiedelung auf dem Flurstiick 1050/1
gibt, Es soll sich um die GroBbackerei Schmid-Kuhn handeln.

Wir haben groRe Bedenken und gegen die delung eines solchen Betriebs in
diesem Gewerbegebiet. Aufgrund der Situation, dass wir hier nicht nur arbeiten, sondern
auch wohnen, entsteht hier eine erhebliche Beeintrichtigung der Lebens-, Arbeits- und
Wohnqualitét.

»Durch die gepl Beb lanerweiterung wird der sdliche AbschiuB des
Ortsrandes von StraBdorf endgllitig definlert”. Weiter steht geschrieben: ,Bei der
Jetzt geplanten 1. Erweiterung des Gewerbegebiets ,StraRdorf Sid” handelt es sich
zundchst um den ersten Teil. Weitere Erweiterungen sind nach Osten hin langfristig
vorgesehen”

Anlage: Bebauungsplan Nr. A12 DIl, StraRdorf SGd 1. Erweiterung, Stadtplanungsamt
28.02.1994,

Von der Wirtschaftfi g der Stadt Schwibisch Gmind wurde bel der
Vi rktung der dstlicke auch immer an die Gewerb b

Der Bebauungsplan Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid — 1. Erweiterung” wurde
am 29.09.1994 rechtskraftig. In den Festsetzungen, der Begrlindung und
dem Griinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. A 12 DIl ,StraRdorf Stid
- 1. Erweiterung" sind keine Aussagen getroffen, die eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Richtung Donzdorfer Stralle ausschlieRen. Ein
Pflanzgebot, welches Festsetzungen zur freien Landschaft beinhaltet,
schlieBt eine Entwicklung im Bereich der freien Landschaft nicht aus und
kann auch mit einem neuen Bebauungsplan angepasst werden. Die
Planungshoheit liegt dabei bei der Gemeinde.
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kommuniziert, dass es sich bei dem Flurstiick 1050/1 um einen schutzbedirftigen
Bereich / Griinzone handelt, welches nicht als zukiinftiges Gewerbegebiet
ausgewiesen wiirde, um u.a. den Blick auf den Rechberg nicht zu verbauen. Das
auferlegte Pflanzgebot, sowie die 10m des nicht bebaubaren Bereichs bis zur Grenze
an den Randgrundstiicken (z.B. Flurstiick 1055/15) unterstreicht diese Aussage.

Die ansassigen Gewerbetreibende haben diese Aufiagen akzeptiert und sich deshalb
bewusst auch fiir diesen Standort entschieden.

- Auszug auf dem Bebauungsplan Nr A12 DIl iiber die bauliche Nutzung:

Einzelhandelbetriebe sind unzuldssig. Der Verkauf von Waren auf untergeordneten
Flichen in Handwerksbetrieben ist ausnahmsweise zuldssig; die gilt jedoch nicht fir
den Verkauf von Lebensmitteln. Der Verkauf von Lebensmittel in diesem
Gewerbegebiet ist somit nicht zuldssig. Schon gar nicht eine Art Gastronomie in Form
eines Café etc.

Auszug aus der Gemeinderatsdrucksache Nr.: 298/2012 steht auch geschrieben:
»Eingeschrinktes Gewerbegebiet, setzt fest, dass nur Gewerbebetriebe zuldssig sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren”

Eine Grofibdckerei, die vermutlich 24x7 im Schichtbetrieb arbeitet, mit Lérm und
Geruchsimmission, sowie Nacht- und Wochenendbetrieb hat auf dem Flurstiick
1050/1 bzw. im gesamten Gewerbegebiet StraRdorf Siid definitiv nichts verloren.
Fir solche Ansledelungen ist ganz klar das Gewerbegebiet Gigling vorgesehen.

Wir bitten um Stellungnahme von der Stadt Schwibisch Gmiind bis zum 12.12.2018.

Die Stadt Schwibisch Gmiind muss sich aber im klaren sein, dass wir uns weitere
Schritte, auch rechtliche, vorbehalten und das geplante Vorhaben/Vorgehen einer
juristischen Priifung unterziehen werden.

Mit freundlichen GriiBen

Die ansdssigen Gewerbetreibende
des Gewerbegebiets StraBdorf Sid 1

Auch wenn es sich um eine Erweiterung des Gewerbegebiets Straldorf
Sid handelt, wird ein eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt. Die
einzelnen Festsetzungen kénnen somit fir das Gewerbegebiet
entsprechend festgeschrieben werden.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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Es uriterzelchnen die Eigentlimer: Gewerbegebist StraBdorf Siid 1
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Biirger 7.15-7.60 Einwendung gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12

Anlage 7.15-7.60

DV "StraRdorf Std 3. Erweiterung", Gemarkung StraRdorf.

als Einwohner der Stadt Schwabisch Gmiind, erhebe ich gegen den
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Sid 3.
Erweiterung", Gemarkung Strafdorf folgende Einwendung:

Mit einer noch héheren Verkehrsbelastung, gem. den Angaben im
Bebauungsplan Nr. A 12 DV "StraRdorf Siid 3. Erweiterung"” bin ich nicht
einverstanden.

Ein derartiger Betrieb dieser GroRe mit Industriecharakter muss in einem der
groBen Industriegebiete wie Gligling, Technikpark, Krahe oder Benzfeld
angesiedelt werden. Die Standortwahl am Waldrand von StraRdorf ist falsch,
ich widerrufe gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12
DV "Strakdorf Siid 3. Erweiterung”, Gemarkung StraBdorf.

Das Panorama der drei Kaiserberge und der freie Blick Richtung Albtrauf muss
erhalten bleiben. Die Verschandelung der Landschaft wiirde das Ortsbild
dauerhaft pragen. Innerhalb eines Wildtierkorridors und direkt neben einem
Landschaftsschutzgebiet wiirde eine GroRbackerei entstehen. ich spreche
mich gegen eine Bebauung in dieser Form aus.

Es wird auf Anlage 2 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

In einem Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders
hohes Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm,
Geruch) zu emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung® des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen. Die festgesetzte zulassige maximale
Gebaudehdhe entspricht der festgesetzten Gebaudehdhe des
angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist somit nicht davon auszugehen, dass
das Ortsbild wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Wildtierkorridor wird im Umweltbericht betrachtet. Der Wildtierkorridor
wird nur randlich tangiert. Die grundsétzliche Funktion des Wildtierkorridors,
die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen Austausch, bleibt
durch das Vorhaben unberihrt. Eine erhebliche Storung des
Wildtierkorridors wird ausgeschlossen.

In das Landschaftsschutzgebiet wird durch das geplante Vorhaben nicht
eingegriffen.
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Biirger 7.61 Einwendung gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12
Anlage 7.61 DV "StraRdorf Std 3. Erweiterung", Gemarkung StraRdorf.

als Einwohner der Stadt Schwébisch Gmiind, erhebe ich gegen den
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Std 3.
Erweiterung", Gemarkung Strafdorf folgende Einwendung:

Mit einer noch héheren Verkehrsbelastung, gem. den Angaben im
Bebauungsplan Nr. A 12 DV "Straldorf Siid 3. Erweiterung” bin ich nicht
einverstanden.

Ein derartiger Betrieb dieser GroRe mit Industriecharakter muss in einem der
groBen Industriegebiete wie Gligling, Technikpark, Krahe oder Benzfeld
angesiedelt werden. Die Standortwahl am Waldrand von StraRdorf ist falsch,
ich widerrufe gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12
DV "Strakdorf Siid 3. Erweiterung”, Gemarkung StraBdorf.

Das Panorama der drei Kaiserberge und der freie Blick Richtung Albtrauf muss
erhalten bleiben. Die Verschandelung der Landschaft wiirde das Ortsbild
dauerhaft pragen. Innerhalb eines Wildtierkorridors und direkt neben einem
Landschaftsschutzgebiet wiirde eine GroRbackerei entstehen. ich spreche
mich gegen eine Bebauung in dieser Form aus.

Es wird auf Anlage 2 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

In einem Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders
hohes Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm,
Geruch) zu emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung“ des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen. Die festgesetzte zulassige maximale
Gebaudehdhe entspricht der festgesetzten Gebaudehdhe des
angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist somit nicht davon auszugehen, dass
das Ortsbild wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Wildtierkorridor wird im Umweltbericht betrachtet. Der Wildtierkorridor
wird nur randlich tangiert. Die grundsétzliche Funktion des Wildtierkorridors,
die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen Austausch, bleibt
durch das Vorhaben unberilhrt. Eine erhebliche Stérung des
Wildtierkorridors wird ausgeschlossen.

In das Landschaftsschutzgebiet wird durch das geplante Vorhaben nicht
eingegriffen.
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Zusétzliche Anmerkung:
Die EinhornstraBe ist mit ihren Schlagléchern eine Zumutung flr Anlieger und | Kenntnisnahme.
Anreiner.
Biirger 7.62 Einwendung gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12
Anlage 7.62 DV "StraRdorf Std 3. Erweiterung", Gemarkung StraRdorf.

als Einwohner der Stadt Schwabisch Gmlind, erhebe ich gegen den
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Std 3.
Erweiterung", Gemarkung StraRdorf folgende Einwendung:

Mit einer noch héheren Verkehrsbelastung, gem. den Angaben im
Bebauungsplan Nr. A 12 DV "StraRdorf Siid 3. Erweiterung"” bin ich nicht
einverstanden.

Ein derartiger Betrieb dieser GrdRe mit Industriecharakter muss in einem der
groBen Industriegebiete wie Gligling, Technikpark, Krahe oder Benzfeld
angesiedelt werden. Die Standortwahl am Waldrand von StraRdorf ist falsch,
ich widerrufe gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12
DV "Strakdorf Siid 3. Erweiterung”, Gemarkung StraRdorf,

Das Panorama der drei Kaiserberge und der freie Blick Richtung Albtrauf muss
erhalten bleiben. Die Verschandelung der Landschaft wiirde das Ortsbild
dauerhaft pragen. Innerhalb eines Wildtierkorridors und direkt neben einem
Landschaftsschutzgebiet wirde eine GroRbackerei entstehen. ich spreche
mich gegen eine Bebauung in dieser Form aus.

Es wird auf Anlage 2 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

In einem Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders
hohes Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm,
Geruch) zu emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung® des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen. Die festgesetzte zulassige maximale
Gebaudehdhe entspricht der festgesetzten Gebaudehdhe des
angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist somit nicht davon auszugehen, dass
das Ortsbild wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Wildtierkorridor wird im Umweltbericht betrachtet. Der Wildtierkorridor
wird nur randlich tangiert. Die grundsétzliche Funktion des Wildtierkorridors,
die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen Austausch, bleibt
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durch das Vorhaben unberihrt. Eine erhebliche Storung des
Wildtierkorridors wird ausgeschlossen.
In das Landschaftsschutzgebiet wird durch das geplante Vorhaben nicht
eingegriffen.
Zusétzliche Anmerkung: Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
Mit einer voraussichtlichen Verkehrs-, L&rm- und Geruchsbelastigung binich | handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
nicht einverstanden. Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
Biirger 7.63 Einwendung gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12
Anlage 7.63 DV "StraRdorf Std 3. Erweiterung", Gemarkung StraRdorf.

als Einwohner der Stadt Schwabisch Gmiind, erhebe ich gegen den
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12 D V "StraRdorf Std 3.
Erweiterung", Gemarkung StraRdorf folgende Einwendung:

Mit einer noch héheren Verkehrsbelastung, gem. den Angaben im
Bebauungsplan Nr. A 12 DV "StraRdorf Siid 3. Erweiterung"” bin ich nicht
einverstanden.

Ein derartiger Betrieb dieser GroRe mit Industriecharakter muss in einem der
groBen Industriegebiete wie Gligling, Technikpark, Krahe oder Benzfeld
angesiedelt werden. Die Standortwahl am Waldrand von StraRdorf ist falsch,
ich widerrufe gegen den Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. A 12
DV "Strakdorf Siid 3. Erweiterung”, Gemarkung StraBdorf.

Das Panorama der drei Kaiserberge und der freie Blick Richtung Albtrauf muss
erhalten bleiben. Die Verschandelung der Landschaft wiirde das Ortsbild
dauerhaft pragen. Innerhalb eines Wildtierkorridors und direkt neben einem

Es wird auf Anlage 2 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan.

In einem Industriegebiet sind Betriebe anzusiedeln, die ein besonders
hohes Potential besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm,
Geruch) zu emittieren. Darunter fallen hauptséchlich Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies trifft nicht auf
eine Backerei zu.

Es wird auf Kapitel 1.5 der Begriindung (Anlage 4 der Drucksache)
verwiesen.

Es wird auf Kapitel 5.2 ,Landschaftsbild und Erholung® des Umweltberichts
(Anlage 4 der Drucksache) verwiesen. Die festgesetzte zulassige maximale
Gebaudehdhe entspricht der festgesetzten Gebaudehdhe des
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Landschaftsschutzgebiet wiirde eine GroRbackerei entstehen. ich spreche
mich gegen eine Bebauung in dieser Form aus.

Zusétzliche Anmerkung:
Mit einer voraussichtlichen Verkehrs-, L&rm- und Geruchsbelastung bin ich
nicht einverstanden.

angrenzenden Gewerbegebiets. Es ist somit nicht davon auszugehen, dass
das Ortsbild wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Wildtierkorridor wird im Umweltbericht betrachtet. Der Wildtierkorridor
wird nur randlich tangiert. Die grundsétzliche Funktion des Wildtierkorridors,
die Durchwanderbarkeit von Tieren zum genetischen Austausch, bleibt
durch das Vorhaben unberihrt. Eine erhebliche Storung des
Wildtierkorridors wird ausgeschlossen.

In das Landschaftsschutzgebiet wird durch das geplante Vorhaben nicht
eingegriffen.

Auch wenn die Ansiedlung der Béckerei Schmid-Kuhn vorgesehen ist,
handelt es sich bei diesem Bebauungsplan weiterhin um einen
Angebotsplan. Dieser setzt als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Richt- und Grenzwerte fir
ein Gewerbegebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.






