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Teil A

Allgemeiner Teil

§1

Vorbemerkungen/Verpflichtungen

Gegenstand dieser Urkunde sind u.a. gemafR § 11 BauGB die stadtebaulichen
MaRnahmen im Bereich an der Buchstralle, BebauungsplanNr. 162 DIl ,Am
Universitatspark" in Schwabisch Gmiind, rechtskréftig seit 04. 07 2019.

Satz 2 Nr. 1 BauGB die Erschlielung des Planungsgeblets ,,Am UnlverSItatspark“
auf den ErschlieBungstrager, die Objekt Schwabisch Gmiind 2 GmbH mit Sitz in
72074 Tubingen, nachfolgend auch: ET bezeichnet. Grundlage fur die erforderlichen
MaRnahmen der ErschlieRung i.S. v. § 2 dieses Vertrags sind den Bebauungsplan
Nr. 162 DIIl ,Am Universitdtspark® (Anlage 1}-). Lageplan Zum Baugesuch vom
14.12.2021 (Anlage 2) sowie die ErschlleBungsplanungen undyEckdaten der ISTW
vom 05.03.2019 soweit sie nicht durch'die geanderten Wegeverbindungen in Anlage
2 a abweichen (Anlage 3)

Das Gebiet liegt im Bereich des BebaUungsplan Nr. 167DIH ~LAm Universitatspark®
(Anlage 1), rechtskraftig seiti94.07.2019. Der Bebauungsplan sieht fiir das
Vertragsgebiet (s. Teil B § 1 Nr. 2) d:e konkrete Schaf‘fung von Bauflachen fur
urbane Gebiete vor (MU) :

Ziel der angestrebten Neuordnung im Planungsgeblet ist die erforderliche Starkung
der Oststadt als attraktives Stadtquartier fir eine Nutzungsmischung aus Wohnen,
Arbeiten und sozjale Emnchtungen .Schwerpunkt der Planung ist die konkrete
Schaffung von, Bauflachen fur urbane’Gebiete.

Der Erwerber 2 hat mit Kaufvertrag vom 19.04.2021, Notar Rudolf Bezler mit dem
Amtssitzin Stuttgart UR-Nr. 323/2021-B, den Grundbesitz Grundbuch von
Schwabisch Gmiind (Amtsgericht Schwablsch Gmund) Blatt 11878, Gemarkung
Schwabisch &miind, BV Flst. 746/1, Buchstrake 82, 1 ha 03 a 74 gm — Gebaude-
und Freiflache =und BV 2 Flst. 745/1 WerrenwiesenstralRe, 53 a 12 gm — Gebaude-
und Freifldche —kauflich erworben, die Eigentumsanderung im Grundbuch ist
allerdings noch nicht erfolgt; zu Gunsten des Erwerbers 2 ist im Grundbuch jedoch
eine Auflassungsvormerkung eingetragen.

Der Erwerber 1 hat vom Erwerber 2 mit Kaufvertrag vom 23.03.2022, Notarin Helene
Lehmann mit dem Amtssitz in Tubingen, ZU 640/2022 vom im vorstehenden Satz
genannten Grundbesitz eine noch nicht vermessene Teilflache von ca. 1.917 gm
k&uflich erworben.
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Der Erwerber 2 verpflichtet sich bei der Realisierung des Wohnquartiers "Am Universitdtspark" im Rahmen der vorstehend ausgefihrten
Nutzungsmischung auch die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, gemaB den beschlossenen Eckdaten und Richtlinien zur Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum des Gemeinderats vom 16.12.2020 vorzunehmen und entsprechende Angebote auszuweisen. Der Erwerber 2
plant hinsichtlich der ihn betreffenden Realisierung auch Wohnungseigentum zu schaffen. Der Erwerber 1 plant, mit der ihm betreffenden
Realisierung noch im Jahr 2022 zu beginnen.
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lvlefp#ﬂehiéangen—Der Erwerber 2 plant und beabsncht:gt zudem eine
Kindertagesstatte entsprechend den Vorgaben in Teil G herzustellen, ohne dass
sich aus dieser Absicht heute vertragliche Verpflichtungen ergeben.

In Teil C dieser Urkunde wird in § 2 vereinbart, dass die im Lageplan Anlage 2 a in
rosa und blau dargestellten ErschlieBungsstraen und Verbindungswege an die
bestehende Infrastruktur u.a. an die BuchstraRe, den UnlverSItatspark (Flst. 769)
angebunden werden sollen.

Das Planungsgebiet mit der entsprechenden Planung ist in dem belhegenden
gestrichelter L|n|e umgrenzt (s. Anlage 1) es W|rd durch dre Flurstucke T47,746/2,
749, 746/1, 745/1, 745/4, 750/2, sowie Teilfliche des Flst 785/2 Gemarkung
Schwablsch Gmund gebildet. Die Detailplanungist.in dem anhegenden ‘Lageplan der
ISTW Planungsgesellschaft mbh vom 05.03.2019 (s: Anlage 3) dargestellt soweit
sie nicht durch die gednderten Wegeverblndungen in Anlage 2, a abweichen.

Die Lagepléne Anlage 1, 2, 2a und 3 wurden den Betelllgten zur Durchsicht
vorgelegt und von diesen genehmlgt

Der ET verpflichtet sich in T&il C die notwendlgen ErschheBungsstraBen und
Wegeverbindungen in defm Planungsgeblet des ehemaligen TSB Sportplatzes und
UWE-Areals zu erstellén. Die ErschllefSungsstraBen und Wegeverbindungen,
welche im LageplaniAnlage 2 a rosa dargestellt sind, werden nach der Herstellung
und Ausbau der Stadt Schwabisch Gmund. unentgeltlich Gbereignet. Ausgenommen
davon sind die Wegeverblndungen im Lageplan Anlage 2 a blau dargestellt. Diese
verbleiben imiEigentumides ET, die Stadt erhilt jedoch an diesen Flachen eine
beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Wegeverbindung, Geh- und Fahrrecht),
siehe hierzu Ausfuhrungen Teil F dieses Vertrags. Die Planung der in Anlage 2a
blau(dargesteliten Wegeverbmdungen wird in Abstimmung zwischen ET und der
Stadt imyZugetder Schaffung des Baurechts fiir die Neubebauung des
Vertragsgebiets sowohl beziglich Lage und Zuschnitt als auch teilweise in Bezug
auf Art und'Umfang der Nutzung zum Befahren durch die Allgemeinheit gemeinsam
fortentwickelt.“Alle in dieser Urkunde in Bezug auf die in Anlage 2a blau
dargestellten Fl3chen enthaltenen Erklarungen sind nach Zugang eines von ET und
Stadt freigegebenen fortentwickelten Lageplans bei der beurkundenden Notarin von
den in Teil H § 4 genannten Vollzugsbevollmachtigten durch einen Nachtrag unter
ggf. entsprechender Anpassung der Grundbucherkldrungen zum Bestandteil dieser
Urkunde zu machen. Die Freigabe des fortentwickelten Lageplans Anlage 2a blau
neu kann gegeniber der Notarin in elektronischer Form erfolgen.

Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen erfolgt in zwei Bauabschnitten geman
Anlage 2 b zu diesem Vertrag. Der erste Bauabschnitt ist im Lageplan Anlage 2 b
griin eingefarbt, der zweite Bauabschnitt im Lageplan Anlage 2 b gelb eingefarbt.
Die ErschlieBungsanlagen, die in der Anlage 2 a und 2 b im mit zweiter
Bauabschnitt gekennzeichnten Bereich befindlich sind, werden erst im




