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Begrindung

1. ERFORDERNIS ZBPRANAUFSTELLUNG

1.1 Stadtebauliche Begriindung und Erforderlichkeit

Als ausgewiesenes Mittelzentrum ist die Stadt Schwabisch Gmind angehalten nach
den allgemeinen Grundsatzen des Regionalplans eine gezielte Zunahme der
Bevolkerung durch Binnen- und soweit erforderlich durch AuRenwanderungsgewinne
anzustreben.

In Schwabisch Gmiind gibt es eine stabile bis steigende Wohnungsnachfrage. Im
Hinblick auf Wohneigentumsbildung =+ besonders im Bereich der selbstgenutzten
Einfamilienhduser =+ ist die Nachfrage anhaltend vorhanden, zunehmend auch in
kompakteren Wohnformen wie Reihenh&auser und Mehrfamilienh&user. Hierfir wurde
speziell nach Mdglichkeiten gesucht, an vorhandene Bebauung einschlieB3lich der
Infrastruktur von StraRen- und Kanalanschlissen anzuknipfen.

Durch die Errichtung von sowohl Einzel- bzw. Doppelhduser als auch
Mehrfamilienhausern soll Wohnraum fir verschiedene Wohnformen geschaffen
werden. Vorgesehen ist einen Anteil von 15 Prozent der Mehrfamilienhduser als
bezahlbarer Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Des Weiteren soll eine angemessene
Wohndichte erreicht werden.

Die Schaffung neuen Wohnraums an bestehenden Infrastrukturen zur besseren

Auslastung vorhandener Strukturen und mdglichst in rAumlicher Nahe zu den neuen
$UEHLWVSOIW]JHQ LVW XQWHU GHP /HLWELOG OAGWDGANK G HU
wiinschenswert.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

In Schwéabisch Gmiind gibt es eine stabile Wohnungsnachfrage. Es besteht die
Zielsetzung, in den Ortsteilen aulRerhalb der Kernstadt die Wohnflachen nach dem
Grundsatz des Eigenbedarfs zu entwickeln. Die Entwicklung von Wohnbauflachen nach
dem Grundsatz des Eigenbedarfs der Ortsteile entspricht den Zielsetzungen des
langfristigen Entwicklungskonzeptes fir Schwabisch Gmind. Hiermit kann den
Abwanderungstendenzen, die letztlich Zu Lasten vorhandener
Infrastruktureinrichtungen gehen, entgegengewirkt werden. Bei der Planung sind neben
Einzel- und Doppelhauser auch Mehrfamilienh&user oder andere Wohnformen wie z.B.
Pflegeheime beriicksichtigt.

1.3 Artder Planung

Das Verfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 120 C
Waldau Wasen3 GXUFKJHI«KUW

Fur die Ermittlung der fir die Flachennutzungsplanadnderung relevanten Umwelt-
belange fand am 05.07.2019 im Rathaus der Stadt Schwabisch Gmind ein Scoping-
Termin statt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sitzung am 23.11.2021 durch die
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft mit Waldstetten gefasst
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 153/2021).

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 2
(4) (Umweltprifung) und 8 2a BauGB ein Umweltbericht zur angemessenen
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Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB erstellt. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil in die Begrindung zur
Anderung des Flachennutzungsplans integriert. Detaillierte Angaben erfolgen im

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.

Parallelverfahren aufgestellt wird.

120 C XMaldau Wasen?3

ZHOFKHU

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG
(Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde) wird ein artenschutz-rechtlicher
Fachbeitrag zum Bebauungsplan vorgelegt.

1.4 Standortalternativen

Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Flachenverfigbarkeit sowie der Nahe

zur vorhandenen Infrastruktur nicht.

1.5 Zahlenmaterial zur Erforderlichkeit

Einwohner

Die Wohnbauflachenbedarfsprognose von 2015 (in Vorbereitung auf die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans 2030) hat einen zu erwartenden Wohnbauflachenbedarf von
rund 71 ha bis zum Jahr 2022 ergeben, der sich aus dem prognostizierten
Einwohnerwachstum und dem steigenden individuellen Wohnflachenbedarf ergibt.

Einwohnerentwicklung Schwéabisch Gmiind GroRdeinbach Rehnenhof/
Wetzgau

2009 60.167 3.993 3.920

2010 59.654 - 513 3912 | -81 3.879 -41
2011 Basis Zensus | 58.191 | - 1.463 3.932 | +20 3.845 -34
2012 58.293 | +102 + 0,18 % 3.909 | -23 3.887 +42
2013 58.564 | +271 + 0,46 % 3.909 | +/-0 3.943 + 56
2014 59.166 | + 602 +1,02% 3.920 | +11 4.015 +72
2015 50.840 | +674 +1,14 % 3.976 | +56 4.016 +1
2016 60.349 | +509 +0,81 % 3.996 | +20 4.089 +73
2017 60.914 | +565 +0,93 % 3.984 | -12 4202 | +113
2018 61.186 | +272 +0,45 % 3.997 | +13 4.197 -5
2019 61.137 -49 - 0,09 % 4.008 | +11 4.208 +11

Daten Statistisches Landesamt, Stand jeweils 31.12.;

Daten Einwohnermeldeamt, Stand jeweils 31.12.

In den Jahren 2012 bis 2018 verzeichnet die Stadt Schwabisch Gmiind einen sich
zunehmend beschleunigenden Einwohnerzuwachs.

Im Jahr 2019 sinken zwar die Einwohnerzahlen der Gesamtstadt Schwabisch Gmiind,
die der Ortsteile Grof3deinbach und Rehnenhof/ Wetzgau nehmen allerdings weiterhin

ZU.

Nach den Prognosen des statistischen Landesamtes ist ein weiterer Einwohnerzuwachs

der Gesamtstadt vorhergesagt.

LP
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Prognose der Einwohnerentwicklung Schwéabisch Gmund

2020 61.622

2021 61.775 + 153 0,68 %
2022 61.899 + 124 0,64 %
2023 62.009 +110 0,35 %
2024 62.080 +71 0,45 %
2025 62.144 +64 0,29 %
2026 62.186 +42 0,11 %
2027 62.226 + 40 0,49 %
2028 62.248 + 22 0,14 %
2029 62.276 + 28 0,04 %
2030 62.294 + 18 0,02 %

Daten Statistisches Landesamt Stand Juni 2020;
Regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung Basis 2017

Bauplatzbewerbungen

Fur den Stadtteii Rehnenhof-Wetzgau gibt es bei den allgemeinen
Bauplatzbewerbungen 361 Interessenten. In der ndheren Umgebung des Plangebiets
wurde zuletzt das Baugebiet Holder Il in Grolddeinbach erschlossen. Dort gab es
schlussendlich 88 konkrete Bewerbungen auf die 25 zu vergebenden Platze.

Bauliicken
Im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau sowie in den Ortsteilen Waldau und Laichle sind im
Vergleich zu den anderen Stadtteilen nur noch wenige Baullicken vorhanden. Laut dem
Wohnraumdetektor, welcher 2020 vom Regionalverband erhoben wurde, gibt es dort
26 Bauliicken, wovon 19 als Wohnbauflache und sechs als Mischbauflache geeignet
seien. Im stadtischen Bauluckenkataster sind insgesamt lediglich noch funf Flachen
vermerkt, wovon es sich bei einer Flache um eine Wohnbauflache und bei vier Flachen
um Mischbauflachen handelt. Hiervon liegt eine Flache im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau
und die anderen vier Flachen im Ortsteil Waldau.
Von den fiunf stadtischen Bauflachen sind nur noch zwei Flachen als aktivierbar
vermerkt und wurden bisher durch das kommunale Flachenmanagement noch nicht
abgefragt, die anderen drei Eigentiimer der Baullicken wurden kontaktiert, haben aber
keine Verkaufsbereitschaft signalisiert. Trotz der deutlich groReren Anzahl an
Baulucken beim Wohnraumdetektor, wurde auch dort festgestellt, dass nur ein sehr
geringer Anteil der Eigentimer an einem Verkauf und damit einer Aktivierung
interessiert ist. Hier liegt die Anzahl an aktivierbaren Baullicken bei drei.

Trotz der sehr geringen Anzahl an Baullicken und Innenentwicklungspotenzialen sind
im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau sowie in den Ortsteilen Waldau und Laichle in den
vergangenen funf Jahren drei Bauliicken erfolgreich aktiviert worden. Es konnten
dadurch Flachen in einem Umfang von rund 3.216 m? einer baulichen Nutzung
zugefihrt und insgesamt finf Wohneinheiten geschaffen werden.

Dies zeigt, dass im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau mit den Ortsteilen Waldau und Laichle
die Innenentwicklungspotenziale in Form von Bauliicken und untergenutzten Flachen
weitgehend ausgeschopft sind. Die wenigen verbliebenen Flachen kdnnen in der
naheren Zukunft kaum aktiviert werden, da entweder keine Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer besteht, unklare Eigentumsverhaltnisse eine Aktivierung verhindern oder
die Flachen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben als Betriebsflache dienen.
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2. RAUMLICHEANDERUNGSBEREICH BEACHENNUTZUNGSPLANES

2.1 Lage innerhalb des Gemeinwesens

Die Stadt Schwabisch Gmiind liegt in der Region Ostwirttemberg, 50 Kilometer von der
Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwéabisch Gmiind befindet sich
im System der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse Stuttgart +
Schorndorf +Schwébisch Gmind +Aalen.

Die GroRRe Kreisstadt hat rund 62.000 Einwohner, die sich auf die Kernstadt und 11
Stadtteile verteilen.

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebiets. Es liegt nordlich des Ortsteils

5HKQHQKRI :HW]JDX DXI *HPDUNXQJ *UR%GHLQEDFK3)OXU :D
beim Wasserturm.

2.2 Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt nordlich des Stadtteils Wetzgau. Es liegt im Gewann
Wasen.

Im Osten und Westen grenzt das Plangebiet an Waldflachen sowie im Siden an die
Waldauer Straf3e. Im Norden liegen landwirtschaftliche Flachen.

Flachennutzungsplan Schwibisch Gmiind-Waldstetten
11. Anderung

Schwabisch Gmiind, den 12 07 2021
Amt fir Stadtentwicklung

Abgrenzung des Anderungsbereichs
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2.3 GroReaundeinzelne Nutzungen

GesamtgroiRe: ca. 8.693,7 m?
geplante Wohnbauflache ca. 8.693,7 m2
2.4 Bestand

Das Plangebiet liegt nordlich des Stadtteils Wetzgau. Es liegt im Gewann Wasen.
Im Osten und Westen grenzt das Plangebiet an Waldflachen sowie im Suden an die
Waldauer Straf3e. Im Norden liegen landwirtschaftliche Flachen.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs:
vollstandig: 57/8

Abgrnzu des Andrun‘gébereiéhs

2.5 Allgemeine naturrdumliche Gegebenheiten

Topographie
Schwabisch Gmiind liegt zwischen den Randhdhen des Welzheimer Waldes (Teil des
Schwabisch-Frankischen Waldes) im Norden und des &stlichen Vorlandes der
Schwabischen Alb im Siden in einer Talweitung der Rems und im Mindungsbereich
des Josefsbachs.
Die Uberplante Flache liegt in einem Hohenbereich zwischen 456,0 m GUNN und 461,0
m UNN und steigt in nérdlicher Richtung leicht an.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine Gewasser oder Wasserlaufe vorhanden.

Starkregen
Aufgrund des verheerenden Unwetters vom Mai 2016 mdchte die Stadt Schwabisch
Gmiind auf die Eigenvorsorge der Birgerinnen und Biirger gegeniber Uberflutungen
hinweisen. Bereits bei der Planung und dem Bau kdnnen Eigentimer Maflinahmen
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treffen, um ihr Eigentum vor den Folgen einer Uberflutung durch Starkregen oder
Hochwasser zu schitzen. Entsprechend § 72 WHG handelt es sich auch bei
Uberflutungen infolge von Starkregen um Hochwasser. Uberflutungen infolge von
Starkregen fallen somit auch unter die nach § 5 Abs. 2 WHG allgemeine Sorgfaltspflicht
von Jedermann.

Um zu untersuchen, wie sich Betroffene vor Starkregen schitzen kénnen, beteiligt sich
die Stadt Schwabisch Gmind am Forschungsprojekt RESI-extrem. Inhalt dieses
Forschungsprojektes ist die Auseinandersetzung damit, wie scheinbar unvorhersehbare
Extremwetterereignisse in der Stadtentwicklung zukinftig bertcksichtigt werden
konnen.

Fur die Stadt Schwabisch Gmind wurde dabei in einem ersten Schritt eine
Starkregenanalyse durchgefuhrt und Starkregenrisikogefahrenkarten erstellt. Diese
sollen auf die Gefahren durch Uberflutung infolge starker Abflussbildung auf der
Gelandeoberflache hinweisen. Die Starkregengefahrenkarten zeigen die FlieRwege des
Oberflachenabflusses in einem hochauflosenden Gelandemodell.

Aus den Starkregengefahrenkarten sind die Uberflutungstiefen fur das Plangebiet
ablesbar. Die Karten sind im Geodatenportal der Stadt Schwabisch Gmind einsehbar
(https://www.gisserver.de/schwaebisch-gmuend/).

N
-

Maximale Uberﬂutungstie |

5c¢cm  bis 10 cm
10cm  bis 50 cm
50cm  bis 100 cm

] Ober 100.cm

Ausschnitt Starkregengefahrenkarten (Au3ergewdhnliches Ereignis)


https://www.gisserver.de/schwaebisch-gmuend/
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Das Kanalsystem ist nicht auf Starkregenereignisse ausgelegt, weswegen nur ein
geringer Anteil an Regenwasser abgeleitet werden kann. Es kann zu Riickstau im Kanal

kommen. Aufgrund dessen wird auf die DIN 1986- GDV A5« FHaMWBUBhX
6FKXW] YRU 5«FNVWDX DXV GHP |[ITHQWOLFKHQ .BOOIORKNW]3 Y
GHU *UXQGVWe¢FNVHLJHQW<«PHU JHP t ABLFKHUXQJ J

Abwassersatzung der Stadt Schwabisch Gmind verwiesen. Weiterflihrende
Informationen befinden sich auf der Homepage der Stadt Schwabisch Gmiind unter
A6WDUNUHJHQ X Q G htipR/Mkvily Botiwadhisgh-gmuend.de/starkregen-und-
hochwasser-vorsorge.html).

Geologie
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Obtususton-Formation (Unterjura).
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Klima

Um fruhzeitig auf Synergieeffekte und Zielkonflikte zwischen Flachennutzung,
Klimaschutz und danpassung aufmerksam zu machen und diese adaquat im
Planungsprozess zu berlicksichtigen und abzuwdagen, hat die Stadt Schwéabisch Gmiind
von der GEO-NET Umweltconsulting GmbH und der berchtoldkrass space&options das
*XWDFKWHQ A.OLPDIAKMEGRWODIHPHQW 6FKZIEEIEK *P<QG?3
lassen. Hierzu wurde in einem ersten Schritt eine Bestandsanalyse des Stadtklimas
erstellt und daraus eine Planungshinweiskarte flir das gesamte Gemeindegebiet
entwickelt. Zu allen perspektivischen Entwicklungsflachen wurden klimadkologische
Bewertungen anhand von Klimasteckbriefen erstellt.

Die klimatkologische Bewertung beschreibt in diesen Steckbriefen, wie empfehlenswert
eine Bebauung der Flache aus klimatischer Sicht ist. Die stadtebauliche und
landschaftliche Bewertung schatzt die Flachen aufgrund ihrer stadtréaumlichen Eignung
ein. Anhand von Einzelkriterien (z.B. Taktung des o6ffentlichen Verkehrs, Entfernung zu
der nachsten Sportanlage) wird dargestellt, wie die Einzelflache sich im Vergleich zu
der Gesamtheit der Flachenkulisse positioniert. Zudem wird erkenntlich, welche
Einzelkriterien fir die jeweilige Nutzungsart in die Bewertung einflieRen. Der Steckbrief
Wasen ist in Anhang 5 zum Umweltbericht einzusehen.

Des Weiteren wurde zur Klarung, ob durch das Vorhaben mit erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu rechnen ist und ob gegebenenfalls
MaRnahmen zur Klimaoptimierung vorgenommen werden kénnen bzw. missen, eine
gutachterliche Stellungnahme zum Einfluss der beabsichtigten Nutzungsanderung auf
das Schutzgut Klima vom Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover
eingeholt (Anhang 6 zum Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Bei der im Geltungsbereich befindlichen Ackerfliche handelt es sich um eine


https://www.schwaebisch-gmuend.de/starkregen-und-hochwasser-vorsorge.html
https://www.schwaebisch-gmuend.de/starkregen-und-hochwasser-vorsorge.html
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3.

Grunflache mit einer mittleren bioklimatischen Bedeutung. Sie erfillt eine sehr wichtige
Funktion im néchtlichen Kaltlufthaushalt. Um die Auswirkungen zu minimieren, wurde
der stadtebauliche Entwurf in Hinblick auf das Klima angepasst. Um weiterhin eine
angemessene Dichte im Plangebiet zu erzielen, soll eine Mischung von niedrigen
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern errichtet
werden. Weitere Minderungsmalnahmen, die in der gutachterlichen Stellungnahme
genannt werden, wie Durchgrinung und wasserdurchldssige Gestaltung, werden
beachtet.

EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDPMENEING

3.1 Regionalplan Ostwdrttemberg

Ausschnitt aus dem Regionalplan 2010

O Plangebiet

Schwabisch Gmuind ist im Regionalplan 2010 Ostwurttemberg (1998) als Mittelzentrum

ausgewiesen und weiter auszubauen. Der Regionalplan weist in seiner
5DXPQXW]XQJVNDUWH IeU GDV 30DQJHELHWRAQDW GIH U &NKKD
aus. ,P 1RUGHQ GHV 30DQJHELHWYV EHILQGHW VLFK HLQ AV
(UKROXQJ® 30 6

Sudlich ist der Stadtteil Wetzgau als Bereich fur eine bestehende Wohnsiedlung
DXVJHZLHVHQ (gVWOLFK XQG ZHVW @gé& KBerdithel QirHd@e AVFKXW
JRUVWZLUWVFKDIW?: 30 6 DQ 1|UGOLFKWGHNG3O0DWUHHEL
%HUHLFK 1eU /DQGZLUWVFKDIW XQG %Ri@&H xiicK Xdés]® 30 6
SODQJHELHW OLHJW ]JXGHP HLQ A5HJLR QwiterHgstlithe@gXxJs 30 6
A*U.QJIVXU3 30 6

Entsprechend PS 5.3.2. (Z) des Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg
(LEP) sollen die fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen gut geeignete Bdden und
Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen, als
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zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in unabweisbar
notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodenglte ist
dauerhaft zu bewahren.

Die Uberplanung des Geltungsbereichs stellt zwar einen Eingriff in die Boden dar, ist
allerdings aufgrund der Grof3e des Plangebiets und dem Anschluss an die bestehende
Bebauung vertretbar. Des Weiteren wurde die Flache der Stadt zum Kauf angeboten.
Es ist somit nicht davon auszugehen, dass die Existenz des Landwirts durch die
Bebauung gefahrdet wird. Auf eine vom Eigentimer der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen angebotene Erwerb weiterer Flachen zur VergréRerung
des Plangebiets wurde von Seiten der Stadt verzichtet. Durch das Plangebiet werden
nur in nétigem Umfang landwirtschaftliche Flachen tberplant und Béden versiegelt.
Die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flachen ist aufgrund des groRen Bedarfs an
Wohnbauflachen notwendig, eine Innenentwicklung bzw. eine Entwicklung ohne
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist wegen fehlender Grundstiicke
und fehlendem Flachenzugriff derzeit nicht moglich (siehe hierzu auch Kapitel 1.5). Des
Weiteren wird auf die Zielsetzung (Kapitel 1.2) verwiesen. In den Ortsteilen sollen
Wohnflachen nur nach dem Grundsatz des Eigenbedarfs entwickelt werden. In dem
Plangebiet soll aber auch die Errichtung notwendiger sozialer Einrichtungen bzw.
anderer Wohnformen wie ein Pflegeheim mdglich sein.



11. Anderung des Flachennutzungsplanes Schwabisch Gmind - Waldstetten
Begriindung gem. 8 5 (5) BauGB 11

4, BESTEHENDRECHTSVERHALTNISSE

4.1 Flachennutzungsplan

'HU )OIFKHQQXW]XQJVSODQ A 6 FKYOBMWFHKWARM@G VW VH
22.12.2011 wirksam. (U VWHOOW I«U GDV 30DQJHELHW A)OIFKH I-U Gl

1|JUGOLFK OLHJHQ HEHQIDOOV A)OIF K HQunicwesBi¢hHbefibdenG ZL U W V F
VLFK A)OIFKHQ I+U :DOG?3® 6¢GOLFK EHILQGHW VLFK HLQ +D
VeGOLFK A:RKQEDXIOIFKHQ3® XQG A)OIFKHQ IU GHQ *H
=ZHFNEHVWLPPXQJ $OWHQHLQULFKWXQJ3 1RUG|VWOLFK
Wasserbehélter sowie weiter nordostlich ein Pumpwerk. Ostlich und stdlich verlauft

HLQH A:DVVHUYHUWBRBWOHLMXQJ?

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

O Plangebiet

4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmund Waldstetten
(Ribsamen 2011) setzt in seinen MalRBnahmen (M12) im nordéstlichen Bereich des
Geltungsbereichs die bessere Einbindung des Wasserturms in die Landschaft als Ziel
fest, da dieser an exponierter Lage das Landschaftsbild beeintrachtigt. Vorgeschlagen
wird die Anpflanzung von hochwiichsigen Baumen.
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4.3 Flurbilanz Landwirtschaftsverwaltung Baden-Wiurttemberg

Der Geltungsbereich liegt laut digitaler Flurbilanz (LEL) in einem Bereich der Vorrangflur
Stufe Il

Ausschnitt der digitalen Flachenbilanzkarte

Durch die geplante Bebauung gehen Flachen der Vorrangflur Stufe 1l nach der
Flurbilanz verloren.

Die durchschnittlich bereinigten Ertragsmesszahlen (EMZ) fir die Gemarkung
Grol3deinbach bei 42,2. Der Mittelwert der EMZ aller Gemarkungen (ohne
Bergbaugebiete) liegt in Baden-Wirttemberg bei 46,6.

Die Uberplanung des Geltungsbereichs stellt zwar einen Eingriff in die Béden dar, ist
allerdings aufgrund der Gro3e des Plangebiets und dem Anschluss an die bestehende
Bebauung vertretbar. Des Weiteren wurde die Flache der Stadt zum Kauf angeboten.
Es ist somit nicht davon auszugehen, dass die Existenz der Landwirte durch die
Bebauung gefahrdet wird.

4.4 Angrenzende Bebauungsplane

Sudwestlich des Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan Nr. 121 DI A : H W ]<Nord )
b Q G H U.)Digskt setzt eine Verkehrsflache und fir GLH % HEDXXQJ HLQ A$OO0OJH
RKQJHELHW?3 IHVW
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Ebenfalls stdwestlich des geplanten Geltungsbereichs befindet sich zudem der
%HEDXXQJVSODQ 1U ' A:HW]J D XurldR UWiGtige Bebavlhty el H W | W
A$OOJHPHLQHY :RKQJHELHWS3 IHVW

Sudlich des geplanten Geltungsbereichs grenzt der Bebauungsplan Nr. 121 A+Al
A:HW]JJDRUGZHVW?3 XQG VHLQH bQGHUXQJ DQ 'LHVHU VH
"RKQJHELHW?3 IHVW

4.5 Rechtliche Bindungen, die nicht planungsrechtlicher Art sind

Im Planungsbereich sind keine Biotope oder FFH-Mahwiesen kartiert.
Im Untersuchungsraum sind keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
oder Flachen mit Hochwasserrisiko ausgewiesen.

4.6 Grundbesitzverhaltnisse

Die Flache befindet sich in 6ffentlicher Hand.

5. ERSCHLIERUNBNTF UNDVERSORGUNG

5.1 Verkehrs- und ErschlieRungsgegebenheiten

AuRere ErschlieRung
hEHU GLH A:DOGDXHGLBk#DREeISHaReFG. VW GDV 30DQJHELHW G.
Anbindung an die BundesstraBe 298 sowohl regional als auch (berregional
verkehrsgiinstig angebunden.

Innere Erschliel3ung
Die innere ErschlielBung erfolgt Uber eine Stichstrale mit Wendehammer. Die
Stichstral3e ist an die Waldauer Stral3e angebunden. Es ist ein einseitiger Fulweg
entlang der Mehrfamilienhauser vorgesehen.

Parkierung

Die private Parkierung erfolgt auf den jeweiligen Grundsticken. Fir die offentliche
Parkierung sind im Bereich des Wendehammers sowie im slidwestlichen Bereich an
der Waldauer Str. Parkplatze vorgesehen.

OPNV

Das Planungsgebiet wird von der Linie 6 des Gmunder Stadtbusses angefahren. Die
Haltestelle Koloman-Str. befindet sich ca. 200 Meter sudwestlich des Plangebiets. Die
Buslinie 6 verbindet das Plangebiet mit der Innenstadt von Schwabisch Gmiind sowie
mit dem Bahnhof und dem ZOB. Die Linie 6 verkehrt im 30 Minuten Takt.

5.2 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmund GmbH.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwébisch Gmind GmbH.

Warmeversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwébisch Gmind GmbH.
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6. PLANUNGSRECHTLIADARSTELLUNG ANDERUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan wird als geplante Wohnbauflache gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Naheres zur besonderen Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung regelt der im
Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan 1 U & A:DOGDX :DVHQ3

Aufgestellt:
Jutte, Amt fur Stadtentwicklung
Schwabisch Gmiind, den 31.08.2022
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Umweltbericht

1. BESCHREIBUNG UFBEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICH ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Als Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen nach §1
Abs.6 Nr.7 und 8§ la BauGB erfolgte eine Bestandserfassung durch Abfrage der in
Kapitel 3 und 4 beschriebenen tibergeordneten Planungen sowie anhand von
X Online-Plattformen der LUBW und der LGRB
X Geldndebegehungen
X Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (SLI 2019), siehe Anlage
Umweltbericht zum Bebauungsplan)
X 6WHFNEULHI A.OLPDJHUHFKWHYV ScowibkehQ BR@@O IHPHQW:
(berchtholdkrass space&options und GEO-NET Umweltconsulting GmbH,
Oktober 2019)
X .OLPDH[SHUWLVH I+U GDV VWIGWHEDXOLFKH .RQJHSW A:I
(GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Februar 2020)

Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Boden,

Flache, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbhild, Erholung, Mensch,

Gesundheit, Kultur- XQG 6DFKJ*WHU HUIROJW LQ $QOHKQXQJ DQ GL&F
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft iQ GHU % DXOHLWSODQXQJ3 Z
Jahr 2005 von der LfU erstellt wurden. Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen

Werteskala (sehr gering +gering +mittel thoch +sehr hoch).

'DV 6FKXW]IXW %RGHQ ZLUG ]XVIW]JOLFK JHPI%W GRS UEHL W\
GHU QDWXUVFKXWJUHFKWOLFKHQ (LQJULIIVUHIJHOXQJ3® GH
Wirttemberg und den Angaben des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(LGRB) bearbeitet.
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7.1

Ausschnitt FNP-Anderungsbereich Waldau Wasen, Vorentwurf 12.07.2021

Boden und Flache

Der Boden erfillt nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) folgende
drei Hauptfunktionen:

x Natirliche Funktionen

X Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

X Nutzungsfunktionen

Die Bewertung der Archivfunktion des Bodens erfolgt Uber die
Schutzgebietsausweisungen fiir Geotope und Bodendenkmale.

In der Regel stellen die meisten im BBodSchG genannten Nutzungsfunktionen des
Bodens (Rohstofflagerstétte, Siedlungsflache, Erholung, Verkehr, Ver- und Entsorgung)
eine Beeintrachtigung fir die natirlichen Bodenfunktionen dar und werden
entsprechend als Vorbelastung oder Eingriff gewertet. Die Erholungsfunktion wird nicht
unter dem Schutzgut Boden, sondern bei dem Schutzgut "Landschaft" abgehandelt.

Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktion erfolgt auf Grundlage der Angaben des
Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB). Fur die Bodenfunktionen
A6WDQGRUW I+U GLH QDWsUOLFKH 9HJHWDWLRQ3 1$79¢
:DVVHUNUHLVODXI® $.,:$6 A)LOWHU XQ&8XXIH®& Q-W6eBIOLEK
%RGHQIUXFKWEDUNHLW?3 E]Z A6WDQGRUWNW-PB LW\ KU ZHLID]
flachendeckende Bewertung auf Grundlage der Bodenschéatzung vor (LGRB). Bei der
Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen werden diese Bodenfunktionen
zugrunde gelegt. Sollte dabei die Bodenfunktion NATVEG vom LGRB als sehr hoch
eingestuft werden wird nur diese weiter betrachtet. Bei einer geringeren Einstufung
erfolgt die weitere Bewertung anhand der Bodenfunktionen NATBO, AKIWAS und FIPU.
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7.2

Schutzgebiete
Fur den Geltungsbereich sind keine Geotope oder Bodendenkmale ausgewiesen.

Geologie und Bodentypen

Nach der Bodenkarte 50 stehen im Gebiet zwei Kartiereinheiten an.

Der Norden wird von einem Pelosol und Braunerde-Pelosol aus tonigen Unterjura-
FlieRerden gepragt, wahrend im Siden pseudovergleyte Braunerde-Pelosole und
pseudovergleyte Pelosol-Braunerden aus tonigen Unterjura-FlieRerden vorherrschen.

Bodenfunktionen im Norden (m41)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (AKIWAS) gering bis mittel
Filter und Puffer fur Schadstoffe (FIPU) hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO) mittel
Bodenfunktionen im Stden (m42)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS) gering bis mittel
Filter und Puffer fir Schadstoffe (FIPU) hoch

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO) mittel

Boden-/Flachennutzung
Die Boden werden uberwiegend intensiv durch die Landwirtschaft als Wiese und Acker
genutzt. Der Geltungsbereich befindet sich nach der LEL auf einer Vorrangflache Stufe

DOV AsEHUZLHJHQG ODQGEDXZ+UGLJH )OIFKH?® )UHPGQXW]X

bleiben.

Vorbelastung
Im Altlastenkataster des LRA-Ostalbkreis sind fir die Erweiterungsflachen keine

Eintragungen vorhanden.

Bewertung
Die vorhandenen Bdden werden aufgrund ihrer Bodenfunktionen insgesamt als

mittelwertig eingestuft. Mit Verminderungsmalnahmen kénnen die anlagebedingten
Auswirkungen der Neuversiegelung (u.a. Gebaude, StraRe) in der Regel nicht
vollstéandig vermieden, sondern nur reduziert werden. Das Vorhaben muss daher als
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden gewertet werden.

Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in das Grundwasser und in die flieBenden oder stehenden
oberirdischen Gewasser gegliedert. Die Bedeutung der Oberflachengewasser als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere hangt von der Morphologie und der Wasserqualitét
ab. Die Bedeutung eines Grundwasserleiters und seiner Regelungsfunktion im
Wasserhaushalt wird von der Art und Machtigkeit der Grundwasserleiter (Kluft-, Poren-
oder Karstgrundwasserleiter) bestimmt. Fir die Nutzbarkeit des Wassers sind
Wasserqualitat und dguantitdt wesentliche Kriterien, die von geogenen und
anthropogenen Faktoren gepragt werden. Der Einfluss auf die Vegetation und damit
auch auf Tiere und Landschaft ist vom Grundwasserflurabstand abhéngig.

Schutzgebiete, HO-100 Flachen
Fur das Gebiet sind keine Quellschutz-, Wasserschutz,- Uberschwemmungs- und HQ
100-Flachen vermerkt.
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Grundwasser

Im Geltungsbereich herrscht die hydrogeologische Einheit Mittel- und Unterjura vor
(LUBW Online &bfrage 2021). Sie ist charakterisiert mit einer geringen
Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachengewasser
Im Vorhabenbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Nordlich grenzt
ein Wasserbehalter dem Geltungsbereich an.

Vorbelastung
Es liegen keine Hinweise vor die auf eine Vorbelastung des Schutzgutes hindeuten

konnte.

Bewertung
Unter Berticksichtigung der geologisch bedingten geringen

Grundwasserneubildungsrate  und der Moglichkeiten  den  Eingriff  Gber
MinimierungsmalBnahmen (z.B. wasserdurchlassige Belage, Dachbegrinung,
Zisternen) zu reduzieren werden die negativen Auswirkungen der Neuversiegelung
insgesamt als sehr gering fiir das Schutzgut Wasser eingestuft.

7.3 Klima und Luft

Die Bedeutung der Schutzguter Klima und Luft als Lebensgrundlage fir den Menschen
wird von der Luftqualitat und von den klimatisch ausgleichenden Funktionen eines
Raumes bestimmt, auf die insbesondere die belasteten Verdichtungsraume
angewiesen sind. Die gegeniiber dem Umland deutlich hohere Temperatur verursacht
vor allem im Sommer Belastungen. Zuséatzliche Belastungen entstehen durch
Schadstoffimmissionen und deren Anreicherung bei Inversionswetterlagen.

Kalt- und Frischluft

Die Wiese und Ackerflache innerhalb des Geltungsbereichs zwischen den umgebenden
Waldern sind als mittel abis hochwertige Kaltluftproduktionsflachen einzuordnen. Die
gebildete Kaltluft kann Uber die leichte Neigung in die stdlich angrenzende Siedlung
einstromen.

'"HU 9RUKDEHQEHUHLFK ZLUG LP )DFKJXWDFKWHQ A.OLPDJH
6FKZIELVFK *PeQ@FTHOLDKRASS& GEO &ET., 2019) klimadkologisch mit
GHU 6WXIH A(LQH (QWZLFNOXQJ GHU )OIFKH YWW V?UWWEDNIBF

'LH 8PVHW]XQJ GHV VWIGWHEDXOLFKHQ .RQJHSWWRKBVHQ:? |
Sicht nicht empfohlen werden. Die vier &8s flinfgeschossigen Mehrfamilienh&user

bremsen durch die vergro3erte Rauigkeit bestehende néchtliche Kaltluftbewegungen

ab und stellen Austauschbarrieren dar. Dies wirkt sich nachteilig auf die sidlich an das

Plangebiet angrenzende Wohnbebauung aus. Aufgrund der reduzierten
Stromungsgeschwindigkeiten wird die Eindringtiefe der Kaltluft in den Siedlungsraum

deutlich verringert. Die Auswirkungen koénnen mit MafBBnahmen (z.B. Ein- und
Durchgriinung, Dachbegrinung, wasserdurchlassige Belage usw.) gemindert werden

(GEO &ET 2020). Das stadtebauliche Konzept wurde teilweise angepasst (siehe
.DSLWHO A.OLPDp GHU %HJU+QGXQJ

Vorbelastung
Hinweise auf eine Belastung des Schutzgutes liegen nicht vor.
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Beitrag zum Klimawandel

Klimaschadliche Treibhausgase im Wohngebiet entstehen durch die haushaltstblichen
Befeuerungsanlagen und durch den Kfz &erkehr. Durch die Umsetzung der
klimaoptimierten Mal3nahmen (solare Energienutzung, Zisternen, Dachbegriinung, Ein-
und Durchgrinung) werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf den
unerwinschten Klimawandel insgesamt als sehr gering eingestuft.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut kénnen durch diverse

MalRnahmen minimiert werden. Trotzdem sind Beeintrachtigungen der
Kaltluftentstehung und des Kaltluftstromes in die sidlich angrenzende Siedlung zu
prognostizieren. Mit Umsetzung der Planung ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut
verbunden.

7.4 Pflanzen und Tiere

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten ist eng mit den vorhandenen
Lebensraumen bzw. -strukturen verknupft. Daher werden zunachst die Biotopstrukturen
kartiert und bewertet. Das weitverbreitete, biotoptypische Artenspektrum ist dabei
mitberiicksichtigt, fur diese sind in der Regel keine zusétzlichen Untersuchungen
erforderlich. Etwaige Besonderheiten (z.B. Rote-Liste Arten), die im Rahmen der
Bestandserfassung festgestellt werden, flieRen in die Bewertung ein. Der spezielle
Artenschutz wird gesondert betrachtet und widmet sich Arten der FFH-Richtlinie Anhang
IV und der Vogelschutzrichtlinie.

Schutzgebiete
Im gesamten Geltungsbereich und im angrenzenden Umfeld sind keine Schutzgebiete

gemal BNatSchG ausgewiesen.

Biotopstrukturen

Im Vorhabenbereich ist (berwiegend ein geringwertiger Ackerschlag und eine
artenarmere Fettwiese mit randlich stehendem geringem Gehdlzaufwuchs zu finden.
Letztgenannte ist durch wechselnde Misthaufenstandorte beeintrachtigt.

Vorbelastung )
Der Vorhabenbereich (Wiesen, Acker) ist nutzungsbedingt stark Uberformt. Des

Weiteren sind die umgebenden Walder durch die Siedlungsnahe und der Forstwirtschaft
anthropogen beeintrachtigt.

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Der artenschutzrechtlich relevante Bestand an Lebensraumstrukturen wurde am
29.03.2019 mittels einer Ubersichtsbegehung des Gelandes erfasst. Als
planungsrelevante Artengruppen wurden Fledermause und Vdgel benannt. Unter
Einhaltung von Vermeidungsmalinahmen (Rodungszeitpunkt, Ausleuchtungsverzicht
Waldrand) kann eine Beriihrung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Bewertung
Mittels Pflanzgebote (z.B. Einzelbdaume, Hecken, Dachbegrinung) kénnen neue

teilweise hochwertige Lebensrdume geschaffen werden die hinsichtlich der
Strukturvielfalt eine geringe Aufwertung fur das Schutzgut darstellen kénnten.
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7.5 Landschaftsbild und Erholung

Im Naturschutzgesetz werden Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft als Kriterien genannt, die aus Topographie, Strukturreichtum, Naturndhe,
naturraumtypischer Auspragung und den Blickbeziehungen ermittelt werden.

Landschafts- / Ortsbild

Das Plangebiet ist durch die bestehende Wohnbebauung im Suden und durch die 6st e
und westlich gelegenen Waldern nicht direkt einsehbar. Von Norden aus der offenen
Landschaft ist das Gebiet direkt einsehbar. Eine gewisse Fernwirkung dirfte vom
angrenzenden  Wasserturm  ausgehen. Die Vielfalt der vorhandenen
Landschaftselemente ist fur den kleinen Landschaftsbildausschnitt als gering zu
bewerten. Unter Einbeziehung der umliegenden Walder und der landwirtschaftlichen
Acker and Griunlandnutzung wird ein durchaus typisches Landschaftsbild im Naturraum
Schurwald und Welzheimer Wald vermittelt.

Vorbelastung
Fur das Gebiet selbst sind keine erheblichen Vorbelastungen zu nennen. Der

angrenzende Wasserturm im Nordosten ist als optische Stérung einzuordnen. Der
Landschaftsplan (Ribsamen 2011) empfiehl in der MaRnahme M12 die landschaftliche
Einbindung durch die Pflanzung von hochwtichsigen Baumen.

Bewertung
Mit Gestaltungsmalnahmen (z.B. Dachbegrinung, Ein sand Durchgriinung) kann das

Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet bzw. die Veranderungen des
Landschaftshildes soweit minimiert werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes nicht zu beflirchten sind.

7.6 Erholung, Mensch und Gesundheit

Die Betrachtung des Schutzguts erfolgt durch Bewertung der Wohn- und
Wohnumfeldqualitat. Fir die Erholungsnutzung sind die Zuganglichkeit und die
Entfernung von Erholungsgebieten zu Siedlungsflachen entscheidend, in der Regel ist
auch die Qualitdt des Landschaftsbildes von Bedeutung. Fur die Wohnqualitat sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse essentiell.

Das Plangebiet wird Uberwiegend intensiv als Acker und Wiese genutzt. Im Gebiet
finden sich mit Ausnahme eines Gehweges an der Waldauer Strafle keine
Wegverbindungen. Im Osten verlauft angrenzend ein asphaltierter Weg mit Sitzbank
zum Wasserturm. Aufgrund der fehlender Wegverbindungen zur offenen Landschaft
nach Norden wird die Wertigkeit fir Spazier geund Hundegénger zur wohnungsnahen
Kurzzeiterholung als gering eingeschatzt.

Der Landschaftsplan (Riubsamen 2011) stuft die Erlebnisqualitdt des Plangebietes
ebenso als gering ein.

Vorbelastungen
Fur das Gebiet bestehen keine bekannten Vorbelastungen.

Bewertung
Mit dem Vorhaben ist kein besonderer Verlust fir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung

oder eine allgemeine Verschlechterung der menschlichen Gesundheit zu
prognostizieren.
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7.7

7.8

7.9

Kultur- und Sachqguter

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sowie
Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und Nutzungen
dokumentieren. Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische
Landnutzungsformen oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der
Siedlungen mit einem charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgutern zu
berticksichtigen ist auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als
historische Garten, denkmalgeschiitzt sind.

Bestand
Im Vorhabenbereich sind keine besonderen Kultur- und Sachgtter vorhanden.

Vorbelastung
Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Bewertung
Zum derzeitigen Kenntnisstand ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur

Kultur aand Sachguter.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen treten vor allem durch die Uberformung von Flachen auf, durch
welche sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Schutzgut Wasser und das Klima
beeintrachtigt werden. Die damit verbundene Veranderung der Standortfaktoren wirkt
auch auf Vegetation und Tierwelt ein. Diese Wechselwirkungen sind typisch flr
Bauvorhaben in der offenen Landschaft. Erheblich verstarkende oder abschwéchende
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind dabei nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Eingriffsbewertung

Es wird trotz der Berilicksichtigung von Minimierungs- und Gestaltungsmalnahmen, vor
allem durch die Flachenversiegelung, bei den meisten Schutzglitern zu
Beeintrachtigungen unterschiedlichen Grades kommen und dadurch ein Eingriff in Natur
und Landschaft verursacht werden.

Tab.1: Eingriffsbewertung

Schutzgut Verbale Eingriffsbewertung
Pflanzen und Tiere geringe Aufwertung

Boden hoch

Wasser sehr gering

Klima und Luft maldig bis hoch
Landschaftsbild und Erholung sehr gering
Erholung, Mensch und Gesundhg unerheblich
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind nach 8§ 15 (2) BNatSchG durch Ausgleichs-
oder Ersatzmal3nahmen zu kompensieren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete MalRnahmen aufgezeigt.



11. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung gem. 8 5 (5) BauGB
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Aufgestellt:
stadtlandingenieure GmbH
Ellwangen, den 19.10.2021



Anpassung des Flachennutzungsplanesim Wege der 11. Anderung

wirksamer Flachennutzungsplan

— 11. Anderung

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

11. Anderung

FlachengroRen im Anderungsbereich
Flache fur Landwirtschaft: 8.693,7 gm

FlachengroRen im Anderungsbereich
Geplante Wohnbauflache:

8.693,7 gm

Waldau Wasen, Gemarkung Grof3deinbach




