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Begrindung

Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne Mafstab)

1. Erfordernis zur Planaufstellung

1.1 Stadtebauliche Begriindung und Erforderlichkeit

Die Stadt Schwabisch Gmind hat aufgrund der Einstufung als Mittelzentrum eine zentralort-
liche Bedeutung fiir den umgebenden Raum. Dies auch im Hinblick auf ihre Lage im westli-

chen Teil des Ostalbkreises in der Randzone des Verdichtungsraums Stuttgart an der Lan-

desentwicklungsachse, die von Stuttgart Giber Schorndorf bis nach Aalen und in der Weiter-
fuhrung bis nach Noérdlingen (Bayern) reicht.

In der Stadt Schwéabisch Gmind gibt es eine stabile Wohnungsnachfrage und einen hohen
Bedarf an altersgerechten Pflegeplatzen, der zukinftig weiter steigen wird. Generell verfugt
die Stadt Gber eine hervorragende Infrastruktur, welche auch zu einer sehr guten Lebens-
qualitat beitragt. Durch das fehlende Oberzentrum in der Region Ostwirttemberg kommen
den vier vorhandenen Mittelzentren (Aalen, Ellwangen, Heidenheim, Schwabisch Gmiind)
auch oberzentrale Aufgaben zu.

Aufgrund der ab dem Jahr 2019 geltenden gesetzlichen Anderung im ,Pflegesektor” ent-
spricht die bestehende Einrichtung, das ,Alten- und Pflegeheim Schonblick®, hinsichtlich der
zulassigen Zimmerbelegung nicht mehr den Anforderungen der Heimaufsichtsbehérden. Um
diesen Anforderungen gerecht zu werden, wird es sehr umfangreichen und kostenintensiven
Anbau- und Umbaumafnahmen bedirfen, welche sich an dem bisherigen Standort nicht
ohne weiteres umsetzen lassen, da aufgrund der mitzuverwendenden Grundstrukturen auch
die neuen Anforderungen an einen Demenzbereich nicht optimal umgesetzt werden kénnen.
Weiter wéaren die Belastungen der sich Uber Jahre hinziehenden BaumalRnahmen fir den
Betrieb, das Personal sowie insbesondere fur die Bewohner unzumutbar. Hinzu kommt,
dass der bisherige Standort des Pflegeheims an der Franz-Konrad-Straf3e Luftlinie etwa
950 m vom Hauptstandort des Schonblicks entfernt liegt, wodurch sich im laufenden Betrieb
ein nicht unerheblicher logistischer Aufwand und eine signifikante Zahl von Betriebsfahrten
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zwischen den Standorten ergeben. Daher soll auf dem Gelande der Schénblick gGmbH ein
Neubau fir das Pflegeheim errichtet werden. Durch die direkte Angliederung an die beste-
henden Einrichtungen der Schonblick gGmbH kann zukinftig unmittelbar auf die vorhandene
Infrastruktur zurtickgegriffen werden, wodurch sich sinnvolle Synergieeffekte erzielen lassen.
Die Wahl des Standortes fir den Neubau wurde dabei auch einer Alternativenprifung unter-
zogen. Siehe dazu Kapitel 7.1.

1.2 Ordnung und Nachhaltigkeit der stadtebaulichen Entwicklung

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist es notwendig, die fir den bestehenden
Nutzungsbedarf erforderliche Flache im Rahmen eines Bebauungsplanes auszuweisen. Mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird den Anforderungen an den
Bedarf fir den Neubau des Pflegeheims gedeckt. Mit der vorliegenden Planung kann eine
nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung fur diesen Bereich gewahrleistet sowie die
Pflegeinfrastruktur fir die Stadt Schwabisch Gmund insgesamt verbessert werden, was auch
im besonderen 6ffentlichen Interesse ist. Zudem besteht die Mdglichkeit an vorhandene
Strukturen anzuschlie3en und Synergieeffekte zu nutzen. Wesentliche Konflikte zur beste-
henden Bebauung bzw. zu den landschaftlichen Gegebenheiten sind bei Umsetzung ent-
sprechender MaRnahmen nicht zu erwarten. Fur die Inanspruchnahme der Waldflachen wird
ein Ausstockungsantrag gestellt.

1.3 Statistik und Zahlenmaterial zur Erforderlichkeit

Die Stadt Schwabisch Gmiind hat mit Stand vom Dezember 2021 ca. 61.300 Einwohner,
wovon ca. 4.000 im Stadtteil Wetzgau-Rehnenhof leben. Grundsétzlich herrscht, wie bereits
in Kap. 1.1 beschrieben, eine stabile Wohnungsnachfrage und der Bedarf an altersgerechten
Pflegeplatzen ist mit Blick auf eine alternde Bevolkerungsstruktur hoch. Der Entwicklungs-
korridor des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg prognostiziert in der Hauptvari-
ante ebenfalls eine leichte Zunahme der Bevélkerung bis zum Jahr 2035. Besonderes Au-
genmerk fur die zukinftige Stadtentwicklung liegt jedoch, insbesondere vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels, auch auf der prognostizierten Verschiebung der Altersstruk-
tur in der Bevolkerung. Hier gilt es fir den aktuellen Bedarf, aber speziell auch fur die zu-
kiinftigen Rahmenbedingen die richtigen Weichen zu stellen. Wie aus den nachfolgenden
Grafiken deutlich wird, nimmt der Anteil der alteren Bevélkerung in der Vorausrechnung des
Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg fiir das Jahr 2035 im Vergleich zu dem
Stand von 2016 zu. Ein groRes Handlungsfeld fur die Stadte und Kommunen, wie auch fur
die Stadt Schwéabisch Gmund, wird daher in Zukunft die Bereitstellung von Einrichtungen fiir
die Betreuung und Versorgung fiir einen prozentual h6heren Anteil an alteren Menschen in
der Bevdlkerung werden.

Bevblkerung nach Alter und Geschlecht (relativ in %) 2016 Bevolkerung nach Alter und Geschlecht (relativ in %) 2035
Schwahisch Gmiind, Stadt Schwabisch Gmiind, Stadt
Bevilkerung insgesamt: §3.399 Bevdlkerung insgesamt: §1.308

i Zuirrang

Bevdlkerungspyramide Schwéabisch Gmiind 2016  Bevdlkerungspyramide Schwéabisch Gmiind 2035
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1.4 Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung sieht die konkrete Schaffung einer Bauflache fir den Neubau eines Pflege-
heims auf den bisher als Wald bzw. teilweise als Zufahrt und Sportplatz genutzten Flachen
vor. Aufgrund der hohen Wohnungsnachfrage sollen in Kombination mit dem Pflegeheim
auch untergeordnet barrierefreie Wohnungen entstehen, welche das Angebot ergéanzen.
Durch die Planung entstehen im Gebiet ein Pflegeheim und Wohnungen mit den notwendi-
gen ErschlieBungs- und Parkierungsanlagen sowie AuRenanlagen mit Aufenthaltsmdoglich-
keiten fiir die Bewohner.

1.5 Art der Planung

Das geplante Bauvorhaben wird von einem Vorhabentrager entwickelt. Daher wird fir den
dargestellten Geltungsbereich ein qualifizierter, vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt.
Der Aufstellungsbeschluss (Einleitungsbeschluss) wurde am 05.07.2017 vom Gemeinderat
gefasst. Der Entwurfsbeschluss sowie der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes erfolgte durch den Gemeinderat am 11.05.2022.

2. Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Kernstadt von Schwabisch Gmind am sidli-
chen Rand des Stadtteils Wetzgau-Rehnenhof im Ubergangsbereich zwischen dem Stadt-
wald (Taubental-Wald) im Siden sowie dem Siedlungsbereich im Norden und im Osten an
der Willy-Schenk-StralRe.

2.2 Lage innerhalb des Gemeinwesens

Die Stadt Schwabisch Gmund liegt in der Region Ostwirttemberg, 50 Kilometer von der Lan-
deshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwéabisch Gmind befindet sich im Sys-
tem der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse Stuttgart — Schorndorf —
Schwébisch Gmiind — Aalen und besteht neben der Kernstadt aus 10 Stadtteilen.

Der Stadtteil Wetzgau-Rehnenhof befindet sich ca. 2,5 km Luftlinie in nordwestlicher Rich-
tung zur Kernstadt Schwébisch Gmiind im Ubergangsbereich zur Gemarkung Mutlangen an
der Bundesstral3e 298.

2.3 GroRRe des raumlichen Geltungsbereichs, einzelne Nutzungen

Gesamtgrolie ca. 9.260 m2
Sondergebiet ca. 7.200 m2
Private Grunflache ca. 2.060 m2

3. Einordnung in die libergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

Der Planbereich ist im Regionalplan 2010 der Region Ostwirttemberg als landwirtschaftli-
cher Bereich bzw. sonstige Flache sowie als schutzbedurftiger Bereich fir die Forstwirtschaft
und als schutzbedurftiger Bereich fir die Erholung ausgewiesen. Angrenzend befindet sich
sidlich ein regionaler Griinzug. Die Stadt Schwabisch Gmind ist als Siedlungsbereich der
zentralen Orte, der Stadtteil Wetzgau-Rehnenhof als weiterer Siedlungsbereich ausgewie-
sen. An das Plangebiet grenzen nérdlich und 8stlich Siedlungsbereiche fiir Wohnen an.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan 2010

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2020 der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Gmind — Wald-
stetten, der seit dem 22.12.2011 wirksam ist, ist das Plangebiet Uberwiegend als Flache fir
Wald und im nérdlichen Randbereich als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt. Ostlich und
nordlich schlieRen Wohnbauflachen an. Ostlich, im Bereich der Willy-Schenk-StraRe, verlau-
fen zudem eine Wasserversorgungs-Hauptleitung sowie eine elektrische Leitung Uber 10
KV. Sudlich bestehen weitere Flachen fur den Wald, westlich Flachen fur den Gemeinbedarf.

Die Planung weicht von der Darstellung im Flachennutzungsplan ab. Daher muss der Fla-
chennutzungsplan parallel zum Bebauungsplan geandert werden. Das Verfahren zur Fl&-
chennutzungsplan-Anderung befindet sich aktuell in der Vorbereitung.

(
Rehnenhof/Wetzg ’

— (= %\@‘S

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2020
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4. Bestehende Rechtsverhéltnisse

4.1 Vorhandene Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebiets bestehen derzeit keine rechtskréftigen Bebauungsplane.

4.2 Angrenzende Bebauungsplane

Nordwestlich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 123 ,Hinterm Zeil*, rechtskraftig seit
01.12.1967. Dieser setzt fur die Flachen ein reines Wohngebiet sowie ein allgemeines
Wohngebiet fest. Die GRZ betragt von 0,3 bis 0,4.

Nérdlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 124 K ,Rehnenhof (nérdlicher Teil 11)*, rechtskraftig
seit 17.09.1981, an den Geltungsbereich an. Dieser setzt fiir die angrenzenden Bereiche ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer offenen Bauweise fir Hausgruppen und Doppelhauser
fest. Fur die Bereiche mit maximal 2 Vollgeschossen ist eine GRZ=0,4 und eine GFZ=0,6
festgesetzt. Fur den Bereich mit 3 Vollgeschossen ist eine GRZ=0,4 und eine GFZ=0,8 fest-
gesetzt. Fur diese angrenzenden Bereiche sind ausschlie3lich Gebaude mit Satteldach zu-
lassig. Zudem setzt der Bebauungsplan ,Rehnenhof (nérdlicher Teil I)* Gemeinbedarfsfla-
chen flr Schule und kirchliche Zwecke fest.

Ostlich besteht der Bebauungsplan Nr. 124 J ,Rehnenhof Anderung (nérdlicher Teil 1),
rechtskraftig seit 10.09.1981. Dieser setzt fir die Flachen ein Allgemeines Wohngebiet sowie
eine Flache fur den Gemeinbedarf fest. Fir die Gebaude ist eine ein- und zweigeschossige
Bebauung mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,5 bis 0,6 festgesetzt. Als Dachform
sind ausschlief3lich Satteldéacher zulassig.

Ubersicht bestehende Bebauungsplane im Planbereich

4.3 Rechtliche Bindungen

Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung
wurde eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls zur Erforderlichkeit einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung durchgefihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass keine Umweltver-
traglichkeitsprifung erforderlich ist, da die Kriterien die eine Pflicht zur Durchfiihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung definieren nicht erfillt sind und der Verlust der Waldflachen
durch die Umsetzung der geplanten Ausgleichsmaflnahmen aufgewogen werden kann.
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4.4 Rechtliche Bindungen, die nicht planungsrechtlicher Art sind

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Biotope vorhanden.

Boden / Altlasten Bundes-Bodenschutz:

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

5. Bestand innerhalb und auBBerhalb des Geltungsbereichs

5.1 Allgemeine naturraumliche Gegebenheiten

Topographie

Schwébisch Gmiind liegt zwischen den Randhdhen des Welzheimer Waldes (Teil des
Schwébisch-Frankischen Waldes) im Norden und des 6stlichen Vorlandes der Schwébi-
schen Alb im Siden in einer Talweitung der Rems und im Mindungsbereich des Josefs-
bachs.

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am stdlichen Ortsrand des
Stadtteils Wetzgau-Rehnenhof, der sich wiederum nordwestlich der Kernstadt befindet. Das
Plangebiet erstreckt sich auf einem Stdwesthang oberhalb des Remstals und liegt in einer
Hohenlage von ca. 434 — 443 m 0. NN. Das Gelande ist im nordéstlichen Bereich entlang
der Willy-Schenk-Straf3e relativ flach und neigt sich nach Stidwesten in Richtung Taubental
Wald stérker. Insgesamt féllt das Gelande von Nordosten nach Stdwesten um ca. 9 m auf
einer Lange von ca. 110 m mit einem durchschnittlichen Gefélle von etwa 8 % ab.

Klimapotential

Schwabisch Gmiind liegt in der kontinental gepragten Klimazone, die sich durch starker
wechselnde und insgesamt trockene Wetterbildungen auszeichnet. Durch die Luvlage sind
die Niederschlage relativ hoch. Auch der Albtrauf wirkt sich erhdhend auf die Niederschlags-
menge aus (Uber 1000 mm/Jahr).

Lufttemperatur im Jahresmittel: 8,5°-8° Grad. Bezlglich der klimadkologischen Auswirkun-
gen der Planung siehe die als Anlage 6 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan beige-
fugte gutachterliche Stellungnahme.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Im Hinblick auf anfallendes Re-
genwasser und dessen Abfluss in Richtung Taubental wurde bereits ein Entwasserungskon-
zept ausgearbeitet und abgestimmt. Es sind dabei die im Bebauungsplan vorgesehenen
Maflnahmen zur Pufferung und zum gedrosselten Ablauf des Regenwassers umzusetzen.
Im Hinblick auf den natirlichen Abfluss des Oberflachenwassers sind bei Umsetzung der
Maflnahmen sowie durch eine méglichst gering zu haltende Flachenversiegelung keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Abflussregime des Taubentals im Vergleich zur bestehenden
Situation zu erwarten.

Geologie

Die Gemarkung Schwabisch Gmind wird von einem Ost-West ausgerichteten Verwerfungs-
system durchzogen, das zum ,schwabischen Lineament® gehort.
Die Taler weisen von Alluvionen Uberdeckten Niederterrassenschotter (Weil3jura) auf.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Angulatensandstein — Formation des Unteren
Unterjuras (Lias). Zur ndheren Beschreibung der Untergrundverhéltnisse und Griindungsan-
forderungen siehe die als Anlage 4 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefugte
Baugrunduntersuchung.
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5.2 Bestand:

Innerhalb

Das Plangebiet ist uberwiegend durch Wald gepréagt, welcher vollsténdig eingezaunt ist. In-
mitten des Waldes befindet sich ein Waldkindergarten, welcher in der Tragerschaft des Vor-
habentragers liegt. Grundsatzlich herrscht im Plangebiet ein gemischter Laub- und Nadel-
wald vor. Der Baumbestand unterscheidet sich dabei jedoch deutlich innerhalb der Waldfla-
chen. Im innenliegenden Bereich wurde der Wald aufgrund eines Sturmes stark beschadigt
und danach wieder aufgeforstet, wodurch hier tberwiegend kleinere und jingere Laub-
baume vorherrschen. Am Rand der Waldflache entlang der Willy-Schenk-StraRe und in
Richtung Taubental Wald stehen noch gréRere Laub- und Nadelbaume. Im Anschluss an die
Waldflachen bestehen noch einige Einrichtungen der Schénblick gGmbh. Im nérdlichen Be-
reich befinden sich ein Lagerplatz fur Millcontainer sowie eine Zufahrt zum Gelande ,Schén-
blick®. Westlich besteht ein Sportplatz (Bolzplatz), welcher tiefer liegt als die Waldflache. Der
Gelandeeinschnitt wird tber eine Béschung und eine Stutzmauer aus Naturstein abgefan-
gen. Zudem besteht siidlich des Sportplatzes eine Seilbahn fur Kinder. Stiddstlich befinden
sich Parkplatze am Rand des Geltungsbereichs, welche insbesondere dem Waldkindergar-
ten dienen.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs:
Flurstiick 1564/4 sowie eine Teilflachen des Flurstliicks 1564.

AulRerhalb

AuRerhalb des Plangebiets besteht im Nordwesten und Westen die Anlage der Schonblick
gGmbH mit Tagungs- und Veranstaltungsgebaude, Hotel, Verwaltungsgebauden sowie den
dazugehdrigen AuRenanlagen mit Spielgeraten und Sportflachen, Nutzgarten und Parkplat-
zen. Sudlich an das Schoénblick Areal schlief3t Wald an. Nordéstlich bzw. 6stlich des Plange-
biets schliet die Willy-Schenk-StraRe an den Geltungsbereich an. Ostlich der Willy-Schenk-
Stral3e besteht Giberwiegend Einfamilienhausbebauung, welche auf Héhe des Geltungsbe-
reichs aufgrund des gesetzlichen Waldabstandes einen grof3en Abstand zum Plangebiet ein-
halt. Diese Zwischenbereiche werden von den Eigentiimern als Hausgéarten genutzt. Nord-
oOstlich befindet sich zudem in unmittelbarer Nahe eine Bushaltestelle ,Rehnenhof Am Zeil“.
Auf der anderen StrafRenseite besteht vis-a-vis der Bushaltestelle die Haltestelle fur die ent-
gegengesetzte Fahrtrichtung samt Wartehduschen. Im Bereich der Bushaltestelle bestehen
zudem Altglascontainer sowie eine Umspannstation fir die Stromversorgung. Suddstlich
schlieRen weitere Parkplatze an den Geltungsbereich an. Unter den Stellplatzen befindet
sich ein Regeniiberlaufbecken. Siidostlich an die Parkplétze schlieBt das zum RUB geho-
rende Betriebsgebaude an. Sidlich des Plangebiets grenzt der gesetzliche Erholungswald
Taubental-Wald mit einem Wegenetz aus Forstwegen an.

5.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

6. ErschlieBung, Ent- und Versorqgung

6.1 Verkehrs- und ErschlieBungsgegebenheiten

Innere und duRere Erschlielfung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im nordlichen Bereich von der Willy-Schenk-StralRe
aus und wird innerhalb des Plangebiets auf das notwendigste Maf beschrankt. Aufgrund der
Ausrichtung des Gebaudes entsteht innerhalb des Plangebiets entlang der Willy-Schenk-
Stral3e nur eine kurze Zuwegung, welche dann auf die bestehende Zu- und Ausfahrt zum
Schonblick Areal fuhrt. Entlang der Zuwegung sind 6 Parkplatze vorgesehen. Die weitere
Parkierung erfolgt auf den bestehenden Parkplatzen im stiddstlichen Bereich des Plange-
biets (Parkplatze Waldkindergarten) sowie in einer Tiefgarage (21 Stellplatze). Die Tiefgara-
genzufahrt erfolgt dabei tber die bereits bestehende Zufahrt zum Schoénblick Areal, welche
jedoch in der Lage geringfiigig angepasst wird. Dadurch wird insgesamt nur eine zuséatzliche
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Ein- und Ausfahrt zur Willy-Schenk-Stral3e bendtigt.

Uber die Willy-Schenk-StralRe ist das Plangebiet durch die Anbindung an die Kreisstrale
K 3268 und weiter an die BundesstraRen B 298 und B 29 sowohl regional als auch Uberregi-
onal hervorragend an das Stral3ennetz angebunden.

OPNV

Direkt an das Plangebiet grenzt im norddstlichen Randbereich entlang der Willy-Schenk-
StralRe die Bushaltestelle ,Rehnenhof Am Zeil“ an. Die Haltestelle wird von den Stadtbusli-
nien 6 und 66 angedient, welche den ZOB in Schwébisch Gmiind, das Seniorenzentrum in
Mutlangen sowie die Stadtteile Wustenriet, GroRdeinbach und Kleindeinbach anbinden.
Durch die Verbindung zum ZOB Bahnhof ist auch eine regionale und Uiberregionale Ver-
kehrsanbindung gewahrleistet.

6.2 Baugrund

Der Baugrund ist fur die verschiedenen Bereiche des geplanten Gebaudes unterschiedlich
zu bewerten und weist Verwitterungslehm, mirbharten Sandstein und teilweise auch wei-
chere Schichten auf. Eine Grindung mit Streifen- und Einzelfundamenten wird grundsatzlich
empfohlen. Zudem kann unter der Voraussetzung einer entsprechenden Vorgehensweise
auch eine Plattengriindung erfolgen. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets besteht eine
kunstliche Auffullung mit einer Starke von 80 cm. Zur naheren Beschreibung der Untergrund-
verhaltnisse und Griindungsanforderungen siehe die als Anlage 4 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beigefligte Baugrunduntersuchung.

6.3 Entwésserung

Das Plangebiet ist nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Stadt Schwébisch
Gmind enthalten. Somit ist ein Nachweis Uber die Auslastung des Kanalsystems im Hinblick
auf die zusatzliche Wassermenge zu erbringen, was bereits im Zuge einer Entwasserungs-
planung fur das Vorhaben erfolgt ist (s. Anlage 2). Der Kanalanschluss fir Schmutzwasser
aus dem Gebiet erfolgt dabei an den in der Willy-Schenk-StralRe bestehenden Hauptkanal.
Das separat zu sammelnde und abzufiihrende Dachflachenwasser darf nicht in den
Schmutzwasserkanal geleitet werden. Nach entsprechender Pufferung, sowohl im Bereich
der Dachflachen, wie auch durch weitere unterirdische Regenriickhalteeinrichtungen, ist das
Dachflachenwasser gedrosselt an den nachst gelegenen Vorfluter und der natirlichen Topo-
graphie folgend, zum Taubental bzw. zur Hexenklinge anzuschlief3en.

Zur Haltung und Unterhaltung des nordwestlich und westlich bestehenden Oberflachenwas-
serkanals, welcher an zwei Stellen durch das Plangebiet verlauft, wird im Plangebiet, ebenso
wie flr einen Teil des Mischwasserkanals im Osten, ein Leitungsrecht (LR) festgesetzt.

6.4 Versorgung

Wasser, Strom und Warme
Die Trinkwasser-, die Stromversorgung sowie die Versorgung mit Gas erfolgt Giber beste-
hende Leitungen der Stadtwerke Schwéabisch Gmind GmbH in der Willy-Schenk-Stral3e.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsmdglichkeiten erfolgt durch die bestehenden Leitun-
gen der Deutschen Telekom AG und der Vodafone GmbH. Fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Bau-
malRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmal3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die sonstigen Versorgungsleitungen sind in der angrenzenden Willy-Schenk-StralRe vorhan-
den. Die notwendigen Hausanschlisse sind entsprechend herzustellen.
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6.5 Immissionen

Gemal den Ergebnissen der Bodenproben in der Baugrunduntersuchung (Anlage 4) liegt fur
die abfallrechtliche Bewertung fir Tonmaterial aufgrund des ermittelten Wertes fir den Koh-
lenwasserstoff-Index C10-C40 ein Zuordnungswert von Z0* vor.

In der Baugrunduntersuchung erfolgt zudem der Hinweis, dass gemaf Literatur bekannt ist,
dass der Angulatensandstein und seine Verwitterungsprodukte geogen erhdhte Schwerme-
tallgehalte aufweisen kénnen, welche die Zuordnungswerte Z0* nach VwV (berschreiten.
Falls solches Aushubmaterial anfallt, kann dieses in vergleichbarer geologischer Position
wieder eingebaut werden. Es wird empfohlen, diese Information gem. Kap. 5.4 der als An-
lage 4 beigefiigten Baugrunduntersuchung in die Ausschreibung mit aufzunehmen.

Im Hinblick auf die verkehrlichen Aspekte wurde das als Anlage 7 beigefiigte Verkehrsgut-
achten erstellt, welches die Verdnderungen der Verkehrsstrome durch die Verlagerung des
Standortes des Pflegeheims sowie die zusétzlichen Pflegeplatze betrachtet. Im Ergebnis
wird dabei eine geringfugige Verlagerung der Verkehrsstréme zum neuen Standort, insbe-
sondere von der Karl-Lullig-Stra3e auf die Willy-Schenk-StralRe prognostiziert, was sich aus
der geénderten Lage ableiten lasst. Ferner wird sich die Parkplatzsituation am zukunftigen
Standort deutlich verbessern, was auch die Auslastung der 6ffentlichen Stellplatze optimiert.

7. Sonstige Belange

7.1 Alternativenprifung des Standortes

Hinsichtlich der Standortfrage des Pflegeheims wurde zur Findung eines geeigneten Stan-
dortes im Vorfeld der Bauleitplanung im Frihjahr 2017 eine erste Alternativenprifung durch
gefuhrt, als eine ergebnisoffene Untersuchung an welcher Stelle sich das Vorhaben umset-
zen lasst. Diesbezuglich wurden funf Standorte untersucht und auf deren Eignung hinsicht-
lich GréRRe, Wirtschaftlichkeit und Funktionalitét gepriift. Die Standorte sind aus dem nachfol-
genden Plan sowie der Alternativenpriifung in Anlage 3 ersichtlich. Weitere Flachen auf dem
Gelande des Schoénblicks wurden zwar ebenfalls diskutiert, deren Bebauung steht aber auf-
grund der Belange des Denkmalschutzes, wie auch der Konzeption der Einrichtung Schon-
blick nicht mehr zur Disposition.

Untersucht wurde zunéachst, ob eine Erweiterung des bestehenden Pflegeheims am Standort
Franz-Konrad-Strafl3e 63 mdglich ist. Um jedoch den zuklnftigen Anforderungen zu entspre-
chen und den Weiterbetrieb durch ein wirtschaftliches Gesamtkonzept zu gewdhrleisten,
mussten sehr umfangreiche Anbau- und UmbaumafRnahmen durchgefuhrt werden. Neben
dem hohen Kostenaufwand wirde diese Baumaf3nahme den Betrieb, das Personal und die
Bewohner bauabschnittsweise Uber Jahre hinweg einer unzumutbaren Belastung unterzie-
hen. Aufgrund der mitzuverwendenden Grundstrukturen kénnen die neuen Anforderungen
an einen Demenzbereich nicht optimal umgesetzt werden. Daher schied die Erweiterung am
bestehenden Standort aus.

Die Standorte ,Rotes Haus* und ,Kuhstall“ wurden ebenfalls hinsichtlich der erforderlichen
Kriterien untersucht. Aufgrund der zu geringen Grundstticksgréf3en und den angrenzenden
Nutzungen, welche eine Erweiterung nicht erméglichen, schieden die beiden Standorte
ebenfalls aus.

Weiterhin wurde auch die Alternative der Bebauung des Parkplatzes am Schénblick unter-
sucht. Bauordnungsrechtlich sind dort fir den Tagungs- und Gastebetrieb 192 Stellplatze
nachzuweisen, von denen bei einer Bebauung ca. 125 entfallen und an anderer Stelle wie-
der hergestellt werden missten. Da dem Schonblick aber keine weiteren Flachen fur die
Herstellung der Stellplatze zur Verfigung stehen bliebe nur die Option diese in einer Tiefga-
rage unter dem Neubau nachzuweisen. Dies wiirde aber zu einer Kostensteigerung fur das
Projekt von fast 50 % fihren, was letztlich unwirtschaftlich ware. Daher schied auch diese
Alternative fur die weitere Planung aus.
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Da keiner der genannten untersuchten Standorte die Anforderungen an den Neubau erfillen
konnte und ein Neubau am bestehenden Standort des Pflegeheims ebenfalls nicht in Frage
kam fiel die Entscheidung, dass das Pflegeheim mit Demenzbereich und Wohnen auf dem
jetzt vorgesehenen Standort auf den Flachen der Schénblick gGmbH an der Willy-Schenk-
Stral3e realisiert werden soll.

\

Erweterung Phegehem

Ubersicht Alternativenpriifung — Standorte fiir den Pflegeheim Neubau

Fir diesen Standort wurde eine Planung entwickelt, die eine Ausstockung von Waldflachen
erforderlich macht. Die Ausstockung wurde beantragt (Anlage 8). Mégliche Ersatzauffors-
tungsflachen wurden bereits gefunden. Siehe dazu die Ausfuhrungen im Kapitel 7.2 der Be-
grundung.

Aufgrund der Einwendungen der Birgerschaft im Rahmen der Beteiligung am Bauleitplan-
verfahren wurden 2021 nochmals vorhandene Flachenpotenziale im Stadtteil Wetzgau /
Rehnenhof betrachtet. Jedoch sind dort insgesamt nur noch wenige Potenzialflachen vor-
handen und die in Frage kommenden Flachen kdnnen nicht aktivierte oder erworben wer-
den. Somit scheiden auch diese Flachen fur eine Neubebauung aus.

Wie bereits in Kapitel 1.1 beschrieben. kann durch die direkte Angliederung an die bestehen-
den Einrichtungen der Schénblick gGmbH auch auf bereits vorhandene Infrastruktur zurtick-
gegriffen werden, wodurch sich sinnvolle Synergieeffekte erzielen lassen.

7.2 Waldumwandlung

Die Uberwiegende Flache des Plangebiets ist als Wald ausgewiesen, was auch der tatsachli-
chen Nutzung entspricht. Fur das geplante Vorhaben ist es unvermeidbar, dass eine Aussto-
ckung der Waldflache stattfindet. Hierfur ist eine Waldumwandlung notwendig. Das Verfah-
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ren fir die Waldumwandlung wurde im Vorgriff der wesentlichen Verfahrensschritte des Be-
bauungsplan-Verfahrens durchgefiihrt. Die Ausgleichsflache fur die Waldumwandlung, auf
der die Aufforstung stattfindet, befindet sich auf Flurstiick 364/1 der Flur 1 (Metlangen) der
Gemarkung StraRdorf. Hier kénnen durch entsprechende Neupflanzungen von Baumen die
Verluste durch die Ausstockung des Waldes im Plangebiet extern ausgeglichen werden.

Grundsatzlich ist es vorgesehen, die Freiflaichen im Plangebiet in eine parkartige Anlage um-
zuwandeln. Dabei soll wertvoller, erhaltenswerter Baumbestand in die Bebauung integriert
werden, soweit dies mdglich ist. Insbesondere sind dies die ortsbildpragenden Baume ent-
lang der Willy-Schenk-Straf3e. Siehe dazu die im Lageplan und Textteil (Ziff. 1.10) festge-
setzten Pflanzbindungen.

Nach der erfolgten Ausstockung wird auf Flst. Nr. 1519 zwischen dem Plangebiet und dem
in diesem Bereich verlaufenden Forstweg ein schmaler Streifen mit Nadelgehdlzen stehen
bleiben. Diese Nadelgehdlze sind jedoch durch die Freistellung aufgrund der zu erwartenden
Beeintrachtigungen wie Sonnenbrand, Sturm und Schédlingsbefall grundsatzlich gefahrdet.
Weiterhin stellt das Nadelgehdlz hier im Ubergang zum Siedlungsbereich auch keinen natur-
nahen Waldtrauf dar. Daher ist es bzgl. dieses Baumbestandes empfehlenswert, diese
Baume ebenfalls zu entfernen und sukzessive durch eine geeignete, niederwiichsige Neuan-
pflanzung zu ersetzten (z. B. abgestufter Waldtrauf). Dadurch liel3e sich aktiv ein - auch na-
turschutzfachlich hochwertiger - gestufter Waldrand mit einem Saum aus niederwiichsigen
Baumen 2-ter Ordnung entwickeln (flieRender Ubergang in den parkartigen Bereich des
Schonblick-Areals). Da in diesem Bereich auch der Kanal von dem im Sudosten angrenzen-
den Regenuberlaufbecken nordlich parallel zum Forstweg verlauft, ist auf eine flachwur-
zelnde Bepflanzung in diesem Bereich zu achten. Siehe dazu den nachfolgenden Planaus-
schnitt.

Geplantes Gebaude
- Pflegeheim -

1564/4

gesetzlicher Erholungswald

\ 1519

Ubersicht Zwischenbereich nach Ausstockung

7.3 Waldabstand

Da das Plangebiet trotz der vorgesehenen Ausstockung im Siiden an den Stadtwald Schwa-
bisch Gmind (Taubental Wald; FIst. Nr. 1519) angrenzt, ist fur die Neuplanung ein gesetzli-
cher Waldabstand fiir Geb&ude, welche dem dauerhaften Aufenthalt fiir Personen dienen,
einzuhalten. Der erforderliche Waldabstand bemisst sich grundsétzlich ab dem bestehenden
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Waldrand bzw. ab der Grenze des Flurstiicks, welches als Wald ausgewiesen ist und betragt
gem. § 4 LBO mindestens 30 m.

Hinsichtlich der Planung des Gebéaudes liegen zwei wesentliche Punkte zugrunde. Ein Ziel
ist es, entlang der Willy-Schenk-Stral3e die pragnanten Baume zu erhalten, wodurch ein ent-
sprechender Abstand mit dem geplanten Gebaude zur Straf3e und zur angrenzenden Wohn-
bebauung im Nordosten eingehalten wird. Dadurch verlagert sich das Gebdude mehr nach
Siidwesten in Richtung Taubental-Wald, wodurch sich das Bauvorhaben in den Konfliktbe-
reich des Waldabstandes verschiebt. Ein weiterer wichtiger Punkt in der Planung ist der Ge-
baudegrundriss, der in seiner Auspragung sehr wichtige Eigenschaften fur die Funktionalitat
der Einrichtung und die Lebensqualitat der Bewohner vereint und gewahrleistet. Durch die
genannten Zwangspunkte kann das Gebaude daher weder in seiner Lage verandert werden,
da sonst die Baume an der Willy-Schenk-Stral3e entfernt werden miissten, noch in seinem
Grundriss entsprechend abgeandert werden, da das Gebaude dadurch seine spezielle Qua-
litdt in der Gestaltung, aber auch insbesondere in seiner Funktionalitat fur die Bewohner (De-
menzbereich etc.) verliert.

Aufgrund der besonderen Situation vor Ort konnte mit dem Geschéftsbereich Wald- und
Forstwirtschaft des Landratsamtes Ostalbkreis jedoch anhand eines Ortstermins eine mogli-
che Verfahrensweise abgestimmt werden, durch welche sich die Konflikte mit dem Waldab-
stand vermeiden lassen. Der fur den Waldabstand relevante Waldrand bemisst sich dabei ab
dem sudlichen Rand des auf Flst. Nr. 1519 verlaufenden Forstweges. Der sidliche Trauf am
Forstweg ist durch einen bereits gut ausgebildeten Innensaum auf eine Freistellung vorberei-
tet. Das dort vorherrschende Laubholz erreicht lediglich Baumhéhen von unter 30 Metern. In
diesem Zusammenhang muss dann auch die Sicherheit eines baurechtskonformen Waldab-
standes fur das Gebaude gewahrleistet werden. Dazu bedarf es einer selbstverpflichtenden
Beschrankung des Waldbesitzers (Stadt Schwabisch Gmiind), die Bestandsoberhdhen in
dem definierten Streifen zwischen dem Forstweg und der Grundstiicksgrenze zu Flst. 1564/4
auf 20 m Hohe herzustellen und so eine atypische Gefahrenlage zu gewahrleisten. Diese
Beschrankung ist durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Baurechtsbehérde,
der unteren Forstbehorde und dem Waldeigentimer dauerhaft zu sichern. Die entspre-
chende Waldabstandslinie ist im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt.

7.4 Waldkindergarten

Derzeit befindet sich auf dem Flst. Nr. 1564/4 der Waldkindergarten der Schénblick gGmbH.
Aufgrund des geplanten Vorhabens ist der Waldkindergarten an dieser Stelle nicht mehr zu
halten. Ein Ersatzstandort fir den Waldkindergarten wird auf den weiteren Flachen der
Schoénblick gGmbH noch abgestimmt.

7.5 Standfestigkeit der Baume

Durch die Planung soll es zu einer Ausstockung des bisherigen Waldes auf Flst. Nr. 1564/4
kommen. Um fur die spéatere Nutzung einen parkartigen Charakter zu erzielen, sollen die
pragnanten Baume, insbesondere entlang der Willy-Schenk-StraRe erhalten werden, damit
auch die besondere raum- und ortsbildpragende Eigenschaft dieses Waldtraufs bewahrt
bleibt. Vereinzelt missen dort dennoch Gehdlze entfernt werden, um beispielsweise notwen-
dige Zufahrten zu erméglichen. Dartber hinaus sollen auch standortfremde Nadelgehélze,
welche den Traufcharakter hier negativ beeinflussen, entfernt werden, wodurch die erhal-
tenswerten Baume in diesem Bereich ein attraktives Ortsbild erzeugen. Durch die fir den
Bau des Pflegeheims notwendige Ausstockung im zentralen Bereich der Flache werden die
bisher traufbildenden Baume freigestellt und somit auch potentiell durch Sturmeinwirkungen
gefahrdet. Um diese Gefahrdung fir das Vorhaben und die Angrenzer auszuschliel3en,
wurde von dem Vorhabentrager ein klimadkologisches Gutachten in Auftrag gegeben, wel-
ches sich mit den Veréanderungen hinsichtlich des Ist- zum Planzustand auseinandersetzt.
Schwerpunkt der Untersuchung sind die Stromungsverhaltnisse und die Starkwindereig-
nisse. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass sich nérdlich/norddstlich des Plangebie-
tes durch die Planung eine Verbesserung erzielen lasst. Die auftretenden Bdéen- und Wind-
geschwindigkeiten werden im Planzustand geringer sein als im derzeitigen Ist-Zustand. Le-
diglich im 6stlichen/studéstlichen Bereich des Plangebietes und daran angrenzend, kann es
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in einer Hohe oberhalb von 20 m tendenziell zu einer Zunahme der Béen- und Windge-
schwindigkeiten kommen. Die Bestandsbdume in diesem Bereich, welche das geplante Ge-
baude deutlich Uberragen, missen hinsichtlich ihres Zustandes und der Standfestigkeit da-
her im Einzelfall begutachtet werden. Durch die mit dem Geschéftsbereich Wald- und Forst-
wirtschaft des Landratsamtes Ostalbkreis sowie auch mit der Forstdirektion des Regierungs-
prasidiums Freiburg abgestimmte Vorgehensweise, das im Suden bestehende und durch
mehrere Faktoren (siehe Kap. 7.3) gefahrdete Nadelgehdlz durch Laubgehdlz zu ersetzen
und dieses auf eine Bestandsoberhéhe von 20 m zu begrenzen (6ffentlich-rechtlicher Ver-
trag), wird die Gefahrdung bei Starkwinden zumindest fiir den siidlichen Bereich des Plange-
biets deutlich reduziert. Diesbeziiglich wird insbesondere auf die dem Bebauungsplan als
Anlage 6 beigefligte gutachterliche Stellungnahme zu den klimaékologischen Auswirkungen
verwiesen.

8. Beqgriindung der Planungsinhalte

8.1 Gesamtkonzeption

Der Bebauungsplan dient der vorhabenbezogenen Schaffung eines Bauplatzes fur die Er-
richtung eines Pflegeheims in Kombination mit einer barrierefreien Wohnnutzung auf der bis-
her als Wald ausgewiesenen und genutzten Flache. Die ErschlieBung erfolgt tber die Willy-
Schenk-Stral3e, welche an die Kreisstral3e K 3268 (Deinbacher Stral3e) anschliel3t, welche
weiter zur Bundesstraf3en B 298 und B 29 vermittelt. Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgt Uberwiegend auf externen Flachen, da aufgrund der geringen GrofR3e
des Plangebiets in Verbindung mit der geplanten, flichenintensiven Nutzung dieser dort
nicht vollumfénglich moglich ist. Erganzend wird auch der forstrechtliche Ausgleich auf einer
externen Ausgleichsflache auf der Gemarkung Stradorf (Anlage 8) umgesetzt. Ziel ist die
vertragliche Einbindung des geplanten Bauvorhabens in die umgebenden Strukturen.

Das geplante Gebéaude ist in seiner Hohe und der Dachform so gewéhlt, dass keine wesent-
liche Beeintrachtigung fir das Ortsbild entsteht und auch die angrenzende Bebauung nicht
negativ beeintrachtigt wird. Insbesondere die organische Form des Geb&udes fiigt sich da-
bei gut in das bestehende Landschafts- und Ortsbild ein und durch das Abriicken des Ge-
baudes von der StralRe wirkt sich dieses auch auf die unmittelbare Nachbarschaft nicht ne-
gativ aus. Aufgrund der relativ ebenen Lage im tiberwiegenden Bereich des Plangebiets sind
fur den Hohenausgleich und zur Einbindung des Gebaudes in die Topographie Gberwiegend
keine gréReren Gelandeeingriffe notwendig.

Die festgesetzten Baugrenzen, die maximale Gebaudehdhe sowie die zulassige Dachform
lassen hier die Anspriiche an die Bauweise eines modernen Pflegeheims zu und gewahrleis-
ten gleichzeitig eine Einbindung der Bebauung in die umgebenden Strukturen. Die Festset-
zungen zur Durchgriinung des Plangebiets berlicksichtigen neben landschaftsgestalteri-
schen auch kleinklimatische Aspekte. Durch die griinordnerischen MalRhahmen, insbeson-
dere die der Baumerhaltung dienenden, kann auch die zu erwartende Fernwirkung der Be-
bauung an diesem sensiblen Standort gemindert und der vorherrschende Landschaftscha-
rakter weitgehend erhalten werden.

Insgesamt wird das Gesamtareal ,Schénblick” durch die Planung arrondiert und vor dem

Hintergrund der bestehenden Einrichtungen einer sinnvollen Nutzung mit Schaffung zahlrei-
cher Synergieeffekte zugefiihrt. Durch die gestalterischen Festsetzungen ergeben sich keine
wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die bestehende Bebauung und die Landschatft.

Durch die vorgesehene Planung entsteht ein Bauplatz fur ein Pflegeheim mit kombinierter
barrierefreier Wohnnutzung sowie fur die damit notwendigen Erschlie3ungs- und Parkie-
rungsanlagen. Fur die Bewohner soll ein parkartiger Auf3enbereich fur die Erholung entste-
hen, welcher dem urspriinglichen Landschaftsbild Rechnung tragt.

8.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Vorgaben fir die zulassige Bebauung ergeben sich insbesondere aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.
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Art der baulichen Nutzung
Entsprechend den planerischen Zielen und Erfordernissen wird die geplante Siedlungsflache
als Sondergebiet ,Pflege und barrierefreies Wohnen* (SO) ausgewiesen.

Fur das SO liegt ein konkretes Vorhaben zugrunde, welches die Errichtung eines Pflege-
heims in Kombination mit untergeordneter barrierefreier Wohnnutzung vorsieht. Unter Be-
riicksichtigung der Zielsetzung sind in diesem Bereich ausschlief3lich ein Pflegeheim mit ca.
60 Platzen fir Dauer- und Kurzzeitpflege mit Demenzabteilung, der Zweckbestimmung die-
nende Biiro-, Sozial- und Lagerrdume sowie Nebenanlagen, ein Hospiz, Gottesdienst- und
Gemeinschaftsraume sowie Gruppen- und Therapierdume, pflegenahe und persénliche
Dienstleistungen wie Frisore, FuRpflege, usw., barrierefreie Wohnungen, die der Anlage zu-
gehdrigen AuRenbereiche sowie dem Nutzungszweck der Anlage dienende Einrichtungen
wie Stellplatze, Tiefgaragen und Zufahrten usw. zuléssig. Mit diesen Festsetzungen zur zu-
lassigen Nutzung wird dem konkreten Vorhaben mit allen Nutzungsanspriichen Rechnung
getragen und gleichzeitig werden anderweitige Nutzungen ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung
Im Sondergebiet (SO) wird die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximale Geb&udehthe
festgesetzt. Eine Geschossflachenzahl wird aufgrund deren unbefriedigender stadtebauli-
chen Wirksamkeit in Verbindung mit der fehlenden Notwendigkeit aufgrund des konkret ge-
planten Vorhabens nicht festgesetzt.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ=0,4 wird eine ordentliche Dichte im Plan-
gebiet erreicht, die im Rahmen des gesetzlichen Anspruchs auch einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gewéhrleistet.

Zur stadtebaulichen Einbindung des Gebaudes in die Umgebung wird das Hochstmafd der
zulassigen Gebaudehdhe mit maximal 12,0 m festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Gebaude-
héhe ist die Erdgeschoss-RohfulRbodenhohe. Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaude-
hohe ist flr untergeordnete, technisch notwendige Aufbauten sowie flr Solaranlagen aus-
nahmsweise zulassig.

Mit dem vorgesehenen Mal3 der baulichen Nutzung flgt sich das Vorhaben somit gut in die
Umgebungsstruktur ein. Die Kubatur wird auf das stadtebaulich vertragliche Mafl3 begrenzt,
wobei sich das Gebédude am Bestand orientiert und gleichzeitig die Anforderungen an ein
modernes Pflegeheim erflillt.

Bauweise
Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise festgesetzt,
jedoch sind aufgrund der geplanten Nutzung Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen definiert und orientiert sich
aufgrund des Vorhabenbezugs relativ eng an der konkreten Planung fur das Pflege-
heim. Gleichzeitig wird auch das Abriicken des Geb&udes von der Willy-Schenk-Stral3e
planerisch gesichert. Au3erhalb der festgesetzten Baugrenzen sind dabei nur die dem
Betrieb zugeordneten Nebenanlagen wie Uberdachte Fahrradstellplatze, Millcontainer
usw. zulassig.

Garagen und Stellplatze
Aufgrund des konkreten Vorhabens sind die Festsetzungen fir die Anlage von Gara-
gen, Tiefgaragen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) relativ eng gefasst. Diese
sind dabei nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Offene Stellplatze diirfen dartber
hinaus auch in den dafur ausgewiesenen Flachen erstellt werden. Damit soll erreicht
werden, dass die zu versiegelnden Flachen sowie die Beeintrachtigung des Ortshildes
minimiert werden.
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Nebenanlagen
Nebenanlagen sind im Plangebiet, soweit es sich um Gebaude handelt, aus ortsgestal-
terischen Griinden nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflachen zuléssig. Sons-
tige untergeordnete Nebenanlagen, die dem Betrieb zugeordnet werden kdénnen, sind
auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig, wodurch auch die Ge-
staltung der AuBenbereiche die drtlichen Gegebenheiten bertcksichtigt.

Private Grinflache / Pflanzgebote
Festsetzungen zu den grunordnerischen Belangen sind in der Planung integriert. Hier
werden entsprechende Pflanzgebote und Pflanzbindungen zur Durchgrinung und Ein-
grunung vorgesehen. Siehe dazu Kapitel 9.

Leitungsrechte
Im nordwestlichen, westlichen und im siid6stlichen Bereich des Plangebiets sind Lei-
tungsrechte (LR) festgesetzt, welche zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen der offentlichen Ver- und Entsorgungstrager dienen.
Zum Schutz sind auf diesen Flachen Einrichtungen, Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzun-
gen sowie Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zu-
lassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
Im Plangebiet wird in Bezug auf die Topografie eine Erdgeschoss-Rohful3bodenhdhe
(EFH) festgesetzt, welche den Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehéhe
definiert. Von der festgesetzten EFH sind Abweichungen von +/- 50 cm mdglich, um
dem Bauherrn, unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung und der Topographie
samt Erdmassenausgleich, etwas Gestaltungsspielraum zu ermdglichen.

8.3 Ortliche Bauvorschriften

Déacher
Als Dachform sind aufgrund des konkreten Vorhabens und im Hinblick auf die Umgebungs-
struktur mit entsprechenden Gebaudehdhen nur Flachdacher zulassig. Durch die gewéhlte
Dachform kénnen die Nutzungsanspriche optimal realisiert werden, ohne dass die Gebaude
der Nachbarschaft unverhaltnismaniig tberragt werden. Zuséatzlich sind die Dachflachen min-
destens extensiv mit einer Substratstarke von mindestens 16 cm zu begriinen. Die Dachbe-
grinung wird dabei insbesondere aus Griinden der Regenriickhaltung und der Verbesse-
rung des Kleinklimas festgesetzt.

Dachaufbauten sind aus gestalterischen Grinden, mit Ausnahme von untergeordneten,
technischen Aufbauten, nicht zulassig. Zudem sind zur Wahrung des Ortsbildes Anlagen fiir
die Solarthermie und Photovoltaik als aufgestanderte Anlagen nur zuléssig, wenn diese ei-
nen Abstand von mindestens 2,00 m vom Hausgrund und eine H6he von max. 1,00 m tber
der Dachflache einhalten.

Werbeanlagen
Um einer verunstaltenden Art der Anbringung von Werbeanlagen entgegen zu wirken, sind
gewisse Anforderungen zur Gestaltung, Anbringung und Wirkung dieser Anlagen gestellt.
Dazu sind Werbeanlagen im Plangebiet nur an der Stétte der Leistung zulassig und dirfen
die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern und die Sichtbarkeit von amtlichen Ver-
kehrszeichen nicht einschranken. Unzuléssig sind Werbeanlagen auf bzw. innerhalb von
Dachflachen, die die bestehenden bzw. festgesetzten Gebaudehdhen Uberschreiten sowie
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

Stitzmauern
Aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs und der damit verbundenen Freiflachenge-
staltung, die maRRgeblich das Giberwiegend flache Gelande bertcksichtigt, sind zu den
Aufschittungen und Abgrabungen im Plangebiet keine Festsetzungen getroffen. Aller-
dings sind Stutzmauern beziglich der Wirkung in den 6ffentlichen Raum entlang 6ffent-
licher Verkehrsflachen zu begriinen. Mit dem Wandful? ist ein Abstand von mindestens
0,50 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Damit kann das 6ffentlichen Inte-
ressen an einer vertraglichen Einbindung der Anlagen in die Umgebung und in die
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Landschaft berticksichtigt werden.

Garagenzufahrten und Stellplatze
Private Park- und Hofflachen sind zur Minderung der Bodenversiegelung mit wasserdurch-
lassigen Belagen bzw. wasserdurchlassig herzustellen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
Um bei Starkregenereignissen die Kanalisation zu entlasten und um den Wasserver-
brauch zu reduzieren, soll das Dachflachenwasser, welches nicht bereits durch Dach-
begrinungen gepuffert wird, in Zisternen oder sonstiges privaten Puffereinrichtungen
aufgefangen, ggf. zur Brauchwassernutzung herangezogen und verzégert in die Kanali-
sation bzw. den Vorfluter eingeleitet werden.

Als Bemessungswert fuir das Riickhaltevolumen sind 6 m3 je 100 m2 Dachflache
anzusetzen, wovon 2/3 des Volumens zur Riickhaltung vorzusehen sind. Die Zisterne
muss einen permanent offenen Abfluss von 0,1 I/s /100 m2 befestigter Dachflache
haben. Nicht anzurechnen sind dabei begriinte Dachflachen mit einer mindestens

10 cm dicken Drain- und Vegetationsschicht.

9. Grunordnung / Landschaftspflegerische Belange

Das geplante Baugebiet stellt gemafl? Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Lan-
desnaturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (LNatSchG BW) einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der kompensationspflichtig ist. Als Eingriff gelten alle Veranderungen der
Gestaltung und Nutzung, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden auch verschiedene grinordnerische Festsetzun-
gen getroffen, welche einerseits den 6kologischen Ausgleich fur den Eingriff in die ver-
schiedenen Schutzguter gewahrleisten und andererseits fir eine angemessene Durch-
grinung und Einbindung des Baugebietes in die Umgebung sorgen. Dies sind insbeson-
dere die gemaf Pflanzgebot zu pflanzenden Einzelb&ume, die durch Pflanzbindung ge-
schutzten Baume, die zu begrinenden Flachdécher sowie die Festsetzung der privaten
Grunflache -Parkanlage- mit der entsprechenden Bepflanzung der Flachen geman
Pflanzgebot PFG 1. Weitere Malinahmen, wie die Herstellung der privaten Park- und
Hofflachen mit wasserdurchléssigen Beléagen, der mogliche Erdmassenausgleich usw.
tragen zu einer Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur positiven Ge-
staltung des Plangebiets bei. Auch im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes sind
entsprechende MalRnhahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden eingearbeitet.

Die 6kologische Bestandserfassung und -bewertung des Plangebiets sowie die Auswir-
kungen des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgtiter und deren Erheblichkeit wurden im
Umweltbericht untersucht und dargestellt. Dieser beinhaltet auch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung, die die Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter mittels der
Umrechnung in Okopunkte wiedergibt (siehe Anlage 1). Insgesamt kdnnen durch ver-
schiedene MalRnahmen im Plangebiet selbst sowie durch weitere externe Ersatzmafinah-
men, die ebenfalls im Umweltbericht beschrieben sind, die Eingriffe in die verschiedenen
Schutzguter vollstandig ausgeglichen werden.

Aufgestellt:

LKP+ Ingenieure GbR
Mutlangen,

den 23.08.2023
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Beschreibung der Planung
Erfordernis der Planaufstellung

Die bestehende Einrichtung — das Alten-und Pflegeheim Schonblick am Standort
Franz-Konrad-Strasse 63 im gleichen Ortsteil Rehnenhof entspricht nicht mehr den
Anforderungen der Landesheimbauverordnung (LHeimBauVO), die ab 2019 gelten.
Um diese Anforderungen zu erfillen und den Weiterbetrieb durch ein
wirtschaftliches Gesamtkonzept zu gewahrleisten, muissten umfangreiche Anbau
und Umbaumassnahmen durchgefiihrt werden. Neben dem hohen Kostenaufwand
wirde diese Baumassnahme den Betrieb, Personal und Bewohner
bauabschnittsweise tber Jahre hinweg einer extremen unzumutbaren Belastung
unterziehen.

Auf der Suche nach einem Ersatzstandort fir ein neues Pflegeheim wurden
mehrere Standorte des Ortsteiles untersucht. Samtliche anderen untersuchten
Standorte sind flr einen Neubau der Einrichtung nicht geeignet, so dass die
Schonblick gGmbH das Pflegeheim mit Demenzbereich und Wohnen auf eigenem
Areal an der Willy-Schenk-Strasse (Flurstiick 1564/4) errichten méchte.

Das Projekt leistet einen wertvollen architektonischen und stadtebaulichen Beitrag
und arrondiert die Bebauung des Schonblickareales an der Willy-Schenk-Strasse.
Fur diesen Standort wurde eine Planung entwickelt, die eine Ausstockung von
Waldfachen erforderlich macht. Die Ausstockung wurde beantragt. Mdgliche
Ersatzaufforstungsflachen wurden bereits gefunden.

Die Alternative fur ein den Verordnungen entsprechendes und wirtschaftlich
betreibbares Pflegeheim ist die Aufgabe des Arbeitszweiges mit ersatzloser
Schliessung des bestehenden Pflegeheims. Dadurch wirden dem Stadtteil 54
Pflegeplatze verloren gehen. Dies ware ein einschneidender, gesellschaftlich
relevanter Einschnitt fir den Stadtteil Rehnenhof Wetzgau. Von Seiten der
Heimaufsicht, der Stadt, der Ortschaft und der Bevolkerung wird die Schonblick
gGmbH ermutigt, den Arbeitszweig Pflege auch weiterhin aufrecht zu erhalten. Die
Schonblick gGmbH selbst ist bereit auch weiterhin ein qualitdtvolles Angebot flr
Pflege anzubieten.

Auf dem Areal soll nun ein neues modernes Pflegeheim mit 60 Pflegeplatzen, einem
Demenzbereich und Wohnungen in direkter Anbindung an die Infrastruktur des
Schonblicks errichtet werden.

In Absprache mit der Stadt Schwébisch Gmind wurde das Verfahren des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgelegt.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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1.2

1.3

Lage im Raum / Geltungsbereich

Luftbild: Ausschnitt

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Wetzgau / Rehnenhof, Gemarkung
Schwabisch Gmind und umfasst im Wesentlichen das gesamte Flurstiick 1564/4
sowie einen kleinen Teil des Flursticks Nr. 1564.

Derzeit ist das Planungsgebiet Uberwiegend von Wald bestanden, der vom
Waldkindergarten Schonblick genutzt wird. Eingelagert sind zwei kleine Geb&ude
(Kindergarten) und ein Recyclingplatz / Lagerfliche sowie eine Reihe von
Stellplatzen am 6stlichen Rand des Gebietes. Auch ein Teil eines Rasenspielfelds
ist Bestandteil des Planungsgebietes.

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fest. Dartiber hinaus
werden eine Parkanlage als private Griinfliche sowie zu erhaltende Béaume
dargestellt.

Mit einer Flache von ca. 0,92 ha umfasst das Planungsgebiet einen schwach nach
Westen geneigten Hauptteil an der Willy-Schenk-StraRe auf der Hohe und einen
steil zum Taubental hin abfallenden Randbereich im Sud-Westen. Die
Hohendifferenz im Geltungsbereich betragt ganze 10m; zwischen ca. 443mUiNN und
433mUNN.

Naturrdumliche Einheit: (107) Schurwald - Welzheimer Wald als Teileinheit des
Schwabischen Keuper-Lias-Landes.

Beschreibung des Bauvorhabens und der verwendeten Materialien
Auf dem Areal soll ein neues modernes Pflegeheim mit 60 Pflegeplatzen, einem

Demenzbereich und Wohnungen in direkter Anbindung an die Infrastruktur des
Schonblicks errichtet werden.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Das Gebaude wird von der Willy-Schenk-StraRe aus erschlossen. Im Erdgschoss
und 1. Obergeschoss sind die 4 Pflegewohngruppen untergebracht. Im
Erdgeschoss ergdnzen Gruppen- und Therapierdume das Raumangebot. Das
besondere Profil des Hauses wird in einem Gottesdienst- und Veranstaltungssaal
sichtbar. Alte Menschen sollen im Alter Glauben leben und erleben kdnnen.

Kirche kommt zu den Menschen, die nicht mehr selbst zur Kirche gehen kénnen.

Im Dachgeschoss befinden sich 11 barrierefrei erschlossenen Wohnungen als
erganzendes Angebot.

Die Anlieferung erfolgt Uber das Schonblickareal direkt in das Untergeschoss. Dort
befindet sich eine Verteilerkiiche, Nebenrdume und eine Tiefgarage.

Tragwerk

Das Tragwerk soll aus Stahlbetondecken und gemauerten Zwischenwanden
erfolgen. Die Fassade soll komplett vorgefertigt als Holzbauelement montiert
werden. Die Wohnungen im Dachgeschoss sollen als leichter Holzbau mit hohem
Vorfertigungsgrad erstellt werden.

Fassade

Die Fassade préasentiert sich mit einer vorgehangten hinterliifteten Fassade, u.a. mit
vertikaler Holzschalung nach auf3en hin. Die Vor-Vergrauung des Holzes bewirkt
eine gleichbleibende Erscheinung aller Fassaden in jedem Lebenszyklus.

Energiekonzept

Liftungsanlagen mit  Warmeritickgewinnung sorgen fur Optimierung der
Energiebilanz, fur Schutz von AuRenlarm, Pollenflug und Staub und stellen die hohe
Luftqualitat sicher. Nebenbei reduzieren sie die Luftungswérmeverluste auf ein
Minimum.

Warme fir Heizung und Warmwasserbedarf wird an zentraler Stelle erzeugt. Der
Schonblick betreibt ein eigenes Nahwéarmenetz mit zentraler Warmeerzeugung
unter anderem mit Kraft-Warmekopplung. An dieses energieeffiziente Warmenetz
soll auch das Pflegeheim angeschlossen werden.

Eine flach geneigte Photovoltaikanlage auf den Déachern der Schénblickgebaude
erzeugt Energie fur den Eigenverbrauch des Areals. Davon soll auch das
Pflegeheim langfristig profitieren. Aufgrund der Lage im Park, der Verschattung
durch grof3kronige Baume soll das Pflegeheim nicht mit Photovoltaik bestlickt
werden.

Die Aussenanlagen als Park mit Spazierwegen und Aufenthaltsmoglichkeiten
werden geschitzt vorgelagert und erdffnen den Blick auf den Park und das
weitlaufige Schonblickareal.

Planerische Vorgaben

2.1 Ubergeordnete Planungen

2.1.1 LEP 2002

Den folgenden Forderungen des Landesentwicklungsplanes wird Rechnung
getragen:

o ,die Siedlungsentwicklung [...] vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu
sind Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken
und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung

6



Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzuflhren. Die Inanspruchnahme von
Boden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.” (3.1.9 (Z)). Wird
bericksichtigt

e Flachensparende ErschlieBungsform (3.2.4) ist gegeben
e Gute Anbindung an OPNV (3.2.5) u.(4.7.2) ist vorhanden

e Schonung von gut geeigneten Bdden fur Land- und Forstwirtschaft
(5.3.2 (2)).

Der LEP enthalt keine weiteren Ziele des Umweltschutzes die das Vorhaben oder
das Geltungsgebiet konkret betreffen.

Planung: Die Flache eignet sich fur ein Pflegeheim weil es sowohl an den
Schonblick als Trager, als auch an Wohnbebauung angrenzt und mit dem OPNV gut
zu erreichen ist. Es nimmt keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch.

2.1.2 Regionalplan Ostwurttemberg 2010

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan Ostwirttemberg 2010, ohne Maf3stab

Der Regionalplan der Region Ostwirttemberg weist for den Grof3teil des
Geltungsgebiets keine verbindliche Nutzung aus. Der angrenzende Wald ist Teil
eines Regionalen Grinzugs (VBG). Im Suaden und Westen grenzen an:
Schutzwirdige Bereiche fur die Forstwirtschaft (VBG) und Schutzwirdige Bereiche
fur die Erholung (VRG)

Die digitalen Angaben stimmen nicht exakt mit den Plandarstellungen der analoger
Karte (MaRRstab 1:100.000) des Regionalplans tUberein.

Planung: Die Flache eignet sich fiir ein Pflegeheim da es sowohl an das
Schonblickareal als auch an Wohnbebauung angrenzt und grof3tenteils von den
Raumstrukturen ausgenommen ist.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prufung 7



2.1.3 Flachennutzungsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmund -
Waldstetten

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Schwabisch Gmund stellt die Flache als
Wald dar.

Planung: Ein Anderungsverfahren des FNP lauft parallel.

2.1.4 Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Gmind -
Waldstetten

e A

Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des LPlans:

Der Landschaftsplan enthalt fir das Geltungsgebiet keine MaRnahmen

Planung: Mit der vorliegenden Planung liegt ein Eingriff in natlrliche Schutzguter
vor. Zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs sowie um Ausgleich
herzustellen, wurde eine Ausgleichsbilanzierung aufgestellt. Diese Planung ist
Anlage zur Begrindung dieses Bebauungsplans. Die wesentlichen Ergebnisse
wurden in den Planteil und Textteil des Bebauungsplans integriert.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung



2.2

2.3

Schutzgebiete nach Bundes-/Landesrecht:

sind innerhalb des Planungsgebietes nicht berihrt

Europaisches Netz ,Natura 2000¢

Europdaische Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete:

nicht betroffen
Biotope nach 8§ 33 NatschG und § 30a LWaldG:
nicht betroffen.

2 6 Biotop
- I:] Offenlandbiotopkartierung
: > [ waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

@ Bannwald
HH‘ Schonwald

2 Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
g (] FFH-Gebiet
’ Vogelschutzgebiet
.
a [] Biospharengebiet
g [] Nationalpark
[J Naturpark
= Hintergrundkarte
[ Liegenschaft und Gewasser

Digitales Orthophoto

Abbildung 2: Schutzgebiete und Biotope. Quelle: Umweltinformationssystem (UIS) der
Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW)

Als nachstes liegt sidlich auRRerhalb des Plangebietes das
Biotop Nr. 271241360068 ,Bachlauf im Taubental*

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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2.4 Waldfunktionenkartierung das Geoportal weist zwei Schutzkategorien aus:

de

Planung: Mit der vorliegenden Planung auf dem nur leicht geneigten Oberhang wird
in den Bodenschutzwald nicht eingegriffen.

Das Planungsgebiet ist Teil des Klimaschutzwaldes.
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Klimaschutzwald Quelle: Geoportal-bw.de

Planung: Vom alten Baumbestand soll um das Geb&ude viel erhalten und der nicht
betroffene Nadelwald zu einem Mischwald / Parkanlage entwickelt werden.

Und It. Stellungnahme zum Waldumwandlungsantrag ist das Planungsgebiet
Erholungswald Stufe 1a.

Planung: Das bestehende Wegenetz bleibt unverdndert. Durch die Anlage einer
Parkanlage anstelle des standortuntypischen Nadelwaldes kann die
Erholungsfunktion auf einem groRReren Teil des Planungsgebietes wieder hergestellt
werden.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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2.5

2.6

2.7

3.1

4.1

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Wasserschutzgebieten.
Altlasten

fur das angefragte Flurstick 1564 sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK)
keine altlastenrelevanten Eintragungen bekannt. (Auskunft vom 18.10.2017,
Landratsamt Ostalbkreis, Abt. Wasserwirtschaft, Recht und Verwaltung)

Stadtische Satzungen

Sudlich angrenzend an das Planungsgebiet erstreckt sich auf stadtischen
Flursticken der ,Erholungswald Taubental.

Bestandsanalyse - Artenschutzrechtliche Prifung

Fur alle nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzten Arten gelten
die in 8 44 BNatSchG aufgefiihrten Verbote, wie z.B. Verbot der Verletzung oder
To6tung von Arten oder Habitate derselben zu zerstéren. Die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf potentiell vorkommende
geschitzte Arten im  Plangebiet erfolgt innerhalb eines separaten
artenschutzrechtlichen Gutachtens und wird dem Umweltbericht beigeflgt.

Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (12.12.2018)

Die Vorprufung (Habitatpotenzialanalyse) aus dem Jahr 2017 kam zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet fur die Artengruppen Vogel, Haselmaus und Fledermause
Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit jeweils
nicht ausgeschlossen werden kann. Daraufhin wurden im Jahr 2018 tierokologische
Erhebungen durchgefihrt, auf denen eine Artenschutzprifung basiert.

Die Prifung kommt zu dem Schluss, dass unter Einhaltung bestimmter MaRnahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach 844 BNatSchG vermieden werden
konnen (siehe Kap. 5.1 und 7.1).

Fur die Haselmaus sind keine spezifischen Malinahmen notwendig da sie im UG
nicht nachgewiesen werden konnte.

Unter Einhaltung der genannten MafRnahmen werden entsprechende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfullt.

Bestands- und Wirkanalyse - Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Rechtliche Vorgaben

Nach aktueller Gesetzeslage mussen bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die entstehenden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das
Landschaftsbild ausgeglichen werden. Gesetzliche Grundlage hierfir ist der § 2a
des Baugesetzbuches (BauGB), die 88 13 ff. Bundeshaturschutzgesetz sowie die
8§ 20ff. des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg (NatSchG, BW).

Die vorliegende Ausgleichsbilanz stellt, auf der Grundlage der nach
Landschaftspotenzialen bewerteten Bestandsaufnahme im Gelédnde, die Eingriffe
durch das geplante Baugebiet den vorgesehenen Ausgleichsmalihahmen
gegenuber.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Die Bestandserfassung der Naturraumpotentiale fand auf der Grundlage einer
Bestandsaufnahme im Gelande am 13.10.2017 und 22.10.2018 statt und wertet die
bei der LUBW verfigbaren Unterlagen aus. Darlber hinaus wurden fir die
betroffenen Lebensraume die pragenden Pflanzenarten erfasst. FUr Lebensraume,
die erhalten bleiben, werden die vorhandenen Pflanzenarten nur exemplarisch
aufgefihrt.

Die Naturraumpotenziale werden unter Berlcksichtigung der bestehenden
Belastungen auf ihre Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit untersucht und
bewertet. Unter der Leistungsféahigkeit sind die Funktionen der einzelnen Potenziale
zu betrachten, die sie im 6kologischen System erfullen. Besitzt das Potenzial eine
grolRe Leistungsfahigkeit, wird es hoch bewertet. Die Empfindlichkeit ist durch die
Abhangigkeit von bestimmten Faktoren gepragt. Ist durch den Eingriff mit einer
starken Veranderung zu rechnen, wird die Empfindlichkeit mit ,hoch” eingestuft.

Die Bewertung der Lebensraume erfolgt nach der Okokontoverordnung in
Okopunkten (OP).

Definition Wertstufe Wertspanne
Basismodul Standard-,
Fein- und
Planungsmodul
keine bis sehr geringe naturschutzfachliche | 1-4
Bedeutung
geringe naturschutzfachliche Bedeutung i 5-8
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 11 9-16
hohe naturschutziachliche Bedeutung v 17-32
sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung W 33-64

4.2 Derzeitiger Umweltzustand und Prognose bei Durchfiihrung der Planung
4.2.1 Schutzgut Lebensraum fir Pflanzen und Tiere

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH — Gebiete und Europdaische
Vogelschutzgebiete) sind nicht vorhanden. Schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (gem. 88 23-25 und 88 27-29) sind innerhalb des
Planungsgebietes nicht berihrt, ebenso wenig kartierte Biotope nach § 33 NatSchG
/ 8 30a LWaldG bzw. nach 830 BNatSchG.

Im Untersuchungsraum sind die nachfolgend beschriebenen Lebensraume
vorhanden:

4.2.1.1 Hainbuchen-Eichenwald mittlerer Standorte (Biotoptyp 56.10)
— (sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung)

Der junge Laubmischwald mit Kraut- und Strauchschicht entlang der Willi-Schenk-
StralRe wird hauptsachlich aus Eichen und Hainbuchen aufgebaut. Lt. Aussage von
Anwohnern handelt es sich eine ehemalige Windwurfflache (Orkan Lothar 1999) die
wieder aufgeforstet wurde.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung 12



Der Laubmischwald an der Willy-Schenk-Stral3e. Unter den ausladenden Baumen entstand

durch Schnitt entlang des Maschendrahtzauns ein dichter, heckenartiger Trauf mit vielen
heimischen Straucharten

Linienhaft entlang der StraRe iiberragen einzelne méachtige Uberhéalter den kaum
20jahrigen hainbuchen-dominierten Bestand (Stammdurchmesser bis 15 cm). Die
grof3en Eichen, Buchen und Douglasien mit Stammdurchmessern teilweise deutlich
Uber 40 cm haben ein hohes Habitatpotenzial fur Vogel, Flederméduse und
Kleinsauger.

Zur Bewertung der Naturnédhe der Biotope dient die Potentielle natirlichen
Vegetation und die waldotkologische Standortskartierung. Sie weist fur den ganzen
Bereich nordlich von Schwébisch Gmind einen paenemontanen Buchen-
Tannenwald aus (Klimahaupttyp 4/24b). Fir den hier vorgefundenen Privatwald liegt
keine konkrete Standortkartierung vor. Deshalb dient der sudlich angrenzende
Standortswald ,,Buchen-Tannenwald auf maRig frischem Lias-Hanglehm* als
Referenz. Haupt-Baumarten sind die namengebenden Rot-Buche, und Tanne.
Nebenbaumarten sind Berg-Ahorn, Hainbuche und Trauben-Eiche. Als
Pionierbaumarten werden genannt: Kiefer, Sand-Birke, Stiel-Eiche, Sal-Weide,
Vogel-Kirsche und Vogelbeere.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Mafistab 1 : 2.850
Forstliche Standortskarte: Auf stidlich angrenzender Flache: LHL Lias-Hanglehm

Potentielle natirliche Vegetation (48):

48. Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Wechsel mit
Tannenwildern
Wichtige Biume und Striaucher: Abies alba, Fagus sylvatica, Acer
pseudoplatanus, Fraxinus excelsior, Ulmus glabra, Sorbus aucuparia, Betula
pendula, Populus. tremula, Quercus robur, Quercus petraea
Corylus avellana, Sambucus racemosa, Lonicera xylostcum, Prunus spinosa,
Crataegus laevigata, Viburnum opulus, Cornus sanguinea, Salix caprea.

Fast alle dort genannten Baumarten kénnen im Untersuchungsgebiet vorgefunden
werden. Die Krautschicht setzt sich aus typischen Waldpflanzen einschlief3lich der
namengebenden Hainsimse zusammen. Deshalb wird der Bestand als naturnah
eingeschéatzt auch wenn er erst nach dem Sturm entstanden ist.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prufung 14



5

Hainbuchen- Eichenwald, mit Zusatzstrukturen. Am Waldrand eine dichtere Kraut- und
Strauchschicht deren Deckung zur Mitte des Bestands abnimmt. Liegendes Totholz

Zusatzstrukturen: Stehendes und liegendes  Totholz, wellenférmige
Bodenoberflache.

Arten den Baumschicht:
Quercus petraea
Carpinus betulus
Pseudotsuga menziesii (einzelne)
Corylus avellana
Fagus sylvatica

Strauchschicht:
Corylus avellana
Abies alba
Rubus fruticosus
Taxus baccata
Fagus sylvatica
Cotoneaster (spec. heimisch?)
Prunus avium
Pseudotsuga menziesii
Geholzverjungung

Kraut- Grasschicht:
Hedera helix
Luzula luzuloides
Carex brizoides
Geholzverjingung
Frihjahrsgeophyten?
Pilze und Farne

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung 15



Der Laubwald liegt auf der Hochebene und ist nur leicht nach Stdost geneigt. Er
wird vom Waldkindergarten des Schonblicks genutzt. In dem Waldstuck befindet
sich zudem ein Lagerplatz u.a. fir Baumaterialien des Schonblicks.

Am Waldrand (Nr.9 undlOa-c) herrscht eine deutlich hdhere Artenfille als im
Waldbestand selbst. Neben allen oben bereits genannten Baum- und Straucharten
kommen zusatzlich vor:

Arten den Baumschicht:
Abies alba
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Larix spec.
Prunus avium
Quercus rubra

Strauchschicht:
Lonicera xylosteum
Crataegus spec.
Ligustrum vulgare
Prunus spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea

Durch Schnitt bis in eine H6he von ca. 3m hat sich hinter dem Maschendrahtzaun
entlang der StralRe ein (Blick-) dichter Bestand gebildet. Er wird von grof3en, z.T.
dominanten Baumen und Baumgruppen Uberwolbt. Die weit Uber den Gehweg
ragenden Baume (oft Eichen) haben im Gegensatz zu dem Waldbestand dahinter
den Sturm Uberstanden und sind viel alter als der Hauptbestand.

Planung: Mit dem Bau des Pflegeheims geht dieser Laubwald weitgehend verloren.
Durch Erhalt von ausgesuchten, groRen Einzelgeholzen entlang der Willy-Schenk-
Stral3e (Festschreibung in B_Plan) erhalt das Areal Parkcharakter. Fir Vogel und
Kleinséduger bleibt ein Lebensraum erhalten.

4.2.1.2 Mischbestand mit Gberwiegend Nadelbaumanteil (Biotoptyp 59.22)
— (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

Beim Nadelwald mit dichtem Unterwuchs handelt es sich um alte, naturferne
Anpflanzungen aus Fichte und nicht heimischer Douglasie. Der Nadelbaumanteil
betragt in der Baumschicht tber 90 %. Hier finden sich Baume mit bis zu 60 cm
Durchmesser.

Ein FuBweg aus Hackschnitzeln -der Zugang zum Waldkindergarten- fuhrt durch
den oberen Teil des Waldes, der hier nur schwach geneigt ist. Der Nadelwald mit
dichtem Unterwuchs bildet den Ubergang vom Laubwald auf der Hohe zum steil
geneigten Nadelwald im Taubental.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Nadelwald mit dichtem Unterwuchs

Die waldokologische Standortskartierung weist auch hier als Standortswald einen

paenemontanen Buchen-Tannenwald aus (Klimahaupttyp 4/24b). (Potentielle natiirliche
Vegetation: Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Wechsel mit Tannenwaldern).

Diese natirlicherweise hier zu erwartenden Baumarten finden sich fast nur in der
Strauchschicht. Sie deckt ca. 90% der Flache und ist von Tannen dominiert.
Vermutlich hat sich diese artenreiche Strauchschicht aber erst in den letzten
Jahrzehnten nach der Auflichtung durch den Sturm entwickeln kdnnen. Es fallt auf,
dass sich die Tanne hier kraftig versamt.

Da Fichten und Douglasien den Bestand dominieren wurden die Nadelwaélder den
naturfernen Biotoptypen zugeordnet.

Arten den Baumschicht:
Picea abies
Pseudotsuga menziesii
Quercus spec.

Abies alba

Strauchschicht: 1-6 m hoch
Abies alba
Quercus spec.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Prunus avium
Corylus avellana
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Rubus fruticosus
Fagus sylvatica

Kraut- Grasschicht:
Hedera helix
Digitalis purpurea
Oxalis acetosella
Geholzsamlinge
Farne u. Moose

Planung: Sie beeintrachtigt den Nadelwald in der Bauphase nur randlich. Auf lange
Sicht sollen Fichten entnommen und der Laubwaldanteil, der schon im Unterwuchs
vorhanden ist, geférdert werden.

4.2.1.3 Mischbestand mit iberwiegend Nadelbaumanteil (Biotoptyp 59.22)
— (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

Wie vor. aber ohne / geringer Unterwuchs bzw. Naturverjingung

Der Nadelwald fallt nach Sitdosten steil ab und grenzt an den Taubental-Wald.
Durch die Umgestaltung des Schoénblickgelandes vor Jahren entstand der Waldrand
an der heutigen Stelle. Der bis dahin geschlossene Bestand erhélt von Norden Licht
so dass sich im Unterwuchs aus Geholzsdmlingen eine lichte Strauchschicht
entwickelt.
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Naturferner Nadelwald, kaum Unterwuchs. Zum Waldrand im Hintergrund und auf dem Bild
rechts nimmt die Strauch- und Krautschicht aus Naturverjingung zu.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Arten den Baumschicht:
Picea abies
Pseudotsuga menziesii
Larix spec.

Abies alba

Strauchschicht: wo vorhanden: 1-3 m hoch, Deckung bis 30%
Abies alba
Pseudotsuga menziesii
Fagus sylvatica

Kraut- Grasschicht: wo vorhanden: Deckung 10%
Hedera helix
Geranium robertianum
Oxalis acetosella
Tannensamlinge

Planung: Eine kleine Flache entféllt komplett durch den Bau des Pflegeheims. Das
Gros des naturfernen Nadelwalds soll zu einer Parkanlage entwickelt werden. Dazu
wird der Bestand durch Entnahme der Fichten aufgelichtet. Die Naturverjliingung
wird angeregt und durch gezielten Hieb werden Laubb&ume gefordert.

4.2.1.4 Sukzessionswald aus langlebigen Laubbaumen (Biotoptyp 58.10)
auf anthropogener Erdhalde
— (hohe naturschutzfachliche Bedeutung)

Der Gehdlzstreifen befindet sich auf einem aufgeschitteten Erdwall zwischen
Spielfeld und Lagerplatz. Vermutlich hat sich der Wall nach den Bauarbeiten durch
Selbstaussaat mit einer bunten Mischung an heimischen Baumarten sukzessive
begrunt. Ein Trampelpfad wird von den heute ca. 12 m hohen Baumen uberwoélbt.
Auf der sonnigen Béschung hat sich ein Brombeergebiisch entwickelt.

Der Geholzstreifen aus Laubbaumen verdeckt den Lagerplatz

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Arten den Baumschicht: D: 5-25 cm
Quercus spec.
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Strauchschicht
Rubus fruticosus
Cotoneaster
Abies alba
Acer campestre
div. Geholzverjiingung

Planung: Dieser Baumbestand entféllt komplett. Ein Ersatz muss an anderer Stelle
geschaffen werden.

4.2.1.5 Baumreihe auf mittelwertiger Grasbdschung (Biotoptyp 45.10/35.64)
— (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

Funf heimische Eichen stehen in regelmafligem Abstand zwischen Sportplatz und
Zufahrt zum Forum. Die tief beasteten Badume werden einzeln bewertet. Die
Cotoneaster durchsetzte Grasbdschung darunter z&hlt separat.

A z it # RPALTS Ry s | 3%

Baumreihe aus Eichen mit westlicher Fortsetzung

Zur raumlichen Gliederung wurde die Baumreihe auf bzw. hinter einem Wall
gepflanzt und setzt sich nach Westen fort.

Arten den Baumschicht: D: 25-30 cm
Quercus spec.
Planung: Dieser Baumbestand entféllt zum grof3en Teil.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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4.2.1.6 Heckenzaun (Biotoptyp 44.30)
— (sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

Die Schnitthecke aus Rotbuche und anderen heimischen Baumarten setzt sich
(nicht dargestellt) im Wald als geschnittener Waldrand fort.
Planung: Bestand bleibt weitgehend erhalten

4.2.1.7 Sukzessionswald aus Laub- und Nadelbdumen (Biotoptyp 58.20)
— (hohe naturschutzfachliche Bedeutung)

Initialstadium eines Mischwaldes das sich kleinflachig vor den Kindergarten-Hitten
entwickelt.

e e el i

Wo nicht so intensiv gespielt wird, kbnnen sich Geholze und eine stickstoffdominierte
Krautschicht entwickeln

Arten den Baum-/Strauchschicht: Hohe bis 6m
Frangula alnus
Picea abies
Abies alba
Corylus avellana
Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Betula pendula
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Kraut- Grasschicht:
Hedera helix
Urtica dioica
Galeopsis tetrahit
Impatins parviflora

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Oxalis acetosella
Geum urbanum

Planung: Bestand entfallt

4.2.1.8 Gebilsch aus nicht heimischen Straucharten (Biotoptyp 44.12)
— (geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

Die steile Boschung zum Sportplatz ist dicht mit nicht heimischem Cotoneaster
bepflanzt. Lediglich eine einzelne strauchartige Weide sowie junge Gehdlzsamlinge
geben der Flache etwas Struktur.

Bdschung mit bodendeckendem Cotoneaster

Planung: Bestand entfallt

4.2.1.9 Verfugte Mauer (Biotoptyp 23.50)
— (sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

Die Sportplatzbéschung wird mit groben Muschelkalk-Blécken ohne Fugenbewuchs
in bis zu vier Reihen abgefangen. Die Steinreihen sind nach Siden und Westen
exponiert.

Planung: Bestand wird abgetragen und an Gebietsgrenze wieder neu aufgesetzt
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4.2.1.10 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.64)
— (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

In Randbereichen des Sportplatzes hat sich eine dichte ausdauernde
Ruderalvegetation angesiedelt. Der Bestand ist gepragt von Gras und Cotoneaster.

Planung: Der Bestand wird in die Parkanlage integriert und dadurch aufgewertet.

4.2.1.11 Trittpflanzenbestand (Biotoptyp 33.70)
— (sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

Regelmafig gemahte und bespielte Rasenflache auf dem Sportplatz und unter der
Seilbahn.

Planung: Der Bestand entfallt, bzw. wird in die Parkanlage integriert und dadurch
aufgewertet.

4.2.1.12 Von Bauwerken bestandene Flache (Biotoptyp 60.10)
— (keine naturschutzfachliche Bedeutung)

Die beiden kleinen Gebaude des Waldkindergartens stehen auf Punktfundamenten.
Sie sind durch ein Holzdeck miteinander verbunden.
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Treffpunkt Unterstand, Materialhltte und Holzdeck des Waldkindergartens. Die Dacher sind
begrint

Planung: Bestand entfallt

4.2.1.13 Unbefestigter Weg oder Platz (Biotoptyp 60.24)
— (sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

Die zentrale, Spielflache vor den Kindergartengebduden aus offenem Waldboden
oder Hackschnitzeln sind fast ohne Bewuchs. Hier liegen auch ein Balancier- bzw.
Kletterhaus.

Planung: Bestand entfallt

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung

23



4.2.1.14 Weg oder Platz mit Wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
(Biotoptyp 60.23) — (sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

Der eingezaunte Lagerplatz besteht etwa zu 1/3 aus Betonpflaster und zu 2/3 aus
Schotter bzw. offenem Boden. Versteckt im Wald werden hier Millcontainer,
Baumaterial und Meterholz gelagert. Auf wenig begangenen Bereichen entwickelt
sich schutterer Bewuchs.

Eingezaunter Lagerplatz im Wald mit Spontanvegetation auf unenutzten Flachen

Auch der Parkplatz mit Rasengittersteinen wird diesem Biotoptyp zugeordnet.

Planung: Bestand Lagerplatz entfallt. Der Parkplatz im Westen des Gebiets bleibt
von der Planung unberthrt.

4.2.1.15 Vollig versiegelte StralRe (Biotoptyp 60.21)
— (keine naturschutzfachliche Bedeutung)

Im Planungsgebiet liegt ein kleiner Teil der rickwartigen Zufahrt zum Forum. Der
Weg ist asphaltiert.

Planung: Die Zufahrt wird nach Norden verlegt.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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4.2.2 Schutzgut Boden
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S - Im Plangebiet stehen als Bodentyp
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Ausschnitt aus Datenviewer: LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND
BERGBAU

Der wesentliche Bereich im Norden des Planungsgebietes ist in der Bodenkarte als
weil3e Flache (Siedlung) dargestellt, fir den keine Daten vorliegen.

Im Folgenden wird die Bewertung der Bodenfunktionen fur den néchstliegenden,
vermuteten Bodentyp m27 abgebildet:

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort flir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht

Natirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf | LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 2.00 Wald: 2.00

Bewertung der Bodenfunktionen m27

Laut Baugrundgutachten, Dr. Schlésser, vom 13.3.2018 besteht der Oberboden auf
dem Baufeld Uberwiegend aus humosem Sand oder Schluff, mit unterschiedlichen
Anteilen von Feinsand, Schluff und Ton. In RKS 3 besteht der Oberboden aus
schwach feinsandigem, stark schluffigem Ton. In RKS 7 fehlt der humose
Oberboden. Das Oberbodenmaterial ist dunkelbraun, schwarzbraun oder
braungrau. Machtigkeit: O bis 0,15 m.

Damit wird die Einstufung nach LUBW im Wesentlichen bestétigt.

Der Wald in den starker geneigten Hanglagen im Sidosten des
Bearbeitungsgebietes dient als Bodenschutzwald (Waldfunktionenkartierung)

Als Vorbelastung missen die Abgrabungen und Planierarbeiten im Bereich des
Spielfeldes und die Aufschiittung am Seminarhaus einschlie3lich Wélle gesehen
werden. Auch auf dem Lagerplatz, den Wegen und Stellplatzen sind die
Bodenfunktionen bereits jetzt beeintrachtigt. Der unbeeintrachtigte Bodenwert von
2,0 unter Wald kann nur auf ca. 6.500 m? angerechnet werden. Fir Abgrabungen
und Aufschittungen wird ein Wert von 1, fir unbefestigte Wege und stark
trittbelastete Flachen ein Bodenwert von 0,5 angesetzt.

Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung / Die Wertigkeit bzw. Leistungsfahigkeit des
Gebiets fur das Schutzgut Boden wird dennoch mit ,,mittel* eingestuft.

Auswirkungen der Planung
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Durch die Bebauung geht stellenweise der natirliche Bodenaufbau sowie seine
Bodenfunktionen komplett verloren. Die geplante extensive Dachbegriinung kann
diesen Verlust nur minimal reduzieren. Die Steillagen werden von der Bebauung
ausgenommen und in diesen Bereichen der Wald zum Schutz des Bodens erhalten.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Im Geblet selbst glbt es keine Oberflachengewasser.

Lediglich ein von Kindern gegrabener ,Trockenbachlauf*
wird gelegentlich mit einer Schwengel-Pumpe aus
gesammeltem Dachwasser gespeist. Die Struktur ist aber
nicht weiter zu berticksichtigen.

;,Bach“, de von den Kindern per Schwengel-Pumpe ,betrieben” wird
Von der Planung sind keine Grundwasserschutzgebiete berihrt.

Zur Grundwasserneubildung tragen die vorliegenden Ton- und Mergel-Formationen
mit ihrer geringen Durchlassigkeit wenig bei; auch wenn davon auszugehen ist,
dass die Infiltrationsfunktion im Bearbeitungsgebiet unter Wald weitgehend
unbeeintrachtigt ist.

Ergebnis Themenabfrage *
| Layer mit Ergebnis

Geologische Einheiten

e P

U nterjura, ungegliedert

: Kizselkandstein, Ob. Bunte Mergel, Stubsnsandstein- u. ii korn3s- ii H
! Knaollenmergel- Formaticon " kmS " !

_______________________________________________________________

~ | Layer ochne Ergebnis

~ | Layer nicht abfragbar

Ausschnitt ohne MaRstab aus der GULK Geologischen Ubersichtskarte 1:300.000
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Ergebnis Themenabfrage x|
«  Layer mit Ergebnis

Geola Geologie: Geologische Einheiten (Flaechen)

1
E :E :E Psilonotenton- :E Diie zusammengefasste i
E- E: Formaticn, E: Einheit hat vorléufigen E
E 122 :E JuPT- :E Angulstznton- :E Charzkter und wird in !
| 1 juAK i Formation und v andere Jurz-Einheiten i
i :i Aristenkalk- :i aufgetrennt und durch i
: ! Formation !l diese ersetzt, ,

| Layer ohne Ergebnis

~ Layer nicht abfragbar

%

Ausschnitt ohne Mal3stab aus der GK 25
Geologischen Karte 1:25.000

lila: Angulatenton Formation und andere
Uber braun: Trossingen Formation
(Knollenmergel)

Laut Bewertungsrahmen (Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Eingriffe in
der Bauleitplanung, Prof. Dr. C. Kupfer, 2010) gelten das Unterjura (ju) und die
unteren  Buntmergel (km3u) sowie die  Knollenmergel (km5) als
Grundwassergeringleiter.

Die Wertigkeit bzw. Leistungsfahigkeit des Gebiets fiir das Teilschutzgut
Grundwasser wird daher mit ,,gering“ eingestuft.

Unabhangig davon besitzt das Waldgebiet tber die Verdunstungsleistung eine
wichtigen Funktion im Landschaftswasserhaushalt.

In das Teilschutzgebiet Oberflachengewasser entstehen keine Eingriffe

Auswirkungen der Planung

Durch die Rodung von Wald und die Versiegelung des Bodens (Gebaude und
Wege) muss zukinftig dort anfallendes Regenwasser abgeleitet werden.

Wasserdurchléassige Belage sind aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des
Bodens nicht zu realisieren (Baugrundgutachten S. 30). Auch wird vor einer
Versickerung des Regenwassers in tiefere Schichten gewarnt, da dieses unterhalb
des Bauvorhabens wieder austreten und zu Verndssungen und verminderter
Hangstabilitat fihren konnte.

Deshalb sind auf dem Grundstiick befestigte Flachen maglichst gering zu halten.
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4.2.4 Schutzgut Klima

Innerhalb des Plangebiets besitzen vor allem die Baume einen positiven Einfluss auf
das Mikroklima und die Lufthygiene (Transpiration, Staub- und Schadstofffilter,
Kdhlung). Das Waldgebiet wirkt v.a. als né&chtlicher Kaltluftproduzent. Im
Waldbestand kihlt sich im Gegensatz zum Freiland ein gréReres Luftvolumen ab,
erreicht jedoch nicht die tiefen Temperaturen der Freiflachen. Die Baumkronen-
Oberflache des belaubten Waldes bzw. des immergrinen Nadelholzwaldes schirmt
den Waldboden zur Atmosphére ab und reguliert den Warmeumsatz so, dass der
Stammraum tagsiber nicht so stark aufgeheizt wird wie die bodennahe Luftschicht
Uber Freiflachen und sich zur Nachtzeit auch nicht extrem abkihlt. Diese den
Tagesgang der Lufttemperatur ausgleichende Wirkung ermdglicht es, dass der
stadtnahe Wald auch am Tage Kaltluft zugunsten des Siedlungsraumes erzeugt
(nach Stadtebauliche Klimafibel).

Da das Gebiet nach Sidwesten geneigt ist muss hauptséchlich von Kaltluftabfluss
Richtung Taubental ausgegangen werden, ohne dass das Gebiet selbst eine
Kaltluftleitbahn ware. -Der direkt angrenzende, stadtische Teil des Taubentalwalds
ist als Klimaschutzwald (Waldfunktionenkartierung) ausgewiesen-.

Von der bioklimatischen Ausgleichs und Filterfunktion des Waldes profitieren jedoch
auch die auf gleicher Ebene angrenzenden Wohngebiete im Nordosten. Zusatzlich
wirkt hier der Wald als Windschutz.

Die Wertigkeit bzw. Empfindlichkeit gegentber einer Bebauung werden als ,,hoch*
eingestuft, da es sich um ein siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet handelt.
(Nach Kupfer, Prof. Dr. C., 2016)

Treibhausgasemissionen

Lt. Umweltbundesamt sollen Deutschlands Treibhausgas-Emissionen bis 2020 um
mindestens 40 % und bis 2030 um mindestens 55 % gegeniber den Emissionen
von 1990 sinken. Bis 2050 soll weitgehende Treibhausgasneutralitat erreicht
werden. Treibhausgase werden weit Uberwiegend durch die Nutzung fossiler
Energietrager wie Kohle oder Erddl freigesetzt.

Auswirkungen der Planung

Mit der Versiegelung zusatzlicher Flachen wird das Mikroklima verandert und die
Pufferfunktion des Waldbestandes stark gemindert. Durch die Bebauung des
Gebiets reduziert sich ein Frischluftproduktionsgebiet.

Treibhausgasemissionen werden im Rahmen von Gebadudeddmmung und Nutzung
von Nahwarme so weit als derzeit technisch moéglich vermieden. Zusatzlich wird die
klimaschonende Mobilitat durch die verkehrsgiinstige Lage nahe der néchsten
Bushaltestelle und durch Einrichtung von Elektrozapfsaulen gefordert.

Die Gutachtliche Stellungnahme der Fa. GEO-NET Umweltconsulting GmbH,
(Hannover, November 2018) zu Starkwindereignissen ,zeigt, dass das geplante
Gebaude und der reduzierte Baumbestand sudlich und westlich davon im
klimatologischen Mittel keinen signifikanten Einfluss auf Starkwindereignisse im
Bewertungsgebiet haben.”

Die Anfalligkeit des geplanten Pflegeheims gegeniber den Folgen des
Klimawandels unterscheidet sich nicht von denen der umliegenden (Wohn-)
Gebieten.
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4.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG benennt die nachhaltige Sicherung und Entwicklung von
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschatt als Ziel.

Grol3e, herausragende Altbdume mit artenreichem Unterwuchs pragen positiv den
Charakter des Untersuchungsgebiets und auch den des angrenzenden
Wohngebietes. Das Planungsareal -als Privatgrund- ist eingefriedet. Die
Erlebbarkeit des Gebietes fir die Offentlichkeit beschrankt sich daher auf den
strukturreichen Waldrand entlang der Willy-Schenk-StraBe. Auch ist durch
heckenartigen Schnitt kaum ein Einblick ins Innere moglich. Nur die Nutzer des
Waldkindergartens (und Géste des Schonblicks) kénnen den ganzen Wald-Raum
geniel3en. Entlang der Sudgrenze fuhrt ein frequentierter Waldweg entlang der ins
angrenzende Taubental fiihrt, das als Erholungswald Stufela klassifiziert ist.

Der Lagerplatz als Vorbelastung fallt durch die Eingrinung kaum ins Gewicht.

Positive Kriterien wie Naturnéhe, angenehme Naturgerédusche, angenehmer Geruch
und gute Erreichbarkeit, werden von negativen Kriterien wie unzugangliches,
geschlossen wirkendes Gelédnde und das Fehlen von Erholungseinrichtungen
aufgewogen.

Die Leistungsfahigkeit des Gebietes bezuglich des Landschaftsbildes ist vor allem
aufgrund der relativen Unzuganglichkeit nur mit ,,mittel” einzustufen. ebenso wird
die Empfindlichkeit gegen die geplanten Veranderungen als ,,mittel“ beurteilt.

Auswirkungen der Planung

Die markantesten alten Laubbaume entlang der Willy-Schenk-Stral3e sollen zur
landschaftlichen Einbindung des zukinftigen Pflegeheims erhalten bleiben.

Die Gebaudehohe beschrankt sich auf drei Geschosse (zwei Geschosse plus
Staffelgeschoss = ca. 10m). Das zukunftige Pflegeheim wird also von den
Bestandsbaumen uberragt.

Die Freiflichen werden als Parkanlage neu- bzw. umgestaltet um der
Erholungsfunktion der Flachen Rechnung zu tragen.

4.2.6 Schutzgut Mensch

§ 1 Abs. 6 Nr.7c BauGB fordert in der Bauleitplanung die umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt zu berlcksichtigen.

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevolkerung und im Speziellen
ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung dieser
grundséatzlichen Daseinsfunktionen der Bevdlkerung sind vordergrindig die
Schutzziele Wohnen, Regenerationsmdglichkeiten und Erholung zu betrachten. Zu
betrachten sind - im Besonderen - bestehende und kinftige Belastungen in den
Bereichen "L&rm", "Lufthygiene", "Erschiitterungen" und "elektromagnetische
Felder".

An das Planungsgebiet grenzt, gegeniber der Stral3e, das Wohngebiet ,Rehnenhof*
an. Das eingezaunte private Waldstick ist jedoch nur im nérdlichen Bereich tGber
einem Privatweg eingeschrankt zuganglich. Die Naherholungsfunktion fir die
Anwohner beschrankt sich auf die Ansicht von auRen. Spazierwege fiihren stdlich
des UG in den stadtischen Erholungswald , Taubental®.
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Auswirkungen der Planung

Durch den Betrieb des Pflegeheims wird keine Nutzung vorgesehen, die eine
besonders stérende Einwirkung auf die Nachbarschaft hervorruft. Es muss jedoch in
geringem Umfang mit zusatzlichem Verkehr gerechnet werden.

Die Naherholungsfunktion fir die Anwohner bleibt durch die angrenzenden
Waldflachen funktional erhalten, wird aber durch die Bebauung geschmalert, da sich
der Charakter des Gebietes andert.

4.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Das Baugesetzbuch fordert die Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und
sonstige Sachgtter (8 1 Abs. 6 Nr.7d BauGB) zu dokumentieren.

Laut FNP-Bodendenkmalkarte sind keine Bodendenkmale oder sonstige
(archaologische) Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt.

4.2.8 Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen
Flacheninanspruchnahme

Flachenverlust / Versiegelung

Die geplante Bebauung des Geltungsbereiches bedeutet eine Inanspruchnahme
von Flache. Wahrend der Baumalinahme werden Flachen voriibergehend fir
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen etc. benétigt, durch die Errichtung von
Gebauden und Strallen werden Flachen dauerhaft versiegelt bzw. teilversiegelt.
Durch die Bebauung/Versiegelung gehen diese Flachen mit ihren Funktionen fur die
Schutzgiter Landschaftsbild, Boden, Klima, Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren,
auf den teilversiegelten Flachen werden sie beeintrachtigt, das Landschafts- und
Ortsbild wird veréandert.

Sonstiger Flachenbedarf

Neben der Versiegelung und dem damit verbundenen direkten Verlust von Flache
besteht weiterhin Flachenbedarf fur Griinflachen. Diese Flachen gehen zwar nicht
direkt verloren, werden aber in ihren 6kologischen Funktionen veréndert.

Bodenauf- und -abtrag

Die Bebauung des Geltungsbereiches ist mit Bodenauf- und -abtrag verbunden.
Bodenauf- und -abtrége beeintrachtigen die Funktionen des Bodens. Im Plangebiet
werden starkere Bodenabtrage die Funktion des Bodens nicht unerheblich
beeintrachtigen.

Larmimmissionen

Baubetrieb

Wahrend des Baubetriebs entstehen durch Baustellenbetrieb und -verkehr fir die
Dauer der Bauphase Larmimmissionen.

Kfz-Verkehr

Durch die zusatzliche Bebauung verandert sich auch die Larmsituation auf die
benachbarten, nordlichen Wohngebiete. Lt. Verkehrsgutachten ergibt sich ein
geringfugig erhohtes Verkehrsaufkommen. Die Auswirkung wird als minimal
eingeschatzt.

Wohngebiet

Durch die Nutzung als Pflegeheim werden keine besonders stérenden Einwirkungen
auf die angrenzenden Gebiete hervorgerufen.
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Schadstoffimmissionen

Waéhrend der Bauphase werden durch den Baustellenbetrieb vermehrt Abgase und
Staub freigesetzt. Es besteht aulRerdem die Gefahr von Schadstoffimmissionen
durch den unsachgemafien Umgang mit Stoffen, was hauptsachlich wahrend der
Bauzeit relevant sein wird.

Lichtemissionen

Durch die geplante Bebauung ist von einer Zunahme der Lichtemissionen durch
Gebaude- und StralRenbeleuchtung auszugehen. Direkt davon betroffen sind
flugfahige nachtaktive Insekten (z. B. Nachtfalter) sowie indirekt Fledermause, fir
welche ggf. die Nahrungsgrundlage vermindert wird.

Abfalle, Abwasser

Der durch die Baumaflinahmen anfallende Abfall, sowie nicht am Standort wieder
verwertbares Bodenmaterial, wird getrennt erfasst und entsprechend den
gesetzlichen Regelwerken dem jeweiligen Entsorgungsweg zugefihrt.

4.2.9 Storfallbetriebe

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt auRBerhalb von Relevanzbereichen von
Storfallbetrieben. Die Moglichkeit der Ansiedlung von Storfallbetrieben besteht nicht.

4.2.10 Wechselwirkungen

4.3

4.4

Wechselwirkungen koénnen zwischen verschiedenen Schutzgitern auftreten, so
dass Wirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes
Schutzgut hervorrufen kdnnen. Durch Wechselwirkungen kann es auch zu
Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kommen. Mdégliche Auswirkungen
werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutzgitern ggf.
auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern abgehandelt.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird sich der derzeitige Umweltzustand
innerhalb des Geltungsbereichs - abgesehen vom Zuwachs an Holzmasse -
voraussichtlich kaum verandern.

Geprufte Alternativen

Unter Berucksichtigung der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Rahmen
der Umweltprifung moégliche Standortalternativen fir das geplante Bauvorhaben zu
prufen.
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Auf der Suche nach einem Ersatzstandort wurden mehrere Standorte des Ortsteiles
untersucht.

1. Benachbartes Grundstlick

2. Grundstiicke in der Nahe des Ortskernes (Rotes Haus, Kuhstall)

3. Grundsticksbereiche auf dem Schonblickareal insbesondere Parkplatzbereich
@ 4 SRS IO \ ) y By o A

XDy AR y

SN
&3 N 2T 5
RS

Die Griunde fur die Nichteignung der Standortalternativen sind vielfaltig:
e Grundstlcke sind zu klein.

e Wirtschaftliche Rahmenbedingungen fihren zu unwirtschaftlichen Losungen
(z.B.: Bau einer Ersatztiefgarage fiir bestehende Parkplatznutzung — 3,6 Mio €
Mehrkosten.)

e Grundstlick sind nicht verfligbar

o Pflegeheimnutzung lasst sich nicht mit anderen 6ffentliche oder betriebliche
Nutzungen harmonisieren.

e Erschliessungsproblematik
e Andere Grinde

Samtliche untersuchten Standorte sind fir einen Neubau der Einrichtung nicht
geeignet. Bei allen untersuchten Standorten gibt es mehrere Ausschlusskriterien, so
dass die Schoénblick gGmbH das Pflegeheim mit Demenzbereich und Wohnen auf
eigenem Areal an der Willy-Schenkstrasse (Bereich Waldkindergarten) errichten
mochte.
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5.2

MalRnahmen innerhalb des Planungsgebietes
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir den Artenschutz

Aus der Artenschutzprifung ergeben sich folgende MafRnahmen:
Geholzrodungen

ausschlieBBlich zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar, auRerhalb der Brutzeit
von Vogeln

Baufeldbereinigung (Demontage der Waldkindergarten-Gebaude)

zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Toétung oder Verletzung von Fledermausen
muss sie zwischen November und Ende Februar erfolgen.

Nisthilfen fur Vogel

Nach Fertigstellung des Pflegezentrums ist das Anbringen zusatzlicher Nisthilfen an
Baumen des Parks zu empfehlen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen fiir die Eingriffsregelung

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kdnnen, sind zu unterlassen (8§ 15 (1) BNatschG) und §1
BauGB).

Die nachfolgend aufgefiihrten und im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen
haben zum Ziel die Eingriffe zu minimieren.

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten, fachgerechter
Zwischenlagerung und Weiterverwendung soll der Verlust von Oberboden
vermieden werden.

Baum- und Biotopschutz

Mit dem vorhandenen Baumbestand ist schonend umzugehen. Unnétige
Baumféallungen im Rahmen der Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen sind zu
vermeiden. Die Bestimmungen der DIN 18920 sind einzuhalten.

Geholze durfen nur aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln im Zeitraum 1. Oktober bis
28. Februar gerodet werden.

Nutzung erneuerbarer Energien

Das im Januar 2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) hat das Ziel bis zum Jahr 2020 den Anteil regenerativer Energien auf
14 % zu steigern. FUr Neubauten wird die Nutzung regenerativer Energien oder die
Ergreifung anderer klimaschonender MafRnahmen Pflicht.
Beispiele fur die Nutzung erneuerbarer Energien: solare Strahlungsenergie

. Geothermie, Warmepumpen

. Umweltwarme

. Biomasse (Holzpellets 0.a.)

Beispiele fur andere klimaschonende MaRnahmen:
e  starkere Dammung
. Nutzung von Abwéarme
. Bezug von Wéarme aus einem Fernwarmenetz

. Einsatz von Warme aus Kraft-Warme-Kopplung
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Das Pflegeheim wird an das vorhandene Nahwarmenetz des Schonblicks
angeschlossen, das mit einer Kraft-Wéarme-Kopplungs-Anlage (BHKW) sowie OI-
und Gas-Brennern betrieben wird. Das Gebaude wird hoch warmegedammit.

Beleuchtungsanlagen

Zur AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten (oder andere
insektenvertragliche Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtung soll nach unten
konzentriert werden und mdglichst wenig Streulicht erzeugen. Der Leuchtentyp ist
geschlossen auszugestalten (Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Regenwasserbewirtschaftung

Ein Teil des Niederschlagswassers wird durch extensive Dachbegriinung auf dem
Gebaude mit einer Substratstarke von min. 8 cm aufgenommen und zurlickgehalten
und bei starken Regenereignissen erst verzdgert weitergeleitet.

Unter Berlcksichtigung der Geologie wird Niederschlagswasser dezentral auf dem
Grundstuick versickert / verdunstet.

Befestigte Flachen werden ins Griin entwassert.

Das restliche Niederschlagswasser wird im Trennsystem entwassert, d.h. das
Regenwasser wird in einem gesonderten Regentberlaufbecken gesammelt und ins
Taubental abgeleitet.

Zu erhaltende Baume (Pflanzbindung § 9 BauGB)

Entlang der Willy-Schenk-Stral3e sind eine Anzahl grol3er Einzelgeholze zu erhalten
und wahrend der Bauphase einschlie3lich des Wurzelraums zu schitzen.

Auch mit dem vorhandenen Baumbestand und Waldboden im Siidosten des
Sondergebietes ist schonend umzugehen.

Innere Durchgriinung Sondergebiet (Pflanzgebot § 9 BauGB)

Je angefangene 800 m2 Grundstlicksflache im Sondergebiet ist mind. ein
standortgerechter ~ Laubbaum  (mindestens  STU  12/14, 3xv.)  oder
5 standortheimische Straucher (Sortierung 100-150) anzupflanzen und zu erhalten.
Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Neu zu pflanzende Straucher / Eingrinung

Im Bereich der westlichen Grenze zum Spielfeld sind standortheimische Straucher
(Sortierung 100-150) in Gruppen anzupflanzen. Bei Verlust der Straucher ist eine
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Auf dieses Pflanzgebot sind die festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich des
Sondergebiets anrechenbar.

Private Grunflache — Parkanlage

Sukzessive wird das Nadelholz durch Laubholz ersetzt.

Einzelne Baume des alten Baumbestands werden erhalten und so ein flieBender

Ubergang sowohl zum Waldrand als auch in den parkartigen Bereich des
Schonblick-Areals geschaffen.

Dadurch lasst sich aktiv ein - auch naturschutzfachlich hochwertiger - gestufter
Waldrand mit einem Saum aus niederwiichsigen Baumen 2-ter Ordnung entwickeln.
(In Absprache mit: LRA Ostalbkreis -GB Wald- und Forstwirtschaft)

Mitarbeiter Parkplatz

Die Stellplatze im Sidosten sind wie bisher mit wasserdurchlassigem Belag zu
erhalten bzw. wieder herzustellen.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bestandswerte

Folgende Tabellen stellen den flachenméaflligen Umfang des Eingriffs dar. Als
Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich bilanziert. Die Bewertung wurde
nach den Vorgaben der Okokonto-Verordnung' anhand der Standardbewertung
vorgenommen die flr die Eingriffsregelung tblich ist.

Tabelle: Bewertung des Bestandes: Lebensraum fir Pflanzen und Tiere

LFUNr. OP/m? Fliche Bilanzwert
Nr. Bestand Biotoptyp Vegetation (m2) in 6P
1 Fussweg, Hackschnitzel vom héherwertigen Wald (iberlagert
2 Spielflache Unbefestigter Weg oder Platz 60.24 3 145 435
3 Schwengelpumpe vom héherwertigen Wald iiberlagert
4 Hochbeet vom héherwertigen Wald iiberlagert
5 Gebdude + Holzterrasse Von Bauwerken bestandene Flache 60.10 1 66 66
6 Hutten der Kinder, selbstgebaut vom héherwertigen Wald iiberlagert
7  Eichen-Hainbuchenwald m. Str.- u. KG-Schit Hainbuchen-Eichen-Wald mittl. Standorte 56.10 25 3662 91550
8 Holzlager, Gberdacht vom héherwertigen Wald iiberlagert
9 Waldrand vom héherwertigen Wald iberlagert
10 Waldrand / Schnitthecke (a-c) vom héherwertigen Wald iberlagert
11 Schnitthecke vom héherwertigen Wald tiberlagert
12 Lagerplatz Weg oder Platz mit wassergeb. Decke o. Schotter 60.23 2 330 660
13 Eibenhecke vom héherwertigen Wald tiberlagert
14 Schotterparkplatz Weg oder Platz mit wassergeb. Decke o. Schotter 60.23 2 70 140
15 Trampelpfad, Hackschnitzel vom hoherwertigen Wald tiberlagert
16  Geholzstreifen auf Erdwall Sukzessionswald aus Laubbdumen 58.10 19 212 4028
17.1  Béschung mit Muschelkalkblécken Verfugte Mauer oder Treppe 23.50 65 65
17.2  Boschung mit Cotoneaster Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten 44.12 197 1182
18 Grashoschung Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 35.64 11 104 1144
19 Sportplatz / Seilbahn Trittpflanzenbestand 33.70 4 573 2292
20 (Baumreihe *), Altgrassaum Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 35.64 11 69 759
21 Waldrand und Ruderalsaum vom héherwertigen Wald (berlagert
22 Geholzsukzession Sukzessionswald a. Laub- und Nadelbdumen 58.20 19 174 3306
23 Nadelwald, alt, dichter Unterwuchs Mischbestand mit iiberw. Nadelbaumanteil 59.22 14 1215 17010
24  Nadelwald, alt, ohne/geringer Unterwuchs s.0. 14 781 10934
24.1 Nadelwald, alt, mit Naturverjiingung 5.0. 14 847 11858
25 Parkplatz, Rasengittersteine Weg oder Platz mit wassergeb. Decke o. Schotter 60.23 150 300
26  Zufahrt, Asphalt StraRe, Weg oder Platz, véllig versiegelt 60.21 160 160
27 Saum Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 35.64 11 67 737
28 Schotterrasenparkplatz unbefestigter Weg oder Platz 60.24 3 72 216
29 Rasen / Gartenflache Gartenfliche 60.60 6 257 1542
30 Einzelbdume *) in Gartenflache
31 Schnitthecke Heckenzaun 44.30 4 36 144
Gesamtflache: 9.252
Einzelbewertung
20 * Baumreihe, 5 Eichen Einzelbdume 45.30b 2125 5 2125
30 *Einzelbdume Buche 45.30a 840 1 840
Berg-Ahorn 45.30a 540 1 540
Esche 45.30a 360 1 360
Summe Okopunkte vor dem Eingriff: 152.393

1 Okokonto-Verordnung (OKVO), Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mal3nahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen, Stuttgart 2010
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6.2

Tabelle: Bewertung des Bestandes Schutzgut Boden

Tabelle zur Berechnung des Bestandswertes Schutzgut Boden
Wertigkeit Faktor OP  Fliche Bilanzwert

Schutzgut Boden (m?) in 6P
Voll versiegelte Flachen 0 4 0 291 0
unbefestigte Wege, Sportplatz 0,5 4 2 1.340 2680
Abgrabungen / Aufschittungen 1 4 4 1.116 4464
Boden unter Wald, unbeeintrachtigt 2 4 8 6.505 52040

Summe Okopunkte vor dem Eingriff: 9.252 59.184

Fur den Bestand ergibt sich It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von:
(152.393+59.184) 211.577 Okopunkten

Planwerte

Dem geplanten Eingriff stehen folgende MalBhahmen innerhalb des
Planungsgebietes gegeniber, die den Eingriff in die Naturraumpotenziale verringern
werden:

e Erhalt von Einzelbaumen (Pflanzbindung § 9BauGB)
¢ Innere Durchgriinung Sondergebiet

¢ Umwandlung Nadelwald zu Parkanlage

o Dachbegriinung (Anrechnung bei Schutzgut Boden)

Die bewerteten Bestande gehen aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan
hervor. Die Bewertung erfolgt ebenso nach der Okokonto-Verordnung:

Tabelle: Planungswert Schutzgut Lebensraum fir Pflanzen und Tiere

heutiger ~ Prognose Std  LFU Nr. op Fliche Bilanzwert

Nr. Bestand /Erhalt Stammdm. in 25 Jahren  Vegetation inm? in OP *
Einzelbdume erhalten

1 Eiche 60 85 45.30a 6 1.601

2 Buche 35 60 45.30a 6 1.130

6 Eiche 35 60 45.30a 6 1.130

7 Buche 35 60 45.30a 6 1.130

10 Buche 35 60 45.30a 6 1.130

11 Hainbuche 40 65 45.30a 6 1.225

12 Eiche 80 105 45.30a 6 1.978

13 Hainbuche 30 55 45.30a 6 1.036

15 Hainbuche 30 55 45.30a 6 1.036

16 Buche 40 65 45.30a 6 1.225

17 Eiche- Eckbaum 110 135  45.30a 6 2.543

31 Buche 50 75 45.30a 6 1.413

32 Esche 20 45 45.30a 6 848

33 Berg-Ahorn 40 65 45.30a 6 1.225
Innere Durchgriinung

Neupflanzung: 7 Bdume STU 16/18 6 31 45.30a 6 4.088

Parkwald 59.50 16 2.060 32.960

Sondergebiet 7.190
60% versiegelt (0,4 +50%=0,6)) 60.10/ 60.20 1 4314 4.314
40% Garten 60.60 6 2.876 17.256
9.250
Summe Okopunkte nach Eingriff: 77.270

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen im Sondergebiet (ca. 7180 m?)
bei einer GRZ 0,4 (2.872 m? +50% fur Nebenanlagen) 3.236 m? Boden neu
versiegelt werden.
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6.3

Es handelt sich dabei um die Gebaudeflachen und die befestigten Flachen der
AulBenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO.

Tabelle: Planungswert Schutzgut Boden

Wertigkeit Faktor OP  Fliche Bilanzwert

(m?) in 6P
Versiegelte Flache 3.236
Offener Boden 1 4 4 6.014 24056
9.250
Dachbegriinung, extensiv Biotoptyp  60.55 2 900 1800
Summe Okopunkte nach dem Eingriff: 25.856

Fur die Planung ergibt sich It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von:

(77.270+25.856) 103.126 Okopunkte

Schutzgut Wasser

Die weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden Uber das Schutzgut
Boden abgegolten.

Schutzgut Klima

Durch Baumpflanzung innerhalb des Plangebietes sowie durch Dachbegrinung wird
der Eingriff in das Schutzgut Klima reduziert.

Auf dem Grundstick werden Niederschldge in einem Trennsystem mit
Regenwasserbewirtschaftung zurtickgehalten. Die anschlieRende Verdunstung und
Versickerung von Niederschlagswasser in den Grinflachen erhdlt den kleinen
Wasserkreislauf im Planungsgebiet. Die MalBhahmen tragen dazu bei
Temperaturextreme zu mindern und damit ein gesundes Mikroklima fir das
Pflegeheim und das angrenzende Wohngebiet zu sichern.

Durch Schutzgutiibergreifenden Ausgleich (Aufforstung, Baumpflanzungen) auf
externen Flachen entstehen Synergieeffekte durch die auch der Eingriff ins
Schutzgut Klima ausgeglichen wird.

Andere Schutzgiter

Die Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung und Mensch werden
durch Erhalt des hochwertigen noérdlichen Baumbestandes sowie durch
Eingrinungsmaflinahmen minimiert. Fir das Schutzgut Kultur und sonstige
Sachguiter ist kein Ausgleich erforderlich.

Summe Kompensationsbedarf

Da die oben genannten MaRRnahmen nicht ausreichen, verbleibt ein Defizit das
auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss. Es errechnet sich aus:

Bestand 211.577 Okopunkte
Minus Planung 103.126 Okopunkte
Summe Kompensationsbedarf auf3erhalb: 108.451 Okopunkte
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7.2

MalRnahmen aul3erhalb des Planungsgebietes

Forstrechtlicher Ausgleich

,Da der Eingriff eine Umwandlungserklarung i. V. m. einer Umwandlungsge-
nehmigung nach 88 9 und 10 LWaldG und somit einen forstrechtlichen Aus-
gleich bedarf, wurde vom Vorhabentrager eine Vereinbarung tber den Kauf ei-
ner Anrechnungsberechtigung aus einer ErsatzaufforstungsmafRnahme vom
18.09.2017 abgeschlossen. Die Erstaufforstungsflache ist auf dem Flursttick
364/1 der Gemarkung Stral3dorf-Metlangen zu verorten. Dem Vorhaben werden
insg. 7.485 m2 der Aufforstungsflache zugeordnet.

Zudem wurde die dauerhafte Gestaltung eines dkologischen Waldtraufs mit
standortsgerechten Baumarten zur Sicherstellung des Waldabstandes von 30 m
gemal § 4 LBO Abs. 1 und einer Begrenzung der Bestandesoberhdhe auf
maximal 20 m festgelegt. Diese MalRBnahme ist auf FIstNr. 1519 der Gemarkung
Schwabisch Gmund durchzufihren.”

Am 20.01.2021 konnte die Umwandlungserklarung nach 810 Abs.2 LWaldG
bereits erteilt werden.”

sy,
i

Informationen

Angaben zum Flurstiick

Ausgleichsmallnahmen Artenschutz (zeitlich vorgezogene MalRhahme)

Als CEF-MaRnahme (continuous ecological functionality-measures, MaRhahmen fir
die dauerhafte 0Okologische Funktion) werden im Bereich der Eingriffsregelung
MaRnahmen des Artenschutzes verstanden. Entscheidendes Kriterium ist, dass sie
vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefihrt wird. Eine
okologisch-funktionale Kontinuitat soll ohne zeitliche Licke gewahrleistet werden.

Kunstliche Nisthilfen fur Vogel
e 6 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm sowie
e 9 Nisthohlen fur Végel mit einer Einflugéffnung von 32 mm.

Die Nisthilfen sind in den an das Plangebiet angrenzenden Waldgebieten
anzubringen. Diese MalRnahme ist geeignet, die 6kologische Funktionalitat der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur die Hohlenbriter im
raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.
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7.3 AusgleichsmalBRhahmen Schutzgut Pflanzen und Tierwelt sowie Schutzgut
Boden

Fur die Auswahl der geeigneten Flache fir die naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen sind folgende Kriterien anzuwenden:

e Fir die oOkologische Aufwertung im Rahmen einer AusgleichsmalRinahme
kommen besonders Flachen mit einer mdglichst groRen 6kologischen
Entwicklungsfahigkeit in Betracht.

e Ein hoher naturschutzfachlicher Ausgangswert kann den Ausgleichsumfang
erhdhen. Bereits 6kologisch wertvolle Flachen sind nicht geeignet. Es sei
denn, ihre 6kologischen Qualitaten kdnnen noch weiter aufgewertet werden.

o Im Regelfall ist eine Flache dann zum Ausgleich geeignet, wenn durch die
vorgesehenen MalRnahmen gegenuber dem 0©kologischen Ausgangswert
eine Verbesserung mdaglich ist.

Ausgleichsmalihahme 1
Im Bereich Waldau, Gemarkung 2494 GroRRdeinbach, auf Teilbereich des Flurstiicks
1438 wird ein Streuobstbestand gegriindet:

" \
\ J
. A
LTI 105 o0 I J
\\ J

Lge des neuen Streuob’s't_bééiéﬁds (Nr.1) (rosa Bander=Biotope/Biotopkartierung)

Nach Absprache mit der UNB wird daftir angerechnet:

Bewertung

nach Durch
Planungsmodul AusgleichsmaBnahmen
Ausgleichs-MaBnahmen Zuschlag Gesamtwert Fliche gewonnene
Schaffung hdherwertiger Biotoptypen op/m*  OPfmifst. m?/st) op OP absolut

Schaffung eines Streucbstbestands
Obstbaumpflanzung 2022 450 25 11.250|
Obstbaumpflanzung 2021 (Fl&che oberhalb) 450 5 2.250
anzurechnende Okopunkte: 13.500
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Ausgleichsmalinahme 2

Im Bereich Ellwangen, Gemarkung Rindelbach werden seit 2019 Ackerflachen in
Magerwiesen umgewandelt. Von der OkokontomafRnahme 136.02.007 sind die
entsprechend noch fehlenden Okopunkte durch den Vorhabentrager zum
01.03.2023 erworben worden und fur den erforderlichen Vollausgleich des Eingriffs
verrechnet.

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen (8 4c BauGB). Vom
Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspielraum bzgl.
Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Wir schlagen vor in einer gemeinsamen Begehung zu Uberprifen, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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Zusammenfassung

Artenschutzrechtliche Prifung

Mit der Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
aufbauend auf eine faunistische Untersuchung wurde Dr. C. Kiipfer, StadtLandFluss
Nurtingen, beauftragt. Die Gutachten sind als Anlagen dem Bebauungsplan
beigefugt. Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass durch Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen die Auslosung von Verbotstatbestanden bei den
artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten-Arten verhindert werden
kann.

Mit einem Verstol3 gegen 8§ 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan " Neubau
Pflegezentrum Schonblick " der Stadt Schwébisch Gmind ist bei
Durchfihrung der festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
nicht zu rechnen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch den Bau des Pflegeheims erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt. Wie die
vorangegangene Gegenuberstellung darlegt entspricht der Bestand umgerechnet
gut 200.000 Okopunkten. Durch MaRnahmen wie Erhalt von Bestandsbaumen,
Entwicklung einer Parkanlage, Dachbegriinung und Neupflanzungen kdénnen
innerhalb des Planungsgebietes ca. 100.000 Okopunkte generiert werden.
Somit ergibt sich:

ein Ausgleichsdefizit von 108.451 Okopunkte

Der erforderliche Ausgleich findet auBerhalb des Plangebietes und durch
Abbuchung nachfolgender MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Schwébisch
Gmund statt.

Es handelt sich dabei um:

e Streuobstbestand, Neuanlage

Mit einem Aufwertungspotential von 13.500 OP
e Umwandlung von Acker in Magerwiese
Mit einem Aufwertungspotential von 94.951 OP

Die Belange von Naturschutz und Landespflege nach § la BauGB, erganzt um die
in 8 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind bericksichtigt.

Damit ist ein vollstandiger Ausgleich erbracht.

Umweltbericht mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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1.0 ALLGEMEINES

Die Schonblick gGmbH plant in Schwabisch Gmiund — Wetzgau den Neubau
eines Pflegezentrums sudlich-0stlich Ihrer bestehenden Anlagen.

Das Gebaude mit einer Grundflache von ca. 2.100 m? soll sudlich der Willy-
Schenk-Stral3e hergestellt werden.

Eine neue Zufahrt zur Willy-Schenk-Stral3e ist ebenfalls Bestandteil der Pla-
nung.

Fur die zukinftige Entwasserung wurde das im Folgenden erlauterte Konzept
erstellt. Dieses dient zur Abstimmung mit der Stadt Schwabisch Gmind, dem
Landratsamt Ostalbkreis und als Grundlage fir die spatere ErschlieBungspla-
nung mit wasserrechtlichem Verfahren.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

- Amtliches Liegenschaftskataster, Vermessungsamt Baden—-Wirttemberg
- Stand 2018.

- Kanalbestand, Stadt Schwébisch Gmind — Stand August 2018

- Allgemeiner Kanalisationsplan Schwabisch Gmund,
VTG Ingenieurgesellschaft Straub mbH — Stand August 2007

- Bestandsvermessung, Vermessungsamt Stadt Schwabisch Gmind
— Stand 14.08.2017

- Planung Umbau Regenriickhaltebecken, Geotechnik Aalen
— Stand 01.07.2013

- Objektplanung Pflegezentrum Schonblick, Klaiber+Oettle Architekten und
Ingenieure — Stand 24.06.2019

- Bebauungsplan, LK&P. Ingenieure — Stand 26.06.2019
- Ortsbegehungen

3.0 RANDBEDINGUNGEN UND EINZUGSGEBIET

Lage und Gelande:

Das Plangebiet befindet sich im stid-westlichen Bereich des Schwébisch
Gmunder Ortsteils Wetzgau an der Willy-Schenk-Stral3e.

Geplant ist der Neubau eine Pflegezentrums.

Das bestehende Gelande fallt im natiirlichen Gefalle mit ca. 8-10% stark in
sud-westliche Richtung ab.

Bestehendes Regenriickhaltebecken:
Sudlich des Hotels des Schoénblick besteht ein Regenrickhaltebecken.
Dieses wurde bis 2013 als Erdbecken betrieben.

Im Zug der UmbaumafRnahme zur Landesgartenschau wurde das Erdbecken,
sowie das gesamte Gelande nérdlich des Beckens verfillt.

Das Rickhaltevolumen wurde durch Einbau von zwei Stauraumkanalen und
Verfullung mit grobkérnigem Material aufrechterhalten, vgl. Planung Geotech-
nik Aalen — 01.07.2013.

Das Rickhaltebecken wird durch die geplante MalRnhahme nicht weiter beauf-
schlagt.
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Kanale / Vorflut:

In der Willy-Schenk-StralRe verlauft ein Mischwassersammler DN1400 SB in
ostliche Richtung zum Regeniiberlaufbecken RUB 9 - Schonblick und weiter
zur Sammelklaranlage Schwabisch Gmund.

Auf dem Privatgrundstiick der Schénblick GmbH befindet sich ein Oberfla-
chenwasserkanal DN 500 SB. Dieser verlauft in sidlicher Richtung und endet
oberhalb des verfillten Regenriickhaltebeckens.

Das Gewasser Hexenklinge entspringt stdlich des bestehenden Ruckhaltebe-
ckens und flief3t in sudliche Richtung ab. Die Hexenklinge mindet in den
Wetzgauer Bach. Dieser auf Hohe der Bebauung im Taubental verdolt und
mundet an der Remsbriicke beim Gold- und Silberforum in die Rems.
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4.0 GEPLANTE ENTWASSERUNG

Das geplante Pflegezentrum wird im modifizierten Mischsystem entwéssert.

Hier wird das Schmutzwasser zusammen mit dem Oberflachenwasser von
Hof- und Straf3enflachen in einem gemeinsamen Kanal abgeleitet.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen (Grindacher und Dachterrassen)
wird im Substrat der Dachbegrinung und zusatzlich in einer Regenriickhaltung
gepuffert und gedrosselt in den bestehenden Oberflachenwasserkanal in Rich-
tung Hexenklinge abgeleitet.

Der bestehende Oberflachenwasserkanal wird durch einen Kanalneubau mit
dem bestehenden stadtischen Entlastungskanal zur Heckenklinge verbunden.

41 MISCHWASSERABLEITUNG

Der Mischwasserabfluss setzt sich aus dem Schmutzwasser, sowie dem Ober-
flachenwasser der geplanten Verkehrsflachen (Fahrbahn und Parkplatze) zu-
sammen.

In Abstimmung mit der Stadt Schwabisch Gmund kdnnen diese Abflisse in
den stadtischen Sammler in der Willy-Schenk-Stral3e eingeleitet werden.

Fur die Mischwasserableitung wird ein neuer Kanalanschluss an den beste-
henden Sammler (DN 1400) oberhalb des Schacht 08946 hergestellt.

Der Kanalanschluss an die Willy-Schenk-Strafl3e wurde so gewahlt, dass mog-
lichst viel der tieferliegenden nord-westlichen Fahrbahnflachen im Freispiegel
entwassert werden kdénnen.

Der Sammler befindet sich im Rickstaubereich des Regeniiberlaufbeckens
und kann planméaRig bis zum Rohrscheitel eingestaut sein. Der Anschluss des
geplanten Kanals erfolgt deshalb scheitelgleich.

Die geplante Mischwasserkanalisation verlauft weiter in stdliche Richtung bis
vor den Haupteingang des geplanten Seniorenzentrum.

Angaben des mit der Planung beauftragten Architekturbiro Klaiber und Oettle
liegen zum aktuellen Zeitpunkt (12.2021) noch keine Entwasserungsplanun-
gen vor.

Nach derzeitiger Planung das Buro Klaiber+Oettle (10.12.2018) betragt die
Tiefe des Untergeschosses (RFB) ca. 438,76 mUNN.

Die Tiefe des geplanten Kanalanschlusses an den stadtischen Sammler
(scheitelgleicher Anschluss) betragt ca. 439,14 mUNN.

Das geplante Untergeschoss liegt somit tiefer als der Kanalanschluss.

Folglich kdnnen das Untergeschoss, sowie die Zufahrt zur Tiefgarage
(Flache Zufahrt ca. 100 m?2) nicht im Freispiegel entwéssert werden.

Aufgrund der geringen angeschlossenen Flache (Ared ca. 675 m2) fihren die
Abflisse im Hinblick auf die hydraulische Auslastung des stadtischen Kanals
und die Mischwasserbehandlung des RUB 9 nach Angabe der Stadt Schwé-
bisch Gmind zu keiner Verschlechterung.
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4.2 REGENWASSERABLEITUNG UND REGENRUCKHALTUNG

Kanalisation:

Das Regenwasser von den Dachflachen soll im bestehenden Oberflachenwas-
serkanal nach Suden abgeleitet werden. Der Oberflachenwasserkanal wird
mittels Kanalneubau an den bestehenden stadtischen Entlastungskanal zur
Hexenklinge angeschlossen.

Der Kanalneubau hat eine Lange von ca. 12 m mit einer Rohrleitung DN 300.
Der Kanalanschluss erfolgt an Schacht 08956 mittel innenliegendem Absturz.

Dem Anschluss wird seitens der Stadt Schwabisch Gmind zugestimmt - vgl.
Aktennotiz Nr. 02 anbei.

Bei einer Kanal-TV-Untersuchung (Februar 2022) wurde der Zustand des best.
Kanals in Augenschein genommen. Bei einer ersten Durchsicht wurden partiell
Schéaden festgestellt. Diese kénnen nach erster Einschétzung durch Inliner-
Teilsanierungen voraussichtlich behoben werden. Die detaillierte Auswertung
der Ergebnisse ist noch ausstehend. Hierfiir ist noch eine Beauftragung durch
die Schonblick gGmbH erforderlich.

Regenrickhaltung:

Gemal Angabe des Auftraggebers sollen die Dachflachen tber den Apart-
ments (Anteil ca. 50% der gesamten Dachflache) mit extensiver Begriinung
hergestellt werden. Dies ist nach Angabe des Architekturbiro Klaiber+Oettle
statisch, héhentechnisch und gestalterisch maoglich.

Die restlichen Dachflachen Gber dem OG (Anteil ca. 50% der gesamten Dach-
flache) werden nach Angaben des Auftraggebers zu ca. 50% mit Dachterras-

sen befestigt. Die restlichen Flachen werden als extensives Griindach ausge-
bildet.

Der Vorflut Hexenklinge und Wetzgauer Bach, sowie die Situation des gesam-
ten Einzugsgebiet Taubental weisen im Hinblick auf Starkregenereignisse eine
hohe Sensibilitat auf.

Aus diesem Grund soll der Abfluss aus dem geplanten Bauprojekt gegentber
dem Bestand nicht erhoht werden. Ziel ist es ein 100-jahrliches Regenereignis
vollstandig zu puffern. In diesem Sinne findet durch die Bebauung keine Ver-
schlechterung statt.

Zur Umsetzung einer 100-jahrlichen Regenrickhaltung wurden detaillierte Pla-
nungen zum Dachaufbau, sowie der zusatzlichen Retention in einem Spei-
cherbauwerk erstellt.
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1) Dachflachen extensiv begrint:

Fir die Grundacher tber den Apartments ist ein Aufbau zur Wasserspeiche-
rung eines 100-jahrlichen, 2-stiindigen Regenereignisses vorgesehen.

Das erforderliche Volumen betragt nach den Tabellen KOSTRA DWD 2010 R
hN2n t=100a = 55,6 mm/mz2 = 55,6 |/m2 (siehe Anlagen).

Gewabhlter Aufbau: Retentionselemente 40 mm, Substratstarke tber Re-
tentionselementen 120 mm. Gesamtaufbau 160 mm.

Der gewahlte Dachaufbau wird beispielhaft anhand folgendem Datenblatt auf-
gezeigt.

Quelle: Produktdatenblatt Bauder GREEN RE 40, Fa. Paul Bauder GmbH und Co. KG, Stand
18.02.2022.

Wasserspeichervermdgen Beispielaufbau D = 160 mm:
VSpeicher =451/m2+ 13,51/m2=58,5I/m2 > hNzn t=100a = 55,6 I/m?2

Der Niederschlag bei einem 100-jahrlichen Regenereignis wird vollstén-
dig zuriickgehalten. Es fallen somit lediglich die Drosselabflisse an.
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2) Dachflachen, Nutzung als Dachterrasse

Die Dachflachen tber dem OG dienen zu 50% als Terrassen bzw. Zuwegung
zu den Apartments. Die restlichen 50% der Flache werden extensiv begriunt
(siehe 1).

Fur eine 100-jahrliche Wasserspeicherung wird eine Kombination aus Spei-
cherung im Substrat auf dem Dach und einer zusatzlichen Regenriickhaltung
in Speicherbehéltern gewahilt.

Gewahlte Aufbau: Retentionselemente (belastbar) 60 mm, Splitt Uber Re-
tentionselementen 30 mm, wasserdurchlassiger Plattenbelag ca. 70 mm. Ge-
samtaufbau 160 mm.

Der gewahlte Dachaufbau wird beispielhaft anhand folgendem Datenblatt auf-
gezeigt.

Quelle: Produktdatenblatt Bauder GREEN DSE 60, Fa. Paul Bauder GmbH und Co. KG, Stand
18.02.2022.

Wasserspeichervermdgen Beispielaufbau D = 90 mm (zzgl. Plattenbelaq):
Annahme Wasserspeichervermdgen Splitt 30 mm = Mineraldrén Speicherele-
mente = 17 I/m2/ 60 mm * 30 mm = 8,5 I/m?

Vspeicher = 17 1/m2 + 3 1/m2 + 8,5 I/m2 = 28,5 1/m2 < hNzh, t=100a = 55,6 1/m?2

Das Wasserspeichervolumen der Dachterrassen ist bei einem 100-jahrlichen
Regenereignis nur zu ca. 50 % ausreichend.

- Es wird zusatzlich eine Regenruckhaltung mit einem Speichervolumen
von ca. 30 m? hergestellt. Dies entspricht inkl. des Wasserspeichervolu-
mens auf den Dachflachen, einer 100-jahrlichen Sicherheit.
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Bauweise Regenriickhaltebecken:
Unterirdische Zisternen:

Aufgrund des nach Sud-Westen steil abfallenden Geldndes (8-10%), werden
zur Regenruckhaltung unterirdische Speicherbehélter gewahlt.

Als Regenrickhaltung sind zwei unterirdische, untereinander verbundene Zis-
ternen mit Durchmesser DN 3000 geplant. Die Tiefe der Zisternen betragt ca.
3,0 m unter GOK.

Eine Zisterne wird mit einer Schwimmerdrossel (Drosselabfluss 2,8 I/s) und
Uberlauf ausgestattet. Der Drosselabfluss entspricht geman Stellungnahme
des Ladratsamts einem spezifischen Abfluss von 10 l/(s*ha).

Die Zisternen werden im Bereich der Tiefgaragenzufahrt angeordnet. Diese
befinden sich somit nahe am bestehenden Oberflachenwasserkanal und kén-
nen zur Wartung und Reinigung angefahren werden.

Alternative Erdbecken:

Alternativ zur unterirdischen Regenrtickhaltung kann das Retentionsvolumen
von 30 m3 in einem Erdbecken mit Drosselbauwerk hergestellt werden.

Erfahrungsgemafr missen Erdbecken im steilen Gelande mit aufwandiger Bo-
schungssicherungen versehen werden. Sollten ausreichende Platzverhaltnisse
(ca. 230 m?) mit relativ geringem Gelandegefalle (bis ca. 4%) vorhanden sein,
ware die Herstellung eines Erdbeckens unsere Ansicht nach kostenneutral zu
den unterirdischen Speicherbehaltern moglich.

Vorteil der oberirdischen Rickhaltung wére die Versickerungsmdéglichkeit bei
geringen Abflissen, sowie die Reinigungswirkung einer belebten Bodenzone
bei missbrauchlicher Entsorgung verunreinigten Wassers uber die Dachterras-
sen.
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1 HYDRAULISCHE BERECHNUNG

Verwendete Vorschriften, Richtlinien und Merkblatter:

- Arbeitsblatt DWA—-A 117 Bemessung von Regenrickhalterdumen.
DWA, Dezember 2013.

- Arbeitsblatt DWA—-A 118: Hydraulische Bemessung und Nachweis
von Entwasserungssystemen, DWA, Marz 2006.

1.0 BEMESSUNGSGRUNDLAGEN

Bemessungsregen:

Als Bemessungsregen wird geman den Empfehlungen des Arbeitsblatts
DWA-A 118 ein Regenereignis mit der Wiederkehrzeit von T = 2 Jahren und
einer Dauer D von 10 Minuten gewahlt.

Die Bemessungsregenspende nach KOSTRA-DWD 2010R fur Schwabisch
Gmiind (siehe Anlage) betragt:

ro,1=2a = 165,0 l/(s-ha)

Der Bemessungsregen zur Berechnung des natirlichen Abflusses von den
Grunflachen wird wie folgt gewahlt
(Entspricht in etwa einem Regenereignis T = 2 Jahren, D = 15 Minuten):

Nat = 140 l/(s-ha)
Bzw. Drosselabfluss nach Stellungnahme Landratsamt gqpr = 10 I/(s*ha)

Abflussbeiwerte:

Geplantes Gebaude und Verkehrsflachen
(modifiziertes Mischsystem)
- Mischwasser Y=0,9 =149 l/(s-ha)

(h&usliches Schmutzwasser und Oberflachen-
wasser von Hof- und StralRenflachen)

- Oberflachenwasser von Grindacher W =0,10 =1,7 l/(s-ha)
extensiv begriint mit Wasserspeichervolumen nur Drosselabfluss
ca. 58 I/m2 (d= 16 cm)

- Oberflachenwasser von Dachterrasse W = 0,60 =10,5 l/(s-ha)

Anteil 50% mit Retentionselementen und Plat-
tenbelag Wasserspeichervolumen ca. 28 I/m2
(d=9 cm + Belage)

10
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2.0 EINZUGSGEBIETSFLACHEN

Flache w Ay Abfluss
[m?] [m?] [I/s]
BV Pflegezentrum Schoénblick
Verkehrsflachen und Parkplatze 750 0,9 675 11,1
Dachflachen Grindacher 1040 0,1 104 1,7
Dachflachen Dachterrasse 1060 0,6 636 10,5
SUMME 2850 m2 1415 m2 23,31/s

3.0 BERECHNUNG RETENTIONSVOLUMEN — DACHFLACHEN

Bisheriger natirlicher Abfluss:

Topographisch bedingt fliel3t der gesamte natirliche Abfluss nach Stiden tber
die Hexenklinge in den Wetzgauer Bach ab.

Die geplante Regenriickhaltung gibt im Bemessungsfall einen kontinuierlichen
Abfluss an die Vorflut weiter. Dieser Drosselabfluss darf den naturlichen Ab-
fluss nicht Giberschreiben.

Der Drosselablauf wird in den bestehenden Oberflachenwasserkanal zur He-
xenklinge eingeleitet.

Erforderliches Riickhaltevolumen fir Dachflachen
(zusatzlich zu Dachbegriinung):

Naturliche Flache im Plangebiet — entwéssert derzeit im freien Gefélle zur He-
xenklinge / Wetzgauer Bach: Ana= 2850 m?

Die Flache ist derzeit bewaldet. Es wird zur Berechnung ein Befestigungsgrad
von Wna= 0,10 angenommen.

Die undurchlassige Flache und der natirliche Abfluss betragen:

AuNat = Anat Ynat = 2850 m2 - 0,10 = 0,285 ha

Qnat = Auat - 'na= 0,285 ha - 140 l/(s-ha) = 4,0 I/s

Nach Stellungnahme des Landratsamtes soll der Drosselabfluss auf 10 I/(s*ha)
begrenzt werden.

Qor= 10 l/(s*ha) * 0,285 ha = 2,85 I/s & gewahlt 2,8 I/s

Der Drosselabfluss aus der Regenriickhaltung in die Hexenklinge ist so-
mit um ca. 30% geringer als der natlrliche Abfluss im Bestand!

11
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Bemessung Beckenvolumen

Die Bemessung des Beckenvolumens erfolgt nach DWA-A 117, vereinfachtes
Verfahren tber die Ermittlung des spezifischen Rickhaltevolumens in Abhén-
gigkeit vom Drosselabfluss und der angeschlossenen abflusswirksamen Fla-
che.

Flache des Einzugsgebiets (nur Dachflachen)
A =2100 m2 Au = 740 m2

Drosselabfluss aus der Regenriickhaltung:

Qor =28Is
Regenanteil der Drosselabflussspende bezogen auf die undurchlassigen Fla-
chen Ay des Einzugsgebiets:

dorR.u =2,81/s/0,074 ha = 37,8 l/(s-hared)

Das Volumen des Regenrickhaltebeckens wird fur Regenereignisse mit einer
Wiederkehrzeit von 100 Jahren ermittelt.

Das Risikomal3 wird auf ,mittel* eingestuft. Damit ist das ermittelte Beckenvolu-
men mit einer Wahrscheinlichkeit von weniger als 12% geringer als das Volu-
men welches auf Grundlage einer Langzeitsimulation ermittelt wirde.

F, =1,15

Durch die kurzen FlieBwege im Einzugsgebiet, betragt die Fliel3zeit weniger als

5 Minuten.
Es ergibt sich ein Abminderungsfaktor von:
fa =1,0

Erforderliches Speichervolumen der Regenriickhaltung:

Verf, 100a =30 m3

Das geplante Volumen fur die zusatzliche Regenrickhaltung wird mit 30
m?3 gewahlt.

Somit kdnnen, zusammen mit dem Wasserspeichervolumen auf den
Dachflachen, die Wassermengen bei einem 100-jahrlichen Regenereignis
zurtickgehalten werden.

12
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I ANLAGEN

Auszug KOSTRA DWD 2010R fur Schwabisch Gmind

13
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Auszug Kanallangsschnitt Planung AKP (VTG — Straub, 09.08.2007)

Gepl. Kanalanschluss
Schdnblick ]
Mischwasser (DN 200)

15
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Aktennotiz zur Besprechung vom 14.02.20222
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AUFTRAGGEBER : SCHONBLICK GMBH

; il PROJEKT : VORHABENBEZOGENER
|||||I' BEBAUUNGSPLAN SCHONBLICK
II,.l l‘ll PROJEKT-NR. : 18SB047-559016
il |
AKTENNOTIZ e x
DATUM : 14.02.2022
1) Ort: Rathaus Schwabisch Gmund J
) Anwesende: Fr. Pedoth, Hr. Kiihnle, Hr. Musch, Hr. Schwenk
— Stadt Schwabisch Gmiind
_EIET LG
Hr. Mosses, Hr. Menz — LK&P. Ingenieure “IMPCTCND

SEFTHERSC A

lll) Nachfolgend sind die wichtigsten Punkte bzw. deren zu erledigen
Ergebnis in Kurzform aufgefiihrt: von / bis:

0. Sinn und Zweck

- Durchsprache der Entwasserungsplanung (Ent-
wasserungskonzept) im Hinblick auf die Stellung-
nahme des Landratsamtes OAK zur &ffentlichen
Auslegung des BPL Schonblick.

1.0 Geplante Niederschlagswasserbeseitigung

- Die Entwasserung des Plangebietes soll im modi-
fizierten Mischsystem erfolgen.

- Das Schmutzwasser wird zusammen mit dem
Oberflachenwasser von Hof- und Straf3enflachen
in einem gemeinsamen Kanal abgeleitet. Das
Wasser wird an den bestehenden Sammler in der
Willy-Schenk-Stralle angeschlossen.

- Das Oberflachenwasser der Dachflachen tber
den Apartments sollen mit extensiver Dachbegru-
nung versehen werden. Der Dachaufbau mit
Sohlsubstrat und Speicherelementen sollen so di-
mensioniert werden, dass das Speichervolumen
bis zu einen 100-jahrlichen Regenereignis ausrei-
chend ist.

Das gedrosselte Oberflachenwasser der Dachfla-
chen soll Uber den best. Oberflachenwasserkanal
in die Hexenklinge und weiter zum Wetzgauer
Bach abgeleitet werden.

- Das Oberflachenwasser der Dachterrassen soll
ebenfalls bis zu einem Regenereignis von T = 100
Jahren gepuffert und gedrosselt in die Oberfla-
chenwasserkanalisation abgeleitet werden.
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zu erledigen
von / bis:

2.0

Abstimmung mit LRA OAK, ob Ableitung des
Oberflachenwassers von Dachterrassen in die
Vorflut erfolgen kann.

Zur Pufferung sollen auf den Dachterrassen be-
lastbare Speicherelemente eingesetzt, sowie das
weitere fehlende Volumen Uber unterirdische
Speicherbehalter gepuffert werden.

Dem Anschluss der Hof- und Stral3enflachen an
den stadtischen Mischwasserkanal wird seitens
der Stadt Schwabisch Gmind generell zuge-
stimmt.

Zur Ableitung des Regenwassers von begrinten
Dachflachen soll der best. OFW-Kanal auf dem
Grundstlick der Schonblick GmbH genutzt werden
(ehemaliger Stadtischer Entlastungskanal zur He-
xenklinge). Dieser Kanal endet nach aktueller Ka-
nal-TV-Befahrung noch auf dem Grundstuck der
Schonblick GmbH (Kanal verfullt).

Einem Anschluss der Regenwasserableitung des
BVH Schoénblick an den best. Entlastungskanal
des RUB 9 (an Schacht 08956) wird seitens der
Stadt Schwabisch Gmuind generell zugestimmt.

Die gedrosselte Ableitung der Dachflachen ist im
Hinblick auf die hydraulische Auslastung des
stadt. Entlastungskanals unbedenklich.

Belange Starkregen-Risiko-Management

Gemal Stellungnahme des Landratsamts sollen
im Zuge der Entwasserungsplanung Uberlegun-
gen angestellt werden, wie die Belange des Stark-
regen-Risiko-Managements bericksichtigt werden
kénnen.

Die geplante Regenrickhaltung des Oberflachen-
wassers der Dachflachen soll bis zu einer 100-
jahrlichen Sicherheit bemessen werden.

Die gedrosselte Ableitung soll dem Abfluss von
der bislang natlrlichen unversiegelten Flache ent-
sprechen.

Der Abfluss in die Hexenklinge und den Wetz-
gauer Bach wird somit gegeniber dem Bestand
nicht erhoht. Es findet durch die Bebauung somit
keine Verschlechterung statt.

LK&P. / erledigt

FESLL G
“LA-F TFR
TEFTHIG0-AT
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zu erledigen
von / bis:

- Im Hinblick auf die Belange des Starkregen-Ri-
siko-Managements wird nach Angabe der Stadt
Schwabisch Gmind derzeit ein Gesamtkonzept
fur das Taubental entwickelt. Dieses sieht u. a. ei-
nen Dammbau im Bereich des Einlaufs der Ver-
dolung des Wetzgauer Bachs, Schutzeinrichtun-
gen fir die angrenzende Bebauung, sowie Re-
genschreiber im Einzugsgebiet vor.

3.0 Weiteres Vorgehen

- Kontaktaufnahme mit LRA OAK — Hr. Mayer be- | LK&P./ erledigt
zuglich Entwasserungskonzept, vor allem An-
schluss Ableitung Dachterrassen an Mischwas-
ser- / Regenwasserableitung.

- Abstimmung mit Hr. Mayer bezuglich erforderli- LK&P. /

cher Quantifizierung des Verschlechterungsef- Februar 2022
fekts Uber Starkregengefahrenkarten.
- Ausarbeitung Entwasserungskonzept. LK&P. / SR
Febr./Marz 2022 ::::J::L-W
- AnschlieRend Festlegung Termine Gemeinderats- | LK&P. / Stadt GD ERTHZT80-a—
sitzung fiir Auslegungsbeschluss — voraussichtlich | Marz 2022
Mai 2022
Aufgestellt: Mutlangen, 17.02.2022 / Me-Sn
L& P, INCEMIEURS SER »
; LHEEM B TRAEETD 54
'# TI5ET MUTLANGEN
TELZFUON 07179 10444-L
TELZF A% (717 1024777
Verteiler:
Stadt Schwabisch Gmind - Fr. Pedoth, Hr. Kiihnle, Hr. Musch, Hr. Schwenk
Schoénblick gGmbH — Hr. Schwemmle

LK&P. Ingenieure — Hr. Biekert, Hr. Mosses, Hr. Menz
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1. Aufgabenstellung

Untersuchung maoglicher alternativer Standorte als Ersatz/Erweiterung des Pflegeheims
Schonblick.

Innerhalb des Schwabisch Gmunder Stadtteils Rehnenhof-Wetzgau wurden bereits 2016 alle
ggf. in Frage kommenden Flachen untersucht, die raumlich und von deren GréRe in Frage
kommen kdnnten, siehe nachfolgende Arbeitsgrundlage.
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Nach Information Uber eventuelle VerfUgbarkeit und Bebaubarkeit der Grundstlcke blieb
noch nachfolgend dargestellte Auswahl zur detaillierten Untersuchung, die im Einzelnen
unter Punkt 2 beschrieben werden.

T e ‘
—— % 1\ B
= \ \ / .
= k) Besiehendes
N\ Y Pflegeheim
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2. Anforderungen an den Standort eines Pflegeheims

Die Anforderungen an den Standort eines Pflegeheims werden in der
Landesheimbauverordnung §§ 1 und 2 sowie den Ermessenslenkenden Richtlinien zur
Landesheimbauverordnung von 2018 geregelt.

Verordnung des Sozialministeriums zur baulichen Gestaltung von Heimen und zur
Verbesserung der Wohnqualitat in den Heimen Baden-Wiirttembergs (LHeimBauVO) Vom
18. April 201

Auf Grund von § 24 Satz 1 Nr. 1 des Landesheimgesetzes (LHeimG) vom 10. Juni 2008 (GBI. S. 169),
geandert durch Gesetz vom 11. Mai 2010 (GBI. S. 404), wird im Einvernehmen mit dem
Wirtschaftsministerium verordnet:

§1Allgemeine Grundsatze

(1) Die Gestaltung der Bau- und Raumkonzepte von Heimen im Sinne von § 1 Absatz 1 LHeimG
muss sich vorrangig an den Zielen der Erhaltung von Wiirde, Selbstbestimmung und
Lebensqualitat orientieren. Dies schlie3t das Recht auf eine geschltzte Privat- und Intimsphare
der Bewohnerinnen und Bewohner von Heimen mit ein.

(2) Heime sind in erster Linie Wohnraum. Dieser umfasst individuell und gemeinschaftlich
genutzte Bereiche, die zusammen Wohneinheiten bilden. Wohneinheiten sind entweder
abgeschlossene Wohnungen, die ansonsten den Regelungen der Landesbauordnung fur Baden-
Wrttemberg entsprechen und mit dem Ziel einer méglichst selbstandigen HaushaltsfUhrung
genutzt werden, oder Wohngruppen, die individuell genutzte Privatbereiche (Bewohnerzimmer)
sowie die direkt mit diesen verbundenen, gemeinsam genutzten Wohnflachen umfassen und
vorwiegend von Personen genutzt werden, die auch mit Unterstltzung zu einer selbstandigen
HaushaltsfUhrung nicht in der Lage sind.

(3) Die Bau- und Raumkonzepte der Heime sollen so gestaltet werden, dass sie den
Bestrebungen zur Normalisierung der Lebensumstande in stationdren Einrichtungen
entsprechen. In den Heimen soll den Bewohnerinnen und Bewohnern grundsatzlich die in
Privathaushalten Ubliche und ansonsten, soweit notwendig, eine an korperliche und kognitive
Einschrankungen angepasste oder anpassbare Wohnraumausstattung zur Verfugung stehen.

(4) Die Bau- und Raumkonzepte der Heime mussen weiterhin so gestaltet werden, dass den
jeweils besonderen Bedurfnissen unterschiedlicher Bewohnergruppen im Hinblick auf
Selbstandigkeit und Sicherheit Rechnung getragen wird. Dies schlie3t insbesondere
Barrierefreiheit und sonstige MafBnahmen ein, die eine selbstandige und sichere Nutzung von
Wohnraumen, die Teilnahme am Gemeinschaftsleben sowie die Orientierung im Heimbereich
ermoglichen oder erleichtern.

§ 2 Standort und EinrichtungsgrofRe

(1) Die Weiterentwicklung der stationaren Infrastruktur soll grundsatzlich durch
wohnortnahe, gemeinde- und stadtteilbezogene Angebote mit Giberschaubaren
Einrichtungsgré3en erfolgen.

(2) Die EinrichtungsgroRen sollen sich an dem in Absatz 1 formulierten Grundsatz orientieren und
an einem Standort 100 Heimplatze nicht Uberschreiten.

(3) Die Standorte stationarer Einrichtungen sollen méglichst zentral in der Gemeinde oder im
Stadtteil liegen, sicher und barrierefrei erreichbar und gut an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden sein.
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3. Anforderungen an einen Demenzbereich

Die Landesheimbauverordnung regelt in §4 auch die besondere Schutzbedurftigkeit der
Einrichtung insbesondere der Demenzbereiche:

(5) Heime beziehungsweise Wohngruppen innerhalb von Heimen sollen liber einen
ausreichend groB3en, geschiitzten und von mobilen Bewohnerinnen und Bewohnern
selbstandig nutzbaren AuBenbereich (Garten, Terrasse oder Gemeinschaftsbalkon) verfligen.
Geschlossene Heimbereiche missen lber einen direkt von diesem Bereich aus zuganglichen
AuBenbereich verfligen.

4. Besonderheiten des Standortes aus denkmalpflegerischer Hinsicht.

In ,Die Kunstdenkmaler der Stadt Schwabisch Gmund"“ des Autors Richard Strobel,
herausgegeben vom Landesdenkmalamt Baden- Wirttemberg beschreibt Strobel in Band 4 auf
Seite 262-264 das unter Denkmalschutz stehende Schoénblick-Hauptgebaude mit seinem
Okonomiegebiude und seinem Hausverwalterhaus. Siehe auch Anlage 1

Die Architektur des Schonblick ist das Ergebnis eines Architektenwettbewerbes aus dem Jahr
1915. Die Architekten Klatte und Weigle aus Stuttgart mit ihrem klassizistisch anmutenden
gewolbten Hauptgebaudeentwurf. Strobel beschreibt:

.Landwirtschaftlich genutzte Flachen garantieren die Freistellung des stattlichen Baues, wenn
man von Nordost herkommt und von der sanften Konkaven des langgestreckten vielfenstrigen
Hauses empfangen wird.”

.Das Erholungsheim ist von Lage und Baukorper her fur seine Zweckbestimmung gut geplant
gewesen. Als eine neuere Bauaufgabe vertritt es bei aller Sparsamkeit unubersehbar den Typus
des christlichen Sanatoriums, dessen zeittypische Details wegen Ihrer Zurtickhaltung besonders
sorgsamer Pflege bedurfen. Die in der Sichtachse liegende Okonomie und das seitlich gelegene
Verwalterhaus sind Bestandteil der Sachgesamtheit.”

Die Freistellung des Gebaudes durch die landwirtschaftlichen Flachen und die direkten Bezlge
der Gebaude im Ensemble sind stadtebauliche und denkmalpflegerische Qualitaten die zu
erhalten sind.

Strobels Beschreibung des Schénblicks (siehe Anlage), die die Denkmalwurdigkeit der Anlagen

eindrucklich begrundet, dokumentieren das bestehende &ffentliche Interesse an der Erhaltung
der Anlagen aus kunstlerischen, wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen Grinden.

5. Detaillierte Untersuchung alternativer Standorte

a. ,Erweiterung des Pflegeheims*

Zunachst wurde versucht das Pflegeheim auf einem neben dem bestehenden
Pflegeheim angrenzenden Grundstuck zu erweitern.
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Lageplan
M1:200

Neubau Variante 1 {
M 1:100 -

Neubau Variante 2
M 1:100

Nach Untersuchung der Ablaufe durch die Heimleitung wurde der Entwurf verworfen, da
das bei bestehender Wirtschaftlichkeit bereitgestellte Personal, insbesondere in der
Nacht, nicht in der Lage ist bei deutlich weiteren Wegen die geforderte Ubersicht Gber
das gesamte Pflegeheim zu behalten.
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b. ,Waldkindergarten“
Eine Bebauung auf dem eigenen Grundstlck des Schonblickgelandes wurde untersucht
und mit der Flache des derzeit bestehenden Waldkindergartens als fur den Gaste- und
Seminarbetrieb vertragliche Flache gefunden.

ErdgeschbsthZOO g f: © o 3 : \ -

Schnitt A-A

Schnitt B-B

Dieser Standort wurde zur Grundlage des aktuellen Konzepts.
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c. ,Rotes Haus"

Die BaulUcke hinter dem ,roten Haus" stand zu dem genannten Zeitpunkt ggf. zum Kauf.
Eine mogliche Bebauung wurde anhand der zur Verflgung stehenden Flachen als nicht
umsetzbar verworfen, da das notwendige Raumprogramm dort nicht umsetzbar war, wie
ein simpler Flachenvergleich als Uberlagerung des aktuellen Entwurfs auf dem
bestehenden GrundstlUck verdeutlicht.

Flachenvergleich

LiFi-Grundstiick Bestand:
4200 m?

Waldgrundstick (geplanter Neubau)
6000 m?

Grundstiick "hinter dem roten Haus"
2650 m?
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d. ,Kuhstall*
Ohne die Kaufmoéglichkeit des vorh. GrundstUcks genau zu kennen, wurde praventiv
skizzenhaft untersucht, ob und in welcher GroBenordnung eine Bebauung des
Grundstlcks mit einem Pflegeheim in der notwendigen GréRe maoglich ist, siehe unten
stehender Konzeptplanausschnitt.
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Das Raumprogramm lasst sich zwar umsetzen, jedoch lasst die verbleibende, sehr
geringe AuBenflache das bestehende Pflegekonzept nicht in der bestehenden Form
umsetzen. AufBerdem wurde bekannt, dass das Grundstlck nicht zum Verkauf stand.
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e. ,Parkplatz Schénblick*

Auch die Platzierung des Pflegeheims auf dem Parkplatz des Schénblickgelandes wurde
2017 untersucht. FUr den Tagungs- und Gastebetrieb sind 192 Stellplatze nachzuweisen.
Da durch einen Neubau auf dem bisherigen Parkplatz 125 Parkplatze wegfallen wurden,
koénnte dies nur durch den Bau einer Tiefgarage unter dem Neubau Pflegeheim
kompensiert werden.

Kosten Pflegeheim gem. Pflegeheim FVO
Kosten pro Pflegeplatz: 125.989 €

Kosten Pflegeheim: 60*125.989 € = 7.559.340 €
Mehrkosten durch Standort Parkplatz:

Kosten Tiefgarage 125 Pldtze: ca. 3.000.000 €
Kosten 2-Fam.-Haus: ca. 600.000 €
Mehrkosten gesamt: 3.600.000 €
Kostensteigerung ca.: + 47 %

Minimal +33%, maximal + 55 %

Die ermittelte Kostensteigerung durch den Verlust des Parkplatzes machen das
Pflegeheim unwirtschaftlich und somit untragbar fur den Schonblick.

Klaiber + Oettle Architekten KornhausstraBBe 14 Tel 07171 99792-0 info@klaiberundoettle.de
und Ingenieure Gbr 73525 Schwabisch Gmund Fax 07171 99792-29 www.klaiberundoettle.de


mailto:info@klaiberundoettle.de
http://www.klaiberundoettle.de/

v Architektur
KLAIBER Innenarchitektur
ARCHITEKTEN ojs INGENIEURE Freianlagenplanung

OETTLE Projektentwicklung
Brandschutzkonzepte
Energieberatung
SiGe-Koordination

Projektsteuerung
Generalplanung

f. Weitere Flachen auf dem Geldande des Schoénblick-Areals
Streuobstwiesen, Gemuseanbauflachen

Eine Platzierung auf allen Flachen des Schénblick-Areals wurde intensiv diskutiert und
untersucht.

Die Umgebungsgebaude Gastehaus, Haus Friede und Okonomiegebaude bilden ein
denkmalgeschutztes, zueinander angeordnetes Ensemble. Dazwischen kann aus
denkmalrechtlichen Grinden nicht gebaut werden.

Die Anbauflachen fur Gemuse und Obst sind Teil der inhaltlichen Konzeption und
wichtiges Alleinstellungsmerkmal des Schénblick.

Die derzeitige Zufahrts- und Parksituation lasst die Sichtachse zum historischen
Denkmal "Gastehaus" mit den davor liegenden "Essbaren Garten" offen, wie dies
auch in Strobel, Band IV, Seite 262-264 beschrieben wird: ,Landwirtschaftlich
genutzte Flachen garantieren die Freistellung des stattlichen Baues, wenn man
von Nordost her kommt und von der sanften Konkave des langgestreckten
vielfenstrigen Hauses empfangen wird."

Diese Sichtachse bewirkt beim ankommenden Gast sofort ein GefUhl der Weite
und Ruhe, die die Park- und Gartenanlagen ausstrahlen.

Zu den Anbauflachen gehoren ebenfalls die Streuobstwiesen, die zusatzlich auch durch
Veranstaltungen und Kurse aktiv benutzt und bespielt werden.

Aus den genannten Grunden kann innerhalb des Schénblick-Areals keine Bebauung
erfolgen ohne Hauptbestandteile der Konzeption des Schonblick in Frage zu stellen und
die Attraktivitat und damit die Wirtschaftlichkeit zu schwachen.

Die Schonblick gGmbH schreibt hierzu:

,Die Gaste unserer Hauser schatzen sehr den eigenen Gemuse- und Obstanbau unter
dem Thema ,Essbare Garten”. Dieses Alleinstellungsmerkmal ist fUr uns unverzichtbar
und gehort zu unserem dkologischen Grundverstandnis dazu.”

Sport- und Spielflachen
Auch die Platzierung des Pflegeheims auf den Sport- und Erfolungsflachen des
Schoénblickgelandes stdlich des Gebaudeensembles wurde untersucht.

Fur den Tagungs- und Gastebetrieb mit bis zu 78.000 Ubernachtungen/Jahr sind
diese Flachen fur Sport und Erholung notwendig.

Der Grof3teil der Flache zwischen Bolzplatz und Forum wurde im Jahr 2013 im
Rahmen der Landesgartenschau mehrere Meter aufgeflllt, dadurch ist eine
Bebauung dort aufgrund der geologischen Situation schwierig wie nachfolgend
beschrieben.

Das geplante Gebaude des Pflegeheims wurde ggu. den ersten Entwulrfen so weit wie
moglich (ca. 15m) in Richtung des Bolzplatzes verschoben, so dass der Bolzplatz ebenfalls
verschoben und Spielgerate versetzt werden mussen. Eine weitere Verschiebung wirde
das Gebaude in den Bereich einer groBvolumigen Auffullung im Rahmen der
Landesgartenschau 2014 bringen, wo die flachige Grundung nicht mehr wirtschaftlich
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herstellbar ist. Zusatzlich begrenzt ein bestehendes Leitungsrecht eine weitere
Verschiebung (unten rechts magentafarben markiert).
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6. Wechselwirkung des Schonblickareals auf die Gesamtkonzeption der
Einrichtung

Das Erholungsheim mit Gastebetrieb ist wesentlicher Bestandteil des funktionalen
Gesamtkonzepts mit Fokus auf die groztgigen Erholungsflachen auf dem Gelande. Neben
der wertvollen Gro3zUgigkeit wird jeder Bereich intensiv genutzt (Streuobstwiesen,
Gemuseanbauflachen etc.) bzw. auch kleinere Freiflachen mit Programm bespielt
(Jugendcamp, AuBenprogramm etc.).

Dies ist u.a. auch auf den wichtigsten Seiten des Internet-Auftritts des Schoénblick ablesbar.

Startseite 1. Unterseite

Swets  Torgs-wndGlatzervum  Vesrmishiogen Wb  Argebore  Emcctmngen  Spenden Kok Suhen Q sarsote Voraratatungen U & Aegebotn  Enicttngen  Spendsn Koctakt Suchen @

Schonblick®

Schénblicks

Tagung wird
Motivation

Begegnung wird
Begeisterung

Tagunge- wwd Gastnzeetrim

Schrblck Kurzim  Togen, Lebwn Inoehaten.  Kurznformatioosn  Togagspsuschsen  Gemendefrezst  Proise  Koniakt

Unsere Tagungsgaste und Seminarteilnehmer stellen
sich ihren eigenen Fragen und den Themen der Zeit

Ein burzar Spasergang i Gelinn, s siles Gabet i dor Kagadi, i Koin

s dr Urser Gaste- und

Gastebotriob und Schwimmbadbereich
wieder geoffnet!

Lernen und Wonifuhlen, Bel uns kein Problem.

Ertahven e hier mebr_
Uberzeugen Sie sich selbst

Adtuelle Hemmeise £u Stomierungabedngungen

Lernen Sie den Schonblick kennen!

Forum und das maderne Seminarhaus.

amn

Wi freuen uns daraut, Sie kennen zu lemen!

Ein auf der Seite abrufbarer Kurzfilm erlautert u.a die Wichtigkeit der Atmosphare des
Schénblick-Gelandes in der jetzigen, vorhandenen Ausbildung und Qualitat.

Damit schafft die Atmosphare des Schonblicks, der fur alle Menschen offen ist, ein Stuck
Lebensqualitat fur alle.

Auch als von der StraBe wahrnehmbares Signet des Schonblicks bildet die gewollte und
freigehaltene Offnung des Gastehauses mit seiner einladenden Architektur nebst
Glockenturm einen wichtigen und inszenierten Hauptbestandteil der AuBenwahrnehmung,
der in die Gemeinde Rehnenhof/Wetzgau hineinwirkt. Ein Baukorper durfte unter keinen
Umstanden den Blick zu diesem Ensemble blockieren.

Klaiber + Oettle Architekten KornhausstraBBe 14 Tel 07171 99792-0 info@klaiberundoettle.de
und Ingenieure Gbr 73525 Schwabisch Gmund Fax 07171 99792-29 www.klaiberundoettle.de


mailto:info@klaiberundoettle.de
http://www.klaiberundoettle.de/

v Architektur
KLAI B E R Innenarchitektur
ARCHITEKTEN o8 INGENIEURE Freianlagenplanung

OETTLE Projektentwicklung
Brandschutzkonzepte
Energieberatung
SiGe-Koordination

Projektsteuerung
Generalplanung

7. Erneute Recherchen

Aufgrund der Einspriche zum Bebauungsplan wurde im August 2021 erneut der nach
maoglichen ggf. freigewordenen Flachen im Gebiet Rehnenhof/Wetzgau gesucht und beim
Flachenmanagement der Stadt Schwabisch GmUnd abgefragt.

Rehnenhof-Wetzgau (mit Waldau und Laichle)

Ausschnitt stadtisches Bauliickenkataster Ausschnitt Wohnraumdetektor
N AN~ 2 - 7 B 0 N

Damit konnten Flichen in einem Umfang von rund 3.216 m? einer baulichen Nutzung zugefiihrt und insgesamt 5
Wohneinheiten geschaffen werden.

Kurzcharakteristik Flurstiick 4755/38 das im Wohnraumdetektor immer noch
Aktivierte Bauliicke in Wetzgau (4755/38) als Bauliicke verzeichnet ist.
e ™

Im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau (mit Waldau und Laichle) sind im Vergleich zu den anderen Gmiinder Stadtteilen
nur noch sehr wenige Bauliicken vorhanden. Insgesamt sind es 5 Flachen, die im stddtischen Bauliickenkataster
als Bauliicken vermerkt sind. Davon liegt jedoch nur eine Flache in Rehnenhof-Wetzgau selbst (siehe Abbildung
oben links). Die anderen vier Bauliicken befinden sich im Ortsteil Waldau.

Stadtisches Wohnraumdetektor
Baulii

Anzahl der Bauliicken S 26
Anzahl der Bauliicken nach Nutzungsart w 1 19

M 4 3

Gl 1
Gesamtfliche der Bauliicken (in m?) 7.470 39.908
Gesamtflache nach Nutzungsart (in m?) W 3.434 28.812

M 4.036 9.162

Gl - 1.934 Fazit
Aktivierbarkeit der Bauliicken Im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau (mit Waldau und Laichle) sind die Innenentwicklungspotenziale in Form von

L - il und Flachen weitgehend hopft. Die wenigen lieb Flachen kénnen in

Stadtisches Bauliickenkataster der naheren Zukunft kaum aktiviert werden, da der keine Mitwirk bereitschaft der Ei
Von den 5 verbliebenen Bauliicken sind noch 2 Flachen als aktivierbar vermerkt und wurden somit bisher durch besteht, unklare Eigentumsverhiltnisse eine Aktivierung verhindern oder die Flichen bestehend
das kommunale Flichenmanagement noch nicht angefragt. landwirtschaftlichen Betrieben als Betriebsfliche dienen,
Wohnraumdetektor Als Betriebsflache genutzte Bauliicke in Waldau Bereits fi liicken, die nicht aktivierb
Trotz der deutlich gréReren Anzahl an Bauliicken (26) wurde auch durch den Wohnraumdetektor festgestellt, sind

(Fltk. 1/1)

dass nur ein sehr geringer Anteil der Eigenttimer an einem Verkauf und damit einer Aktivierung interessiert ist.
Auch hier liegt die Anzahl bei insgesamt 3 aktivierbaren Bauliicken.

Anfragen und Riicklauf (stadtisches Bauliickenkataster)

In Rehnenhof-Wetzgau, in Waldau und im Wohngebiet Laichle wurden bislang 3 der 5 verbliebenen
Bauliickeneigentiimer kontaktiert. Alle drei haben sich zuriickgemeldet, wobei keiner der Eigentiimer
Verkaufsbereitschaft signalisiert hat.

Bereits aktivierte Bauliicken

Im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau (mit Waldau und Laichle) konnten trotz der sehr geringen Zahl an Bauliicken
und Innenentwi ialen in den 5 Jahren drei Bauliicken erfolgreich aktiviert werden.

Das Fazit der Recherche:

Im Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau (mit Waldau und Laichle) sind die
Innenentwicklungspotenziale in Form von Baullicken und untergenutzten Fldchen
weitgehend ausgeschopft. Die wenigen verbliebenen Fldchen kénnen in der ndheren
Zukunft kaum aktiviert werden, da entweder keine Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer
besteht, unklare Eigentumsverhdltnisse eine Aktivierung verhindern oder die Flachen
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben als Betriebsflache dienen.
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8. Zusammenfassung und Ergebnis

Seit 2016 wurden im gesamten Stadtteil Rehnenhof-Wetzgau groBflachig und ergebnisoffen alle
potentiell in Frage kommenden Standorte untersucht.

Standorte, die nicht ausgeschlossen werden mussten, wurden auf deren Bebaubarkeit intensiv
und detailliert gepruft und jeweils auch auf Umsetzbarkeit unter Beibehaltung der
Pflegeheimkonzeption untersucht.

Auch Standorte auf dem Schénblick-Areal wurden gepruft und auf Umsetzbarkeit unter
Beibehaltung der Konzeption des Schonblick Gastebetriebs untersucht.

Im August 2021 wurde nochmals nach moglichen Flachen gesucht, jedoch keine gefunden.
Einzig verbliebener Standort zur Umsetzung eines den aktuellen Heimrichtlinien
entsprechenden und wirtschaftlich betreibbares Pflegeheim unter Beibehaltung der Ablaufe

und Konzeptionen wurde auf dem Gelande des Schonblick auf dem Standort des derzeitigen
Waldkindergarten gefunden.

Klaiber + Oettle, Martin Oettle, 15.03.2022
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Anlage 1 ,Die Kunstdenkmaler der Stadt Schwabisch Gmund” des
Autors Richard Strobel, herausgegeben vom Landesdenkmalamt
Baden- Wirttemberg Band IV Seite 262 -264

276 a, b Pline: 1.

Klaiber + Oettle Architekten
und Ingenieure Gbr
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275. Willy-Schenk-Strafle 9. Schénblick von Nord (2001)

WILLY-SCHENK-STRASSE

WiILLY-SCHENK-STRASSE 9, TT, 13
Christliches Erholungsheim Schénblick

Literatur: Statz Fihrer *1926, S. 48; — Braun, F(riedrich),
»Wir sahen seine Herrlichkeit«. Einiges aus der Bau- und
Werdegeschichte des Christlichen Erholungsheim Schon-
blick, Schwiib. Gmiind 1914-1931. Selbstverlag Schénblick
bei Schwibisch Gmiind o.]. (1932); — (Judt, Ernst Leb-
recht), Gott wird mit euch sein. 75 Jahre Christliches Er-
holungsheim Schénblick, hg. Christliches Erholungsheim
Schonblick GmbH, Reutlingen r991.

Bau-Gesuch des Christl. Erbolungsheim
»Schonblick« bei Gmiind G.n.b.H. betr. Erstellung eines
Erbolungsheims auf ibrem Grundstiick Parzelle 1519/2,
neun Grundrisse, Schnitte und Ansichten auf acht Faltpla-
nen, Klatte u. Weigle gefertigt: Stuttgart im Aug. 1914, rot
kol. Lichtpausen mit blauen Einzeichnungen, 1:100,
RBOA; - 2. Bau-Gesuch ... betr. Erstellung einer Okono-
mie 21. Sept. 1915 Gustav Leonhardt (Pline von Klatte und
Weigle, Stuttgart, Sept. 1914, nicht ausgefiihrt), RBOA; —
3. Erstellung eines Verwalterbauses, Gustav Leonhardt
Stuttgart 21. Sept. 1915, RBOA.

Baugeschichte

Im Altpietistischen Gemeinschaftsverband in Wiirt-
temberg war man unter Rektor Christian Dietrich zu
Uberlegungen gekommen, wie man »ein bescheide-
nes Heim fiir Glieder unserer Altpietistischen Ge-
meinschaften und angestellten Gemeinschaftspfleger
und dariiber hinaus fiir Reichsgottesarbeiter iiber-
haupt« als geistige Pflegestitte erstellen kdnne. Ziel-
strebig wurde nach Erkundung des Bauplatzes iiber
dem Taubental durch Spendenaufrufe und Griin-
dung einer »Schénblick GmbH« als Baufirma mitten
im Krieg der Weg fiir die Errichtung des Erholungs-
heimes geebnet. Es entstand auf der Markungsgrenze
zwischen dem Oberamt Welzheim und Gmiind. Die

KornhausstraB3e 14
73525 Schwabisch Gmuund

Willy-Schenk-Strafle

Grundsteinlegung erfolgte am r3.5.1915, das Richt-
fest bereits am 21.8.1915. Die Pline lieferte das Stutt-
garter Architektenbiiro Klatte und Weigle, die aus
einem Preisausschreiben als dreifache Sieger hervor-
gegangen waren; Werner Klatte wie Richard Weigle
waren Schiiler von Theodor Fischer. Das Biiro arbei-
tete seit 1907 fiir Gemeindehéuser in Wiirttemberg,
so das Mustergemeindehaus der Bauausstellung
Stuttgart 1908, das Soldatenheim in Ludwigsburg,
1909 das Institut fiir drztliche Mission in Tiibingen,
1912 Gemeindehaus- und Festsaalbau in Korntal.
Das Biiro war auf Bauten mit sozialer Funktion
formlich spezialisiert; ihre Architektursprache kam
dem Leitgedanken der Heimatschutzbewegung nahe,
»Neuschépfungen im Sinne der Alten« zu planen.
Vorbild sah man in klassizistischen Bauten um 1800.
Die auf 250 ooo Mk veranschlagte Bausumme des
Schonblicks war schlieflich auf 540 ocoo Mk ange-
stiegen; Bauunternehmer war der Italiener Bortolazzi
aus Nirtingen, als Maurer arbeiteten viele franzsi-
sche Kriegsgefangene aus Gotteszell. Fast gleichzeitig
wurde ein Verwalterhaus und ein Okonomiegebdude
in der Hauptachse errichtet, das schon 1916 erweitert
werden mufite. Zu- und Anbauten kennzeichnen die
Situation des Okonomiegebiudes, das — wie auch
das Verwalterhaus (Haus Friede) — von Gustav Leon-
hardt, Stuttgart, geplant wurde. Leonhardt hatte
nach Vollendung des Erholungsheim-Rohbaus und
kriegsbedingter Abwesenheit von Klatte und Weigle
den Innenausbau iibernommen. Die Einweihung er-
folgte am 2.7.1916. Am Erholungsheim fanden erst in
den 8oer Jahren groflere Umbauten statt. Dennoch
blieb der Gesamtcharakter des »Schénblicks« bis
heute erhalten.

Baubeschreibung

LAGE UND CHARAKTERISTIK
Der Schénblick liegt an der Hangkante, die das
baumbestandene Taubental von der Hochfliche um
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Wetzgau trennt. Landwirtschaftlich genutzte Flachen
garantieren die Freistellung des stattlichen Baues,
wenn man von Nordost her kommt und von der sanf-
ten Konkave des langgestreckten vielfenstrigen Hau-
ses empfangen wird. Die Riickseite macht sich die
Hanglage durch Ausbildung des Untergeschosses
zum Erdgeschoff vor einer Terrasse und flankieren-
den Rundtirmen zunutze; eine Sichtschneise und
niedrigerer Baumbestand ermdéglichten frither den
Blick auf die Kaiserberge. Das Erholungsheim ist von
Lage und Baukorper her fiir seine Zweckbestimmung
gut geplant gewesen. Als eine neuere Bavnaufgabe ver-
tritt es bei aller Sparsamkeit uniibersehbar den Typus
des christlichen »Sanatoriumse, dessen zeittypische
Details wegen ihrer Zuriickhaltung besonders sorg-
samer Pflege bediirfen. Die in der Sichtachse liegende
Okonomie und das seitlich gelegene Verwalterhaus
sind Bestandteil der Sachgesamtheit.

AusSErREs HAUPTGEBAUDE

Das Hauptgebiude wurde auf sanft bogenférmigem
Grundrif errichtet, dem an der Nordwestecke ein ei-
gener kleinerer Fliigel fiir den zweigeschossigen Ka-
pellenraum angefiigt ist.

Nordfassade: Sie wird bestimmt von der Fenster-
anordnung, 8 + 3 + 8 Achsen, der Mittelrisalit drei-
geschossig mit neubarockem Uhrgiebel und Lise-
nengliederung, vorgelegt ein Saulenportikus mit
geschwungenem Dach. Als eigener Fliigel der Kapel-
lenraum, heute im Obergeschoff Gistezimmer, ur-
spriinglich fensterlos. Nur das Erdgeschoff mit
schmalrechteckigen Fenstern und Lisenen it den
Kapellencharakter vermuten. In der Ecke runder
Vorraum mit Schweifhaube und Ovalfenster. Im Mit-
telrisalit Tiir und Sprossenfenster teilweise erhalten,
Fenster des Mansartdachs verandert. Im 2. Dachge-
schoff Fledermausgauben. Das mittige Rundtiirm-
chen mit sechs blechverkleideten Holzsdulen ist als
Aussichtsplattform unter einer Zwiebelhaube dem
Dach aufgesetzt; gegliedert mit Eisengelinder, die
Haube tiber dem mit Karnies profilierten Holz-
kranzgesims durch Zangenholzer und pyramidenfér-
mige Sparren ausgesteift; eiserne Schlagglocke in
Form eines Gongs.

Siidfassade: Markant von zwei runden Seitentiir-
men flankiert, die im 4. OG (= Mansartgeschof) eine
Sdulengliederung zeigen wie urspriinglich auch am
Mittelgiebel. Dem Untergeschof sind stichbogige
Arkaden fiir die ErdgeschofRTerrasse vorgelegt. Jedes
zweite Fenster im Obergeschof mit kleinem Balkon
betont. Die Mitte durch den Uhrgiebel und eine leere
Figurennische akzentuiert. Sonst sparsame Gliede-
rung mit Gurtbindern, profilierten Fensterstirzen
und Blendbogen daritiber.

Willy-Schenk-Strafle

INNERES HAUPTGEBAUDE

Erdgeschofi: Die Eingangshalle mit Balkenunter-
ziigen wohl neu verschalt. Stichbogige Offnungen
zum Park und seitlich. Haupttreppe neben der Halle
mit Eisengelinder und hélzernem Handlauf. Das
ehem. Schreib- und Lesezimmer durch Entfernen der
Zwischenwand zu einem Seminarraum umgestaltet;
dort an den Schmalseiten Wandschrinke mit Spros-
senschranktiiren.

Der Speisesaal durch vier Kunststeinsiulen mit Pilz-
kapitellen gegliedert, Winde mit Pilastern, um-
laufende Stuckleiste. Die Nebentreppe in der Nord-
westecke zeigt holzerne beschnitzte Gelinder und
Anfinger.

DieKapelle als dreischiffiger Anbau um drei Stufen
tiefergelegt. Schwere Unterziige mit Holzverkleidung
unter Balkendecke im Mittelschiff schon urspriing-
lich dunkel gehalten, die Unterziige der Seitenginge
verputzt. Apsidenférmiger Altar- oder Biithnenraum
mit zwei Tiiren und seitlich ebenfalls drei Stufen. Die
Sockel der Pfeiler sind mit profiliertem Holz verklei-
det, ebenso noch alt die Abdeckung der Heizkorper
und die Sockelverkleidung der AuRenwinde.

GERAT

Abendmahlskanne, spites 19. Jh., versilbert, h 31,5,
@ FuR 9,5, gestempelt I 10, R/H; die Vorderseite zeigt
ein Agnus Dei in Vierpaf und gedrehtem Tau aufge-
lotet, Kreuz auf dem Deckel.

VERWALTERHAUS WILLY-SCHENK-STRASSE TT

Das sog. Haus Friede entstand an der Hangkante
westlich des Hauptgebaudes. Das eineinhalbgeschos-
sige Haus unter hohem Walmdach zeigt Giebelgau-
ben. Der nordliche Eingang fiithrt in einen halbrunden
Turm als Treppenhaus, dessen Abschluff ein Fenster-
band zwischen Siulen und einer Glockenhaube bil-
der, Stange, Kugel.

OKONOMIEGEBAUDE WILLY-SCHENK-STRASSE 13

Das eingeschossige Okonomiegebiude unter hohem
Walmdach, dessen Mittelteil als zweigeschossiger,
vorstehender, verschindelter Doppelgiebel auf Holz-
stindern eigens gestaltet erscheint. An fiinf be-
schnitzten Holzstindern bilden ausgerundete Kopf-
streben unter dem Rihm eine korbbogige Arkatur,
wohl bewuft als lindliches Gegenstiick zum »stadti-
schen« Vorbau des Hauptgebaudes gestaltet. Der
altere Entwurf von Klatte und Weigle sah einen breit-
gelagerten Dreifliigelbau mit Wagenremise, Wohn-
und Stallfliigel vor, an dessen Vorderfront ein auf
Standern zuriickgesetzter Holzbau eingestellt gewe-
sen ware; er kam nicht zur Ausfiihrung.
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1. Veranlassung

Die Schoénblick gGmbH, Willy-Schenk-StralRe 9, 73527 Schwabisch Gmund plant den
Neubau eines Pflegezentrums im Ortsteil Wetzgau-Rehnenhof auf dem Ostteil des
Flursticks 1564. Geplant ist ein dreifligeliges Gebaude mit drei Stockwerken und

Teilunterkellerung mit Tiefgarage.

Die Planung des neuen Pflegezentrums flhrt das Architekturbliro Klaiber + Oettle
Architekten und Ingenieure, KornhausstralRe 14 in 73527 Schwabisch Gmund aus.
Das Buro hat uns am 12.10.2017 per E-Mail mit der Baugrunduntersuchung

beauftragt.

Grundlage fir die Beauftragung war unser Vorgehensvorschlag fiur die

Baugrunduntersuchung und unser Angebot vom 18.08.2017.

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Befunde der Baugrunderkundung und

bewertete die Ergebnisse in Bezug auf das geplante Bauvorhaben.

2. Verwendete Unterlagen

Vom Architekturburo Klaiber + Oettle erhielten wir mit E-Mail vom 18.08.2017
folgende Lageplane mit der ersten Planungsvariante:

e 01a_Lageplan.pdf,

e 01b_Abgrenzungsplan_170511.pdf.

Mit E-Mail vom 22.08.2017 stellte uns Klaiber + Oettle folgende Plane des
Bauvorhabens und des Baufeldes zur Verfugung:

¢ Neubau-Pflegeheim.dxf,

e Neubau-Schonblick.pdf,

e Konzept Neubau Juni 2016_Plan 1_12,

e Konzept Neubau Juni 2016_Plan 2_13.pdf,

e Konzept Neubau Juni 2016_Plan 3_14.pdf.

Bericht Schonblick Pflegezentrum 5
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Mit E-Mail vom 12.10.2017 stellte uns Klaiber + Oettle die zu diesem Zeitpunkt
aktuelle Planung des Gebaudes (Variante D) zur Verfugung:

e Plan 6_Abgrenzung VBB.pdf,

e Plan 7_Ausstockung.pdf.

Mit E-Mail vom 26.02.2018 erhielten wir von Klaiber + Oettle folgende Plane:
e 1520 Neubau Pflegezentrum Schonblick_19 Grundrisse.pdf

e 1520 Neubau Pflegezentrum Schoénblick_24 Entwurf 20.11.2017.pdf
und die Hohen der Unterkanten der Geschosse EG und UG.

Weiterhin wurden verwendet:

e Amtliche topographische Karten Baden-Wurttemberg Top Maps — TopKarten,
Ausgabe 2012

e Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007

e DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser, April 2005

e Smoltczyk, Ulrich: Grundbautaschenbuch, Teil1: Geotechnische Grundlagen,
sechste Auflage, Ernst & Sohn-Verlag, Berlin, 2001

e Geologische Karte von Baden-Wirttemberg M 1 : 25.000 Blatt 7124 Schwabisch
Gmund — Nord, Stand 2000

3. Standortsituation und geologischer Uberblick

3.1 Lage

Das zu bebauende Gelande liegt im Ostteil des Flurstiicks 1564 stdostlich der bisher
bestehenden Gebaude des Schonblicks (Anlage 2). Das Baugelande umfasst ein
Waldstuck, das unmittelbar sudwestlich der Willy-Schenk-Stralde liegt und an diese
angrenzt. Das Gelande wurde seither von einem Waldkindergarten genutzt. In
seinem nordlichen Teil berlhrt das geplante Gebaude den aktuellen Gelande-

einschnitt fur einen bestehenden Sportplatz.

Bericht Schonblick Pflegezentrum 6
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Morphologisch liegt das zu bebauende Gelande am sldlichen Rand der Hochflache
nordlich des Remstales, die durch Seitenbache der Rems gegliedert ist. Das
Gelande liegt an der Hangkante oberhalb des Quellbereichs eines solchen
Seitentals, dem Taubental, das nach Sidosten in Richtung Rems entwassert. Das
Gelande selbst ist bis auf den sudwestlichen Bereich praktisch eben. Der
sudwestliche Bereich fallt nach SW deutlich ab und wird im Sudden durch einen

Forstweg begrenzt.

3.2 Geologische Situation

Im Bereich des zu bebauende Gelandes stehen laut der Geologischen Karte GK 25
Blatt 7124 Schwabisch Gmund-Nord die Gesteinsschichten des Unteren Unterjuras
(he1-si1) an. Aufgrund der Hohenlage des Gelandes ist unter dem Baugrundstick
die Angulatensandstein-Formation, Hettangium (he2) als oberste Schicht zu
erwarten. Zur Vereinfachung des Sprachgebrauchs verwenden wir im Nachfolgenden
statt der stratigraphischen Fachbegriffe fur die Angulatensandstein-Formation den

Begriff ,Unterer Jura®“.

Die Schichtfolge und die Lithologie im Bereich des zu bebauenden Gelandes zeigt
Tabelle 1:

Tab. 1:  Schichtfolge und Lithologie des Unteren Juras und des Mittleren Keupers unter dem
zu bebauenden Gelande

Schichthame Bezeichnung | Lithologie Machtigkeit
alt neu

Spates Hettangium des Lias he2 | gelbbraune bis rostfarbene Feinsandsteine |11 -12m

Unteren Unterjuras: a2 mit grauen und braunen

Angulatensandstein- Tonsteinzwischenlagen, haufig zu

Formation Feinsand bzw. tonigem Schliuff verwittert

Frihes Hettangium des Lias he1 | graue bis blaugraue Tonmergelsteine und |8 —9m

Unteren Unterjuras: at Tonsteine

Psilonotenton-Formation

Trossingen-Formation km5 k6 | Ton- und Mergelsteine, mit mergeligen 25-35m

(Knollenmergel) Karbonatknollen und bis zu 6 m mé&chtigen

Mittlerer Keuper Karbonatlinsen, rot, rotbraun bis violett

Die kluftigen Sandsteine des Hettangiums fuhren im Bereich Schwabisch Gmund
und Mutlangen z. T. Grundwasser. Die Quellaustritte unterhalb des Baugrundstucks

werden aus diesen Schichten gespeist.

Bericht Schonblick Pflegezentrum 7
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3.3 Geotechnische Kategorie

Nach DIN  1054:2010-12 sind  geotechnische  Projekte nach den
Baugrundverhaltnissen, den zwischen dem Projekt und der Umgebung bestehenden
Wechselwirkungen und dem Schwierigkeitsgrad des Bauwerks in eine der
Geotechnischen Kategorien GK 1 (geringe Schwierigkeit), GK 2 (mittlere

Schwierigkeit) oder GK 3 (hochste Schwierigkeit) einzustufen.

Fir das geplante Bauwerk und die geologischen Verhaltnisse erfolgt folgende

Zuordnung:

Baugrund GK 1
Grundwasser GK 1
Bauwerk allgemein GK 2

Da stets die hochste Einstufung entscheidend ist, erfolgt die Zuordnung der

Geotechnischen Kategorien hier projektspezifisch in GK 2.

4. Untersuchungsumfang und Gelandearbeiten

4.1 Durchfiihrung der Erkundung

Die Erkundung wurde am 21.11.2017 durchgefuhrt. Es wurden acht Rammkern-
sondierungen (RKS 1 bis RKS 8) mit einer Tiefe von 1,4 m bis 3,0 m unter
Gelandeoberkante (= u. GOK) niedergebracht. Bei den erreichten Bohrtiefen war

praktisch kein weiterer Bohrfortschritt zu erzielen.

Die Bohrungen wurden mit einem Bohrdurchmesser von 100 mm begonnen und

anschlie3end teleskopiert. Der Mindestbohrdurchmesser betrug 60 mm.

Weiterhin wurden vier schwere Rammsondierungen (DPH 1 bis DPH 4) mit einer
Tiefe von 1,4 m bis 5,5 m u. GOK durchgefuhrt.

Die Lage der Erkundungspunkte bezlglich des seitherigen Nutzungsbestands und

bezuglich des geplanten Gebaudes ist in Anlage 2 eingetragen.

Bericht Schonblick Pflegezentrum 8
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Nach dem Ende der Erkundung wurden alle Sondierlécher mit Quellton verfullt.

Die Rammkernsondierungen und die Rammsondierung wurden vom Fachbetrieb fur
geotechnische Erkundungen Droemer Geotechnik, Dipl.-Geol. Ingo Droemer,
Kirchbergstralle 38 in 72813 St. Johann abgeteuft. Die geologisch-hydrogeologische
Aufnahme, die ingenieurgeologische Bohrgutansprache und die Probennahme fuhrte

Dipl.-Geol. Dr. Helmut Schiéser durch.

4.2 Probennahme

Aus dem erbohrten Bodenmaterial der Rammkernsondierungen RKS 1 bis RKS 8
wurde im Hinblick auf die Deklaration von Aushubmaterial eine Mischprobe

hergestellt. Das Probennahmeprotokoll liegt in Anlage 7 bei.

Des Weiteren wurden aus reprasentativen Lagen der Rammkernsondierungen 11
Beutelproben und 6 Eimerproben flir bodenmechanische Laborversuche

entnommen.

4.3 Einmessen der Bohrpunkte

Die Ansatzpunkte der Rammkernsondierungen und der Rammsondierungen wurden
bezuglich Lage und Hohe eingemessen. Als Hohenbezugspunkt diente die Hohe des
Kanalschachtdeckels 08947 auf der Willy-Schenk-Stral’e mit einer Hohe 443,14 m

NN.

Die Hohen der Ansatzpunkte (Gelandeoberkante zum Zeitpunkt der Erkundung =
GOK) zeigt Tabelle 2.
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Tab. 2: Ansatzh6hen und Bohrtiefen der Sondierungen RKS 1 bis RKS 8 und DPH 1 bis DPH 4

Sondierung Ansatzhohe Bohrtiefe
m NN m u. GOK
RKS 1 442,06 3,0
RKS 2 441,59 2,0
RKS 3 441,42 3,0
RKS 4 438,63 2,7
RKS 5 440,29 3,0
RKS 6 441,23 3,0
RKS 7 442,09 1,4
RKS 8 440,14 2,0
DPH 1 440,71 3,0
DPH 2 442,00 5,3
DPH 3 439,89 54
DPH 4 442,09 1,4
5. Ergebnisse

5.1 Geologischer Aufbau auf dem Grundstiick und Angaben zur

hydrogeologischen Situation

Die detaillierten Schichtenverzeichnisse der Rammkernsondierungen liegen dem
Bericht in Anlage 3.1 bei. Zusatzlich sind die Schichtenfolgen der Bohrprofile in
Anlage 3.2 als Saulenprofile graphisch dargestellt. Die Schlagzahldiagramme der

schweren Rammsondierungen liegen in Anlage 3.3 bei.
Die Bohrprofile zeigen folgende Schichtfolge im Bereich des Grundstuicks:

e Oberboden,
e Verwitterungslehm und
e angewitterte Festgesteine des Unteren Juras (Angulatensandstein-Formation,

Hettangium).

In RKS 5 ist bis 80 cm u. GOK eine anthropogene Aufflllung vorhanden, die aus
umgelagertem Verwitterungslehm, wie er auf dem Baufeld vorhanden ist, besteht.

Sie enthalt vereinzelt Ziegelbrockchen.

1. Der Oberboden besteht auf dem Baufeld Gberwiegend aus humosem Sand oder

Schluff, mit unterschiedlichen Anteilen von Feinsand, Schiluff und Ton. In RKS 3
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besteht der Oberboden aus schwach feinsandigem, stark schluffigem Ton. In
RKS 7 fehlt der humose Oberboden. Das Oberbodenmaterial ist dunkelbraun,
schwarzbraun oder braungrau. Am Erkundungstag war es schwach feucht bis
feucht.

Machtigkeit: 0 bis 0,15 m,

Konsistenz: RKS 2, RKS 3, RKS 6, RKS 8 weich-steif und steif,

Lagerungsdichte: RKS 1, RKS 4, RKS 5 locker gelagert.

2. Der Verwitterungslehm des Unteren Juras (Angulatensandstein-Formation) ist
meist gering machtig und fehlt teilweise ganz, wie in RKS 2 und RKS 4. Er liegt je
nach Ausgangsmaterial im Untergrund als
Schluff mit unterschiedlichen Ton- und Feinsandanteilen,

Ton mit unterschiedlichen Schluff- und Feinsandanteilen oder als

Feinsand mit unterschiedlichen Ton-, Schluff- und Kiesanteilen (Sandsteine) vor.
Das Material ist vorwiegend hellbraun und gelbbraun, lokal rétlich braun.
Machtigkeit: 0 m bis 0,65 m, in RKS 8 1,45 m,

Konsistenz: Uberwiegend steif und halbfest, vereinzelt weich,

Lagerungsdichte: locker gelagert.

3. Der angewitterte Untere Jura besteht aus den mittels Rammkernsondierung
gerade noch erbohrbaren Verwitterungsprodukten der Angulatensandstein-
Formation (Spates Hettangium, he2). Hierbei handelt es sich vorwiegend um
schluffigen Ton mit cm-machtigen Sandsteinzwischenlagen. In RKS 4, RKS 5,
RKS 6 und RKS 8 wurden auch machtigere Sandsteinlagen mit einer Machtigkeit
von mehreren Dezimetern bis 2,0 m erbohrt. Diese Lagen haben ein plattiges
Geflge mit cm-dicken Banken und dinnen Tonzwischenlagen. In einzelnen

Lagen sind die Sandsteine auch zu Feinsand verwittert.

Der Ton ist hellbraun bis gelbbraun, die Sandsteine sind griingrau, hellbraun oder
braun und oberflachlich z. T. hellrostbraun verwittert.

Oberflache: 0,15 bis 1,00 m u. GOK, in RKS 8 1,60 m u. GOK

Tone: halbfest-fest und fest,

Tonstein RKS 7: hart,

Sand RKS 5: dicht gelagert,

Sandsteine: murbhart, mirbhart-hart, hart.
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In einem SW-NO verlaufenden und in einem NW-SO verlaufenden geologischen

Profilschnitt ist der Untergrundaufbau im Baufeld dargestellt (Anlage 4).

Der SW-NO verlaufenden Schnitt (Anlage 4.1) zeigt ein Profil senkrecht zum Hang
durch den Sudwestfligel des geplanten Gebaudes. Entsprechend der Gelande-
oberflache bildet die Oberflache des angewitterten Festgesteins in der nordostlichen
Halfte des Profils ebenfalls eine Art Plateau, das leicht nach Sudwesten abfallt. Das
angewitterte Festgestein steht ab einer Hohe von 441,36 m NN (RKS 1) bis 440,77
(RKS 3) an und besteht vorwiegend aus festem und halbfest-festem Ton. Daruber ist
nur eine geringmachtige Uberdeckung aus Oberboden und Verwitterungslehm (ca.
0,6 bis 0,7 m) vorhanden.

Sudwestlich der Hangkante zwischen RKS 3 und RKS 8 fallt das Gelande steiler
nach Sudwesten ab. In diesem Bereich sind auch hdéhere Uberdeckungen mit
Verwitterungslehm zu erwarten (1,6 m). Das Festgestein darunter wird vorwiegend
aus Sandstein gebildet. Dieser streicht weiter hangabwarts im Bereich von RKS 4

aus und steht unmittelbar unter dem Oberboden an.

Der NW-SO verlaufenden Schnitt (Anlage 4.2) zeigt ein Profil parallel zum Hang
durch die Langsachse des geplanten Gebaudes. Es verlauft durch den Bereich, der
weiter oben fur den SW-NO verlaufenden Schnitt als ,Plateau” bezeichnet wird. Die

Gelandeoberflache steigt nach Stidosten nur leicht an.

Es zeigt sich, dass die angewitterte Festgesteinsoberflache in vielen Bereichen des
Plateaus, wie bereits fur den SW-NO verlaufenden Schnitt gezeigt, nur wenige
Dezimeter unter der Gelandeoberflache ansteht (RKS 5, DPH 1, RKS 6, RKS 2, RKS
7). In RKS 5 liegt sie auf 439,29 m NN, in RKS 7 auf 440,89 m NN. Im Bereich der
DPH 2 reichen Materialien mit steifer Konsistenz und damit der Verwitterungslehm
oder sehr aufgelockerter Unterer Jura tiefer als erwartet. Die Oberflache des Unteren
Juras liegt hier erst bei 438,40 m NN.

Schlagzahlen von 40 bis > 100 zeigen die weitgehend unverwitterte Festgesteins-
oberflache in DPH 1 ab einer Tiefe von 437,71 m NN, in DPH 2 ab einer Tiefen von

438,40 m NN und in DPH 4 ab einer Tiefen 440,69 m NN an. In DPH 1 und DPH 2 ist
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Uber dieser Festgesteinsoberflache eine weiche oder stark aufgelockerte Lage von 2
bis 3 dm vorhanden. Hierbei kann es sich moglicherweise um eine Lage handeln, in

der zumindest zeitweise Wasser einstaut.

Im Bereich des Schnitts ist zwischen RKS 5 und RKS 6 mit einem tektonischen
Versatz zu rechnen, da die Feinsandsteine der RKS 5 auf gleicher HOohe wie der
halbfeste Ton in RKS 6 liegen.

Mdglicherweise gibt DPH 3 einen Hinweis auf einen solchen tektonischen Versatz.
DPH 3 liegt aullerhalb der Profilschnittlinien im Bereich des geplanten
Sudwestflugels des Gebaudes (Tiefgarageneinfahrt, Zulieferung Kiche) und
morphologisch am Hang ahnlich wie RKS 8 (Anlage 4.1). Sie zeigt gegenuber den
anderen Erkundungspunkten in einer Tiefe von 1,9 m u. GOK (ca. 438,0 m NN) bis
48 m u. GOK (ca. 4351 m NN) weiche Lagen oder sehr aufgelockerte
Gesteinsbereiche (z. B.: Klufte) an.

5.2 Konsistenzen

Bei den in den Rammkernsondierungen angetroffenen Bodenmaterialien der
Verwitterungslehme handelt es sich weitgehend um bindige Bdden (Tone und
Schluffe) oder um Feinsand mit hohen Anteilen von Ton oder Schiuff. Die
Feldansprachen ergaben steife und halbfeste, lokal weiche Konsistenzen (siehe
Anlage 3.1 und 3.2). Darunter sind feste und halbfest-feste Tone sowie murbe,

murbharte und harte Festgesteine vorhanden.

Die Rammsondierungen bestatigen diese Ergebnisse. Sie zeigen, dass lokal
merkliche Unterschiede bei der Tiefenlage bestimmter Konsistenzen, Lagerungs-

dichten bzw. der Festgesteinsoberflache vorhanden sind.

5.3 Grundwasser

In keiner der Bohrungen wurde Wasser angetroffen. In den Festgesteinen des
Unteren Juras mit seinem Trennflachengeflige aus lagigen, horizontalen Schicht-
fugen und vertikal stehenden Kluften oder in einem Einstauhorizont daruber kann

zeitweise eine Schichtwasserfiuhrung moglich sein. Da das Bauvorhaben ins nicht
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erbohrte Festgestein eingreift, ist nicht auszuschlieRen, dass eine Wasserflihrung

angeschnitten wird.

Aus stratigraphisch vergleichbaren Gesteinsschichten wurden in einem anderen
Projekt Wasserproben aus Grundwassermessstellen entnommenen und im Labor auf
die Parameter zur Beurteilung der Expositionsklassen (Betonaggressivitat) von
Wassern gemald DIN 4030 untersucht. Diese Wasser aus dem Unteren Jura sind als
nicht betonangreifend zu bewerten. Vergleichbare Eigenschaften waren bei

Wasserflhrung auch fir das hier untersuchte Grundstlick zu erwarten.

5.4 Potentieller Erdaushub und Bewertung nach Abfallrecht

Die Mischprobe aus dem Gesamtbohrgut wurde auf die Parameter der Tabelle 6-1
der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial® (14. Marz 2007) untersucht. Der Laborprufbericht liegt

in Anlage 6 bei.

Fur die abfallrechtliche Bewertung wurden die Zuordnungswerte fur Tonmaterial der
Verwaltungsvorschrift zugrunde gelegt. Es ergibt sich fur das potenzielle Aushub-
material aufgrund des Kohlenwasserstoff-index C10-C40 ein Zuordnungswert von
Z20*. Dies zeigt Tabelle 3. Der pH-Wert allein ist kein Ausschlusskriterium flr die

Zuordnung.
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Tab. 3 Ergebnisse der Deklarationsanalytik am Gesamtbohrgut und Zuordnungswerte

Stoff Einheit Gemessene Zuordnungswert | Zuordnungswert
Konzentration Z0 fiir Ton Z0* fur Ton
pH-Wert 55 6,5-9,5
Leitfahigkeit uS/cm 14 250
Chlorid mg/l <1 30
Sulfat mg/l 2,6 50
mg/kg 20 20
Arsen ug/ <5 :
. mg/kg 41 100
Blei ug/ <5 :
: mg/kg <04 1,5
Cadmium ug/ <05 .
mg/kg 45 100
Chrom gesamt ug/ <5 .
mg/kg 11 60
Kupfer ug/ <5 .

. mg/kg 30 70
Nickel ug/ <5 n
Thallium mg/kg <04 1,0

. mg/kg <0,1 1,0
Quecksilber ug/| <02 .

; mg/kg 44 200

Zink ug/ <10 a

. mg/kg <01 -
Cyanide gesamt ug/ <5 5
EOX mg/kg <05 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 | mg/kg <50 100
Kohlenwasserstoffe C10-C40 | mg/kg 110 100 400
BTEX mg/kg n.n. 1
LHKW mg/kg n.n. 1
PCBs mg/kg n.n. 0,05
PAKi1e mg/kg n.n. 3
Benzo(a)pyren mg/kg <0,01 0,3
Phenolindex ug/l <10 20

Aus der Literatur ist bekannt, dass der Angulatensandstein und seine
Verwitterungsprodukte geogen erhdhte Schwermetallgehalte an Thallium, Kupfer,
Cadmium, Nickel, Arsen und Zink aufweisen konnen, die die Zuordnungswerte Z0*
nach VwV uberschreiten. Falls solche Chargen an Aushubmaterialien anfallen
sollten, kénnen sie aufgrund der s. g. Offnungsklausel der VwV verwertet und in

vergleichbarer geologischer Position wieder eingebaut werden.

Wir empfehlen diese Information in die Ausschreibung mit aufzunehmen.
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6. Ingenieurgeologische Bewertung des Baugrunds
6.1 Bewertung des Bodenmaterials nach Verwitterungsgrad
Die Tonsteine und die bindigen Verwitterungsprodukte des Unteren Jura gehdren zu

den veranderlich festen Gesteinen. Im Baufeld wurden diese in folgendem

Verwitterungsgrad angetroffen:

- Verwitterungslehm V5 (Boden ohne Geflge)
- angewitterte Tonsteine des V5 (feste und halbfest-feste Tone ohne
Unteren Juras Gefuge)

V4 bis V3 (Halbfestgestein mit Restgeflge

bzw. an Trennflachen stark aufgelockert)

bis V2 bis V1 (maRig hart bis hart)
Die angetroffenen Sandsteine sind vorwiegend als VE (entfestigt) bis VA
(angewittert) anzusprechen. In einzelnen Lagen sind sie bereits stark zersetzt (VZ)
oder zu Sand aufgeldst. Die Schlagzahldiagramme lassen annehmen, dass zur Tiefe
hin auch Sandsteine vorhanden sind, die als VA (angewittert) bis VU (unverwittert)

anzusprechen sind.

6.2 Abschatzung von Bodenkennwerten

Aufgrund der Feldansprache ist das auf dem Grundstick angetroffene bindige
Bodenmaterial der Verwitterungslehme in folgende Bodengruppen einzuordnen: TL,
TM und UM.

Nach DIN 1055 werden fur die Verwitterungslehme und die festen Tone des

angewitterten Unteren Juras folgende Erfahrungswerte fur die Bodenkennwerte

Reibungswinkel, Kohasion und Wichte angegeben (Tabelle 4):
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Tab. 4:

Verwitterungslehme; Erfahrungswerte nach DIN 1055

Bodenkennwerte Reibungswinkel @, Kohasion ¢ und Wichte y (erdfeucht) fur die

Bodenart Konsistenz Bodenkennwerte
Cc Cu Y
kN/m? kN/m? kN/m?3

. . weich 225 0 0 19.0
#ﬁfgtgﬁt's"he steif 225 5 15 200
halbfest 225 10 40 21.0
. . weich 17.5 5 5 18.5
¥c')trt12"("1‘?‘,\7t)'30he steif 175 10 25 19.5
halbfest 175 15 60 205
. . weich 225 0 5 16.5
'\S"étt:iﬂ';’lfss(gsl_c)he steif 225 5 25 18.0
halbfest 225 10 60 19.5

Strategie Umwelt und Geologie

In der Literatur werden fiir das Steifemodul von Tonen und Schluffen die in Tabelle 5

zusammengestellten Werte angegeben.

Tab. 5: Erfahrungswerte aus der Literatur fiir das Steifemodul fiir bindige Béden
Bodenart Konsistenz Steifemodul [MN/m?]
TonTL has|tbefgst 250_—2500
Ton T™ haSILiZst 85—_ 182
Schluffe UM hasl’:)efgst 52—_ 150

Fir die an einzelnen Stellen zu Sand aufgeldste Sandsteinlagen (z. B. RKS 5)

werden nach DIN

Reibungswinkel, Kohasion und Wichte angegeben (Tabelle 6).

Tab. 6: Bodenkennwerte Reibungswinkel ¢, Kapillarcohasion ccx und Wichte y (erdfeucht) fur die
einzelnen zu Sand aufgelésten Sandsteinlagen des Unteren Juras; Erfahrungswerte nach DIN

1055
Bodenart Konsistenz Bodenkennwerte
P Cc,k Y
kN/m? kN/m3

Sand, eng gestuft . .

und Sand weit oder mitteldicht 325 Feinsand: 5 -8 17,0-180
intermittierend . Mittelsand: 3 — 6
gestuft6<U<15 | dicht 35,0 18,0-19,5
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6.3 Abschiatzung der Bemessungswerte des Sohlwiderstands

fiar Streifenfundamente

Bemessungswerte des Sohlwiderstands fur Streifenfundamente sind nur fir die
Schichten mit mindestens steifer Konsistenz anzugeben. Weiches Bodenmaterial ist

prinzipiell auszuraumen.

Fir die Verwitterungslehme im Baufeld wie TL, TM und UM kénnen in Abhangigkeit
von deren Konsistenzen die in Tabelle 7 angegebenen Bemessungswerte des
Sohlwiderstands (nach DIN 1054:2010-12) angesetzt werden.

Tab. 7: Bemessungswerte des Sohlwiderstands Or,qin kN/m? fir Streifenfundamente auf
tonig schluffigen Béden (UM, TL, TM nach DIN 18196) mit Breiten b bzw. b’von 0,5 bis 2 m

kleinste Bemessungswerte Ord
Einbindetiefe des des Sohlwiderstands in kN/m?
Fundaments in m fur die mittlere Konsistenz
steif halbfest fest
0,5 170 240 390
1,0 200 290 450
1,5 220 350 500
2,0 250 390 560
mittlere einaxiale
Druckfestigkeit qukin 120 bis 300 300 bis 700 <700
kN/m?
ACHTUNG - Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des
Sohlwiderstandes, keine aufnehmbaren Sohldrticke nach DIN
1054:2005-01 und keine zulassigen Bodenpressungen nach DIN
1054:1976-11.

In moéglicherweise auftretenden nicht bindigen, sandigen Grindungsbereichen sind
die Bemessungswerte des Sohlwiderstands in Tabelle 8 je nach Setzungs-
empfindlichkeit des Bauwerks mdglich, sofern die Voraussetzungen der Tabelle A
6.3 der DIN 1054:2010-12 zu Unformigkeitszahl, mittlerer Lagerungsdichte, mittlerem
Verdichtungsgrad und mittlerem Spitzenwiderstand eingehalten sind. Falls solche
Bereiche auf dem Grindungsniveau angetroffen werden, ist dies durch Sohlab-

nahmen zu bestatigen.
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Bemessungswerte des Sohlwiderstands Or.4in kN/m? fir Streifenfundamente auf
nichtbindigem Boden auf der Grundlage einer ausreichenden Grundbruchsicherheit
mit den Voraussetzungen der Tabelle A 6.3; z. B: dichte, zu Sand verwitterte Lagen

kleinste
Einbindetiefe des
Fundaments in m

Bemessungswerte Or,d des Sohlwiderstands in kN/m?

b bzw. b’

nichtbindiger Baugrund

0,5m 1,0 m 1,5m 2,0 m 2,5m 3,0m

0,5 280 420 560 700 700 700
1,0 380 520 660 800 800 800
1,5 480 620 760 900 900 900
2,0 560 700 840 980 980 980

bei Bauwerken mit

Einbindetiefen

0,30m<d<050m

u,nd mit 7 210

Fundamentbreiten b

bzw. b=0,30 m

ichtbindiger Baugrund mit Begrenzung der Setzung
0,5m 1,0m 1,5m 20m 25m 3,0m

0,5 280 420 460 390 350 310
1,0 380 520 500 430 380 340
1,5 480 620 550 480 410 360
2,0 560 700 590 500 430 390

bei Bauwerken mit

Einbindetiefen

0,30msd50,50m 210

und mit

Fundamentbreiten b

bzw. b 20,30 m

DIN 1054:1976-11.

ACHTUNG - Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstandes, keine
aufnehmbaren Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01 und keine zulassigen Bodenpressungen nach

Fir die angetroffenen angewitterten Festgesteine des Unteren Juras kann als erste

Abschatzung ein aufnehmbarer Sohldruck von 400 kN/m? angesetzt werden. Fuir

praktisch unverwitterte Sand- und Tonsteine des Unteren Juras kdnnen im Zuge der

AushubmalRlnahmen bei

werden.
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6.4 Bewertung Aushubmaterial, Homogenbereiche nach DIN 18300

In Bezug auf durchzufihrende Erd- und Aushubarbeiten ist das angetroffene Boden-

bzw. Gesteinsmaterial nach DIN 18300 in folgende Homogenbereiche einzuteilen:

o Homogenbereich H I: Oberboden, humos
o Homogenbereich H II: Verwitterungslehm
o Homogenbereich H lII: angewitterter Unterer Jura

und Festgestein

Die Homogenbereiche sind in den Tabellen 9 und 10 charakterisiert.
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Tab. 9: Homogenbereiche mit Eigenschaften und Kennwerten;
n. b. = nicht bestimmt; / = nicht zutreffend
HI HI H 1
Oberboden Verwitterungslehm angewitterter Unterer Jura

ortsibliche Bezeichnung

und
Festgestein (Festgestein
siehe Tabelle 9)

Bodenklassen nach
alter DIN 18300

Bodenklasse 1

Bodenklasse 4 und 5
falls lokal aufgeweicht:
Bodenklasse 2

Bodenklasse 6 und 7

KorngréRenverteilung nach DIN
18123 mit Kérnungsbandern

Ton und Schluff:

Wie H Il und T/U/ISIG:
n. b. Material mit noch héherem 12,6/36,7/49,0/1,7 % bis
Tonanteil 38,7/45,7/9,1/6,6 %
aus zwei reprasentativen
Proben (Anlage 5)
Feldansprache: Feldansprache: Feldansprache:
humose schluffige Ton, schwach schluffig Ton

Feinsande, humose
Schluffe und Tone

Ton, schwach feinsandig
Ton, stark feinsandig
Schluff, schwach tonig

Schluff, stark feinsandig

Feinsand, schwach tonig

Ton, schwach schluffig
Ton, schwach feinsandig
Schluff, schwach feinsandig
Feinsand, stark schluffig

(Tonstein, Sandstein,
ggf. Kalkstein siehe

Tabelle109)
Masseanteil Steine, Blocke und n. b. n. b. n. b.
grofe Blocke vorhanden vorhanden vorhanden
nach DIN EN ISO 14688-1 (Sandstein) (Sandstein) (Sandstein)
Dichte nach DIN EN ISO 17892- i n. b. - _ n.b. - . n. b. -
2 oder DIN 18125-2 Literaturwert: thergturwert. thergturwert.
ca. 17,0 kN/m3 ca. 18,0 bis 21,0 kN/m? ca. 21,0 bis 26,0 kN/m?
undranierte Scherfestigkeit nach n. b. n. b.
DIN 40944 oder DIN 18136 Literaturwert; Literaturwert; n. b.
oder DIN 18137-2 ca. 0 bis 5 kN/m? 15 - 60 kN/m?

Wassergehalt nach DIN EN ISO

H o, H o,
17892-1 n. b. 11,72 bis 21,99 % 14, 55 bis 17,41 %
Plastizitétszahl | n.b. n.b. n.b.
Konsistenzzahl |Z’ Feldansprache Feldansprache Konsistenz: | Feldansprache Konsistenz:
) Konsistenz: steif und halbfest, halbfest-fest und fest
nach DIN 18122-1 . : )
weich vereinzelt weich
Lagerungsdichte: Definition nach n. b. n. b.
DIN EN ISO 14688-2, Feldansprache: Feldansprache: /
Bestimmung nach DIN 18126 locker gelagert locker bis dicht gelagert
organischer Anteil nach DIN n. b. n. b. n. b.
18128 organischer Anteil | keiner nach Feldansprache | keiner nach Feldansprache
n. b. n. b. n. b.
laut Feldansprache laut Feldansprache
Bodengruppe nach DIN 18196 TL, T™M, UM T_L' ™, U.M
Sande: SU, SE (vereinzelt zwischen

Sandsteinlagen:
Sande: SU, SE)
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Erganzend sind in Tabelle 10 Erfahrungswerte fir Erdarbeiten fir Fels angegeben.

Tab. 10: Weitere Angaben zu H Il nach DIN 18300 Erdarbeiten fir Fels bzw. DIN EN ISO 14689-1
Entwurf Juli 2016; n. b. = nicht bestimmt

HII

ortsubliche Bezeichnung Unterer Jura, Angulatensandstein und Psilonotenton

sedimentar, geschichtet, Sandstein und Tonstein,

Benennung von Fels Silikate und Tonminerale, untergeordnet Karbonate

n. b.

Dichte Literaturwert: 21,0 bis 26,0 kN/m?

Gesteinsbeschreibung:

gelbbraun, mit rostfarben Trennflachen und grau,

Farbe, Korngrofte, Kalkgehalt fein- und gleichkérnig, kalkhaltig/dolomitisch

Verwitterung und Veranderungen, frisch bis zerfallen
Veranderlichkeit veranderlich
n. b.
einaxiale Druckfestigkeit gering bis mafig hoch, 5 bis 50 MPa
(Erfahrungswert)
Gebirgsbeschreibung:
Felsart, Struktur Sand- und Tonstein, sedimentérer, geschichteter Fels
Schichtflachenabstand sehr diinn (20 mm) bis dick (2.000 mm)
Kluft-, Schieferungsflachenabstand sehr engstandig (20 mm) bis engstandig (200 mm)
Form von Gesteinskorpern prismatischer Gesteinskorper
Ausdehnung und Richtung
i n. b.
von Trennflachen
Rauigkeit glatt und eben, z. T. wellig
Kluftfillungen Kalzit
Wasseraustritte nicht beobachtet; in anderen Bauvorhaben
gering, 0,05 bis 0,5 I/s
Verwitterung Stufe 0 (frisch) bis Stufe 2 (maRig verwittert)

Da in den Sondierbohrungen nur Bohrtiefen bis zur harten Festgesteinsoberflache
erreicht wurden, beruhen die Angaben zu nicht erbohrten, tieferen Schichten auf
Erfahrungswerten von anderen Erkundungen und geologischen Baubegleitungen im

Bereich Mutlangen und Schwabisch Gmund.

6.5 Bewertung der Frostempfindlichkeit und Verdichtbarkeit

Die Bewertung der Frostempfindlichkeit der oberflachennah angetroffenen Boden ist
in Bezug auf den Bau von Verkehrsflachen von Bedeutung. Die angetroffenen Boden

aus Tonen und Schluffen sind nach ZTVE-StB94 (Fassung 97) mit F3 — sehr

frostempfindlich zu bewerten.
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Bei Wiedereinbau von am Standort ausgehobenem Bodenmaterial z. B. als Graben-
und Arbeitsraumverfullung oder als Gelandeauffillungen spielt die Verdichtbarkeit
eine Rolle. Die angetroffenen Tone und Schluffe werden nach ZTVA-StB97 in die
Verdichtbarkeitsklasse V3 — weniger gut verdichtbar eingeordnet. Vereinzelt
vorhandene sandige Béden sind Verdichtbarkeitsklasse V2 — mittelmaRig gut

verdichtbar.

7. Angaben zur Bauausfilihrung

7.1  Geologische Situation auf den Unterkanten des Gebaudes

Der Sudteil des Gebaudes und der westlichste Teil des Studwestfligels werden nicht
unterkellert. Dort ist das Erdgeschoss (EG) das Basisstockwerk. Der Nordteil, der
Mittelteil und ein Teil des Sudwestfligels werden dagegen unterkellern (Anlage 2).
Geplant ist ein UG mit Tiefgarage, Kiche, Sanitar- und Lagerrdumen. Die Zufahrt

zum UG ist im Nordwesten des Gebaudes vorgesehen.

Far die Unterkante der Geschosse UG und EG hat das Architekturbiro am
26.02.2018 folgende Hohen fur die Unterkante der Geschosse angegeben:

EG: 441,86 m NN,

UG: 438,82 m NN.

Diese Hohen sind in die geologischen Schnitte der Anlage 4 miteingetragen. Es ist

davon auszugehen, dass die Grindung selbst noch tiefer einbinden wird.

Die Unterkanten der Geschosse in den verschiedenen Bereichen des Gebaudes

liegen bezuglich der Morphologie und der Geologie in folgender Situation:

Die Unterkellerung des Nord- und Mittelteils Nordteil wird deutlich tiefer liegen als
die heutige naturliche Morphologie. Die Unterkante des UG liegt hier auf Hohe von
murbharten Sandsteinen bzw. halbfesten und festen Tonen (Anlage 4.2). DPH 1

weist jedoch in einer Tiefe von 438 m NN, also 0,8 m unter der Unterkante des UG
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nochmals weiche Schichten Uber der Festgesteinsoberflache aus. Moglicherweise ist

hier auch zeitweise eine geringmachtige Schichtwasserfihrung zu erwarten.

Zu berucksichtigen ist, dass die Westwand des Gebaudenordteils unmittelbar im
Bereich der heutigen kinstlichen Béschung zum Sportplatz zu liegen kommt. Es ist
in Bezug auf die Hohen noch abzugleichen, ob hier definiert verdichtete Auffullungen

notwendig sind, um eine Grindung zu ermoglichen.

Im Stidwestfliigel wird die Unterkante des UG ebenfalls auf halbfestem und festem
Ton bzw. auf miurbhartem bis hartem Sandstein liegen. Nur im westlichsten Bereich
wird eine Restmachtigkeit der Verwitterungslehme mit nur steifer oder halbfester
Konsistenz verbleiben (Anlage 4.1). Eine davon abweichende Situation wurde nur im
Bereich von DPH 3 angetroffen (Anlage 2 und Anlage 4.1). Dort ist unter 438,1 m
NN, also ab 0,7 m unter der Unterkante des UG mit einem weichen oder
aufgelockerten bzw. mit einem tektonisch zerbrochenen Bereich zu rechnen. Dieser
reicht bis in eine Tiefe von 435,1 m NN. Erst ab dieser Tiefe ist mit Material zu

rechnen, das zu Grindung geeignet ist.

Die Unterkante des nicht unterkellerten westlichsten Teils des Sudwestflugels

(Saal im EG) wird bis zu ca. 3 m uber der heutigen Morphologie liegen.

Der Sudteil des Gebaudes liegt mit seiner Unterkante des EG ca. auf HOhe der
heutigen Morphologie oder wenige Dezimeter daruber oder darunter. Zur Grindung
stehen hier unter dem Oberboden die Verwitterungslehme in weicher, steifer und
halbfester Konsistenz an.

7.2 Grindungsempfehlung

7.2.1 Grindung mit Streifen- und Einzelfundamenten

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Grundung mit Streifen- und

Einzelfundamenten auf den Festgesteinen bzw. den halbfesten und festen Tonen

empfehlenswert.
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Im Bereich der Unterkellerung ist dies in weiten Bereichen bei Fundamenttiefen
von 0,8 m (Frostsicherheit) bis 1 m (entsprechend 437,8 m NN) moglich. Eine
Ausnahme bildet der Bereich bei DPH 3 (Anlage 3.3.3 und Anlage 4.1). Hier ist von
der Aushubsohle aus die Qualitat des Untergrunds zu priufen. Zu berlcksichtigen ist,
dass gerade in diesem Bereich durch die Uberstehende Bauweise des Saals und die

Einfahrt zur Tiefgarage hohere Fundamentlasten zu erwarten sind.

Wenn fir den Bereich des Uberstehenden Saals eine Lastabtragung Uber Saulen
notwendig wird, kdnnen diese Uber Einzelfundamente setzungsfrei ins Festgestein

gegrundet werden.

Die Einbindetiefe von Streifenfundamenten an der Westwand des Gebaudenordteils
ist mit der Héhenlage des derzeit vorhandenen Sportplatzes abzugleichen, um die
Grindungssituation zu bewerten. Zu prifen ist dabei, ob ein Fundament oberhalb
eines offenen Boschungsfulles zu liegen kame. Das Fundament ist dann auf
gewachsenen Boden entsprechend tiefer zu fuhren, um Frostsicherheit und

Standsicherheit zu gewahrleisten.

Die Tiefgarage kann bei dieser Grundungsvariante mit gepflastertem Belag

ausgefuhrt werden.

Im nicht unterkellerten siidlichen Gebaudeteil kann ebenfalls in weiten Bereichen
ab einer Tiefe von 1,0 m unter Unterkante des EG (entsprechend 440,8 m NN) in
halbfestes bis festes Material gegriindet werden. Dies gilt fir den Ubergangsbereich
zwischen dem unterkellerten und nicht unterkellerten Gebaudeteil (RKS 1, RKS 2,
RKS 3, Lage siehe Anlage 2) und auch fur den sudlichsten Gebaudebereich (RKS 7,
DPH 4). Eine Ausnahme bildet der Bereich bei DPH 2, in dem bis 3,3 m u. GOK
(entsprechend 438,7 m NN) vorwiegend steife, und nur z. T. halbfeste, lokal aber
auch weiche Lagen angetroffen wurden. Auch hier kann nach dem Ausrdaumen

weicher Lagen mit Streifenfundamenten gegrindet werden.

Die Auslegung der Fundamente hangt von den Gebaudelasten ab und ist
verantwortlich durch den Tragwerksplaner auszulegen. Madgliche Setzungs-

unterschiede zwischen Fundamenten in halbfesten und festen Materialien und
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Fundamenten in steifen Materialien sind nach Definition der Lasten zu ermitteln und

in Bezug auf die Setzungsempfindlichkeit des Gebaudes zu bewerten. Die

Bemessungswerte der Sohlwiderstande kdonnen den Tabellen 6 und 7 enthommen

werden.

Es ist zu berucksichtigen, dass beim Fundamentaushub im Festgestein Mehrmassen

durch ausbrechende Gesteinsplatten entstehen konnen.

7.2.2 Plattengrindung

Wenn eine Plattengrindung verfolgt werden soll, ergibt sich fur die Grundung

folgende mogliche Vorgehensweise:

Der Oberboden ist abzuschieben.

Oberflachennahe, weiche Verwitterungslehme sind ebenfalls zu entfernen.

Um eine Flachengrundung zu ermdglichen, ist ein Rohplanum herzustellen, das
ganzflachig mindestens steife Konsistenz aufweist. Dies ist auf der Unterkante
des UG bei den dort vorliegenden mindestens halbfesten Konsistenzen praktisch
flachig moglich. Der Bereich um DPH 3 ware noch zu prifen, ebenso die
Situation an der Westwand im Bereich des Sportplatzes (s. u.). Das Rohplanum
muss auf ca. 80 cm unter der Unterkante der UG-Platte (auf ca. 438,0 m NN)
ausgehoben werden, um die Frosteindringtiefe in der Tiefgarage zu
berucksichtigen.

Im Bereich ohne Unterkellerung werden mindestens steife Bodenmaterialien
spatestens ab 0,9 m u. heutiger GOK erreicht. Der Boden ware auf ein
Rohplanum bei ca. 441,0 bis 441,2 m NN auszuheben. Auch dort sind vielfach
bereits halbfeste Konsistenzen vorhanden.

Das Rohplanum ist bei trockener Witterung herzustellen. Bei Niederschlagen ist
mit Oberflachenwassereinstau zu rechnen. Die anstehenden Bdden gehen dann
schnell in Bodenklasse 2 Uber.

Fir eine Eignungspriufung sind auf dem Rohplanum statische
Plattendruckversuche durchzufiihren. Die Anforderung fur das Erdplanum muss
EV2 2 45 MN/m? betragen und darf nach derzeitigem Kenntnisstand auf

Grundungsniveau erwartet werden. Tiefgrundiger verwitterte Bereiche, wie bei

Bericht Schénblick Pflegezentrum 26



Strategie Umwelt und Geologie

DPH 2 angetroffen, waren durch Plattendruckversuche zu prifen.
Gegebenenfalls ist hier ein Bodenaustausch erforderlich.

e Die Hohenlage der Bodenplatte des UG ist an der Westwand des
Gebaudenordteils mit der Héhenlage des derzeit vorhandenen Sportplatzes und
dessen Gelandeeinschnitt abzugleichen. Moglicherweise ist hier ein definiert
verdichteter Schotterkoérper herzustellen, um das Gelande auf Hohe des
Rohplanums zu bringen.

e Auf dem gepruften Rohplanum ist ein Geotextil (Robustheitsklasse 3)
auszulegen, dass sich die aufzubringende Tragschicht nicht in den tonigen
Boden eindruckt.

e Darauf wird die Tragschicht lagenweise eingebaut und verdichtet. Die
Machtigkeit des Schotterkdrpers unter dem UG ist mit 0,8 m anzusetzen. Die
Machtigkeit des Schotterkdrpers unter der EG-Platte wirde aufgrund der
gegebenen Hohenlage der Unterkante des EG eine ahnliche Machtigkeit haben.
Der Schotterkorper muss seitlich mindestens 0,5 m Uber die Bodenplatte
hinausreichen. Die Einbauhdhe h der einzelnen Lagen soll jeweils maximal 30
cm betragen. Die Tragschicht ist aus einem gut verdichtungsfahigen, zuoberst
auch aus kapillarbrechendem Material herzustellen.

e Trag- und Sauberkeitsschichten sowie kapillarbrechende Lagen sind auf
mindestens 100 % Proctordichte zu verdichten.

e Zur Eignungsprufung des Schotterkorpers als Ganzes sind vor dem Betonieren
der Bodenplatte auf Niveau UG und auf Niveau EG je vier Plattendruckversuche
durchzufiihren (Anforderungen EV2 = 100 MN/m? und EV2/EV1 < 2,2).

Eine detaillierte Auslegung der Bodenplatten UG und EG (Dicke, Armierung,

seitlicher Uberstand etc.) hat durch den Statiker verantwortlich zu erfolgen.
Eine Entwasserung von moglicherweise in der Tragschicht einstauendem Wasser,
z. B. Oberflachenwasser oder Schichtwasser, ist vorzusehen, da Wasser praktisch

nicht nach unter versickern kann.

Die Herstellung eines Bodenpflasters in der Tiefgarage ist bei der Grindung mit

Bodenplatte nicht sinnvoll.
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Aufgrund des flachenhaft herzustellenden Aushubniveaus ist gegeniber der
Grindung mit Streifenfundamenten wegen des Mehraushubs, dem Betonverbrauch

fur die Bodenplatte und deren Armierung mit hdheren Kosten zu rechnen.

7.3  Setzungsunterschiede und Kippgefahrdung

Im unterkellerten Bereich des Gebaudes sind sowohl bei der Grindung mit Streifen —
und Einzelfundamente als auch bei einer Plattengrindung keine relevanten
Setzungen zu erwarten. Das geplante Gebaude wird hier die Lasten des
auszuhebenden Bodens kaum uberschreiten und der Untergrund ist mindestens
halbfest. Nur der Bereich um DPH 3 ist nach Aushub nochmals diesbezuglich zu

prufen und die Situation an der Westwand entsprechend zu berucksichtigen.

Im nicht unterkellerten Bereich werden durch das Gebaude zusatzliche Lasten
aufgebracht. Falls stellenweise auch auf steife Materialien gegrindet wird, ist eine
gewisse Setzung zu erwarten und bei der Auslegung des Gebaudes, hier vor allem
am Ubergang zwischen unterkellertem und nicht unterkellertem Bereich zu

berticksichtigen, wenn die Gebaudelasten bekannt sind.

Eine Kippgefahrdung fur das Gebaude ist nur im Bereich des Saals zu beachten, der
eine erhebliche freie Auslage hat. Dies ist bei der Grindung zu berlcksichtigen, z. B.
durch Stltzsaulen.

7.4 Baugrube des UG

Beim Anlegen des UG wird eine Baugrubenbdschung von ca. 3,2 m Hohe entstehen.
Gemal DIN 4124 konnen fur die angetroffenen Boden bis zu einer Boschungshohe

von 5 m die aufgefihrten Béschungswinkel in Abhangigkeit von Béschungshoéhe und

Bodenart zugelassen werden:
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Boschung bis 1,75 m Hoéhe: bis 1,25 m Hohe senkrecht, dariiber 45°

Boschung bis 5,00 m Hohe: weiche Tone, Schluffe 45°
steife bis halbfeste Tone, Schluffe 60°
Sandstein und Tonstein 80°

Um die bindigen Bereiche der Boschungen vor Witterungseinflissen (z.B. starke
Vernassung bzw. Austrocknung) und vor Niederschlagswasser zu schutzen, sind
diese Bereiche fachgerecht mit Plastikfolie abzuhangen und vor dem Zutritt von

Oberflachenwasser zu schitzen.

Generell ist wahrend der Grindungsmallinahmen zuflieRendes Wasser, wie z. B.
Niederschlag oder Schichtwasser, in einem Pumpenschacht zu sammeln und
entsprechend den ortlichen Randbedingungen abzuleiten, damit die BéschungsfulRe

nicht aufweichen kénnen.

7.5 Verflillung der Arbeitsraume

Zur Verflllung von Arbeitsrdumen des Untergeschosses sind gut verdichtungsfahige
und tragfahige Schuittguter zu empfehlen (z.B. geeignetes Recyclingmaterial oder
gering bindiger Siebschutt). Die Arbeitsraumverfullung ist in Lagen von 30 cm Starke
einzubauen und auf Proctordichte Der 2 100 % zu verdichten, um die Nachsetzungen
zu vermeiden. Dies ist besonders im Ubergangs-bereich zum nicht unterkellerten

Gebaudeteil zu berucksichtigen.

Die Aushubmaterialien vom Baufeld sind flr setzungsarme Arbeitsraumverfullungen
nicht geeignet. Sind Setzungen an der Gelandeoberflache tolerierbar, kdnnen die
angetroffenen Bodenmaterialien zum Verfullung von Arbeitsraumen z. B. im Bereich
von Grunflachen verwendet werden. Bei der Zwischenlagerung ware das Material
durch eine wetterfeste Abdeckung gegen die Witterung und gegen Vernassung zu

schutzen.
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7.6 Tragschicht bei Grindung uber Gelande

Die Aushubmaterielaien vom Baufeld sind als Tragschicht fur die Grindung uUber
Gelande nicht geeignet, da die bindigen Bdden nicht ausreichend verdichtungsfahig

sind. Angaben zur Herstellung einer Tragschicht finden sich in Kapitel 7.2.2.

8. Versickerungsfahigkeit

Auf einen Versickerungsversuch in den in den Rammkernsondierungen ange-
troffenen Schichten wurde verzichtet, da die vorwiegend tonreichen Materialien keine
nennenswerte Versickerungsfahigkeit erwarten lassen. Auch nach der lang
anhaltenden Regenphase vor dem Erkundungstag, war der Boden durch den

Niederschlag nur Zentimeter bis wenige Dezimeter tief befeuchtet.

Die Auswertung der Kornsummenkurve der Probe RKS 5 2,25 — 3,00 m mit einem fur
den Standort relativ hohen Sandanteil ergab Durchlassigkeitsbeiwerte kf von
1,1 x 107 m/s (nach Kaubisch) bis 4,0 x 10 m/s (nach USBR). Die Durchlassigkeit
ist damit nach DIN 18130 als schwach durchlassig einzustufen. Die tonreicheren
Materialien, die in den Profilen wesentlich haufiger vorkommen, haben noch kleinere
Durchlassigkeiten und sind als sehr schwach durchlassig einzustufen. Der
entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich liegt etwa in einem ks
Bereich von 1 x 102 bis 1 x 10 m/s (DWA-Regelwerk). Eine Wiederversickerung in

den erbohrten Boden ist nicht verfolgbar.

Ob eine Versickerung von Niederschlagswasser in tieferen Schichten des
Festgesteins maglich ist, ist fraglich. Im Angulatensandstein unter dem Standort ist
von anderen Standorten stellenweise eine Durchlassigkeit bekannt, die eine gewisse
Versickerung erlauben konnte. Die Banke des Sandsteins streichen jedoch nur
wenige Meter unterhalb des Bauvorhabens am Hang aus. Versickertes Regenwasser
wurde dort wieder austreten, zu Vernassungen und maoglicherweise zur

Verminderung der Hangstabilitat fuUhren.
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Unter dem Angulatensandstein stehen die Psilonotentone und der Knollenmergel an.
Beide Schichten sind als Geringleiter einzustufen und fur die Versickerung von

Regenwasser nicht geeignet.

Eine Versickerung von Regenwasser auf dem Standort ist also nicht realisierbar.

9. Erdbebensicherheit

Das Baugrundstick in Schwabisch Gmund liegt auf der ,Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen fur Baden-Wurttemberg 1 : 350 000% 1.
Auflage 2005, im ,Gebiet aul3erhalb von Erdbebenzonen®.

Hierzu werden folgende Angaben gemacht:

,Die Erdbebenzonen beruhen auf der Berechnung der Erdbebengeféhrdung auf dem
Niveau einer Nicht-Uberschreitenswahrscheinlichkeit von 90 % innerhalb von 50

Jahren fiir nachfolgend angegebene Intensitdtswerte (EMS-Skala):

Gebiet auBBerhalb von Erdbebenzonen:
Gebiet sehr geringer seismischer Gefahrdung, in dem gemal3 des zugrunde gelegten

Geféhrdungsniveaus rechnerisch die Intensitét 6 nicht erreicht wird.“
Die Gefahrdung innerhalb jeder Erdbebenzone wird als einheitlich angenommen,
abgesehen von Variationen, die sich durch unterschiedliche Untergrundbedingungen

ergeben.

Das Grundstuck wird danach der Untergrundklasse R, Gebiet mit felsartigem

Gesteinsuntergrund, zugeordnet. Dies gilt flr eine Tiefe von unterhalb 20 m.
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10. Schlussbemerkung

Die Aussagen wurden auf Basis von punktuellen Untergrundaufschlissen getroffen.
Abweichungen kleinrdumiger Natur und mit Auswirkung auf das Bauvorhaben beim
Schichtaufbau, bei der Wasserfihrung und bei den Bodeneigenschaften kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Deshalb empfehlen wir, den Geologen zu der

Baumalnahme hinzuzuziehen.

Im vorliegenden Gutachten wurden nur die Baugrundverhaltnisse untersucht. Eine

eventuelle Altlastenrelevanz ist nicht Gegenstand des Gutachtens.

SUG Strategie Umwelt und Geologie
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Dr. Helmut Schléser

Bohrung: RKS 2

21.11.2107

Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
. Proben
Bis _m Sonderprobe,
unter D) Wasserflihrung, At | Tiefe  Tiefe
Bohrwerkzeuge, . .
Ansatz- K lust inm inm
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe grnV(te_r ) OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
0,15 | a) Schluff, stark feinsandig, humos, schwach tonig
+
b) durchwurzelt
o) steif d)schwach feucht  e)dunkelbraun
f) Oberboden 9) Quartar h) OH i) -
2,00 |a) Ton, schwach schluffig, sehr schwach feinsandig Tate | 0,30| 1,00
+ Tate | 1,50| 2,00

mit Feinsandstein (cm-dick, hart, gringrau,

b
) 0,3-1,0 cm, rostfarbene Verwitterung)

c) halbfest d)trocken e) gelb-braun kein weiterer
bis fest Bohrfortschritt;

f) verwitterter 9) Angulaten- h) TM i) - kein Wasser
Unterer Jura Sandstein angetroffen

a)

+

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

+

b)

c) d) e)

f) 9) h) i)

a)

+

b)

c) d) e)

f)

g)

h) i)




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.3

S“G Strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

Bohrung. RKS 3 21.11.2107 )
Projekt: Schwaébisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick Seite: 1
1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
+ Proben
Bis .m Sonderprobe,
unter | D) Wasserflihrung, At | Tiefe | Tiefe
Ansatz- Bohrwerkzeuge, inm inm
punkt | €) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Ksernvcta_rlust, OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt

0,10 | a) Ton, stark schluffig, humos, schwach feinsandig

+

b) durchwurzelt

c) weich bis steif d)feucht e) schwarz-braun

f) Oberboden 9) Quartar h) OH ‘ i) -

0,50 | a) Feinsand, stark tonig, schwach feinkiesig
., (Tonstein, Feinsandstein, mirbhart)

b)

c) locker gelagert d) feucht e) hellbraun

f) Verwitterungslehm 9) Angulaten- h) gT ‘I)-
des Unteren Juras| Sandstein

0,65 | a Ton, stark feinsandig

+

b)

¢) weich d)feucht e) rétlichbraun

f) Verwitterungslehm 9) Angulaten- h) TL i) -
des Unteren Juras| Sandstein

Tate | 0,65| 1,00

3,00 | a) Ton, sehr schwach feinsandig

+

b) mit Sandstein (cm-lagig, mirb-hart bis hart, griingrau)

kein weiterer
¢) halbfest d)trocken e)gelb-braun .
bis fest 9 ! Bohrfortschritt;
f) verwitterter 9) Angulaten- h)TM i) - gﬁme\t/y:f?esﬁr
Unterer Jura Sandstein 9
a)
+
b)




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.4

S“ﬂ Strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

Bohrung: RKS 4 21.11.2107 )
Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick Seite:
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis ..m ' Sonder;_)robe,
e |7 Mg pn Tele Tol
Ansatz- . } Kernverlust , nm nm
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe S 8 ’ OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
0,15 | a) Sand, stark schluffig, humos, schwach tonig
+
b) durchwurzelt
c) locker gelagert d) feucht e) braun-grau
f) Oberboden 9) Quartar h) OH i) -
0,45 | a) Sandstein
+
b) mit Tonsteinzwischenlagen, dunkelgrau, marbhart
¢) murbhart d)trocken e) gelb-braun
bis hart
f) verwitterter 9) Angulaten- h) i) -
Unterer Jura Sandstein
1,00 | @ Ton, schwach feinsandig Tate | 0,45| 1,00
+
b) mit Feinsandsteinzwischenlagen, cm-lagig, hart
©) halbfest d)trocken e) gelb-braun
bis fest
f) verwitterter 9) Angulaten- h) TL i)
Unterer Jura Sandstein
1,90 | a) Feinsandstein
+
b) mit diinnen Tonsteinzwischenlagen, steif bis halbfest
¢) murb bis d)trocken e)hellbraun
murbhart
f) verwitterter 9) Angulaten- h) i)-
Unterer Jura Sandstein
2,10 | @ Ton, schwach feinsandig

+

b) mit schwarzlichen Flecken

¢) steif bis d)schwach feucht | ® mittelbraun

halbfest

f) verwitterter
Unterer Jura

g) Angulaten-
Sandstein

hTL i)




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.4

S“ﬂ Strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

Bohrung: RKS 4

21.11.2107

Seite: 2

Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
+ Proben
Bis m Sonderprobe,
unter | b) Wasserflihrung, At | Tiefe = Tiefe
Bohrwerkzeuge, . .
Ansatz- K lust inm inm
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe grnV(te_r ) OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
2,70 | a) Feinsandstein
+
b) lagiges Geflige, cm-lagig
c) mirbhart d)trocken e) gelb-braun kein weiterer
bis hart Bohrfortschritt;
f) verwitterter g) Angulaten- h) i) - kein Wasser
Unterer Jura Sandstein angetroffen
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) )
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) )
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.5

S“ﬂ Strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

Bohrung: RKS 5 21.11.2107 )
Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis ..m ' V\?O”der;PLObe’
asserfuhrung, i i
A':lnnst:trz- b) Bohrwerkzeuge, Art ':'r|1erf: T:]e;?
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kernve_rlust, OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
0,20 | a) Feinsand, schwach schluffig, schwach tonig, schwach humos
+
b) vereinzelt Ziegelbrockchen
c) locker gelagert d)schwach feucht | e)grau-braun
f) kunstliche g) kuinstlicher h) [OH] i) -
Auffillung Aufftrag
0,80 | a) Schluff, stark feinsandig Tate | 0,20| 0,80
+
b) vereinzelt mit Ziegel- und Sandsteinbréckchen
¢) halbfest d)schwach feucht | e)hellbraun
f) kunstliche 9) kinstlicher h) [UL] i) -
Auffillung Auftrag
1,00 | @ Ton, schwach schluffig Tate | 0,80| 1,00
+
b)
¢) halbfest d)schwach feucht e hellbraun
f) Verwitterungslehm g) Angulaten- h) TM i)
des Unteren Juras| Sandstein
2,25 | a) Feinsandstein
+
b) mit Tonlagen, mm- bis cm-lagig, hellbraun, fest
¢) murbhart d)trocken e)hellgriingrau
f) angewitterter 9) Angulaten- h) i)-
Unterer Jura Sandstein
3,00 | @ Feinsand, stark schluffig
+
b) lagig; mit Feinsandsteinzwischenlagen, cm-dick, mirbhart
©) dicht gelagert d)schwach feucht  ® mittelbraun kein weiterer
gelag Bohrfortschritt;
f) angewitterter g) Angulaten- h)gT i) kein \tNaf?ser
Unterer Jura Sandstein angetrotien




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.6

S“ﬂ Strategie Umwelt und Geologie

Dr. Helmut Schloser

Bohrung: RKS 6

21.11.2107

Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis _m * V\?onder;!_):]obe,
asseriunrung, . .
amer | sowernge, T el
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kernve_rlust, OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
0,10 | a) Schluff, stark tonig, humos, schwach feinsandig
+
b) durchwurzelt
c) weich bis steif d)yschwach feucht | e)dunkelbraun
f) Oberboden 9) Quartar h) OH i)-
0,40 | a) Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig Tate | 0,10| 0,40
+
b) schwach durchwurzelt
c) steif d)schwach feucht | e) mittelbraun
f) Verwitterungslehm  g) Angulaten- h) i) -
des Unteren Juras | Sandstein
1,00 | @ Feinsandstein
+
dinnlagig; mit dinnen Tonzwischenlagen
(Ton, schwach schluffig, sehr schwach feinsandig, halbfest)
¢) hart d)trocken e) hellbraun
f) angewitterter 9) Angulaten- h) i)
Unterer Jura Sandstein
1,50 | a) Ton, sehr schwach feinsandig Tate | 1,50 2,60
+
p) Mit einzelnen Sandsteinzwischenlagen,
grungrau, hart, cm-méachtig
¢) halbfest d)trocken e)gelb-braun
f) angewitterter 9) Angulaten- h)T™M i)-
Unterer Jura Sandstein
2,60 | @ Schluff, schwach feinsandig
+
mit einzelnen Sandsteinzwischenlagen,
gringrau, hart, cm-machtig
©) halbfest dtrocken e)gelb-braun
f) angewitterter 9) Angulaten- h) UM DR
Unterer Jura Sandstein




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.6

S“ﬂ Strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

Bohrung: RKS 6

21.11.2107

Seite: 2

Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
+ Proben
Bis .m Sonderprobe,
unt.e;r b) Wasserfiihrung, Art Tiefe Tiefe
Bohrwerkzeuge, . .
Ansatz- K lust inm inm
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe grnV(te_r ) OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
3,00 | a) Feinsandstein
+
b) cm-lagig
c) mirbhart d)trocken e) mittelbraun kein weiterer
Bohrfortschritt;
f) angewitterter g9) Angulaten- h) i)- kein Wasser
Unterer Jura Sandstein angetroffen
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.7

S“ﬂ Strategie Umwelt und Geologie

Dr. Helmut Schloser

Bohrung: RKS 7 21.11.2107 )
Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis _m * V\?onder;g):]obe,
asseriunrung, . .
et |2 somerouge, | A1 oo Ter
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kernve_rlust, OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
0,50 | a) Feinsand, stark schluffig, schwach tonig
+
b) mit Streuauflage
c) locker gelagert d)trocken e) hellbraun
f) Verwitterungslehm g) Angulaten- h) sU i)-
des Unteren Juras Sandstein
0,65 | a) Schluff, stark feinsandig, tonig Tate | 0,50/ 0,65
+
b) mit schwarzen Flecken
¢) halbfest d)trocken e) braun
f) Verwitterungslehm  9) Angulaten- h) UL i) -
des Unteren Juras  Sandstein
1,05 | @ Ton, schwach schluffig
+
b) mit grauen Flecken
c) fest d)trocken e) hellbraun
f) angewitterter 9) Angulaten- h) TM i)
Unterer Jura Sandstein
1,20 | a) Ton
+
b) mit Feinsandsteinzwischenlagen, cm-machtig
¢) halbfest d)trocken e)hellbraun
bis fest
f) angewitterter 9) Angulaten- h)T™M i)-
Unterer Jura Sandstein
1,40 | @ Tonstein, z. T. Schluffstein
+
b) mit Feinsandstein, hart, cm-méachtig
©) hart dtrocken e) hellbraun kein weiterer
Bohrfortschritt;
f) angewitterter 9) Angulaten- h) i) kein \tNaf?ser
Unterer Jura Sandstein angetrofien




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben

Anlage 3.1.8

S“ﬂ Strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

Bohrung: RKS 8

21.11.2107

Projekt: Schwabisch Gmiind: Pflegezentrum Schonblick
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis ..m ' Sonder;_)robe,
e |7 Mg pn Tele Tol
Ansatz- Kernverlustg , nm nm
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonsti ’ OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
0,15 | a) Schluff, stark tonig, humos, schwach feinsandig
+
b) durchwurzelt
c) weich bis steif d)schwach feucht | e)braun
f) Oberboden 9) Quartar h) OH i) -
0,50 | a) Ton, schwach feinsandig, sehr schwach humos,
. sehr schwach feinkiesig
(Sandsteinbréckchen, griingrau, miirb)
c) steif d)schwach feucht | e)rétlichbraun
f) Verwitterungslehm 9) Angulaten- h) TL i) -
des Unteren Juras Sandstein
1,60 | @ Ton, schwach feinsandig Tate | 0,50| 1,00
+
b) mit Sandsteinlagen, cm-dick
©) halbfest d)trocken e) gelb-braun
) Verwitterungslehm g) Angulaten- h) TM i)
des Unteren Juras  Sandstein
2,00 | a) Sandstein
+
b) lagig; mit Tonsteinzwischenlagen, murbhart
- kein weiterer
¢) murbhart d)trocken e)gelb-braun
. 9 Bohrfortschritt;
bis hart .
; : kein Wasser
f) angewitterter 9) Angulaten- h) i)- anaetroffen
Unterer Jura Sandstein 9
a)
+
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Strategie Umwelt und Geologie

Bohrprofile der
Rammkernsondierungen

Anlage 3.2



RKS 1
442,06 m NN
u: Quartar / Feinsand; schluffig, humos, schwach tonig /
0,15 . . .|} durchwurzelt / dunkelbraun / locker gelagert, schwach feucht,
ok Oberboden
e Angulaten-Sandstein / Schluff; stark feinsandig, sehr schwach
. .. |1 tonig, sehr schwach kiesig, (einzelne Sandsteinstiicke) / schwach
aa aa|:@ durchwurzelt / hellbraun / steif, schwach feucht,
0,50 0,50 . .. | Verwitterungslehm des Unteren Juras
== Angulaten-Sandstein / Ton; schwach feinsandig, sehr schwach
0.70 070 L kiesig, (Sandsteinstuicke, diinnplattig) / / gelb-braun / halbfest,
L * s 2. trocken, Verwitterungslehm des Unteren Juras
441,00 m NN PV
L Angulaten-Sandstein / Ton; schluffig / wechsellagernd mit
— — Sandsteinlagen, cm-lagig / gelb-braun / fest, trocken, verwitterter
.21l Unterer Jura, Endteufe
3.00 o0 oD
439,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. RKS 1 RW: 0
o Anlage 3.2.1
Projekt Pflegezentrum Schénblick HW: 0 SUG strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schloser
Lokalitat Schwabisch Gmiind Hoéhe NN: 442,06 Sperberweg 3
73547 Lorch
. .. Tel.:07172/18 81-08
Bearbeiter Dr. Helmut Schléser Datum: 21.11.2017 ng; 07172/18 81-25
mail@sug-schloeser.de
Bohrfirma Droemer Geotechnik MafRstab : 1:20




RKS 2
441,59 m NN
,J_ Quartar / Schluff; stark feinsandig, humos,
0,15 aa aa|: schwach tonig/ durchwurzelt / dunkelbraun / steif,
s 2o schwach feucht, Oberboden
0,30 -
1,00 — " Angulaten-Sandstein / Ton; schwach schluffig,
a s sehr schwach feinsandig / mit Feinsandstein (cm-
__nn dick, hart, griingrau, 0,3-1,0 cm, rostf. Verwitt.) /
— gelb-braun / halbfest- fest, trocken, verwitterter
. llll Unterer Jura, Endteufe
150 —
440,00 m NN __ aa
B 20 2,00 an ar
438,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. RKS 2 RW: 0
o Anlage 3.2.2
Projekt Pflegezentrum Schénblick HW: 0 SUG strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schloser
Lokalitat Schwabisch Gmiind Hoéhe NN: 441,59 Sperberweg 3

73547 Lorch

Bearbeiter Dr. Helmut Schléser Datum: 21.11.2017 ,Iglx 8 ;1 Zﬁf}g 21222

mail@sug-schloeser.de

Bohrfirma Droemer Geotechnik Mafstab : 1:20




440,00 m NN

438,00 m NN

RKS 3

441,42 m NN

0,10

aa ae

__ aa

0,50

Quartar / Ton; stark schluffig, humos, schwach
feinsandig / durchwurzelt / schwarz-braun / weich-
steif, feucht, Oberboden

0,65 —

Angulaten-Sandstein / Feinsand; stark tonig,
schwach feinkiesig, (Tonstein, Feinsandstein,
murbhart) / / hell-braun / locker gelagert, feucht,
Verwitterungslehm des Unteren Juras

1,00

3.00 —— s e

Angulaten-Sandstein / Ton; stark feinsandig / /
rétlichbraun / weich, feucht, Verwitterungslehm des
Unteren Juras

Angulaten-Sandstein / Ton; sehr schwach
feinsandig / mit Sandstein, cm-lagig, murbhart-hart,
grungrau / gelb-braun / halbfest- fest, trocken,

verwitterter Unterer Jura, Endteufe

Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK

Name d. Bhrg.

RKS 3

RW: 0

Projekt

Pflegezentrum Schénblick

Anlage 3.2.3

HW: 0

Lokalitat

Schwabisch Gmiind

Héhe NN: 441,42

Bearbeiter

Dr. Helmut Schléser

Datum: 21.11.2017

Bohrfirma

Droemer Geotechnik

Mafstab : 1:20

SUG Strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

Tel.:07172/18 81-08
Fax:07172/18 81-25
mail@sug-schloeser.de




RKS 4
438,63 m NN

.u: Quartér / Sand; stark schluffig, humos, schwach
0,15 «_ e .|i tonig/durchwurzelt/braun-grau / locker gelagert,
¢ - feucht, Oberboden

Angulaten-Sandstein / Sandstein; / mit

.. Tonsteinzwischenlagen (dunkelgrau, mirb-hart) /
0.45 0.45 o o o gelb-braun / mirbhart bis hart, trocken,
verwitterter Unterer Jura

o Angulaten-Sandstein / Ton; schwach feinsandig /
— — mit Feinsandsteinzwischenlagen (cm-lagig, hart) /
. gelb-braun / halbfest- fest, trocken, verwittereter
Unterer Jura

1,00 1,00 ...

Angulaten-Sandstein / Feinsandstein; / mit
diinnen Tonsteinzwischenlagen (steif bis halbfest)
/ hell-braun / mirb bis mirbhart, trocken,
verwittereter Unterer Jura

437,00 m NN

1,90

. | Angulaten-Sandstein / Ton; schwach feinsandig /
— — || mit schwérzlichen Flecken / mittelbraun / steif-
| halbfest, schwach feucht, verwittereter Unterer
Jura

2,10

Angulaten-Sandstein / Feinsandstein; / lagiges
Gefuge, cm-lagig / gelb-braun / marbhart bis hart,
trocken, verwitterter Unterer Jura, Endteufe

2,70

435,00 m NN

Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK

Name d. Bhrg. RKS 4 RW: 0
ame d. B9 Anlage 3.2.4

Projekt Pflegezentrum Schénblick HW: 0 SUG strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schloser

o o . - - Sierh 3
Lokalitat Schwabisch Gmiind Hoéhe NN: 438,63 522—, g‘ﬁgrgch

Bearbeiter Dr. Helmut Schléser Datum: 21.11.2017 ,Iglx 8 ;1 Zﬁf}g 21222

mail@sug-schloeser.de

Bohrfirma Droemer Geotechnik Mafstab : 1:20




RKS 5
440,29 m NN

: i kunstlicher Auftrag / Feinsand; schwach schluffig,
. .|# schwach tonig, schwach humos / kiinstliche

=« |: Aufflillung / grau-braun / locker gelagert, schwach

feucht, vereinzelt Ziegelbréckchen

020 0,20

- kinstlicher Auftrag / Schiuff; stark feinsandig /
kinstliche Auffillung / hellbraun / halbfest,
schwach feucht, vereizelt Zeigel- und
Sandsteinbréockchen

mo0s 0,80

Angulaten-Sandstein / Ton; schwach schluffig / /

hellbraun / halbfest, schwach feucht,
Verwitterungslehm des Unteren Juras

th)»)»)))»)))»))))

delbelr: e

1,00 1,00

439,00 m NN

Angulaten-Sandstein / Feinsandstein; mit Tonlagen,

mm-cm-lagig, hellbraun, fest // hellgringrau /
murbhart, trocken, angewitterter Unterer Jura,
Endteufe

225

. .+ . .||} Angulaten-Sandstein / Feinsand; schwach tonig /
= — ||} lagig; mit Feinsandsteinzwischenlagen, cm-dick,

; 7 murbhart / mittelbraun / dicht gelagert, schwach

.+ —||i feucht, angewitterter Unterer Jura, Endteufe

3.00

437,00 m NN

Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK

Name d. Bhrg. RKS 5 RW: 0
ame d. Bhre Anlage 3.2.5

Projekt Pflegezentrum Schénblick HW: 0 SUG strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schloser

o o . - - Sierh 3
Lokalitat Schwabisch Gmind Hohe NN: 440,29 522—, g‘ﬁgrgch

Bearbeiter Dr. Helmut Schléser Datum: 21.11.2017 ,Iglx 8 ;1 Zﬁf}g 21222

mail@sug-schloeser.de

Bohrfirma Droemer Geotechnik Mafstab : 1:20




440,00 m NN

438,00 m NN

0,10

0,40

1,50

mo260 2,60

RKS 6

441,23 m NN

0,10 aa

0,40

1,00

Quartar / Schluff; stark tonig, humos, schwach

steif, schwach feucht, Oberboden

\ feinsandig / durchwurzelt / dunkelbraun / weich-

Angulaten-Sandstein / Schluff; schwach tonig,
schwach feinsandig / schwach durchwurzelt /

. \ mittelbraun / steif, schwach feucht,

Verwitterungslehm

Angulaten-Sandstein / Feinsandstein; mit diinnen
Tonzwischenlagen (Ton, schwach schluffig, sehr
schwach feinsandig, halbfest) / diinnlagig /
hellbraun / hart, trocken, angewitterter Unterer
Jura

1,50

Angulaten-Sandstein / Ton; sehr schwach
feinsandig / mit einzelnen
Sandsteinzwischenlagen (griingrau, hart, cm-
méachtig) / gelb-braun / halbfest, trocken,
angewitterter Unterer Jura

E B BE-BF-Fh-bh-bF.|
t'..

HE

Angulaten-Sandstein / Schluff; schwach

feinsandig / mit einzelnen
Sandsteinzwischenlagen (griingrau, hart, cm-
méachtig) / gelb-braun / halbfest, trocken,

angewitterter Unterer Jura

3.00

Angulaten-Sandstein / Feinsandstein; / cm-lagig /
mittelbraun / mirb-hart, trocken, angewitterter
Unterer Jura, Endteufe

Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK

Name d. Bhrg.

RKS 6

RW: 0

Projekt

Pflegezentrum Schoénblick

HW: 0

Lokalitat

Schwabisch Gmiind

Héhe NN: 441,23

Bearbeiter

Dr. Helmut Schléser

Datum: 21.11.2017

Bohrfirma

Droemer Geotechnik

Mafstab : 1:20

Anlage 3.2.6

SUG strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schiléser

Sperberweg 3

73547 Lorch

Tel.:07172/18 81-08
Fax:07172/18 81-25
mail@sug-schloeser.de




RKS 7
442,09 m NN
"An an Angulaten-Sandstein / Feinsand; stark schluffig,
veaa schwach tonig / mit Streuauflage / hellbraun /
P halbfest, bréckelig, trocken, Verwitterungslehm des
“° .|| Unteren Juras
050 0,50 i s
. Angulaten-Sandstein / Schluff; stark feinsandig,
0.65 0.65 aa aa tonig / mit schwarzen Flecken / braun / halbfest,
oo oo trocken, Verwitterungslehm des Unteren Juras
PO Angulaten-Sandstein / Ton; schwach schluffig / mit
- grauen Flecken / hellbraun / fest, trocken,
e s Verwitterungslehm des Unteren Juras
1,05 — e
441,00 m NN — - )
- Angulaten-Sandstein / Ton; mit
1,20 B Feinsandsteinzwischenlagen / cm-machtig /
= = = hellbraun / halbfest- fest, trocken,
— — —| \ Verwitterungslehm des Unteren Juras
1.40 — — —1,  Angulaten-Sandstein / Tonstein; z. T. Schiuffstein /
mit Feinsandstein, hart, cm-machtig / hellbraun /
hart, trocken, angewitterter Unterer Jura, Endteufe
439,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. RKS 7 RW: 0
9 Anlage 3.2.7
Projekt Pflegezentrum Schénblick HW: 0 SUG strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser
Lokalitat Schwabisch Gmiind Hohe NN: 442,09 Sperberweg 3

73547 Lorch
. . Tel.:07172/18 81-08
Bearbeiter Dr. Helmut Schléser Datum: 21.11.2017 Fax-07172/18 81-25
mail@sug-schloeser.de

Bohrfirma Droemer Geotechnik Mafstab : 1:20




RKS 8
440,14 m NN

An Quartar / Schluff; stark tonig, humos, schwach
i feinsandig / durchwurzelt / braun / weich- steif,
schwach feucht, Oberboden

0,15 aa aa

Angulaten-Sandstein / Ton; schwach feinsandig,

sehr schwach humos, sehr schwach feinkiesig,
(Sandsteinbréckchen, griingrau, mirb) / /
rétlichbraun / steif, schwach feucht,

Verwitterungslehm des Unteren Juras

100 Angulaten-Sandstein / Ton; schwach feinsandig /

L mit Sandsteinlagen (hart, cm-dick) / gelb-braun /
439,00 m NN 000 halbfest, trocken, Verwitterungslehm des Unteren

Juras

1.60

Angulaten-Sandstein / Sandstein; mit
Tonsteinzwischenlagen (murbhart) / lagig / gelb-

braun / murbhart bis hart, trocken, angewitterter
Unterer Jura, Endteufe

2,00

437,00 m NN

Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK

N d. Bhrg. RKS 8 RW: 0
ame ° Anlage 3.2.8

Projekt Pflegezentrum Schoénblick HW: 0 SUG strategie Umwelt und Geologie
Dr. Helmut Schléser

o o . - - Sperb 3
Lokalitat Schwabisch Gmind Hohe NN: 440,14 g‘;’s 497“’|‘_’2§m

Bearbeiter Dr. Helmut Schléser Datum: 21.11.2017 .IZ'X 8 ;1 ;ﬁﬂg 31222

mail@sug-schloeser.de

Bohrfirma Droemer Geotechnik Mafstab : 1:20




Strategie Umwelt und Geologie

Schlagzahldiagramme der
Rammsondierungen

Anlage 3.3



Strategie Umwelt und Geologie

Erkundung am 21.08.2017
Ansatzhohe: 440,71 m NN

Schlagzahl N,

Schwabisch Gmind: Neubau Pflegezentrum Schonblick
DPH 1 - Schlagzahldiagramm

0 20 40 60 Interpretation
0,1
weich
06 iberwiegend steif
11—
T —— halbfest bis fest
1,6 E_ oder
] vorwiegend dicht
2)] o ——
— vorwiegend steif
2,0 i— basal weich
%
3,1 1 Festgesteins-
] > 100 oberflache
3,6 1
é ]
o 41 -
E ]
€ 4,6 1
= i
£ ’
e 517
Qo .
Q i
iz 56 1
6,1 -
6,6
71
76
8,1
86 -
9,1
Anlage 3.3.1 DPH 1 Pflege Schénblick Anlage 3.3.1



Strategie Umwelt und Geologie

Erkundung am 21.08.2017
Ansatzhohe: 442,00 m NN

Schlagzahl N,

Schwabisch Gmind: Neubau Pflegezentrum Schonblick
DPH 2 - Schlagzahldiagramm

0 20 40 60 | .
nterpretation
0.1 & weich
06 e
1’1 E_
T— Uberwiegend steif
1,6 — lokal halbfest
T — oder
2,1 — mitteldicht
2,6 g_
31— basal weich
J—
3.6 I— aufgelockerte
v ] Festgesteins-
8 4,1 ] oberflache
< ] vorwiegend
2 . dicht bis sehr dicht
c 4,6 . 72
3 . bzw. fest
E i
£ 51
% g
iz 9.6 ]
6,1 -
6,6
71
76
8,1
86 -
9,1
Anlage 3.3.2 DPH 2 Pflege Schénblick Anlage 3.3.2



Strategie Umwelt und Geologie

Erkundung am 21.08.2017
Ansatzhoéhe: 439,89 m NN

20

Schlagzahl N,

Schwabisch Gmind: Neubau Pflegezentrum Schonblick
DPH 3 - Schlagzahldiagramm

40

60

Interpretation

- ©

0,1

weich

0,6

1,1

1,6

Uberwiegend steif
lokal halbfest

oder

mitteldicht bis dicht

21
2,6

3,1

3,6

Kluft/Hohlraum
oder
weich

|

4.1

4,6

dicht, halfest
oder Block

vorwiegend weich

5,1

5,6

Tiefe in m unter GOK

6,1
6,6
7,1
7,6
8,1
8,6

9,1

Anlage 3.3.3 DPH 3 Pflege Schonblick

halbfest
oder
mitteldicht bis dicht

Anlage 3.3.3



Strategie Umwelt und Geologie

20

Schlagzahl N,

Schwabisch Gmind: Neubau Pflegezentrum Schonblick

DPH 4 - Schlagzahldiagramm
Erkundung am 21.08.2017
Ansatzhohe: 442,09 m NN

40

60

Interpretation

0,1

0,6

weich

1,1

steif bis halbfest

1,6
21
2,6
3,1
3,6
4.1
4,6
5,1

5,6

Tiefe in m unter GOK

6,1
6,6
7,1
7,6
8,1
8,6

9,1

> 100

Anlage 3.3.4 DPH 4 Pflege Schonblick

Festgesteins-
oberflache

Anlage 3.3.4



Strategie Umwelt und Geologie

Geologische
Profilschnitte

Anlage 4



SW

m NN

MaRstab vertikal 1:100

442

441

440

439

438

437

436

435

434

433

NO

I RKS 4 RKS 8 RKS 3 RKS 2 RKS 1
| w 441,86 m NN Oberboden
Verwitterungslehm
& ; e
T weich, locker gelagert:> _ __——— a ngewi tterte und
o - halbfest- .
MOmNN 1O o : fost unverwitterte
i > ; R Sand- und
~ Tonsteine
w 438,82 m NN ~ | miirbhart-hart - Unterer Jura
/ - miirbhart-hart =
| halbfest 438 m NN : -
-~ undfest/
“ mlirbhart-hart
I |- steif-halbfest
| miirbhart-hart
[ E— E— E— E— E— E— E— E— E— E— E— E—
0 2,5 10 20 30 40 50 60
MaRstab horizontal 1:250 Projekt:
Schwibisch Gmiind: Anlage: 4.1
Legende Neubau Pflegezentrum Schénblick Malstab: | siehe Schnitt
. . . - . Projekt-Nr.: 17043
|:| Verwitterungslehm, weich bis halbfest ®  Rammsondierung SR ik !
I = eAl . . Name | Datum
angewitterter und unverwitterter e nordich _aurSerlhaIb Geologischer Schnitt Bearbeiter: | & [13.03.2018
|:| Unterer Jura 0 des Profilschnitts schematischer Profilschnitt o | e 5012018
miirb-mirbhart bzw. halbfest und fest in NO-SW-Richtung o —
(Schnittlinie siehe Anlage 2)
Format: DIN A4
_____ SChiChtgrenze, vermutet Bauherr / Auftraggeber: | K
Ws.ﬁhasm:ic';gs(:mgHg Sllli Strategie UmweItDtilmtilﬁ?g!gg;:
—— Hly-Schenk-otralse Sperb 3, 73547 Lorch
Unterkante der Geschosse 73627 Schwabisch Gmind o071 721188150 on 0 675
mail@sug-schloeser.de




NNW SSO | NW SO
m NN I RKS 5 DPH 1 RKS 6 RKS 2 DPH 2 DPH4 RKS§7
0 0 Ll i
442 w 441,86 m NN e . Oberboden
weich Verwitterungslehm
_____ halbfest-
441 0 T b steif e . steif und fest
. s ——— steif, lokal halbfest _— .
I [ hant bzw < halbfest bzw. e et  hart angewitterte und
440 T stoif W cGoniogio 440 m NN o nilttel dicht ] » g un\lsearlzv(;ttﬁl;ltg
:;,I__Kalbfest - halbfest = \\ e Tonsteine
T halbfest- SQ [
439 i fest bzw. w 438,82 m NN AN Unterer Jura
e dicht Bz SNE_weich
o miirbhart ‘| mirbhart-hart
438 M. 438 m NN dicht und
i dicht gelagert, hart sehr dicht bzw.
| lagenweise fest oder hart
437 ~ miirbhart
g 436
£ 435
g
g
g 434
L I T I T T T I T I I T T I I I I I I T I
0 2,5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
MaBstab horizontal 1:250
Legende
. . . Projekt: )
|:| Verwitterungslehm, weich bis halbfest o Schwibisch Gmiind: Anlage: 4.2
Neubau Pflegezentrum Schoénblick MaBstab: siehe Schnitt
angewitterter und unverwitterter Projekt-Nr.: 17043
Unterer Jura, Darstellung: . . Name | Datum
murb-miirbhart bzw. halbfest und fest Geolo_glscher Sc_hnltt . e e P
schematischer Profilschnitt ——
S h ht t t in NW SO Richtung gezeichnet: hs |13.01.2018
————— chichtgrenze, vermute e Gt
(Schnittlinie siehe Anlage 2) i :
. Format: DIN A3
A Material anthropogen umgelagert e :
auherr / Auftraggeber: S"G Strategie U It d Geologi
Schénblick gGmbH g T s et
— Unterkante des Geschosses Willy-Schenk-StraBe 9 Sperberweg 3, 73547 Lorch
73527 Schwibisch Gmiind Tel.: 07172/ 18 81-08, Fax: 0 71 72/ 18 81-25
mail@sug-schloeser.de




Strategie Umwelt und Geologie

Geotechnischer Bericht
Smoltczyk & Partner GmbH

Anlage 5



&P

17-908 Schwabisch Gmind: Pflegezentrum Schonblick Anlage 1
Geotechnischer Bericht 13.03.2018
KorngroBenverteilung
DIN 18 123-7
Feinstes Schluff Sand Kies Steine
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
100 LT
% 11
90 — —
L+ |
80 ] R ad
A e

" /« /
= / /
g 60 7
fut /{
2 50 X/ /
(]
0 v
3 40 o a
= yod r,d

30 //

20 L9 4

/CK
10 Ll
0
0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 20 60
Korndurchmesser in mm

Labornummer —@—— RSK5/3,00m | —A—— RSK6/2,60m
Entnahmestelle RKS 5 RSK 6
Entnahmetiefe 2,25-3,00m 1,50 - 2,60 m
Ungleichférm. U - -
Kriimmungszahl Cc - -
Bodenart Us u,g'.fs'
kf nach Seiler - -
kf nach Kaubisch 1.1E-007 m/s - (0.063 >= 60%)

kf nach Beyer

Kornfrakt. T/U/S/G

12.6/36.7/49.0/1.7 %

38.7/45.7/9.1/6.6 %

Anteil < 0.063 mm 49.3% 84.3%
d10/dé0 - /0.094 mm -/0.010 mm
Bodengruppe u u

d30 0.017 mm -

Geologie - -

kf nach USBR 4.0E-008 m/s -




17-908 Schwabisch Gmind: Pflegezentrum Schonblick S& P

BK/BS |Tiefe Bodenart Kon-| Schale Probe+Schale W, [%] =
SCH (Ansprache Labor) sis- | Nr. Tara feucht trocken | (@-3):100

[m u.Gel] tenz ON) @ Jq] d [g] (®-0)
RKS 1 0,70 78,22 230,17 211,77 13,78
RKS 2 1,00 91,11 229,75 210,52 16,10
RKS 2 2,00 82,15 247,26 222,78 17,41
RKS 3 1,00 86,48 198,93 183,78 15,57
RKS 4 1,00 84,11 244 57 227,74 11,72
RKS 5 0,80 89,83 177,19 166,91 13,34
RKS 5 1,00 87,69 176,48 164,07 16,25
RKS 6 0,40 78,57 184,61 168,21 18,30
RKS 6 2,60 108,05 274,34 253,22 14,55
RKS 7 0,65 75,59 213,63 188,75 21,99
RKS 8 1,00 70,94 231,81 206,12 19,00
Bemerkungen:

Datei: 08:\labonWN.XLS Rb/08.02.2018

Bestimmung des Wassergehalts wn[Bearbeiter: Datum: Anlage 2
nach DIN 18 121 g 06.12.2017




Strategie Umwelt und Geologie

Laborprufbericht
WESSLING GmbH

Anlage 6



BERATUNG ANALYTIK

WESSLING GmbH. ImpexstraBe 5. 69190 Walldorf

PLANUNG

== WESSLING

WESSLING GmbH
ImpexstraBe 5 - 69190 Walldorf
www.wessling.de

Geschaftsfeld: Umwelt
SUG Strategie Umwe:It und Geologie Ansprechpartner:  C. Bethge
Herr Dr. Helmut Schl6ser Durchwahl: +49 6227 8209 20
Sperberweg 3 Fax: +49 6227 8209 15
73547 Lorch E-Mail: Charlotte.Bethge

Priufbericht
Projekt: Schwabisch Gmiind

@wessling.de

: Pflegezentrum Schonblick

Prifoericht Nr. CWA17-028416-1 Auftrag Nr. CWA-12032-17 Datum 07.12.2017
Probe Nr. 17-187610-01
Eingangsdatum 27.11.2017
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Probenart Feststoff allgemein
Probenahme 21.11.2017
Probenahme durch Auftraggeber
Probenehmer Dr. Helmut Schiéser, Dipl.-Geol.
Probengefaf 4 x Eimer
Anzahl GefaB3e 4
Untersuchungsbeginn 27.11.2017
Untersuchungsende 07.12.2017
Probenvorbereitung
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
OrdnungsgemaBe Probenanlieferung ja
Fremdbestandteile nein
Anzahl der Prifproben 2
Zerkleinerung nein
Siebung nein
homogenisierte Laborprobe Frakt. Teilen
Riickstellprobe g 1000
Lufttrocknung (40°C) fur Elemente
Trocknung (105°C) fur TS
Mahlen fur Elemente
Gesamtmasse der Originalprobe g 8000
Homogenisierung 28.11.2017
Kénigswasser-Extrakt TS 29.11.2017
Feuchtegehalt % TS 14
Seite 1 von 8
ﬂa}ﬁ%ﬁk ( DAKKS G Fir die it markerton Prafverthyen, Eine detsierse Aafetung unoérer skkraste o Prsver.  Jetia Weliing,Florian Wefling
K R rungstelle  Moscorgabmiess bezishen sich ausechliohlich auf i ans voregenden Prafobiokte. rofbericnie irten

D-PL-14162-01-00 ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING

WESSLING GmbH
ImpexstraBe 5 - 69190 Walldorf
www.wessling.de

Prifoericht Nr. CWA17-028416-1 Auftrag Nr. CWA-12032-17 Datum 07.12.2017
Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Trockenriickstand Gew%  OS 87,7

Leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)

Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Benzol mg/kg TS <0,1
Toluol mg/kg TS <01
Ethylbenzol mg/kg TS <0,1
m-, p-Xylol mg/kg TS <0,1
o-Xylol mg/kg TS <0,1
Styrol mg/kg TS <01
Cumol mg/kg TS <0,1
Summe nachgewiesener BTEX mg/kg TS -1-
Summenparameter
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Cyanid (CN), ges. mg/kg TS <01
EOX mg/kg TS <0,5
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mg/kg TS <50
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS 110
Polychlorierte Biphenyle (PCB)
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
PCB Nr. 28 mg/kg TS <0,01
PCB Nr. 52 mg/kg TS <0,01
PCB Nr. 101 mg/kg TS <0,01
PCB Nr. 118 mg/kg TS <0,01
PCB Nr. 138 mg/kg TS <0,01
PCB Nr. 153 mg/kg TS <0,01
PCB Nr. 180 mg/kg TS <0,01
Summe der 6 PCB mg/kg TS -1-
PCB gesamt (Summe 6 PCB x 5) mg/kg TS -1-
Summe der 7 PCB mg/kg TS -1-
Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Dichlormethan mg/kg TS <01
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,1
Seite 2 von 8
ia}%mx ( DAKKS G Fir die it markerton Prafverthyen, Eine detsierse Aafetung unoérer skkraste o Prsver.  Jetia Weliing,Florian Wefling
K e umgsstlle  Moscargebnisse berienan sich ausechliabichautcis uns vortisgenden Prifoblekte. Prufberichie dirten o

D-PL-14162-01-00 ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING

WESSLING GmbH
ImpexstraBe 5 - 69190 Walldorf
www.wessling.de

Priifbericht Nr. CWA17-028416-1 Auftrag Nr. CWA-12032-17 Datum 07.12.2017
Probe Nr. 17-187610-01
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,1
Tetrachlormethan mg/kg TS <01
Trichlormethan mg/kg TS <0,1
Trichlorethen mg/kg TS <01
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,1
Summe nachgewiesener LHKW mg/kg TS -1-
Im Kénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Arsen (As) mg/kg TS 20
Blei (Pb) mg/kg TS 41
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0.4
Chrom (Cr) mg/kg TS 45
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1"
Nickel (Ni) mg/kg TS 30
Quecksilber (Hg) mg/kg TS <0,1
Thallium (TI) mg/kg TS <0,4
Zink (Zn) mg/kg TS 44
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Naphthalin mg/kg TS <0,01
Acenaphthylen mg/kg TS <0,01
Acenaphthen mg/kg TS <0,01
Fluoren mg/kg TS <0,01
Phenanthren mg/kg TS <0,01
Anthracen mg/kg TS <0,01
Fluoranthen mg/kg TS <0,01
Pyren mg/kg TS <0,01
Benzo(a)anthracen mg/kg TS <0,01
Chrysen mg/kg TS <0,01
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS <0,01
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,01
Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,01
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <0,01
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS <0,01
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS -1-
Seite 3von 8
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K B ungsstelle  Mesoerasbnisse bediehen sich susechliebtch aul e ons oriogenden Pritobickte. Prifberice isten oo M 1963
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING

WESSLING GmbH
ImpexstraBe 5 - 69190 Walldorf
www.wessling.de

Prifbericht Nr. CWA17-028416-1 Auftrag Nr. CWA-12032-17 Datum 07.12.2017

Im Eluat
Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
pH-Wert W/E 5.5
Leitfahigkeit [25°C], elektrische pS/cm  WIE 14,0
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Chlorid (CI) mg/l W/E <1,0
Cyanid (CN), ges. mg/! W/E <0,005
Sulfat (S04) mg/! W/E 2,6
Elemente
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Arsen (As) g/l W/E <5,0
Blei (Pb) g/l W/E <5,0
Cadmium (Cd) ug/l W/E <0,5
Chrom (Cr) pg/l W/E <5,0
Kupfer (Cu) pg/l W/E <5,0
Nickel (Ni) pg/l W/E <5,0
Quecksilber (Hg) g/l W/E <0,2
Zink (Zn) pg/l W/E <10
Summenparameter
Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Phenol-Index nach Destillation pg/l W/E <10
Seite 4 von 8
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Prlfbericht Nr. CWA17-028416-1 Auftrag Nr. CWA-12032-17 Datum 07.12.2017

Probe Nr. 17-187610-01

Eingangsdatum 27.11.2017

Bezeichnung MP Gesamtbohl’gut

Probenart Feststoff allgemein

Probenahme 21.11.2017

Probenahme durch Auftraggeber

Probenehmer Dr. Helmut Schléser, Dipl.-Geol.

Probengefal 4 x Eimer

Anzahl GefaBe 4

Untersuchungsbeginn 27.11.2017

Untersuchungsende 07.12.2017

Probe Nr. 17-187610-01

Bezeichnung MP Gesamtbohrgut

Sulfat (SO4) ber. mmolkg LTS |2.7

Chlorid (CI) mmolkg LTS |0.14

Saurekapazitat, pH 4,3 mmolkg ~ OS 2,7

Basekapazitat, pH 7,0 mmolkg ~ OS 2,59

Sulfat (S04) mmolkg LTS |0.,38

Probenvorbereitung

Probe Nr. 17-187610-01

Bezeichnung MP Gesamtbohrgut

wassriger Auszug LTS |29.11.2017

Salzsaureauszug LTS [29.11.2017

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 17-187610-01

Bezeichnung MP Gesamtbohrgut

pH-Wert 0s 4,9

Abschlammbare Stoffe Gew%  OS 14,0

Wassergehalt Gew%  OS 7,9

Kationen, Anionen und Nichtmetalle

Probe Nr. 17-187610-01

Bezeichnung MP Gesamtbohrgut

Sulfid (S), gesamt mgkg LTS [<1.00

Sulfat (S04) ber. mgkg LTS |254

Schwefel (S) mg/kg L-TS 85,0
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING

WESSLING GmbH
ImpexstraBe 5 - 69190 Walldorf
www.wessling.de

Prifbericht Nr. CWA17-028416-1 Auftrag Nr. CWA-12032-17 Datum 07.12.2017

Beton/Stahlaggressivitat

Probe Nr. 17-187610-01
Bezeichnung MP Gesamtbohrgut
Sauregrad nach Baumann-Gully mikg L-TS |56

im H20-Extrakt A
Probe Nr.

17-187610-01

Bezeichnung

MP Gesamtbohrgut

Chlorid (Cl)

mgkg LTS |26,0
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
ImpexstraBe 5 - 69190 Walldorf
www.wessling.de

Prifbericht Nr. CWA17-028416-1 Auftrag Nr. CWA-12032-17 Datum 07.12.2017

17-187610-01

Eine parameterspezifische Analysenprobe zur Bestimmung leichtfllichtiger organischer Stoffe, d.h. eine mit
Methanol Uberschichtete Stichprobe, ist nicht angeliefert worden. Minderbefunde der vorgenannten Stoffe

kénnen nicht ausgeschlossen werden. Ergdnzend ist anzumerken, dass die Entnahme einer

parameterspezifischen Analysenprobe in Abh&ngigkeit von der Kérnigkeit des zu beprobenden Materials u.U.

nicht mdglich ist.

Abkirzungen und Methoden
Trockenrlickstand/Wassergehalt in Abfallen
Probenvorbereitung DepV

Homogenisierung

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Polychlorierte Biphenyle (PCB)

Kohlenwasserstoffe in Abfall (GC)

LHKW (leichtfl. halogen. Kohlenwasserst.)

BTEX (leichtfl. aromat. Kohlenwasserst.)

Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX)

Konigswasser-Extrakt vom Feststoff (Abfalle)
Cyanide gesamt und leichtfreisetzbar im Boden (CFA)
pH-Wert in Wasser/Eluat

Leitfahigkeit, elektrisch

Geloste Anionen, Chlorid in Wasser/Eluat

Geloste Anionen, Sulfat in Wasser/Eluat

Cyanide in Wasser/Eluat

Phenol-Index in Wasser/Eluat

Metalle/Elemente in Feststoff

Metalle/Elemente in Wasser/Eluat

DIN EN 14346 Verf. A (2007-03)A
DIN 19747 (2009-07)A

WES 092 (2005-07)

DIN ISO 18287 (2006-05)A

DIN EN 15308 (2008-05)A

DIN EN 14039 (2005-01)A

DIN EN ISO 10301 mod. (1997-08)A
DIN ISO 22155 (2013-05)A
DIN 38414 S17 (2014-04
DIN EN 13657 (2003-01)A

DIN ISO 17380 (2013-10)A

DIN 38404-5 (2009-07)A

DIN EN 27888 (1993-11)A

DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN EN ISO 14403 (2002-07)A
DIN EN ISO 14402 (1999-12)A
DIN EN ISO 17294-2 (2005-02)A
DIN EN ISO 17294-2 (2005-02)A

A

ausfiihrender Standort

Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Rhein-Main
Umweltanalytik Rhein-Main
Umweltanalytik Hannover
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf

Feuchtegehalt DIN EN 124574 (2003-01)A Umweltanalytik Walldorf
Abschlammbare Stoffe im Feststoff H. Steinrath/DVGW Umweltanalytik Oppin
Trockenrtickstand / Wassergehalt im Feststoff DIN ISO 11465 (1996-12)A Umweltanalytik Oppin
pH-Wert im Feststoff DIN ISO 10390 (2005-12)A Umweltanalytik Oppin
Séure- und Basekapazitat H. Steinrath/DVGW Umweltanalytik Oppin
Sulfid gesamt (Beton- und Stahlaggressivitat) DIN 4030-2 (2008-06)A Umweltanalytik Oppin
Chlorid Stahlaggressivitat DIN 50929-3 mod.A Umweltanalytik Oppin
Sulfat Stahlaggressivitat DIN 4030-2 mod. (2008-06)A Umweltanalytik Oppin
Séauregrad nach Baumann-Gully DIN 4030-2 (2008-06)A Umweltanalytik Oppin
Sulfat (SO4) HCI-Extr. B (Beton- und Stahlaggress.) DIN 4030-2 mod. (2008-06)A Umweltanalytik Oppin
Chlorid im H20-Extr. A (Betonaggressivitat) DIN 4030-2 mod. (2008-06)A Umweltanalytik Oppin
Salzsédureauszug DIN 4030-2 (2008-06)A Umweltanalytik Oppin
wassriger Auszug DIN 4030-2 (2008-06)A Umweltanalytik Oppin
L-TS Lufttrockensubstanz
oS Originalsubstanz
TS Trockensubstanz
W/E Wasser/Eluat
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ANLAGE 5

B-Plan ,,Neubau Pflegezentrum Schonblick*
in Schwabisch Gmund

Faunistische Untersuchungen unter Beriicksichtigung
des speziellen Artenschutzes (Artenschutzprufung)

A AR
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Bearbeitung Stauss & Turni ‘

Vor dem Kreuzberg 28 \‘ STAUSS & TURNI
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Artenschutzprifung zum B-Plan ,Neubau Pflegezentrum Schdnblick” in Schwabisch Gmiind



1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Schénblick GmbH plant an der Willy-Schenk-StraBBe in Schwabisch Gmind den Neubau einer
Seniorenpflegeeinrichtung. Eine Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fiir die Ar-
tengruppen Vogel, Haselmaus und Fledermause Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen
sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden kann (Stauss 2018). Zur Bewertung
des Vorhabens im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG war fiir die
genannten Artengruppen eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung erforderlich.

Abbildung 1: Das Plangebiet fiir den B-Plan ,Neubau Pflegezentrum Schénblick® in Schwébisch Gmiind

Artenschutzprifung zum B-Plan ,Neubau Pflegezentrum Schdnblick” in Schwabisch Gmiind 3



2 Rechtliche Grundlagen

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 [BGBI. 1A. 2542], das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 [BGBI. IS.
3434] geandert worden ist) ist der Artenschutz in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG
verankert. Entsprechend § 44 (5) 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach §
15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir die in Anhang
IV der FFH-RL aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Europaischen Vogelarten (europa-
rechtlich geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir diese relevanten Arten zu-nachst unter-
sucht, ob nachfolgende Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind (vgl. auch Prdif-
schema in Abbildung 1): Geman § 44 ist es nach Absatz 1 verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu zerstéren.

In den Ausnahmebestimmungen gemafi § 44 (5) BNatSchG (Novellierung 15.09.2017) sind ver-
schiedene Einschrankungen enthalten. Nach § 44 (5) BNatSchG liegt ein Versto3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht
signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
maflBnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéddigung oder
Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwick-
lungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Ver-
letzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrdchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschlieBend definiert worden,
so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen Begrifflichkeiten zur Bewertung
der rechtlichen Konsequenzen erforderlich wird. Die Verwendung dieser Begrifflichkeiten im vorlie-
genden Fachgutachten orientiert sich an den in der Fachliteratur vorgeschlagenen und diskutierten
Definitionen (z. B. GUIDANCE DOCUMENT 2007, Kiel 2007, LANA 2009).

Artenschutzprifung zum B-Plan ,Neubau Pflegezentrum Schdnblick” in Schwabisch Gmiind 4



Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben

nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen’
|
] _ by
erhebliche Storung nur I
zu bestimmten Zeiten (s
(= Verschlechterung des e
Erhaltungszustandes) ] Malistab; Individuum
{5 44 Abs. 1 Nr. 2) { ’ m e
Malstab: lokale Population Malistab: ObjektRevier
ia nein l Jja nein

nein

(§44 Abs. 5 Salz2 Nr. 3)

Mafistab: Individuum

nein ja

B
Verbotstatbestand nicht erfillt
Vorhabenszulassung ggf. mit
Inhalts-fnebenbestimmungen,
Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4)

Zur Ausnahmeprifung | Ggf. weiter auf der rechten Seite?

¥ Aren, fir die eine natonale Werantwortung besteht konnen den 2 Die Aspekte, die nicht von den Verbotstalbestinden des § 44 Abs, 1
eurcparechtiich geschitzten Arten gleich gestelit werden (554 (1) 2 erfassl sind (2B, Nahrungshabitate) sind ggf. m Rahmen der
BRatSchi), Eingriffsregelung (s. rechte Spaite) zu prifen.

@ Kratsch, D, Matthaus, G., Frosch, M. (Januar 2018}

andere Art: betroffen
Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 nicht esfolt
(544 Abs 5 Salz §)

Insbesondere:
* Andere hesonders geschitzte Arten
(z.8. alle Wildbienen, Blindachleiche. et}
- Andere streng geschitzte Arten
(z.B. Aspisviper, Griine Strandschrecke, etc.)
* Andere wertgebende Arten (Rote Liste]

Eingriffsregelung
(8 15 BNatSchG)

Erhebliche Beeintrachtigungen

nein

vermeidbar 7

Erhebliche Beaintréchtigungen

Abwigung:

kompensierbar ?
(5 15 Abs. 2)

ja

ja

Projekt vorrangig’
(8 15 BNatSchG)

nein

k.

Vorhaben zuldssig ggf. mit
NebenbestimmungeniMonitoring

3 Sonderfail FFH-Anhang ll-Arten: Soweit Erhaltungsziel eines FFH-Gebists
betroffen ist, VP nach § 34 BNatSchG.

im Ubrigen, soweit auch FFH-Anhang IV-Art betroffen, nach finker Spalte,
ansonsten wie .andere A (z8. Bachneunauge. Hirschkafer, Helmazur-
jungfer). Dabei is1 § 19 BMatSchG 2u berGcksichtigen: bei Anhang Il-Arten sind

Abbildung 2: Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. Januar 2018)
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3 Untersuchungsgebiet

Auf dem Gelédnde des Waldkindergartens soll ein Pflegeheim errichtet werden. Das Plan-
gebiet fir den Bebauungsplan ,Neubau Pflegezentrum Schénblick” hat eine FlachengréiBe
von etwa 1 ha und grenzt im Norden und Osten an die Willy-Schenk-StraBe an (Abb. 1).

Im Plangebiet stockt ein mittelalter Nadel-Laub-Mischwald aus Fichten und Buchen. Der
Jungbestand setzt sich aus Laubbdumen und Fichten zusammen und weist auf Teilflachen
eine gut ausgepragte Strauchschicht auf. An den Randbereichen sind einzelne Alteichen
eingestreut. In sehr geringem Umfang ist ausschlieBlich liegendes Totholz vorhanden. Der
Boden des Waldbestands ist insgesamt sehr beschattet, Gewésser konnten nicht vorge-
funden werden. Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich zwei Holzgebaude des
Waldkindergartens; im Umfeld der Gebaude sind Spielgerate aufgebaut (Abbildungen 3
und 4). Sudlich des Plangebiets setzt sich der Waldbestand in Hanglage fort, nérdlich grenzt
ein Sportplatz mit Rasenfeld an (Abbildungen 5 bis 8). Im Osten wird das Plangebiet von
der Willy-Schenk-StralBe begrenzt, siiddstlich befindet sich ein Parkplatz.

Abbildung 3: Kindergarten im Plangebiet
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Abbildungen 6 und 7: Junge Baumbesténde im Plangebiet ohne Baumhdhlen und Spalten
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g 8: Mittelalte Baumbesténde im Plangebiet
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4 Vogel

4.1 Methoden

Die Bestandserfassungen der Vogelarten wurden im Zeitraum Marz bis Juni 2018 an fol-
genden Terminen durchgefihrt (16.03., 27.03., 15.04., 30.04., 18.05., 30.05., 10.06. und
19.06.2018). Die Kartierungen erfolgten wahrend der friihen Morgen- und Vormittagsstun-
den bzw. in den Abend- und Nachtstunden bei giinstigen Witterungsbedingungen. Fur
schwer zu erfassende Arten wurden Klangattrappen eingesetzt. Alle visuell oder akustisch
registrierten Végel wurden in eine Gebietskarte eingetragen und der Status der Vogelarten
durch die jeweiligen Aktivitdtsformen protokolliert (Stidbeck et al. 2005). Aus diesen Daten
wurde fUr jede Art ein Gebietsstatus festgelegt.

4.2 Ergebnisse

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontakilebensraum wurden insgesamt 23 Vogelar-
ten nachgewiesen. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten mit
Angaben zum Status, Bestandstrend in Baden-Wirttemberg, rechtlichen Schutzstatus und
zur Gilde (Neststandorte) ist in Tabelle 1 dargestellt. Arten mit hervorgehobener arten-
schutzrechtlicher Relevanz sind in einer der folgenden Schutzkategorien zugeordnet

e in einem Anhang der EU-Vogelschutzrichtlinie

e streng geschiitzt nach BArtSchV

e in der landesweiten oder bundesweiten Roten Liste
e in der landesweiten oder bundesweiten Vorwarnliste

Flr 16 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen vor (weit verbrei-
tete und in ihren Bestanden ungefahrdete Arten, z.B. Amsel, Buchfink, Meisen, Ménchs-
grasmucke, Ringeltaube, Singdrossel, Zaunkénig, Zilpzalp). Brutvogelarten mit hervorge-
hobener artenschutzrechtlicher Bedeutung konnten nicht festgestellt werden (Tab. 1). Das
vorgefundene Artenspektrum ist charakteristisch fur Walder mit hohem Nadelholzanteil und
teilweise jungen bis mittelalten Baumbestanden. Die Mehrzahl der vorkommenden Arten ist
hinsichtlich ihrer Habitatanspriche wenig spezialisiert, derzeit noch weit verbreitet und in
ihren Bestéanden nicht gefahrdet. Auf Altbestédnde mit ausreichendem Bruthéhlenangebot
angewiesene Arten sind im Plangebiet nicht vertreten (bspw. Spechte, Eulen oder Hohltau-
ben). Stetig vertreten sind dagegen Arten, die an Nadelbdume gebunden sind (z. B. Tan-
nenmeise, Sommergoldhadhnchen) oder lichte Bereiche mit Jungaufwuchs besiedeln (z. B.
Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Zaunkoénig, Zilpzalp).

Der Kontaktlebensraum wird von weiteren ubiquitaren Arten besiedelt (z. B. Haubenmeise,
Misteldrossel, Sumpfmeise); Buntspecht, Eichelhdher und Grinfink nutzten das Plangebiet
ausschlieBlich zur Nahrungssuche (siehe Tabelle 1).

Artenschutzpriifung zum B-Plan ,Neubau Pflegezentrum Schénblick” in Schwabisch Gmiind 9



Tabelle 1: Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet u. angrenzenden Kontaktlebensraum

Art Abk | Status | Status |Gilde| Trend | Rote Liste | Rechtlicher Schutz
PG Kontakt inB.-W. |[BW.| D | EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B B Zw +1 — | — — b
Blaumeise Bm B B h +1 — | — — b
Buchfink B B B Zw -1 — | — — b
Buntspecht Bs N h 0 — | — — b
Eichelhdher Ei N ZW 0 — — — b
Elster E B ZW +1 — — — b
Griinfink Gf N ZW 0 — — — b
Haubenmeise Hm B h 0 — | — — b
Heckenbraunelle He B B ZW 0 — — — b
Kleiber Kl B B h 0 — — — b
Kohimeise K B B h 0 — | — — b
Misteldrossel Md B ZwW 0 — | — — b
Mdénchsgrasmicke | Mg B B zw +1 — | — — b
Ringeltaube Rt B B zw +2 — | — — b
Rotkehlchen R B B b 0 — | — — b
Singdrossel Sd B B zw -1 — | — — b
Sommergoldhdhn. Sg B B Zw 0 — | — — b
Sumpfmeise Sum B h 0 — | — — b
Tannenmeise Tm B B h -1 — — — b
Wacholderdrossel Wd B zZW -2 — | — — b
Waldbaumlaufer Wb B h 0 — | — — b
Zaunkonig Z B B b 0 — | — — b
Zilpzalp Zi B B b 0 — | — — b
Erlauterungen: Status: B Brutvogel
Abk. Abklrzungen der Arthamen N Nahrungsgast
Rote Liste D Geféahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015)
Rote Liste B.-W. Gefahrdungsstatus Baden-Wrttemberg (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark geféhrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
\Y Vorwarnliste f Felsbriter
- nicht gefédhrdet g Gebaudebriter
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie h/n Halbhéhlen-/
| in Anhang | gelistet Nischenbriter
- nicht in Anhang | gelistet h Hoéhlenbriter
4 Zugvogelart nach Art. 4 Abs. 2 r/s Réhricht-/
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbriiter
b besonders geschiitzt zw Zweigbriter
S streng geschitzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1985 - 2009 (Bauer et al. 2016)
+2 Bestandszunahme > 50 %
+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %
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4.3 Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG

Alle européischen Vogelarten sind europarechtlich geschitzt und unterliegen den Regelun-
gen des § 44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) in Verbin-
dung mit Abs. 5 erfolgt unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- oder AusgleichmafBnah-
men. Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, unter
der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen Habitatbestandteil darstellen.

4.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschdtzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Wirkungsprognose

Durch Gehdlzrodungen wéhrend der Brut- und Aufzuchtszeit der vorgefundenen Vogelar-
ten, kbnnen unbeabsichtigt auch Végel und ihre Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) ge-
tétet oder zerstért werden. Damit wére der Verbotstatbestand nach §44 (1) 1 BNatSchG
erfllt. Das Eintreten des Verbotstatbestands lasst sich vermeiden, indem Gehdlzrodungen
auBerhalb der Brutzeiten, in den Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende
Februar) durchgefihrt wird. Adulte Tiere kdnnen aufgrund ihrer Mobilitat flichten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen MaBnahmen nicht erfiillt (siehe Kapitel 4.4.1).

4.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Wirkungsprognose

Far die im Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvdgel ergeben sich wahrend der Bau-
ausfuhrung zeitlich befristete sowie nach Fertigstellung des Pflegezentrums dauerhafte
Stérungen durch Larm und visuelle Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bautétigkeiten, Ver-
kehrslarm, anthropogene Nutzung), die den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergra-
mungseffekte entfalten kénnen.

Bewertung

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der lokalen
Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern. So sind die Héhlen-
briter (z. B. Meisen, Kleiber), die Zweigbruter (z. B. Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle,
Moénchsgrasmiuicke) und die am Boden oder in Bodenn&he britenden Arten (z. B. Rotkehl-
chen, Zaunkdnig, Zilpzalp) in Baden-Wirttemberg weit verbreitet, nicht gefahrdet und kom-
men lokal in teilweise individuenreichen Populationen vor. Fir die vorkommenden haufigen
Arten, ist von einer relativ groBen Toleranz gegenlber Stérungen auszugehen. Stérungen
stellen somit far in ihren Bestédnden nicht geféhrdete Arten keinen relevanten Wirkfaktor dar
(Trautner & Jooss 2008). Daher ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
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populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Besonders st6-
rungssensitive Arten, seltene bzw. in ihren Bestanden geféhrdete Arten waren nicht nach-
weisbar. Fur die Nahrungsgaste ist das Plangebiet kein essenzielles Nahrungshabitat.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Erhaltungs-
zustande bewirken, filhren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im Sinne von
§ 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstatbestand nicht erfiillt wird.

4.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren.

Wirkungsprognose

Durch die Rodung von Gehdlzen werden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir die im Gebiet
nachgewiesenen Brutvogelarten zerstort.

Bewertung

In den Ausnahmebestimmungen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Ein-
schrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Zur Vermeidung der Verbotstat-
bestande nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-MaBnahmen im Vorgriff
auf das Bauvorhaben durchgefihrt werden.

Hohlenbriiter

Durch Gehdlzrodungen werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die Arten Blaumeise,
Kleiber, Kohimeise und Tannenmeise beansprucht. Fir Héhlenbriter ist das Angebot ge-
eigneter Baumhdéhlen sehr haufig ein limitierender Faktor fur eine Besiedlung von ansons-
ten geeigneten Lebensraumen. Es ist nicht davon auszugehen, dass in der ndheren Um-
gebung ausreichend adaquate und unbesetzte Fortpflanzungsstatten vorhanden sind. Um
die kontinuierliche 6kologische Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiter zu gewahrleisten, ist daher die Anbringung von kunstli-
chen Nisthilfen erforderlich.

Eine Erflllung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist unter Be-
ricksichtigung von AusgleichsmaBnahmen nicht zu erwarten (Kapitel 4.4.2).

Zweig- und Bodenbriter

Die im Plangebiet vorkommenden ubiquitédren Zweigbriter und in Bodennéhe briitende Arten
(z. B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp) sind
hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche wenig spezialisiert, derzeit noch weit verbreitet und nicht
gefahrdet. Auf Grund der Betroffenheit von Einzelrevieren der nachgewiesenen Arten kann da-
von ausgegangen werden, dass diese in der ndheren Umgebung ausreichend adaquate und
unbesetzte Ersatzhabitate finden kdnnen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fir die Arten gewahrt.

Die Verbotstatbestidnde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erfiillt.
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4.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

4.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fiir Geholzrodungen zur Vermeidung einer unbeabsichtigten
Toétung oder Stérung von Brutvégeln ist Anfang Oktober bis Ende Februar.

4.4.2 MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich
Héhlenbriiter

Um far die betroffenen Héhlen- und Nischenbriter eine Erflllung der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-MaBBnahmen.
Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vor-
gezogene AusgleichmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchQG) sind fir das geplante Vor-
haben erforderlich und bis zum Frihjahr vor Baubeginn durchzufihren, um eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu vermeiden:

MaBnahme C1

Neuschaffung von geeigneten Brutplatzen durch die Anbringung kinstlicher Nisthilfen. Die
Anzahl der notwendigen Nisthilfen ist abhangig von der jeweiligen Anzahl betroffener Fort-
pflanzungsstatten dieser Arten. Ein Ausgleich im Verhéltnis 1:3 ist erforderlich, da nicht
davon ausgegangen werden kann, dass alle angebotenen Nistplatze gefunden bzw. auch
besiedelt werden. Fur das Plangebiet wurden folgende Revierzahlen ermittelt:

Blaumeise 1 Revier, Kleiber 1 Revier, Kohlmeise 2 Reviere, Tannenmeise 1 Revier.
Daraus leitet sich der folgende Nisthéhlenbedarf ab:

e 6 Nisthéhlen mit einer Einflug6ffnung von 26 mm
e 9 Nisth6éhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm

Die Nisthilfen sind in den an das Plangebiet angrenzenden Waldgebieten anzubringen.
Diese MaBnahme ist geeignet, die 6kologische Funktionalitat der vom Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Héhlenbriter im rdumlichen Zusammenhang
zu gewabhrleisten.

4.5 MaBnahmenempfehlungen

Nach Fertigstellung des Pflegezentrums ist das Anbringen zuséatzlicher Nisthilfen an Bau-
men des Parks zu empfehlen.
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5 Haselmaus

5.1 Datenerhebung und Methoden

Eine erfolgversprechende Nachweismethode fir Haselmause ist der Einsatz von Hasel-
maus-Tubes (Abb. 9, Bright et al. 2006). Hierbei handelt es sich um kiinstliche Nistréhren,
die erfahrungsgeman von den Tieren gerne als Nisthilfe angenommen werden, so dass die
sehr versteckt lebenden Haselm&use, wenn sie in einem Lebensraum vorhanden sind,
durch Nester oder Lebendnachweise in diesen Nistréhren sichtbar gemacht werden kon-
nen. Am 26.04.2018 wurden 30 Nistréhren in der Strauchschicht des Plangebiets installiert
und bis Mitte Oktober kontrolliert (28.05., 30.06., 27.07., 29.08., 25.09., 16.10.2018). Zudem
erfolgte in diesen Bereichen eine stichprobenartige Suche nach charakteristisch aufgenag-
ten Haselnussschalen.

Abbildung 9: Nistréhre zur Erfassung von Haselmausen.

5.2  Ergebnisse

In den Nistréhren konnten weder lebende Tiere noch die typischen Nester nachgewiesen
werden. Charakteristisch aufgenagte Haselnussschalen waren ebenfalls nicht zu finden.
Damit fehlen konkrete Hinweise fiir ein Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet.

5.3  Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 (1) BNatSchG

Da Hinweise auf ein Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet trotz intensiver Suche unter
Anwendung aller zur Verfigung stehenden, erfolgversprechenden Methoden ausblieben,
ist davon auszugehen, dass die Haselmaus im Plangebiet nicht vorkommt. Folglich werden
die Verbotstatbestdande geman § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht berlhrt.

5.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.
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6 Fledermause

6.1 Methoden

Die Erfassung der Fledermause erfolgte zunachst durch eine Ermittlung des Quartierpoten-
zials in den geplanten Eingriffsbereichen am 26.04.2018. Hierzu wurde nach geeigneten
Unterschlupfmdglichkeiten in Baumhdhlen und Spalten sowie in Spaltenverstecken von Ge-
bauden gesucht und dokumentiert. Die Erfassung des Artenspekirums und der Fleder-
mausaktivitat erfolgte durch 4 Detektortransektbegehungen (Termine: 06.06., 08.07.,
05.08. und 04.09.2018 jeweils bei Temperaturen von mindestens 10°C, niederschlagsfreien
und weitgehend windstillen Verhaltnissen). Erganzend hierzu registrierte ein Dauererfas-
sungsgerat (Batlogger A, Elekon) in 2 Zeitrdumen (06.06. — 14.06. und 05.08. — 12.08.2018)
Fledermausrufe automatisch wahrend der ersten Nachthélfte zur Hauptflugzeit der Fleder-
mause. Der Begehungstermin am 04.09.2018 diente der Erfassung von Balzrufen, welche
auf Paarungshabitate oder -Quartiere hinweisen. An allen Detektorterminen erfolgten Aus-
flugbeobachtungen an den relevanten Strukturen mit Unterschlupfmdglichkeiten fur Fleder-
mause (altere Baume, Waldkindergartenhaus).

Abbildung 10: Batloggerstandorte (blau) im Untersuchungsgebiet

Die Auswertung samtlicher Lautaufnahmen und Sonagramme erfolgte am PC mit Hilfe der
Software BatExplorer und BatSound.

6.2 Ergebnisse

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnten im Plangebiet insgesamt nur 6 Fleder-
mausarten nachgewiesen werden. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
listet und demzufolge national streng geschutzt.
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Tabelle 2 Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten

Art
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH § RLB-W RLD
Myotis myotis GroBes Mausohr I, 1V S 2 \
Myotis mystacinus’ Kleine Bartfledermaus v S 3 \
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler v S [ \
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus v S [ *
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v S 3 *
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v S G D
Erlduterungen:
Rote Liste

D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)

BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (Braun et al. 2003)
2 stark gefahrdet

geféhrdet

geféhrdete wandernde Tierart

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Daten defizitar, Einstufung nicht méglich

Vorwarnliste

nicht gefahrdet

<O w

FFH Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
Il Art des Anhangs I
v Art des Anhangs IV

§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien
und Verordnungen
s streng geschitzte Art
' Anmerkungen: Anhand von Lautaufnahmen lassen sich die Arten Kleine Bartfledermaus (Myotis mysta-
cinus) und GroBe Bartfledermaus (Myotis brandtii) nicht sicher unterscheiden. Im vorliegenden Fall geht
die Diagnose auf die Tatsache zurlick, dass die in Baden-Wirttemberg auBerst seltene GroBe Bartfleder-
maus im betroffenen Messtischblatt 7124 (TK 25) bislang nicht gemeldet ist (LUBW 2013).

Das Artenspektrum ist eher im geringen Bereich einzuordnen und entspricht weitgehend
den Erwartungen hinsichtlich des Lebensraums ,jliingere Waldbestéande am Siedlungsrand®.

Steckbriefe der Fledermausarten des Untersuchungsgebietes

GroBes Mausohr (Myotis myotis)

Das GroBBe Mausohr ist eine warmeliebende Art, die klimatisch begunstigte Taler und Ebenen be-
vorzugt. Jagdhabitate sind Laubwalder, kurzrasiges Grinland, seltener Nadelwalder und Obstbaum-
wiesen. Die Jagd auf groBBe Insekten (Laufkéfer etc.) erfolgt im langsamen Flug Uber dem Boden
und auch direkt auf dem Boden. Zu den Jagdhabitaten werden Entfernungen von 10 bis 15 km zu-
rickgelegt. Wochenstuben befinden sich fast ausschlieBlich in Dachstécken von Kirchen. Einzeltiere
sowie Mannchen- und Paarungsquartiere finden sich auch in Baumhodhlen oder Nistkasten. Die
Uberwinterung erfolgt in Felshdhlen, Stollen oder tiefen Kellern. In Baden-Wiirttemberg ist das GroBe
Mausohr stark gefahrdet (Braun et al. 2003).

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Die Kleine Bartfledermaus ist ein typischer Bewohner menschlicher Siedlungen, wobei sich die Som-
merquartiere in warmen Spaltenquartieren und HohlrAumen an und in Gebauden befinden. Genutzt
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werden z. B. Fensterladen oder enge Spalten zwischen Balken und Mauerwerk sowie Verschalun-
gen. Im Juni kommen die Jungen zur Welt, ab Mitte/Ende August I6sen sich die Wochenstuben
wieder auf. Bevorzugte Jagdgebiete sind lineare Strukturelemente wie Bachlaufe, Waldrander, Feld-
gehdlze und Hecken. Gelegentlich jagen die Tiere in Laub- und Mischwéldern mit Kleingewéassern
sowie im Siedlungsbereich in Parks, Garten, Viehstéallen und unter Straenlaternen. Die individuellen
Jagdreviere sind ca. 20 ha groB3 und liegen in einem Radius von ca. 650 m (max. 2,8 km) um die
Quartiere. In der Roten Liste Baden-Wirttembergs ist die Kleine Bartfledermaus als gefahrdet ein-
gestuft (Braun et al. 2003).

GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der GroBe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die vor allem Baumhdhlen in Waldern
und Parklandschaften nutzt. Der GroBe Abendsegler jagt in groBen Héhen zwischen 10-50 m (ber
groBen Wasserflachen, Waldgebieten, Agrarflachen sowie Uber beleuchteten Platzen im Siedlungs-
bereich. Die Jagdgebiete kbnnen mehr als 10 km vom Quatrtier entfernt sein. In Baden-W iirttemberg
handelt es meist um Mannchenquartiere, Wochenstuben sind absolute Ausnahme. Weibchen ziehen
zur Reproduktion bis nach Nordostdeutschland, Polen und Siidschweden. Die Mannchen verbleiben
oft im Gebiet und warten auf die Riickkehr der Weibchen im Spatsommer, die Paarungszeit ist im
Herbst. In Baden-Wrttemberg gilt der GroBe Abendsegler als ,gefdhrdete wandernde Art", die be-
sonders zur Zugzeit im Frihjahr und Spatsommer bzw. Herbst auftritt.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften mit einem ho-
hen Wald- und Gewasseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und Kiefernwalder, wobei Au-
waldgebiete in den Niederungen gréBerer Fliisse bevorzugt werden. Als Jagdgebiete werden vor
allem insektenreiche Waldrénder, Gewasserufer und Feuchtgebiete in Waldern aufgesucht. Als
Sommer- und Paarungsquartiere werden Spaltenverstecke an Baumen bevorzugt, die meistim Wald
oder an Waldrandern in Gewéassernahe liegen. Genutzt werden auch Baumhdhlen, Fledermauskés-
ten, Jagdkanzeln, seltener auch Holzstapel oder waldnahe Gebaudequartiere. Die Paarung findet
wahrend des Durchzuges von Mitte Juli bis Anfang Oktober statt. Dazu besetzen die reviertreuen
Mannchen individuelle Paarungsquartiere. Die Rauhautfledermaus wird in der Roten Liste Baden-
Wirttembergs als gefahrdete wandernde Art eingestuft, die in Baden-Wirttemberg nicht reprodu-
ziert, obwohl zumindest im Bodenseegebiet einzelne Reproduktionen nachgewiesen wurden.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Zwergfledermause sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor allem auch
in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete dienen Gewasser, Klein-
gehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwélder. Im Siedlungsbereich werden parkartige Ge-
hélzbestande sowie StraBenlaternen aufgesucht. Die Tiere jagen in 2-6 m Hoéhe im freien Luftraum
oft entlang von Waldréndern, Hecken und Wegen. Die individuellen Jagdgebiete kénnen bis zu 2,5
km um das Quartier liegen. Als Wochenstuben werden fast ausschlieBlich Spaltenverstecke an und
in Gebauden aufgesucht, insbesondere Hohlrdume hinter Fensterladen, Rollladenké&sten, Flachda-
cher und Wandverkleidungen. Baumquartiere sowie Nistkdsten werden nur selten bewohnt, in der
Regel nur von einzelnen Mannchen. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte
August I6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Gelegentlich kommt es im Spatsommer zu ,Inva-
sionen”, bei denen die Tiere bei der Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in groBer Zahl in
Gebaude einfliegen. Die Zwergfledermaus wird in der Roten Liste der Sdugetiere Baden-Wrttem-
bergs (Braun et al. 2003) als geféhrdet eingestuft.
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Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die Mickenfledermaus wurde erst vor wenigen Jahren als neue Art entdeckt. Gemeinsam mit der
ihr hnlichen Zwergfledermaus ist sie die kleinste europdische Fledermausart. Da seit der Anerken-
nung des Artstatus erst wenige Jahre vergangen sind, ist das Wissen tber die Okologie und die
Verbreitung der Art sehr lickenhaft. Nach derzeitigen Kenntnisstand besiedelt die Mickenfleder-
maus gewasserreiche Waldgebiete sowie baum- und strauchreiche Parklandschaften mit alten
Baumbesténden und Wasserflachen. In Baden-Wirttemberg gehéren naturnahe Auenlandschaften
der groBen Flisse zu den bevorzugten Lebensraumen (Haussler & Braun 2003). Die Nutzung von
Wochenstuben scheint der Quartiernutzung von Zwergfledermausen zu entsprechen. Bevorzugt
werden Spaltenquartiere an und in Gebauden, wie Fassadenverkleidungen, Fensterldden oder Mau-
erhohlrdume. Im Gegensatz zur Zwergfledermaus finden sich Miickenflederm&use regelmaBig auch
in Baumhdhlen und Nistkasten, die sie vermutlich als Balzquartiere nutzen.

Abbildung 11: Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Foto: H. Turni

Im Rahmen der Detektor-Transektbegehungen sowie der automatischen Ruferfassung
wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 1.968 Rufsequenzen in 19 Erfassungsnachten
bzw. 106 Aufnahmestunden erfasst. Das entspricht 18,6 Rufkontakten pro Stunde wahrend
der Hauptaktivitatsphase der Fledermause. Dieser Wert ist als mittlere Aktivitat einzustufen.
Auf die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) entfielen 91,6 % aller registrierten Rufse-
quenzen, die Mlickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) war mit einem Anteil von 6,6 %
vertreten. Alle tbrigen Fledermausarten traten eher sporadisch auf.
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Tabelle 3: Registrierte Haufigkeit (Rufsequenzen) der einzelnen Arten

Transektbegehungen Dauererfassung
Wissenschaftlicher Name Jun 18 Jul 18 Aug 18 Sep 18 Jun 18 Aug 18 Gesamt Anteile [%]
Myotis myotis 1 1 2 0,1%
Myotis mystacinus 2 6 4 1 1 8 32 1,6%)
Nyctalus noctula 1 1 2 0,1%)
Pipistrellus nathusii 2 1 3 0,2%)
Pipistrellus pipistrellus 28 63 44 15 901 748 1799 91,4%
Pipistrellus pygmaeus 4 2 1 3 77 43 130 6,6%)
Rufsequenzen (gesamt) 34 71 51 21 990 801 1968
Erfassungsstunden [h] 4 4 4 4 48 42 106
Rufsequenzen / h 8,5 17,8 12,8 5,3 20,6 19,1 18,6

Im Plangebiet ist nur sehr wenig Quartierpotenzial fur Fledermause vorhanden. So finden
sich an einer alteren Eiche hinter abgeplatzter Rinde im Kronenbereich Versteckmdglich-
keiten, zudem bietet die Attika des Waldkindergartenhduschens Spalten fir Flederméause.
Weitere Quartiermdglichkeiten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aus den Ausflugbe-
obachtungen am 06.06. und am 08.07.2018 gingen keine Hinweise auf ein Wochenstuben-

quartier hervor.

+ gl 2

Abbildung 12: Waldkindergartenhaus mit Unterschlupfméglichkeiten hinter der Attika

Artenschutzpriifung zum B-Plan ,Neubau Pflegezentrum Schénblick® in Schwabisch Gmiind 19



Abbildung 13: Eiche randlich am Plangebiet mit Spalten hinter abgeplatzter Rinde, Kronenbereich

Aus der Balzruferfassung am 04.09.2018 ging kein Hinweis auf ein Paarungsquartier im
Planbereich hervor.
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6.3  Wirkungsprognose

6.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Im Plangebiet sind bis auf eine altere Eiche und das Kindergartenhaus mit Attika keine
weiteren geeigneten Unterschlupfmdglichkeiten fur Flederm&use vorhanden. Wochenstu-
benquartiere, Paarungsquartiere oder ein Winterquartier kdnnen aufgrund der vorliegenden
Befunde ausgeschlossen werden. Allerdings ist denkbar, dass einzelne Tiere im Sommer
die vorhandenen Spalten sporadisch als Tagesversteck nutzen. Zur Vermeidung der T6-
tung oder Verletzung von Individuen wird vorgeschlagen, Rodungs- oder Abrissarbeiten im
Winter zwischen November bis Ende Februar durchzufiihren.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen MaBnahme nicht erfillit.

6.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die Stérung einer Wochenstube (Fortpflanzungsstétte) oder eines Winterquartiers durch
baubedingten Larm und Erschitterungen oder durch Licht ist nicht zu erwarten, da fir Wo-
chenstuben und Winterquartiere im Planbereich keine Hinweise vorliegen. Aufgrund der
mittleren Aktivitat ist davon auszugehen, dass das Plangebiet keine essentielle Bedeutung
als Nahrungshabitat hat. Ein Verlust wichtiger Leitstrukturen ist anlagebedingt nicht zu er-
warten. Es sind keine Stérungen zu erwarten, die geeignet wéaren, den Erhaltungszustand
der lokalen Fledermaus-Populationen zu verschlechtern.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht erfiillt.

6.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Hinweise auf Wochenstuben und Winterquartiere liegen fir das Plangebiet nicht vor. Aller-
dings ist denkbar, dass einzelne Tiere im Sommer die Spalten der Eiche und des Kinder-
gartenhduschen sporadisch als Tagesverstecke nutzen. Bei einem Verlust von Ruhestétten
sind die Einschrankungen des Verbots zu priifen, die sich aus dem § 44 (5) BNatSchG
ergeben, wonach die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt sein muss. Im vorliegenden Fall stehen den nachgewiesenen Fleder-
mausarten weitere geeignete Ruhestétten in den angrenzenden Kontaktlebensrdumen
(Waldgebiet, Siedlungsbereich) in ausreichendem Umfang zur Verfligung, so dass die 6ko-
logische Funktion weiterhin gewahrleistet bleibt.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG werden nicht erfulit.
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6.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
6.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fir die Baufeldbereinigung zur Vermeidung einer unbeabsichtigten
Toétung oder Verletzung von Fledermausen ist November bis Ende Februar.

6.4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Nicht erforderlich.

7 Gesamtwertung und Zusammenfassung

Die Schénblick GmbH plant an der Willy-Schenk-StraBe in Schwéabisch Gmiind den Neubau
einer Seniorenpflegeeinrichtung. Die Vorprifung (Habitatpotenzialanalyse) aus dem Jahr
2017 kam zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fir die Artengruppen Végel, Haselmaus
und Fledermduse Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betrof-
fenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden kann. Daraufhin wurden im Jahr 2018 tierdko-
logische Erhebungen durchgefuhrt, auf denen eine Artenschutzprifung basiert.

Die Prufung kommt zu dem Schluss, dass unter Einhaltung bestimmter MaBnahmen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG vermieden werden kénnen.

An MaBnahmen sind zu nennen:

1. Einhalten der Bauzeitenregelung (Gehdélzrodungen ausschlieBlich zwischen Anfang
Oktober bis Ende Februar)

2. Die Baufeldbereinigung zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung oder Verlet-
zung von Fledermdusen muss zwischen November Ende Februar erfolgen.

3. fur Végel: Anbringen von 6 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm sowie 9
Nisthéhlen fir Végel mit einer Einflugdffnung von 32 mm. Die Nisthilfen sind in den
an das Plangebiet angrenzenden Waldgebieten anzubringen. Diese MaBBnahme ist
geeignet, die 6kologische Funktionalitdt der vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir die H6hlenbruter im raumlichen Zusammenhang zu ge-
wabhrleisten.

Fir die Haselmaus sind keine spezifischen Ma3nahmen notwendig.

Unter Einhaltung der genannten MaBnahmen werden entsprechende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht erfillt.
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.B-Plan Schonblick”: Gutachtliche Stellungnahme - Starkwindereignisse

1. Allgemeines und Aufgabenstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schonblick” liegt in Schwabisch Gmiind an der Willy-Schenk-
Stral3e auf der Hohe des Richard-Vogt-Weges. Der Bebauungsplan umfasst den Neubau eines Pflegeheims
mit einer Hohe von 10 m und gleichzeitiger Reduktion des Baumbestands stidlich und stid-westlich davon.

Die GEO-NET Umweltconsulting GmbH wurde durch die Schoénblick Gemeinniitzige GmbH beauftragt, zu
den Auswirkungen der geplanten Bebauung und des geanderten Baumbestandes auf die Windsituation wéh-
rend Starkwindereignissen im Bereich des Baumbestandes in unmittelbarer Nahe des Neubaus und zu bei-
den Seiten angrenzend an die Willy-Schenk-StraRe Stellung zu nehmen. Dazu wurden ein Ist- und ein Plan-
Szenario mithilfe von Modellrechnungen (ASMUS) GIS-gestutzt parametrisiert und anschlieBend hinsichtlich

der Fragestellung analysiert.

Abbildung 1: Ausschnitt des Bebauungsplans ,,Schénblick” und Bewertungsgebiet (gelb und griin markierte
Flachen) (Stand: Mai 2017; Quelle: Klaiber + Oettle Architekten und Ingenieure)
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.B-Plan Schonblick": Gutachtliche Stellungnahme - Starkwindereignisse

2. Ermittlung und Beurteilung der lokalen Windsituation

2.1 Methodik der Windanalyse

In der vorliegenden Untersuchung wird das lokale Windfeld in der Umgebung des Bebauungsplans mit Hilfe
numerischer Simulationen mit dem mikroskaligen Strémungs- und Ausbreitungsmodell ASMUS analysiert.
Das Modell ASMUS erfullt die in der VDI-Richtlinie 3783/9 beschriebenen Anforderungen an mikroskalige
prognostische Windfeldmodelle und wurde gemaR dieser Richtlinie validiert (Gross, 2011). Das Modell ist fir
komplexe urbane Untersuchungsgebiete mit kleinen horizontalen Maschenweiten konzipiert. Es verfigt dar-
Uber hinaus Uber spezielle Rechenschemata insbesondere auch zur Beriicksichtigung von Baumstrukturen
und hat seine Leistungsfahigkeit schon fir eine Vielzahl von Problemstellungen unter Beweis gestellt (z.B.
Grof3 1997, 2010).

Fir die Beurteilung der Windspitzengeschwindigkeiten bei Starkwindereignissen wurden die Gleichungssys-
teme zur Berechnung der mittleren Windgeschwindigkeiten durch einen statistischen Ansatz (Markov-Ansatz)
zur Berechnung von Geschwindigkeitsfluktuationen erweitert. Somit kdnnen neben Stundenmittelwerten der
Windgeschwindigkeit auch kurzfristige Spitzengeschwindigkeiten in Béen ermittelt werden. Unter Verwen-
dung einer fir den Standort charakteristischen Windstatistik oder einer Zeitreihe der Wind- und Ausbrei-
tungsbedingungen fur ein reprasentatives Jahr lassen sich somit sowohl Uberschreitungshéaufigkeiten mittle-
rer Windgeschwindigkeiten als auch Uberschreitungen von kurzfristigen Geschwindigkeiten in Béen ermitteln
(Gross, 2014).

Im Rahmen der hier durchgefuihrten Windanalyse wurden neben Stundenmittelwerten der Windgeschwindig-
keit auch Béen mit einer Andauer von 10 Sekunden ausgewertet. Dabei wurde stundenweise nur die im sta-

tistischen Mittel maximale Boe beriicksichtigt (99,7% Quantil).

2.2 Eingangsdaten fir die Modellrechnungen zur Windsituation

Das Simulationsgebiet fur die Windanalyse umfasst bei einer Gréf3e von 1000 m x 1000 m die groRraumige
Umgebung der geplanten Nutzungsénderungen und die umliegenden Gebiete. Bei einer horizontalen Auflo-
sung des Rechengebietes von 5 m x 5 m werden die Geb&aude- und Vegetationsstrukturen ausreichend auf-
gelost. Die bodennahe vertikale Gitterauflésung betragt Gberall 2 m. Des Weiteren werden die Gelandehohe,
der Vegetationstyp und der Stammraum berucksichtigt. Abbildung 2 zeigt die Geldandehdhen, sowie Gebaude
und Baume im Simulationsgebiet im Ist- und Plan-Zustand. Die Auswirkungen des Bauvorhabens und des
geanderten Baumbestandes auf das Bewertungsgebiet werden im Zentrum des Untersuchungsgebietes auf
einer Flache von 500 m x 500 m analysiert. Abbildung 3 zeigt die simulierten Strukturhéhen von Gebauden

und B&aumen im Analysegebiet im Ist- und Plan-Zustand.
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Abbildung 2: Gelandehdhen, Baume, Gebaude und das neue Gebaude im Simulationsgebiet (links: Ist-
Zustand; rechts: Plan-Zustand), sowie das Analysegebiet (roter Rahmen) und das Bewertungsgebiet (blauer

Rahmen)
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Abbildung 3: Strukturhéhen von Geb&uden und B&aumen im Analysegebiet (links: Ist-Zustand; rechts: Plan-
Zustand), sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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Die modellgestiitzte Berechnung von Uberschreitungshaufigkeiten von Stundenmittelwerten der Windge-
schwindigkeit und kurzfristigen Spitzengeschwindigkeiten in Béen im Modellgebiet erfolgt auf Grundlage einer
Windstatistik der ConWx-Reanalysedaten an einem Gitterpunkt in 1 km Entfernung vom Simulationsgebiet
auf gleichem Hohenniveau fir das langjahrige Mittel 1993-2018. Die Abbildung 4 und 5 zeigen die Haufigkeit
der einzelnen Windrichtungs- und Windgeschwindigkeitsklassen in 10 m Héhe. Es wird deutlich, dass der
Wind vorwiegend aus sidwestlicher Richtung weht und auch von dort am haufigsten hohe Windstarken auf-
treten. Wahrend dieser klimatologischen Zeitspanne von 26 Jahren trat in den Reanalysedaten maximal eine
mittlerer Wind der Starke 7 auf (s. Tabelle 1).
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Abbildung 4: Windrose und Geschwindigkeitsverteilung der ConWx-Reanalysedaten fir den Gitterpunkt
Schwaébisch Gmund (48,83° nérdliche Breite, 9,77° 6stliche Lange) im Zeitraum 1993-2018
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Abbildung 5: Haufigkeit von Windrichtungs- und Windgeschwindigkeitsklassen der ConWx-Reanalysedaten
fir den Gitterpunkt Schwabisch Gmiind (48,83° ndrdliche Breite, 9,77° 6stliche Lange) im Zeitraum 1993-
2018
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Starkwindereignisse

GE®

Tabelle 1: Umrechnung von ausgewahlten Beaufortklassen in Windgeschwindigkeiten, deren Bezeichung
und Wirkung an Land (Quelle: DWD)

Beaufortklasse

Windgeschwindigkeit [m/s]

Bezeichnung

Wirkung an Land

4

5,5<8,0

mafige Brise

Zweige bewegen sich,
loses Papier wird vom Bo-
den gehoben

8,0<10,8

frische Brise

GroRere  Zweige  und
Baume bewegen sich,

Wind deutlich horbar

10,8 < 13,0

starker Wind

Dicke Aste bewegen sich,
horbares Pfeifen an Draht-
seilen

13,9<17,2

steifer Wind

Baume schwanken, Wi-
derstand beim Gehen ge-
gen den Wind

17,2 - 20,7

stirmischer Wind

Zweige brechen von Bau-
men, erschwert erheblich
das Gehen im Freien

20,8 -24,4

Sturm

Aste brechen von Bau-
men, kleinere Schaden an
Hausern (Dachziegel oder
Rauchhauben abgehoben)

10

245-28,4

schwerer Sturm

Wind bricht Baume, groRRe-
re Schaden an Hausern

11

28,5-32,6

orkanartiger Sturm

Wind entwurzelt Baume,
verbreitet Sturmschaden

12

ab 32,7

Orkan

schwere Verwilstungen
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2.3 Ergebnisse der Windanalyse

23.1 Mittlere Wind- und 10 Sekunden Béengeschwindigkeit fur die Hauptsturmwindrichtung

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind am stérksten bei hohen Windgeschwindigkeiten, die am h&u-
figsten bei stidwestlicher Strémung auftreten. Die Abbildungen 6-10 zeigen die simulierten Windstarken des
mittleren Windes und der Bden bei einer Anstromung aus 230° (SW) mit einer Windgeschwindigkeit von 18
m/s (Windstéarke Bft 8) in 10 m Hohe fir unterschiedliche H6hen tber Grund. Auf Grund der Gelandehthen-
unterschiede und der Wirkung von Geb&auden und Badumen ergeben sich im Analysegebiet lokal differenzier-
te Windstéarken fur die mittlere Windgeschwindigkeit, als auch durch unterschiedliche Turbulenzeffekte auf
die Béengeschwindigkeit. In einigen Bereichen ist die Béenstarke um ein Beaufort gréRer als die Windstarke.
Die Bben- und Windstarken nehmen aulerdem mit der Hohe stark zu. Wahrend in 2 m Hohe groéRtenteils nur
Wind- und Boéenstarken von 3-4 Bft auftreten, sind in 20 m Hohe schon Starken von 7 und 8 im Analysege-
biet weit verbreitet.

Das neue Gebaude bewirkt bei einer Anstrémung aus SW mit einer Windstérke von 8 Bft in der nérdlichen
Halfte des Bewertungsgebiets eine Reduzierung der Béen- und Windgeschwindigkeit auf Grund seiner blo-
ckierenden und verdrangenden Wirkung. In Bodennéahe ist dieser Effekt starker und reduziert die Geschwin-
digkeiten um bis zu 4 m/s oder 1 Bft. Oberhalb der Geb&udehdhe (10 m) nimmt die reduzierende Wirkung
deutlich ab.

In der sudlichen Halfte des Bewertungsgebietes steigen die Béen- und Windgeschwindigkeiten eher an. Die
Sidspitze des Bewertungsgebietes liegt bei einer Anstromung aus SW nicht mehr im Lee des neuen Geb&u-
des und in der gesamten sudlichen Halfte wirkt sich der reduzierte Baumbestand im Luv, mit H6hen im Ist-
Zustand von mehr als 20 m, starker aus als der blockierende Effekt des Geb&udes. Die Zunahme der Ge-
schwindigkeiten ist in Bodennéhe mit bis zu 2 m/s stérker als in grof3eren Hohen wo sie nur maximal 0,5 m/s
betragt.

Trotz der Zunahme der Bbéen- und Windgeschwindigkeiten in der sudlichen Hélfte des Bewertungsgebietes
mit einer Anstromgeschwindigkeit, die nur sehr selten laut der Reanalysedaten auftritt, treten keine Ge-
schwindigkeiten von mehr als 7 Bft im Bewertungsgebiet auf.
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Abbildung 6: Bdenstarken in 2 m Héhe im Analysegebiet (oben links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-

Zustand) und Boéengeschwindigkeitsdifferenz zwischen den beiden Zustdnden bei einer Anstromung aus
230° mit einer Geschwindigkeit von 18 m/s, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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Abbildung 7: Windstarken in 2 m Hohe im Analysegebiet (oben links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-

Zustand) und Windgeschwindigkeitsdifferenz zwischen den beiden Zustanden bei einer Anstromung aus

230° mit einer Geschwindigkeit von 18 m/s, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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Abbildung 8: Boenstarken in 10 m Hdhe im Analysegebiet (oben links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-

Zustand) und Béengeschwindigkeitsdifferenz zwischen den beiden Zustdnden bei einer Anstromung aus

230° mit einer Geschwindigkeit von 18 m/s, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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Abbildung 9: Boenstarken in 20 m Hdhe im Analysegebiet (oben links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-

Zustand) und Béengeschwindigkeitsdifferenz zwischen den beiden Zustdnden bei einer Anstromung aus

230° mit einer Geschwindigkeit von 18 m/s, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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Abbildung 10: Windstarken in 20 m Hdhe im Analysegebiet (oben links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-
Zustand) und Windgeschwindigkeitsdifferenz zwischen den beiden Zustdnden bei einer Anstromung aus

230° mit einer Geschwindigkeit von 18 m/s, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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2.3.2 Uberschreitungshéaufigkeiten ab Windstarke Bft 8 im klimatologischen Mittel

Mittlere stiindliche Windgeschwindigkeit der Windstarke Bft 8 oder gréRer treten in 10 m Hohe in den Reana-
lysedaten nur &uBerst selten auf und kommen meist aus siidwestlichen Richtungen. Die Uberschreitungs-
haufigkeit der Béen- und Windgeschwindigkeiten von Bft 8 hangt von der Windstatistik ab und den lokalen
Gegebenheiten (Gelande, Bebauung, Baume). Die Haufigkeit solcher Geschwindigkeiten nimmt mit geringe-
ren Hohen zudem stark ab.

Da Boden- und Windstarken von Bft 8 und mehr in Boden ndhe im Bewertungsgebiet im klimatologischen
Mittel nicht auftreten, sind hier lediglich die Auftretenswahrscheinlichkeiten fiir 10 m und 20 m Gber Grund in

den Abbildungen 11 bis 13 dargestellt.

Im Beurteilungsgebiet tritt Beaufort 8 und mehr deutlich seltener auf als in dem offeneren und etwas héher
gelegenen ndrdlichen Ende des Analysegebiets. Das neue Gebaude und die der reduzierte Baumbestand
haben nur einen sehr geringen Effekt auf die Uberschreitungshaufigkeiten und bewirken tendenziell iiber alle
klimatologisch auftrenden Windstarken und —richtungen eher eine Abnahme der Haufigkeiten.
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Abbildung 11: Uberschreitungshéaufigkeit der Boenstarke 8 Bft in 10 m Hohe im Analysegebiet (oben
links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-Zustand) und Differenz, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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Abbildung 12: Uberschreitungshéaufigkeit der Boenstarke 8 Bft in 20 m Hohe im Analysegebiet (oben

links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-Zustand) und Differenz, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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Abbildung 13: Uberschreitungshéaufigkeit der Windstarke 8 Bft in 20 m Hohe im Analysegebiet (oben

links: Ist-Zustand; oben rechts: Plan-Zustand) und Differenz, sowie das Bewertungsgebiet (blauer Rahmen)
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3. Fazit

Die modellgestitzte Analyse des Windfeldes im Bereich des Bebauungsplan ,Schénblick” zeigt, dass das
geplante Gebdude und der reduzierte Baumbestand sidlich und westlich davon im klimatologischen Mittel

keinen signifikanten Einfluss auf Starkwindereignisse im Bewertungsgebiet haben.

Allenfalls treten bei einer Anstromung aus Sudwest (Hauptwindrichtung auch bei Starkwindereignissen) in der
stdlichen Halfte des Bewertungsgebietes hohere Bden- und Windstarken auf als im Ist-Zustand, die jedoch
tendenziell erst oberhalb von 20 m Starkwindgeschwindigkeiten erreichen. Da die Haufigkeit und Stérke der
Bden- und Windgeschwindigkeiten mit der H6he zunimmt, ist eher im sidlichen Bereich des Bewertungsge-
bietes auf Bdume zu achten, die deutlich hdher als das geplante Gebdude sind (s. Abb. 3 Strukturhéhen

Plan-Zustand).

In der nordlichen Halfte des Bewertungsgebietes treten bei einer Anstromung aus Sudwest im Plan-Zustand

geringere Bden- und Windgeschwindigkeiten auf als im Ist-Zustand.
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1. Aufgabenstellung

Die bestehende Einrichtung des Alten- und Pflegeheims Schénblick am Standort Franz-Konrad-Str. 63 im
Ortsteil Rehnenhof, entspricht nicht mehr den Anforderungen der Heimaufsichtsbehdrden, die ab 2019 gelten.

Infolgedessen wurde ein neuer Standort fiir einen Neubau des Pflegeheims gesucht. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  fiir  einen  Vorhabenbezogenen  Bebauungsplan, sollte  durch eine
Verkehrsdatenerhebung am aktuellen Pflegeheim, eine Veranderung der Parkplatzsituation durch einen Neubau
untersucht werden. Ziel der Untersuchung ist es, den flieBenden und den ruhenden Verkehr realistisch zu
beschreiben und die beiden Standorte zu vergleichen.

2. Vorgehensweise

Die vorhandene Situation wurde durch eine eigene Verkehrsdatenerhebung erfasst. Es wurden Daten iiber das
Verkehrsverhalten der Dienstleister, der haupt- und ehrenamtliche Mitarbeiter, sowie der Besucher, Bewohner
und sonstigen Gruppen, die regelmaBig das Pflegeheim anfahren erhoben. Als Leitfaden und zur Unterstiitzung
fehlender Kennzahlen und Werte, wurden die ,Hinweise zur Schdtzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen" (2006), herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
herangezogen.

Auf der Basis dieser Daten, den dazu angestellten Uberlegungen und Berechnungen wird das
Verkehrsaufkommen und die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Stellplatze untersucht und mit den am neuen
Standort verglichen (notwendige Parkplatze, jahrliche Belastung, Belastungsspitzen etc.)

Aus dem Kreis der Besucher und der haupt- und ehrenamtlichen Mitarbeiter haben 78 Personen an der Umfrage
teilgenommen. Des Weiteren wurde das Verkehrsverhalten von 33 Dienstleister, sowie weiteren Personen die
am Pflegeheim an Sonderveranstaltungen teilnehmen untersucht. AuBerdem wurden Angaben aus
Datenerhebungen zu den Verkehrsstromen der Stadt Schwabisch Gmiind aus dem Jahr 2014 angefordert.
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3. Bestandanalyse

3.1 Nutzung

Gemeinbedarfseinrichtung Alten- und Pflegeheim mit zusétzlicher Wohnnutzung

Alten- und Pflegeheim

Geschossflache 2157m?2
Pflegeplatze 54
Anzahl hauptamtl. MA 50
Anzahl ehrenamtl. MA 34
Stellplatze Pflegeheim 8
Baurechtlich erforderliche Stellpldtze 4-6
Wohnen

Anzahl Wohnungen 7
Stellpldtze Wohnungen 7
Baurechtlich erforderliche Stellpldtze 7
Gesamtstellpldtze 15

3.1.1 Lage

Das Alten- und Pflegeheim liegt direkt an der
Franz-Konrad-StraBe im sudlichen Teil des
Rehnenhofs. Es kann (iber drei mogliche StraBen
erschlossen werden. Einmal aus nordlicher
Richtung  Gber die  Willy-Schenk-StraBe
kommend von Wetzgau. Dann aus Richtung
Mutlangen uber die Karl-Lillig-StraBe und von

NG
N \Vi )

N
Na %
N

Schwébisch  Gmiind kommend lber die
Auffahrt der  Franz-Konrad-StraBe. Das
umliegende Siedlungsgebiet ist lberwiegend
durch Wohnbebauung gepragt. Im Westen
grenzt eine Waldflache an das Wohnheim.
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4. Verkehrsaufkommen (Ist-Zustand) o
34 Beschiftigte . .

4.1. Zahl der Nutzer .a.‘
Eine zentrale Rolle fiir die Untersuchung des '.‘
16 Dienstleister

Verkehrsaufkommens ist die Zahl der Personen die
die Einrichtung pro Tag nutzen und dadurch
Verkehr erzeugen.

Anhand der gesammelten Daten iiber das .
Pflegeheim konnten Zahlen der Nutzer festgelegt 15 Einwohner
werden (Abb.1;). Die Gruppe der Beschiftigten setzt
sich aus allen Personen zusammen die am
Pflegeheim tatig sind. Dazu zdhlen auch
ehrenamtlichen  Mitarbeiter. Die  Zahl der
Dienstleister geht aus dem anfallenden
Wirtschaftsverkehr hervor. Zu den Einwohner
werden alle Personen gezdhlt die in den
Wohnungen im Dachgeschoss der Einrichtung
leben. Die Besucher zahlen wurden anhand der
Kennwerte aus ,Hinweise zur Schitzung des Abb. 1: Nutzer pro Tag
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen" (2006)
geschatzt. Laut diesem gelten bei Altenheimen
folgender Wert fiir die Besucherzahl 1 Person pro
100m2 Geschossflache und Tag. Zusétzlich zu
diesen Zahlen wurden Personen zu der Gruppe der
Besucher gezdhlt die an Sonderveranstaltungen
(Bewerber, Sommerfest, Chor, etc.) am Pflegeheim
teilnehmen.

21 Besucher

4.2. Umweltverbund

Unter dem Begriff »Umweltverbund« werden die
Verkehrsmittel FuBgadnger, Radfahrer und der
offentliche Personennahverkehr (OPNV)
zusammengefasst.

Die ErschlieBung mittels FuB- und Radverkehr
erfolgt Uber die vorhandenen Verkehrsanlagen.
Mittels OVPN kann die Einrichtung mit der Linien 6
(Gmiind Bahnhof, ZOB <> Deinbach) und der Linie
66 (Deinbach <> Mutlangen) erreicht werden. Es
befinden sich zwei Bushaltstellen in unmittelbarer
Nahe.

Durch eine Umfrage die 2018 am Pflegeheim
durchgefiihrt wurde konnten folgende Werte
ermittelt werden. Der allgemeine Anteil des
Umweltverbundes unter den Nutzern betrdgt 18%.
Dieser Wert ist fiir die Verhaltnisse in unserem Land Abb.2: Verkehrsmittelwahl aller Nutzer
angemessen. Im Vergleich der Umweltverbund

Deutschlandweit  betrdgt 19,5 %  (Quelle:

Bundesministerium fiir Verkehr und digitale

Infrastruktur). An dieser Stelle soll eine besondere

Erwdhnung der Mitarbeiter stattfinden die laut

Umfrageergebnisse  zu  43%  Nutzer des Seite 5|23
Umweltverbundes sind.

= Umweltverbund = Motorisierter Individualverkehr (MIV)
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4.3. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Im Folgenden wird die ErschlieBung der Einrichtung
durch den flieBenden, sowie den ruhenden Kfz-
Verkehr, sowie das bestehende Verkehrsaufkommen
im motorisierten Individualverkehr (MIV)
dargestellt.

Die ErschlieBung des Alten- und Pflegeheims erfolgt
uber die dstlich angrenzende Franz-Konrad-Strafe.

Fiir den ruhenden Verkehr befinden sich auf dem
Geldnde der Einrichtung 15  Stellflachen.
Zusatzliche Stellplatzflache bieten die
straBenbegleitenden Parkplatze.

Beziiglich des Verkehrsaufkommens am Standort
wurde ein Planausschnitt (Abb. 2) untersucht aus
dem die Verkehrsmengen in dem untersuchten
Gebiet herauszulesen sind. Das Verkehrsaufkommen

W

Abb. 3: Verkehrsaufkommen in DTV Quelle: Stadtverwaltung Schwabisch Gmiind

e =

ist als DTV  (durchschnittliche  tigliche
Verkehrsstirke) angegeben und bezieht sich auf
den gesamten Querschnitt (Summe beider
Fahrtrichtungen). Die genaue GroBe der
Verkehrsstiarke kann anhand der Strichdicke
geschatzt bzw. berechnet werden. Demnach tritt
auf der Franz-Konrad-StraBe ein gesamter
durchschnittlicher téglicher Verkehr (DTV) von
3300 Kfz/Tag auf. Diese Kenngr6Be beinhaltet alle
Verkehrsstréme die durch die Nutzer des gesamten
Gebiets durch Ziel- und Quellverkehr, dem
Binnenverkehr und dem Durchgangsverkehr
erzeugt werden.
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Abb. 4 : Lageplan Rehnenhof Verteilung des Verkehrsaufkommens

4.4. Verkehrsaufkommen am Pflegeheim

Fiir das Gutachten soll im Folgenden
beschrieben werden, wie grof3 der
durchschnittliche tégliche Verkehr (DTV) anteil
des Alten- und Pflegeheims am aktuellen
Standort ist und wie sich dieser im Wohngebiet
verteilt.

Die Berechnung des DTV beinhaltet alle
Verkehrslasten die iiber einen Zeitraum von
einem Jahr entstehen. Fir die Auswertung
wurde hier auf die Daten der Umfrage
zuriickgegriffen. Anhand dieser Daten wurde
ermittelt wie oft die Nutzer in einem Zeitraum
von einem Jahr die Einrichtung anfahren. Daraus
lasst sich dann der durchschnittliche tagliche
Verkehr (DTV) herauslesen. Dieser betrigt 102
Kfz[Tag. Das ist ein Anteil von ca. 3% des
gesamten DTV der auf der Franz-Konrad-StraBe
abgewickelt wird.

' ~:~.\\ .
Sl

nz=Konrad-Str. |

Fiir eine differenzierte Beurteilung des
Verkehrsaufkommens sollen im Folgenden ein
Werktag genauer untersucht werden. Hierfiir
wurde ein Werktag mit maximalen Betrieb
betrachtet. An einem Werktag mit maximalem
Betrieb entsteht am Pflegeheim ein Ziel- und
Quellverkehr von 132 Kfz/Tag.

Die Verteilung der Verkehrsstrome {iber das
Wohngebiet findet hauptsachlich auf der Willy-
Schenk-StraBe (50% aus Richtung Wetzgau)
und Franz-Konrad-StraBe (41% aus Richtung
Schwibisch Gmiind) statt. Nur ein geringer
Anteil von den Nutzern kommt Uber die Karl-
Lillig-StraBe (9% aus Richtung Mutlangen).
(Abb.4)
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4.5 Stellplatzauslastungen 30

Im Folgenden sollen die ruhenden Verkehrs
Spitzen und die daraus resultierende
Stellplatznachfrage am Pflegeheim dargestellt
werden. Hierzu wurden als Ergdnzung zu den
eigenen  Untersuchungen die  typischen
Tagesganglinien  fiir ~ Pkw-  Ziel- und
Quellverkehr (Abb. 5-6) herangezogen. An
dieser Stelle soll die Betrachtung des
Beschaftigten- und Besucherverkehrs geniigen
da hier nur die Fahrzeuge relevant sind die tiber —
einen mittleren bis langen Zeitraum am 5 ]
Altenheim parken. Die aktuelle Einrichtung
besitzt insgesamt 15 Stellpldtze davon gehdren 0 = o=

7 Stellplatze zu den Bestandswohnungen und o JJ_ _l_l—l_l_
8 Stellplatze zum Pflegeheim. Zusatzliche

Stellpldtze  bietet die  StraBe  durch
StraBenbegleitendes Parken.

N
4,1}

— Zielverkehr

N
o

-
o

Anteil des Tagesziel-
verkehrsaufkommens [%]
T

(4]

Quellverkehr

In Abbildung 7 ist die Auslastung der
Stellplatzanlage der Einrichtung entsprechend
der Analyse der Zu- und Abfliisse und deren
Uberlagerung dargestellt.

e [ R s S RN
T R T Y | plil-£liclh
1:2°3

Uhrzeit

-
(4]

Anteil des Tagesquell-
verkehrsaufkommens [%]
=

ES Zelgt SICh’ dass Werktags éine maXImale Abb. 5 : Typische Tagesganglinien des Pkw- Ziel- und Quellverkehrs im Beschaftigtenverkehr (Quelle:

Aus|astung von ca. 14 Ste||p|§tzen erreicht Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen)
wird. Die verfligbare Stellplatzkapazitat von 8 =
Stellplatzen wird somit tiberschritten. s - =z
Zusitzlich findet  jahrlich eine e Zielverkehr | -
. . w
Sonderveranstaltung statt wo mit einer g,g 10
. © — ] P—
erhéhten Nutzerzahl gerechnet werden kann. 9 = e
=
=i oS o
25
Ce
0 =
! g
=L =
T
3 c
gs B
gE - 5
8§ 10 = ERS
2% s
S8 Quellverkehr
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>
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Abb. 6 : Beispiel einer Tagesganglinie des Pkw-Ziel- und Quellverkehrs von Kunden- und Besucherverkehr
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Stellplatzbedarf

16
14
12

10

Stellplatzbedarf in [Kfz/h]
(o]

/_/\,\/\

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Uhrzeit

Gesamt

Besucher

Beschaftigte Sonder Veranstaltung

Abb. 7 : Stellplatzbedarf am Pflegeheim

4.6 Fazit

Insgesamt ergibt sich fiir das Altenheim pro Werktag ein gesamtes Verkehrsaufkommen von jeweils 135
Kfz/Tag (Quell- und Zielverkehr).

Entsprechend der Zu- und Abfluss-Ganglinien zeigt sich mit den eingangs dargestellten Annahmen und
Kennwerten, dass werktags eine Auslastung von bis zu 14 Stellplatze erreicht wird. Die Kapazitdt von 8
Stellplatzen wird somit erreicht. Die Aktuelle Stellplatz Situation flihrt dazu, dass 25% der befragten Personen
die StraBBenbegleitenden Parkplatze nutzt. Allgemein finden 79% meistens einen Parkplatz und 21% empfinden
es eher als schwierig einen Parkplatz im Gebiet um das Pflegeheim zu finden.
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5. Planung Standort am Schonblickareal

5.1 Nutzung

Gemeinbedarfseinrichtung Alten- und Pflegeheim mit Demenzbereich und zusatzlicher

Wohnnutzung

Alten- und Pflegeheim

Geschossflache 4206m?
Pflegeplatze 60
Anzahl hauptamtl. MA 55
Anzahl ehrenamtl. MA 34
Stellplétze Pflegeheim in TG. 7
Stellpldtze Pflegeheim oberirdisch 6
Stellplatze am Griincontainer 10
Baurechtlich erforderliche Stellpldtze 4-6
Wohnen
Stellplatze Mitarbeiterwohnungen in TG M
Baurechtlich erforderliche Stellpldtze 1M
Gesamtstellplatze 34

'4?";79% 4

Abb.8 : Lageplan neuer Standort am Schénblickareal

5.1.1 Lage

Das neue Alten- und Pflegeheim soll auf dem
Geldnde des Schdnblickareals errichtet werden.
Die ErschlieBung soll liber den stidostlichen Teil
der  Willy-Schenk-StraBe stattfinden. Die
Waldflachen sollen in eine Parkflache
umgewandelt werden. Der derzeit dort
ansassige Waldkindergarten soll verlegt werden.
Wertvoller erhaltenswerter Baumbestand wird,
soweit mdglich, in die Bebauung integriert. Das

umliegende Siedlungsgebiet ist liberwiegend
durch Wohnbebauung geprdagt. Im Siiden
grenzt die Waldflache des Taubentals an die
geplante Einrichtung.
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6. Verkehrsaufkommen (Planfall)

6.1. Zusatzliches Verkehrsaufkommen

Im Folgenden wird das durch die geplante
Nutzung  erzeugte  Verkehrsaufkommen
ermittelt. Fiir das geplante Pflegeheim werden
spezifische Parameter bei der Ermittlung des
jeweiligen Verkehrsaufkommens angesetzt.
Dies erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zu
Schédtzung des Verkehrsaufkommens” von
Gebietstypen.

Die verwendeten EingangsgroBen  und
Kennwerte sind in Abbildung 9 dargestellt. Mit
den Kennwerten konnten folgenden Zahlen
prognostiziert werden.

Durch die Erweiterung des Pflegeheims am
neuen Standort wird Voraussichtlich eine
Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs von
29% stattfinden. Das heiB3t dass Zukiinftig mit
einem  Verkehrsfluss des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) von 175 Kfz[Tag
(aktuell 135Kfz/Tag) gerechnet werden kann.

Nutzer/Tag |[MIV Anteil |Umweltverbund [Wege/Nutzer
Beschaftigte 36 57% 43% 2,5
Besucher 42 93% 7% 2
Einwohner 22 60% 40% 3

Abb.9 : EingangsgréBen und Kennwerte

.
e

A

.2.;

fg®

175 Kfz/[Tag

A

25 Kfz/h
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Stellplatzbedarf

16
14
12

10

Stellplatzbedarf in [Kfz/h]
(o]

| D B e

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Uhrzeit
Beschaftigte Besucher Sonder Veranstaltung Gesamt
Abb10 : Stellplatzbedarf neues Pflegeheim
6.2 Stellplatzbedarf
Anhand . den ein.gangs dargeste.IIFen In Abbildung 10 ist die Auslastung der
Informationen zu typischen Tagesganglinien Stellplatzanlage  der neuen  Einrichtung
und der eigenen Verkehrserhebungen soll hier entsprechend der Prognose der Zu- und Abfliisse
eine  realistische  Prognose  zur neuen und deren Uberlagerung dargestellt.
Stellplatzsituation erfolgen.
_ Es zeigt sich, dass werktags eine maximale

Am neuen Stand.or‘F sollen |r?sgesamt 27 Auslastung von ca. 15 Stellpldtzen erreicht wird.
Stellpldtze (6 oberirdisch [11 Tiefgarage/ 10 Die verfiigbare Stellplatzkapazitit von 16
Stellplatze am Griincontainer) realisiert werden. Stellplatzen wird somit nicht iberschritten.

11 Parkpldtze sind baurechtlich vorgeschrieben
fur die neuen Wohnungen reserviert.16
Parkplatze sind fiir das Pflegeheim vorgehsehen.
Zusatzliche Parkflache bietet das nordliche
Schénblickareal.

Seite 12]23



K|alb€r + Oettle Architekten und Ingenieure

Abb.11 : Lageplan neuer Standort am Schonblickareal

6.3 rdaumliche Verteilung

Im folgendem soll die Verteilung der zukiinftigen
Verkehrsstrome beschrieben werden. Es wird
erwartet dass es am neuen Standort zu einer
Verlagerung des Ziel- und Quellverkehr kommen
wird. Um einen Vergleichswert zu erzeugen wird
an dieser Stelle der durchschnittliche tagliche
Verkehr (DTV) ermittelt. Anhand der eigens
gesammelten Verkehrsdaten und der
prognostizierten VergrdBerung des
Nutzerverkehrs wir es zu einem DTV von 108
Kfz/Tag kommen.

Mit der Verlagerung des neuen Standorts
verdndern sich die Verkehrsfllisse geringfiigig. Die
aktuell 9% an der Karl-Liillig-StraBe werden sich
auf  die  Willy-Schenk-StraBe  verlagern.
Zusatzlich kann man davon ausgehen das sich der
Verkehr, mit der Verlegung des Pflegeheims, auf
der gesamten Franz-Konrad-StraBe um 9%
verringert. Da der urspriingliche Anteil von 50 %
nicht mehr am gesamten Wohngebiet entlang
geflhrt wird.

v %
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Es wird angenommen dass der Anteil des
Umweltverbundes durch den neuen Standort
geringfiigig steigt.
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7. Beurteilung

7.1 Verkehrserzeugung

Die Verkehrserzeugung der neuen Einrichtung wird zu keinen wesentlichen Verdnderungen oder
Beeintrachtigungen im umgebenden StraBennetz fiihren, wie vorstehend nachgewiesen wurde. Dabei ist auch
zu beriicksichtigen, dass die Berechnungen auf der Grundlage von Maximalwerten der Verkehrserzeugung
vorgenommen wurden.

7.2 ruhender Verkehr

Die Stellplatzanalyse und die Umfrage haben gezeigt, dass es am aktuellen Standort einen Parkplatzmangel
gibt. Das flihrt dazu, dass auf straBenbegleitende Parkpldtze ausgewichen werden muss. Die groBere Anzahl
von Stellplatzen die dem Pflegeheim am neuen Standort zur Verfiigung stehen entscharft die Parkplatzsituation.
Durch die Nahe zum Schénblickareal bietet sich dazu noch die Gelegenheit, den ruhenden Verkehr der jahrlichen
Sonderveranstaltung auf die nérdlichen liegenden Parkflachen zu verlagern.
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8. Anhang

Alle Berechnungen und Zahlen wurden mit Hilfe von ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen” (Autor: FGSV-Arbeitsgruppe Verkehrsplanung 2006, Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen) und der eigenen Verkehrsumfrage ermittelt.

8.1 Anzahl der Nutzer
Anzahl hauptamtlicher Mitarbeiter 29 Personen

(Quelle: Schichtzeitenplan)

8.1.1 Anzahl ehrenamtlicher Mitarbeiter

Ein ehr. MA kommt @1,5/Woche Ergebnis der Umfrage (Frage 3)
%5 * Anzahl MA = Nutzer[Tag

Ehr. MA gesamt 34 = 7.28 ~ 7 Nutzer/Tag

An Umfrage teilgenommen 17 = 3,64 ~ 4 Nutzer[Tag

Mittelwert von:

5 Nutzer/Tag

Anzahl ehrenamtlicher Mitarbeiter 5 Personen
Anzahl Einwohner 15 Personen

8.1.2 Anzahl Besucher

Zur Schatzung der Besucher wurden auf Kennzahlen zuriickgegriffen die in ,Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen".

1Besucher/ 100m2 Geschossfldche

Anzahl Besucher 23 Personen

8.1.3 Dienstleister

Es wurden nur Dienstleister (Wirtschaftsverkehr) gezihlt die mindestens in einem Takt von 2 Wochen das
Pflegeheim anfahren.

Anzahl Dienstleister 16 Personen
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8.2 Verkehrsmittel

Summe 155% 9719% 854% 1072%
Bus Auto ahrrad, E-bik zu FuB
Anteil in % 1 82 7
100,00

Die Verkehrsmittelanalyse erfolgte mit Hilfe der Umfrage (Frage 2).

8.3 Verkehrsaufkommen

Ergdnzend zu den Daten der Umfrage wurden Kennzahlen und Werte den ,Hinweise zur Schitzung des

Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” entnommen.

Ist-Zustand
Beschaftigte
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW
Hauptamt. MA
29 2,5 57% 1,1
ehr. MA
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW
5 2 94% 1

Wirtschaftsverkehr

16 2,1 100% 1
Einwohner
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW Besucher Zuschlag
15 3 60% 1,3 5%
Besucher
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW
21 2 93% 1,3
1P/100m>3GF

Gesamt

Verkehrsaufkommen
Kfz/24h

38

34

22

30

132 Kfz/24h
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8.4 Planfall
Beschaftigte
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW
Hauptamt. MA
31 2,5 57% 1,1

Wirtschaftsverkehr

16 2,1 100% 1
ehr. MA
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW
5 2 94% 1
Einwohner
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW Besucher Zuschlag
22 3 60% 1,3 5%
Besucher
Anzahl Wege/Nutzer MIV Anteil Personen/PKW
42 2 93% 13
1P/100m3GF

8.5 Stellplatzbedarf

Gesamt

Verkehrsaufkommen
Kfz/24h
40

34

32

60

175 Kfz/24h

Der Stellplatzbedarf wurde mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle ermittelt. Hierbei wurden die Zu und Abflisse
jeder Stunde betrachtet und mit dem MIV Anteil der Nutzergruppen Multipliziert.

Tagesganglinien fiir den Kfz-Verkehr fiir Fahrtzwecke ohne den Zweck Freizeit:

Prozentuale Verteilung des kehr 1s auf die einzell d valle
Fahrtzweck
Kunden- und Besucherverkehr
Stunden- | Einwohner- Berufs- Ausbildung: Einzelhandel Einzelhandel Wirtschafts-  |Stund
Intervall Verkehr*) Verkehr¥) Verkehr®) kleinflichig groBfliichig Verkehr¥) Intervall
Montag-Freitag | M. g-Freitag | M g-Freitag i hs donnerstags | Montag-Freitag
Quell-V,| Ziel-V. |Quell-V.| Ziel-V. |Quell-V.| Ziel-V. |Quell-V.| Ziel-V. |Quell-V.| Ziel-V. |Quell-V.| Ziel-V.
Yo %o % %o % %o o % % % Yo %

00-01 0.00 0.25 0.00 [ 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 00-01
01-02 0.00 020 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 01-02
02-03 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 02-03
03-04 025 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 03-04 ‘
04-05 1.00 0,00 0,00 1.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 025 | 0405
05-06 4.50 0.25 1.00 6.75 ‘ 0,00 275 0.00 0.00 0,00 0,00 1,00 1.50 05-06
06-07 15,00 0.90 200 22,20 0,00 4,50 0,00 0.00 0,00 0,00 1,75 3,00 | 06-07
07-08 14.00 2,00 4,50 | 28,70 0,00 [ 37.20 0.64 0.98 0,00 2,70 4.75 8.00 07-08
08-09 8.00 250 525 8,75 0,00 [ 21,00 2.89 5.73 3,50 5,05 6,50 | 1040 08-09 |
09-10 525 2,75 3,50 175 0,00 | 11.00 8,55 8,78 5.40 8,65 8.25 8,75 09-10
10-11 425 3.50 325 1.00 0,00 4,50 931 11.46 7,60 8,75 9,00 | 1025 10-11
11-12 3,00 525 2.50 0.50 5.85 1,50 | 10,94 9,15 8,60 735 | 10,25 9,90 11-12
12-13 3.50 7.50 | 13.00 520 | 11,00 1.50 491 561 870 6.75 8.75 7.00 12-13
13-14 5.50 7.00 | 1175 | 1340 | 18.00 3.00 855 7.44 5,90 4,95 7,75 6,50 13-14
14-15 6,00 425 6,00 540 8,35 1,75 9.31 8.66 6,00 6,05 5,60 6,00 14-15
15-16 475 6,50 7.00 1,75 7,85 2.00 843 8.66 5,90 6,95 7,00 775 15-16
16-17 6,00 | 1400 | 1175 125 | 12,70 0,00 [ 11,07 | 1232 8.40 9.65 8,75 6,75 16-17
17-18 750 | 1375 | 13,75 1,00 8.85 480 | 1509 [ 1341 10,60 | 12,00 7,00 5,00 17-18
18-19 450 [ 10,40 7.00 0,25 5,00 4,50 | 1031 7.80 | 13,60 | 14,10 5.25 375 18-19
19-20 425 6,00 2,50 0.40 5.35 0,00 0.00 0.00 | 12,60 7.05 3,75 325 19-20
20-21 2.00 375 2,00 0,00 9,35 0,00 0,00 0,00 3,20 0,00 1,75 145 20-21
21-22 0.50 3,50 1,25 0,70 4,10 | 0,00 |- 000 0,00 0,00 0,00 1,00 0.25 21-22
23-24 0,00 2,00 0.50 0,00 1,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.65 0.00 23-24

Summe | 100,00 | 100,00 | 100,00 [ 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100.00 | Summe
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U mfrage Datenerhebung zum Verkehr am Pflegeheim Schénblick

Sch("ml)licks

Wir bitten sie, sich ein paar Minuten Zeit zu nehmen und diesen

Fragebogen mit 8 Fragen auszufiillen. lhre Angaben werden vertraulich
behandelt. In den Ergebnisdarstellungen konnen keine Rickschlisse auf lhre

Angaben gezogen werden. Bitte geben sie den Fragebogen
moglichst bis zum 01.10.2018 am Pflegeheim Schonblick ab !
Herzlichen Dank !

Name: (Angabe freiWilig) ... e st
Wenn sie lhren Namen angeben, helfen sie uns, dass wir die Umfrage
moglichst vollstandig erfassen konnen.

Durch diese Umfrage bei Mitarbeitern, Besuchern, Bewohnern der Wohnungen
und Dienstleistern des Areales Pflegeheim Schoénblick sollen Daten erhoben
werden die Rickschliisse auf die Haufigkeit der Nutzung und die Art der
verwendeten Verkehrsmittel ermoglichen.

1. In welcher Funktion fahren sie das Pflegeheim Schonblick an ?

Lieferant, Rettungskréfte, Dienstleister

Besucher

hauptamtlicher Mitarbeiter am Pflegeheim Schonblick

ehrenamtlicher Mitarbeiter am Pflegeheim Schonblick

Bewohner der Wohnungen im DG und Nebengebadude

Mit welchem Verkehrsmittel fahren sie das Pflegeheim Schénblick an?
2. Falls unterschiedlich bitte Einschatzung in % angeben.

Bus

Auto

Fahrrad, E-Bike

zu FulR

3. Wie oft pro Woche fahren sie das Pflegeheim Schénblick an ?

| Anzahl |

Falls sie mit dem Auto unterwegs sind: Von welcher Seite fahren sie das
4. Pflegeheim Schonblick an ?

aus Richtung Rehnenhof/Wetzgau Uber Karl-Lullig-Strasse

aus Richtung Rehnenhof/Wetzgau tber Willy-Schenk/Franz-Konrad-Strasse

von Schwabisch Gmiind kommend Uber Auffahrt Franz-Konrad-Strasse

Umfrage zum Verkehr am Pflegeheim Schonblick _ 06.09.2018



Falls sie mit dem Auto unterwegs sind: Wo parken sie ihr Auto ? Falls
5. unterschiedlich bitte Einschdtzung in % angeben.

Parkplatze des Pflegeheims an der Franz-Konrad-Strale

Mitarbeiterparkpldtze an Nebengebaude

Strassenbegleitend in der Umgebung

Falls sie mit dem Auto unterwegs sind: Wie lange parken sie ihr Auto am
Pflegeheim Schonblick? Falls unterschiedlich bitte Einschatzung in %
6. angeben.

0-10 Minuten

10-30 Minuten

30-60 Minuten

1-4 Stunden

4-10 Stunden

10-24 Stunden

7. Bitte geben sie ihren Wohnort an ?

Wohnung auf dem Areal des Pflegeheims Schonblick

Rehnenhof Siidlicher Teil - (stidlich La Collina/Evangelische Kirche)

Rehnenhof Nordlicher Teil (nérdlich La Collina/Evangelische Kirche)

Wetzgau

Schwabisch Gmund

Mutlangen

Sonstige Orte:

8. lhre Meinung zur Parkplatzsituation:

Ich finde meistens einen Parkplatz am Pflegeheim Schonblick.

Ich finde selten einen Parkplatz am Pflegeheim Schoénblick.

Herzlichen Dank !
Bitte geben sie den Fragebogen moglichst bis zum 01.10.2018
am Pflegeheim Schonblick ab !

Umfrage zum Verkehr am Pflegeheim Schonblick _ 06.09.2018



Datenerhebung Umfrage Ergebnisse

[hptamtl. MA |

Frage 1

Frage 2

Antwort 1

Antwort 2

Antwort 3

Antwort 4

Antwort 5

Antwort 1

Antwort 2

Antwort 3

75%

Antwort 4

20%

60%

30%

50%

50%

80%

80%

30%

20%

20%

100%

100%

100%

100%

100%

5%

95%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

100%

100%

50%

50%

80%

10%

Gesamt

Frage 3

Antwort 1

IS

EENIS

alu|nn

«

o

o

IS 1) N 1 ) R R N e P

Anfahrten mit Auto
0,25
0,40
- 2,00
1,10
0,40
3,50
4,80
4,80
- 5,50
- 5,00

0,43

- 3,00

- 6,00
0,30

6,93

Summe
Anteil in %

155%

696%
21

555%
17

3300%
100

summe
Anfah. f. 50 MA

81,01
123

+]

130 |

ehramtl. MA

Frage 1

Frage 2

Person 34

Person 35

Person 36

Person 37

Person 38

Person 39

Person 40

Person 41

Person 42

Person 43

Person 44

Person 45

Person 46

Person 47

Person 48

Person 49

Person 50

100%

Frage 3

eleln]s

[ 1 P I e

Gesamt.
Gesamt ehrenamt. MA

Summe
Anteil in %

Gesamt MA

0%

100%

1700%
100

0,15

1680%
94

Besucher

Frage 1

Frage 2

50%

100%

50%

5%

summe
Anfah. f. 34 MA

Frage3

e

[ 1 I I N N

I e S S E S B E T N )

25,50
51,00

Summe
Anteil in %

0%

205%

2800%
100

summe

58,40
13

-]

124]

Summe
Anteil in %

Summe
Anteil in %

Summe
Anteil in %

29.10.2018

Frage 4 Frage 5 Frage 6 Frage 7 Frage 8
Antwort 1_|Antwort 2| Antwort 3 Antwort 1_|Antwort 2| Antwort 3 Antwort 1_|Antwort2 _|Antwort3 |Antwort4 |Antwort5 |Antwort 6 Antwort 1 _|Antwort2 |Antwort3 |Antwort4 |Antwort5 |Antwort6 |Antwort 7 Antwort 1__| Antwort 2
1 100% 100% 1 1
1 50% 50% 100% 1 1
1
1 40% 60% 100% 1 1
1 80% 10% 10% 100% 1 1
1 100% 100% 1 Lorch 1
1 98% 2% 100% 1 1
1 1 75% 25% 100% 11 1
1 33% 33% 33% 1/6 1/6 1/6 1/6 1/6 1/6 1 1
1 1 1
1
1 1 100% 100% 1 Urbach 1
1 60% 40% 100% 1 Mogglingen 1
1 1 5% 95% 5% 90% 5% 1 1
1
1 1
1 70% 25% 5% 100% 1 Bettringen 1
1 100% 100% 1 1
1 70% 30% 10% 100% 1 Durlangen 1
1 50% 50% 100% 1 1
1 50% 50% 100% 1 1
1 100% 100% 1 1
1 60% 40% 100% 1 Bettringen 1
1 100% 100% 1 Buch 1
1 100% 100% 1 Lindach 1
1 100% 100% 1 1
1 100% 100% 1 1
1 80% 20% 100% 1 GroRdeinbac
98% 1% 1% 100% 1
1 1
1 90% 10% 90% 10% 1 Eschach 1
1 100% 100% 1 1
1 99% 1% Gesamt 99% 1% Gesamt 1 1
2 16 11 1758% 344% 607% 2709% 16% 116% 16% 421% 1995% 132% 2696% 3 6 3 2 5 2 11 24 5
65 13 2 100 1 4 1 16 74 5 100
Frage 4 Frage 5 Frage 6 Frage 7 Frage 8
1 100% 100% 1 Urbach 1
1 100% 100% 1 1
1 5% 5% 1 Lindach 1
1 1 100% 100% 1 Lorch-Hetzenhof 1
1 50% 50% 100% 1 1
1 100% 100% 1 1
1 100% 100% 1 Lorch 1
1 100% 100% 1 1
1 100% 100% 1 Kirchheim/Teck 1
1 100% 100% 1 1
1 50% 50% 100% 1 1
1 100% 1 1
1 90% 10% 100% 1 1
1 50% 100% 1 1
1 50% 50% 100% 1 Lindach 1
1 90% 10% 100% 1 1
100% 1
2 11 2 1085% 0% 470% 1555% 0% 0% 405% 900% 100% 0% 1405% ‘Wohnort MA 12 4
70 0 30 100 0 0 29 64 7 0 100 40 18 58
Anteilin % 78 35 114
Frage 4 Frage 5 Frage 6 Frage 7 Frage 8
1 100% 100% 1 Iggingen-Brainkofen 1
1 90% 10% 20% 80% 1 Iggingen-Brainkofen 1
1 1 50% 50% 100% 1 1
1 90% 10% 95% 5% 1 1
1 1 1 20% 80% 50% 50% 1 sonst 1
1 50% 50% 50% 50% 1 1
1 20% 80% 100% 1 Gerstetten 1
1 1 100% 100% 1 Spraitbach 1
1 60% 40% 30% 70% 1 Lindach 1
1 60% 40% 100% 1 Waiblingen - Beinstein 1
1 1 95% 5% 50% 50% 1 Schechingen 1
1 40% 60% 100% 1 lggingen 1
1 100% 100% 1 Lorch
1
1 80% 20% 100% 1 Welzheim 1
1 60% 40% 70% 30% 1 Metlangen 1
1 100% 100% 1 Waiblingen 1
1 1 80% 20% 100% 1 Goggingen 1
1 70% 10% 20% 100% 1 Ditzingen 1
1 90% 100% 1 1
1 100% 100% 1 1
1 1 50% 50% 100% 1 Remshalden 1
1 50% 50% 100% 1 Taferrot 1
1 1 50% 50% 10% 10% 50% 30% 1 Lindach 1
1 1 70% 30% 100% 1 Heimstein 1
1 30% 70% 40% 60% 1 Winterbach 1
1 60% 40% 50% 50% 1 Stuttgart 1
1 80% 20% 100% 1 Bortlingen 1
1645% 60% 985% 2690% 0% 325% 885% 1410% 80% 0% 2700%
61 2 37 100 0 12 33 52 3 0 100
Wohnort
summe [ 3] 10] 1] 6] 7] 3] 39] | 79]
Anteilein % | a| 13| 14| 8] 9| a] a9] | 100]
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K|alb€r + Oettle Architekten und Ingenieure

Verkehrsgutachten
Wer Haufigkeit Dauer Verkehrsmittel
| £ = | B
HHHEEE
SRR R=
sle|glilsle
Anlieferung Essen 2x Tag X Auto
Backer 6x Woche X Auto
Getrdnke 1x Woche X Lastwagen
Pflegemittellieferant 2x Monat X Lastwagen
Lieferant fiir HW 1x Monat X Lastwagen
Wasche 2x Woche X Lastwagen
Fensterputzer 2x Jahr X Auto
Arzt 3x Woche X Auto (1x Fahrrad)
Frisor 1x Woche X Auto
FuBpflege 1x Woche X Auto
KG 2x Woche X Auto
Wundmanagerin 2x Monat X Auto
Apotheker 2x Woche X Auto
Bestatter 12 - 25im Jahr X Auto
Post 6x Woche X Fahrrad
Paketzusteller 5x Woche X Auto
Brandmeldeanlage 4x Jahr X Auto
Aufzugwartung 12x Jahr X Auto
Reparaturen 12x Jahr X Auto
Elektrogerdtewartung 2x Jahr X Auto
Bettenwartung 2x Jahr X Auto
Gerdtewartung 1x Jahr X Auto
Sanitdtshaus 1x Woche X Auto
Topfsplilenwartung 1x Jahr X Auto
Wasserproben 1x Jahr X Auto
Wartung Heizung 1x Jahr X
Heimaufsicht/MDK 2x Jahr X Auto
Interne Fortbildungen 7x Jahr Auto
Schulbes. Azubis 6x Jahr X Auto
Bewerber 12x Jahr X 6 Auto, 6 zu FuB
Vertreter 1x Monat X Auto
Andachthalter 4x Monat X Auto
Bibelstundenhalter 3x Monat X Auto
Gottesdiensthalter 3x Monat X Auto
Wachentlich Chor (20 X 10 Auto,10 zu
Externe Veranstaltungen | Personen) FuB/Fahrrad
im Gottesdienstsaal Eigentiimervers. (6 P.) 2 Auto, 4 zu FuB3
Bibelstundbesucher 1x1 Woche X Auto
Gottesdienstbesucher 5x1 Woche X 4 Auto, 1 zu FuB3
aus der Umgebung
Externe MA fiir 1x Woche X Auto
Bew.programm
Sommerfest 1x Jahr ~ 30 externe X 15 Auto, 15 zu
Personen FuB/Fahrrad
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Vorgehen:

An die Angehdrigen ging am 13./14.09.18 ein Schreiben mit dem Umfragebogen raus
o 28 Bdgen zurtick
An die Mitarbeiter wurde am 12.09.18 der Umfragebogen verteilt
o 33 Bogen zuriick
An die Mieter (Mitarbeiter) ging am 12.09.18 der Umfragebogen raus
o 3 Bodgen zuriick
An die Ehrenamtlichen wurde der Umfragebogen am 17.09.18 verteilt
o 17 Bogen zuriick

Wie viele Mitarbeiter gibt es insgesamt? 50 Mitarbeiter
Wieviel (Vollzeit-) Mitarbeiter umgerechnet auf Vollzeit gibt es? 30,5 Vollzeitstellen

Ist eine Aufstockung der Mitarbeiteranzahl fiir das neue Pflegeheim geplant oder gefordert? ~ 4 Vollzeitstelle

Bestehendes Pflegeheim | Neues Pflegeheim

Schonblick am Standort | Schonblick am

Lindenfirst / Franz- Standort Sportplatz

Konrad-StraBe Willy-Schenk-StraBe
Pflegeplatze 54 60 111%
Wohnungen 7 11 157%
Wohnfliche 529 1036 196%
Gesamtstellpldtze 15 34 227%
Stellplatze
Mitarbeiterwohnungen 4 11 275%
Stellplatze Pflegeheim 11 23 209%
Anzahl der Mitarbeiter
Teilzeit 50 55 110%
Anzahl der Vollzeitstellen
(Teilzeit auf Vollzeit
umgerechnet) 30,5 34,5 113%
Anzahl der ehrenamtlichen
Mitarbeiter 34 34 100%
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29.10.2018

Datenerhebung Dienstleister/Sonderveranstaltung Ergebnisse

Dienstleister |rrage1 Frage 2 Frage 3 Frage 4 | Frage 5 Frage 6 Frage 7 | Frage 8
1 100% 14 keine Daten verfiigbar keine Daten verfligbar 100% keine Daten verfiigbar keine Daten verfiigbar
1 100% 6 100%
1 100% 0,25 \ 100% \
1 100% 0,5 \ 100% \
1 100% 0,25 \ 100% \
1 100% 2 \ 100% \
1 100% 0,04 \ \
1 67% 33% 3 \ 100% \
1 100% 1 \ 100% \
1 100% 1 \ 100% \
1 100% 2 \ 100% \
1 100% 0,5 \ 100% \
1 100% 2 \ 100% \
1 100% 0,375 \ \
1 100% 6 \ 100% \
1 100% 5 \ 100% \
1 100% 038 100%
1 100% 0,25 100%
1 100% 0,25 \ 100% \
1 100% 0,04 \ 100% \
1 100% 0,04 \ 100% \
1 100% 0,02 \ 100% \
1 100% 1 \ 100% \
1 100% 0,02 \ 100% \
1 100% 0,02 \ 100% \
1 100% 0,02 \ 100% \
1 100% 0,04 \ 100% \
1 100% 0,145 \ \
1 100% 0,125 \ 100% \
1 100% 0,25 \ 100% \
1 100% 1 \ 100% \
1 100% 11/3 \ 100% \
1 100% 1 |Anfahrten mit Auto 100% Gesamt \
33 Summe 0% 3167% 133% 0 3300% summe 51 Summe 600% 700% 500% 900% 300% 0% 3000%
Anteil in % 0 96 4 0 100 Anteil in % 20 23 17 30 10 0 100
Sonstige Pers(Frage 1 Frage 2 Frage 3 \ Frage 6 \
Bibelstundbesucher 1 100% 1 \ 100% \
Gottesdienstbesucher \ \
aus der Umgebung 5 80% 20% 1 4 100%
Externe MA fiir \ \
Bew.programm 1 100% 1 100%
Bewerber 1 50% 50% 0,25 \ 100% \
Verane: ) 20 50% 50% 1 10 \ 100% \
‘eranstaltungen im
o i 6 33% 67% 1 2 \ 100% \
Sommerfest 30 50% 25% 25% 0,02 0,3 \ 100% \
Gesamt 34 summe 0% 463% 25% 212% 700% summe 19 Ssumme 0% 0% 300% 400% 0% 0% 700%
Anteil in % 0 66 4 30 100 Anteil in % 0 0 43 57 0 0 100
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Sch 6nblick9

Herz trifft Himmel

An das

Regierungsprésidium Freiburg
Landesforstverwaltung

zu Hd. Frau Kathrin Hagge Ellhéft
79095 Freiburg i.Br.

zur Kenntnis an:
die untere Forstbehorde Ostalbkreis — zu Hd. Herrn Weiher
die Stadt Schwabisch Gmiind — zu Hd. Herrn Biirgermeister Mihm

10.08.2020

Bauanfrage zur VEP Pflegezentrum Schénblick, Antrag zur dauerhaften
Waldumwandlung fiir den Neubau des Pflegezentrums und die
Standortsverlegung Waldkindergarten.

Hier: Ihr Schreiben vom 04.03.2020 an die Schénblick gemeinntitzige GmbH
sowie Ihre Mail vom 30.06.2020 an Herrn Biirgermeister Mihm

Aktenzeichen 83-2511.2-136-23

Sehr geehrte Frau Hagge Elhéft,

herzlichen Dank fiir Ihre Riickantwort vom 04.03.2020 mit der Inaussichtstellung der
Umwandlungserklarung. Mit folgendem Schreiben méchten wir Ihre Fragen zum Projekt
Neubau des Pflegezentrums beantworten, Unterlagen und Untersuchungen ergénzen
und Kl&rung von offenen oder unklaren Punkten herbeifiihren.

Dabei méchten wir die Thematik der Standortverlegung des Waldkindergartens
zurickstellen, da diesbeziiglich noch Kldrungen stattfinden miissen. Wir gehen in
unserem Schreiben geméan der Reihenfolge Ihres Schreibens vor.

1. Neubau Pflegezentrum Schonblick
zu Bebauungsplanverfahren 1.2.

thr Schreiben Seite 3 — 3. Absatz: (in Blau)

~Zur Sicherung der Waldeigenschaft schiégt die hohere Forstbehérde einen &ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen dem Waldeigentiimer und dem Landratsamt vor. Eine Eintragung ins
Baulastenverzeichnis erachten wir als nicht sinnvoll. Diesen Vertrag sowie die Anderung der
Erholungswaldsatzung mit Satzungsbeschluss der Stadt Schwébisch-Gmiind sind der héheren
Forstbehdérde vorzulegen.”



Entsprechend Ihres Mails an Herrn Biirgermeister Mihm vom 30.06.2020 entfillt die
Anderung der Erholungswaldsatzung. Den Vorschlag einer 6ffentlich-rechtlichen
vertraglichen Festlegung zur Sicherung der Waldeigenschaft priifen wir. Die Umsetzung
der von der unteren Forstbehdrde des Ostalbkreises vorgeschlagenen Waldeigenschaft
wird von allen Seiten befiirwortet und kann aus Sicht des Schénblicks auch ohne eine
vertragliche Vereinbarung umgesetzt werden.

~Sie erldutern in Ihrem Schreiben vom 04.11.2019 eine Gebéudeanpassung, um vor allem den rot
eingeférbten Konfliktbereich im Stiden des Veranstaltungs- und Gottesdienstsaales zu entschérfen
(Anlage 1). Dazu hat die héhere Forstbehérde keine aktuellen Planungsunterlagen vorliegen und
bittet um aktuelles Kartenmaterial inklusive Maf3stab und Legende.”

Anbei erhalten sie den Lageplan der aktuellen Planung aus dem VEP von LK&P. Hier
wird deutlich, dass der Baukorper umgeplant wurde und der
Veranstaltungsbereich/Gottesdienstsaal so verandert wurde, dass der ,Konfliktbereich*
entscharft wurde.

Aktuelle Planung des VEP von LK&P (siehe Anlage 1)



Aktueller Lageplan K+O (siehe Anlage 2)

~Auch erkléren Sie, dass ein Verschieben des Baukérpers nach Norden auf Grund der nicht
Uberbaubaren Entwésserungsleitungen und der zu erhaltenden Alteichen ausgeschlossen wird.
Die héhere Forstbehdérde fordert eine Begriindung, warum die Entwésserungsleitung nicht
Uberbaut bzw. eine Verlegung dieser nicht méglich ist, um die Waldabstandssituation im Stiden zu
entschérfen.”

Nach nochmaliger Priifung und Diskussion mit unserem Architekturbiiro, mit dem
Ingenieurbiiro LK&P und der Stadt Schwébisch Gmiind ist ein weiteres Verschieben der
Planung nach Norden aus verschiedenen Griinden nicht méglich. Hier die
Begriindungen im Einzelnen:

1. Entwésserungsleitungen:
In der aktuellen Planung aus dem VEP von LK&P sehen sie den Leitungsbereich
eingezeichnet.
Aus dem Vorabzug des VEP von LK&P:
»--. Das separat zu sammeinde und abzufiihrende Dachflizchenwasser darf nicht in den
Schmutzwasserkanal geleitet werden. Nach entsprechender Pufferung ist das
Dachfléchenwasser gedrosselt an den westlich bestehenden Vorfluter zum Taubental
anzuschlieRen. Zur Haltung und Unterhaltung des nordwestlich und westlich
bestehenden Oberfldchenwasserkanals, welcher an zwei Stellen durch das Plangebiet
verléuft, wird im Plangebiet, ebenso wie fiir einen Teil des Mischwasserkanals im Osten
ein Leitungsrecht (LR) festgesetzt.”

2. Okologische Griinde
Ein weiteres Verschieben des Gebdudes nach Norden bedeutet, dass die wertvollen
straBenbegleitenden Baumbestinde aufgrund zu geringen Gebsudeabstandes nicht
dauerhaft erhalten werden kénnen. Die straRenbegleitenden wertvollen Biume erfiillen
dabei wertvolle Funktionen fir den Naturhaushalt, dienen als Lebensraum fiir
verschiedene Tiere und schaffen gleichzeitig eine wesentliche durchgriinende
Gestaltqualitét entlang der Willy-Schenk-StraRe, die wir erhalten wollen. Hinzu kommt,
dass das neue Gebaude durch den Erhalt der Bidume bereits mit Baubeginn zumindest
teilweise eingegriint und somit weniger wirksam fiir die Nachbarschaft ist.



3. Rettungswege, Feuerwehrzufahrt
Zwischen dem neuen Pflegeheim und dem bestehenden Seminargebaude nordwestlich
des Bebauungsplanes ist die stidliche Zufahrt zum Schénblickareal. Diese Zufahrt dient
vordergriindig als Rettungsweg und als Feuerwehrzufahrt, die auch bereits im
bestehenden Brandschutzkonzept des Schonblicks eine entsprechende Funktion hat.
Ebenso dient die Zufahrt als zweite ErschlieRung verschiedener Gebaude und
Stellplatze in diesem Bereich und kann nicht entfallen. Auch fiir das Pflegeheim ist sie
erforderlich fiir die ErschlieBung der Tiefgarage, flir Lieferanten sowie als
Feuerwehrzufahrt.

4. Zufahrt und OPNV-Bushaltestelle
Die Zufahrt kann auch nicht weiter nach Norden verlegt werden, da sie sonst beim
einmiinden auf die Willy-Schenk-StraBe in den Bereich einer Haltestelle des OPNV
eingreift bzw. dieses sténdig (iberfahren werden miisste. Der positive Sicherheitseffekt
der Busbucht beim Ein- und Ausstieg in den Bus wiirde durch eine Einm(indung der
Zufahrtsstrale im Haltestellenbereich teilweise entfallen. Da der F uBweg und der OPNV
hier insbesondere durch Kinder und Senioren genutzt wird, verschérft sich die Situation
zusatzlich.

5. Stédtebauliche Griinde
SchlieBlich sind auch stadtebauliche Griinde gegen ein weiteres Zusammenriicken der
Baukérper Seminarhaus Schonblick und neues Pflegeheim Schénblick anzufiihren.
Neben dem Verlust der Baume entlang der Willy-Schenk-StraRe, die auch fiir ein hohes
MaB an Aufenthaltsqualitét sorgen, wiirde eine Verschiebung des Baukdrpers nach
Norden und damit enger an das Seminarhaus zur Ausbildung einer baulichen
Raumkante entlang der Strale fiihren. Die beiden langen Baukérper sollen umstromt
von Park und Landschaft sein und auch die aufgelockerte Baustruktur der umgebenden
Siedlungsbereiche aufnehmen. Riickt man die Baukérper also weiter zusammen, wiirden
diese eine Einheit bilden, die stadtebaulich hier nicht gewiinscht ist.

Fazit: Nachdem wir den erwéhnten, rot eingefarbten Konfliktbereich entscharft haben,
erbitten wir lhre Zustimmung zur Waldumwandiung und die Erteilung der
Ausstockungsgenehmigung, um das Bebauungsplanverfahren starten zu kénnen.

2. Verlegung des Waldkindergartens

Wie bereits erwahnt ist bzgl. der Verlegung des Waldkindergartens der
Uberpriifungsprozess noch nicht abgeschlossen. Ohnehin ist der Antrag beziiglich des
Waldkindergartens ein separater Antrag auf Ausstockung. Bei Erfordernis kommen wir
diesbezliglich zu gegebener Zeit wieder auf Sie zu.

Wir hoffen, wir konnten ihre Anfragen vollumfanglich beantworten. Gerne stehen wir fiir
weitere Auskiinfte zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Schénblick gemeinniitzige GmbH
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Martin Scheuerman;i

Geschéftsfuhrer
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