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Amt für Stadtentwicklung 
Marktplatz 1
73525 Schwäbisch Gmünd

Neuaufstellung des Bebauungsplanes und der örtlichen Bauvorschriften Nr. 
221 C "Neues Wohnen Güglingstraße", Gemarkung und Flur Bettringen. 
Aufstellungsbeschluss und frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der im Betreff genannten Öffentlichkeitsbeteiligung möchten wir von der Gelegenheit 
Gebrauch machen hierzu Stellung zu nehmen und Anregungen einzureichen, die sich aus unserer 
konkreten Planung für das Flurstück ........ ergeben.

Geplant ist ein .............................. das im Wesentlichen die Vorgaben, die aus dem 
Bebauungsplanentwurf bekannt waren, berücksichtigt. Grundlagen hierfür waren der uns von Frau 
Pedoth am 20.04.2022 zur Verfügung gestellte Bebauungsplanentwurf zeichnerischer Teil zu dem 
damaligen Planungsstand. Desweiteren Vorabstimmungen telefonisch und per Mail mit Frau Pedoth 
(s. Anlage Mail vom 14.04.2022).

1. Abweichend von dem damaligen Entwurf und dem aktuellen Aufstellungsbeschluss des 
Bebauungsplans ist das Gebäude gegenüber dem Baufenster um 1,875 m nach Süd-Westen 
bzw. parallel zur Güglingstraße versetzt. Die Abmessungen des Baufenster sind dabei aber 
nicht überschritten. So war es seinerzeit von Frau Pedoth als vorstellbar dargestellt worden.

Begründung:
Im Nord-Osten ist ein Baufenster für TG bzw. Stellplätze vorgesehen. Eine Tiefgarage ist in unserer 
Planung aus Kostengründen nicht vorgesehen und wäre sich auch für andere Bauherren oder 
Investoren für die mögliche Größenordnung eines Mehrfamilienhauses nicht rentabel. Die daraus 
resultierenden oberirdischen Stellplätze haben aber in der erforderlichen Anzahl und Abmessung 
zusammen mit der Mindestbreite der Fahrgasse, welche aus der Garagenverordnung hervorgeht, 
zwischen geplantem Baufenster und Grundstücksgrenze im Nord-Osten keinen Platz. Man müsste 
nach derzeitigem Bebauungsplan die Parkierung auf die Süd-West-Seite des Grundstücks verlagern. 
Also dorthin, wo eigentlich die „Sonnenseite“ des Gebäudes ist und wo laut Bebauungsplan 
demzufolge auch keine Parkierung zulässig ist.

1. Anregung:
Wir regen daher an, das Baufenster um mindestens 1,875, oder um ein gerades Maß zu 
haben, um 2,00 m in Richtung Süd-Westen bzw. parallel zur Güglingstraße zu verschieben.

kathrin.frey
Textfeld
Anlage 6.3



2. Weiterhin haben wir die Baugrenze im Süd-Osten mit den Balkonen um zwischen 0,625 und 
ca. 2 m überschritten.

Begründung: Das Baufenster liegt an der Seite zur Güglingstraße teilweise nicht innerhalb der 
aktuellen Grundstücksgrenze bzw. teilweise auf öffentlichem Grund. Hier müsste für eine mögliche 
Ausnutzung des Baufensters Grundstücksfläche zugekauft werden. Da die Frage, wie und wann dies 
geregelt wird noch nicht geklärt werden konnte und hinsichtlich eines zeitnah beabsichtigten 
Bauantrags und Genehmigungsverfahren auch auf absehbare Zeit nicht geklärt werden kann, haben 
wir das geplante Gebäude an die vorhandene Grundstücksgrenze gesetzt. Vor diesem Hintergrund 
wird die Baugrenze im Süd-Osten deutlich überschritten, um nach heutigen Maßstäben gut nutzbare 
Balkone auf der straßenabgewandten Seite zu ermöglichen. Zudem kommt diese Lage auch der 
Erschließung des Kellergeschosses mit dem Fahrradraum, sowie der Abstellfläche für Kinderwägen 
und Gehhilfen über eine Rampe entgegen. Diese würde deutlich steiler ausfallen, wenn das Gebäude 
in Richtung Güglingstraße zu verschieben wäre.

2. Anregung:
Wir regen daher an im Textteil des Bebauungsplans mit aufzunehmen, dass über die in der 
Baunutzungsverordnung enthaltenen Möglichkeit nach §23 Abs. 2 bis 4 Ausnahmen gestattet werden, 
welche geringfügige Abweichungen untergeordneter Bauteile, wie z.B. Balkone, über die üblichen 
geringfügigen Abweichungen (1,5 m) hinausgehen, gestatten.

Als Anlage haben wir unsere Planung, sowie den Schriftverkehr der Abstimmung mit Frau Pedoth 
beigefügt.

Vielen Dank für Ihre Bemühungen 

Mit freundlichen Grüßen

........................................
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.................

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de> 
Donnerstag, 14. April 2022 16:04 
.................
AW: BV MAF Dörr Güglingstr. S'Grmünd

Sehr geehrter .................

wie bereits angesprochen können wir Ihre Fragen leider nicht abschließend beantworten, da wir derzeit noch den 
Bebauungsplan für die frühzeitige Beteiligung vorbereiten. Das heißt der Bebauungsplan wird zweimal ausgelegt und 
je nach den eingehenden Stellungnahmen können sich hier noch Änderungen ergeben. Die Entscheidungen über 
Änderungen liegen beim Gemeinderat, d.h. die Rahmenbedingungen die wir Ihnen jetzt nennen können sich auch 
noch einmal ändern, wir bitten Sie dies für die unten genannten Vorgaben zu bedenken.

1. Wie Sie schon telefonisch angegeben haben sind 3 Vollgeschosse, jedoch kein weiteres als 
Nichtvollgeschoss ausgeführtes Geschoss möglich. Es sind maximal drei Vollgeschosse ohne weitere Staffelgeschosse 
vorgesehen
2. Welcher Stellplatzschlüssel ist vorgesehen. 1,0 nach LBO oder ein Erweiteter? Bisher ist ein 
Stellplatzschlüssel von 1,0 vorgesehen
3. Sollte ein Stellplatzschlüssel von 1,5 oder 2,0 vorgesehen sein, sind dann auch ein Teil der Stellplätze als 
„gefangene" Stellplätze möglich?
4. In einem schon vorliegenden Entwurf eines anderen Architekturbüros wird das Baufenster leicht 
überschritten, da der Baukörper zum Baufenster etwas verdreht ist (etwa 1,0-1,50m aus der Baufensterflucht), die 
Abmessungen sind allerdings nicht überschritten. Wäre das möglich? Überschreitungen des Baufensters werden 
kritisch gesehen und können nicht in Aussicht gestellt werden
5. Welche GRZ/GFZ ist vorgesehen. Es ist eine GFZ von 0,4 und GFZ von 1,2 vorgesehen

1. Ist es möglich die Lage das momentan dargestellte Baufenster im laufenden B-Plan-Entwurf noch zu 
verschieben? Hintergrund ist, dass wir aufgrund der noch unklaren Verfahrensweise und der aus den uns 
verfügbaren Unterlagen nicht genau ersichtlichen Abmessungen des dazu zu erwerbenden Grundstücks zur 
geplanten Straße hin mit dem Gebäude selber an der jetzigen nord-westlichen Grundstücksgrenze planen. 
Hier wäre ein Verschieben des Baufensters nach Süd-Osten bis eben zu dieser Grenze (ca. 1,6 -  1,7 m) für 
uns sehr hilfreich. Die zweite Richtung in der uns ein Verschieben helfen würde wäre entweder um ca. 1,5 
bis 2,0 m in die Süd-West-Richtung, dann könnten wir die Parkierung (Fahrgasse + Senkrechtparker) im 
Nord-Osten durchführen und hätten die „Sonnenseite" als Freiflächen für die Wohnungen zu Verfügung. 
Oder, wenn dies nicht möglich wäre, dann in die andere Richtung um ca. 2m, dann wäre unser Parkplatz 
wenigstens nicht zum Teil im Baufenster drin.
Es ist vorstellbar das Baufenster noch etwas nach rechts oder links parallel zur Straße zu verschieben. Ein 
Verschieben Richtung freie Landschaft weg von der Straße ist nicht möglich, da im hinteren Bereich 
Gartenfläche mit Pflanzgebot vorgesehen ist und das Grundstück hier relativ schmal ist.

2. Üblicherweise können untergeordnete Bauteile wie Balkone um 1,5m auf 5 Länge die Baugrenze 
überschreiten. Für mehrere Balkone und heutigen Standards angemessene Abmessungen (mind. 2,5m Tiefe) 
wäre eine großzügigere Überschreitung wünschenswert. Diese Fragestellung, ob bzw. inwieweit das möglich 
wäre, würde ich auch noch gerne hinzufügen.
Dazu können zu diesem Zeitpunkt noch keine Aussagen getroffen werden.

3. Können wir den B-Plan Entwurf inkl. der geplanten Straße mit Grün- und Gehwegstreifen in digitalisierter 
Form, entweder im DWG-Format, oder als PDF aus dem Planungsprogramm heraus (nicht als Scan) zur 
Verfügung gestellt bekommen? Momentan haben wir nur ein sehr unscharfen Papierausdruck, nur nicht 
genau maßstäblich und kennen die exakte Lage und Form des Baufensters nicht. Laut der uns vorliegenden 
Zeichnung ist das Baufenster parallel zu geplanten Straße/Gehweg abgerundet und ca. 1,5m davon entfernt, 
die süd-östliche Baugrenze parallel dazu ebenfalls leicht als Kreisbogen geformt. Über die Lage der 
Gehwegkante können wir auch nur mutmaßen.
Einen PDF-Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplanes lassen wir Ihnen nächste Woche zukommen.
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Es ist vorgesehen die Flächen für Stellplätze, Garagen und Tiefgaragen festzusetzen, Stellplätze hinter der 
Baugrenze zur freien Landschaft sind nicht vorgesehen. Des Weiteren ist vorgesehen die maximale Anzahl 
von Wohneinheiten pro Baukörper zu begrenzen da hier keine Einzimmerwohnheime erwünscht sind.

Ich hoffe diese Aussage helfen Ihnen etwas weiter.

Ich wünsche Ihnen schöne Ostern 
Mit freundlichen Grüßen

Birgit Pedoth

STADTVERWALTUNG SCHWÄBISCH GMUND 
Amt für Stadtentwicklung 
Abteilung Stadtplanung, Stadtentwicklung und Städtebau 
Birgit Pedoth Dipl.Ing. M.Sc.
Abteilungsleitung 
Marktplatz 1
73525 Schwäbisch Gmünd

Telefon 07171 603-6105 
Telefax 07171 603-6199 
birgit.pedoth@schwaebisch-gmuend.de

Von:.................................................................
Gesendet: Mittwoch, 13. April 2022 11:32
An: Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de>
Cc: .................... ....... . . ..............................................................................................
Betreff: BV .............. Güglingstr. S'Grmünd

Hallo Frau Pedoth,

wie eben besprochen, meine zusätzliche Fragestellung noch Mal schriftlich:

1. Ist es möglich die Lage das momentan dargestellte Baufenster im laufenden B-Plan-Entwurf noch zu 
verschieben? Hintergrund ist, dass wir aufgrund der noch unklaren Verfahrensweise und der aus den uns 
verfügbaren Unterlagen nicht genau ersichtlichen Abmessungen des dazu zu erwerbenden Grundstücks zur 
geplanten Straße hin mit dem Gebäude selber an der jetzigen nord-westlichen Grundstücksgrenze planen. 
Hier wäre ein Verschieben des Baufensters nach Süd-Osten bis eben zu dieser Grenze (ca. 1,6 -  1,7 m) für 
uns sehr hilfreich. Die zweite Richtung in der uns ein Verschieben helfen würde wäre entweder um ca. 1,5 
bis 2,0 m in die Süd-West-Richtung, dann könnten wir die Parkierung (Fahrgasse + Senkrechtparker) im 
Nord-Osten durchführen und hätten die „Sonnenseite" als Freiflächen für die Wohnungen zu Verfügung. 
Oder, wenn dies nicht möglich wäre, dann in die andere Richtung um ca. 2m, dann wäre unser Parkplatz 
wenigstens nicht zum Teil im Baufenster drin.

2. Üblicherweise können untergeordnete Bauteile wie Balkone um 1,5m auf 5 Länge die Baugrenze 
überschreiten. Für mehrere Balkone und heutigen Standards angemessene Abmessungen (mind. 2,5m Tiefe) 
wäre eine großzügigere Überschreitung wünschenswert. Diese Fragestellung, ob bzw. inwieweit das möglich 
wäre, würde ich auch noch gerne hinzufügen.

3. Können wir den B-Plan Entwurf inkl. der geplanten Straße mit Grün- und Gehwegstreifen in digitalisierter 
Form, entweder im DWG-Format, oder als PDF aus dem Planungsprogramm heraus (nicht als Scan) zur 
Verfügung gestellt bekommen? Momentan haben wir nur ein sehr unscharfen Papierausdruck, nur nicht 
genau maßstäblich und kennen die exakte Lage und Form des Baufensters nicht. Laut der uns vorliegenden 
Zeichnung ist das Baufenster parallel zu geplanten Straße/Gehweg abgerundet und ca. 1,5m davon entfernt,
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die süd-östliche Baugrenze parallel dazu ebenfalls leicht als Kreisbogen geformt. Über die Lage der 
Gehwegkante können wir auch nur mutmaßen.

4.
Als Anlage die Visualisierung o.g. Überlegungen. Die hier dargestellte Gebäudekontur ist das maximal mögliche 
unter gegenwärtigen Voraussetzungen. Allerdings wären gewisse Ausdehnungen v. a. in der Gebäudetiefe nach 
ersten Grundrissskizzen sehr wünschenswert, um marktgerechte Wohnungsgrößen zu ermöglichen.

Vielen Dank für Ihre Bemühungen

Mit freundlichen Grüßen aus ..............

i. A. ................ 
. .............. .

..............................
Schlüsselfertiger Massivhausbau in Perfektion

................................ 
............................................

.............................................. . .  
................ . . ... ....................... . .

...... ..........................

....................................... . .  
... ..........................

............................................. 
.........................
.............................................................................

Aus Rechts- und Sicherheitsgründen ist die in dieser Mail enthaltene Information nicht rechtsverbindlich jedoch 
vertraulich. Falls Sie nicht einer der genannten Empfänger sind, ist jede Veröffentlichung, Vervielfältigung, 
Verteilung oder sonstige in diesem Zusammenhang stehende Handlung untersagt.
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