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STADT SCHWABISCH GMUND-WALDSTETTEN Seite- 1
GEMARKUNG UND FLUR BETTRINGEN

BEBAUUNGSPLAN ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

NR. 9. ANDERUNG ,GUGLINGSTRARE"

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFF. BELANGE

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben der Planung zugestimmt bzw. keine Stellungnahme abgegeben:

- Bundesnetzagentur

- Zweckverband Landeswasserversorgung

- Netze BW GmbH

- Handwerkskammer Ulm

- Terranets bw GmbH

- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

- Vodafone BW GmbH

- Polizeiprasidium Aalen

- NABU Deutschland (Ortsgruppe Schw. Gmiind)
- Gesellschaft im Ostalbkreis fur Abfallbewirtschaftung mbH
- Freiwillige Feuerwehr Schwéabisch Gmiind

- Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH

- Arbeitskreis Naturschutz Ostwiirtt. (ANO)

- Gemeindeverwaltungsverband ,Rosenstein*

- Gemeinde Waldstetten

- Gemeindeverwaltung Mutlangen

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen ab:
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" ABWAGUNGSVORSCHLAG
NR. [BEHORDE STELLUNGNAHMEN DER STADT
1 |Regierungsprasidium Stutt- |das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als h6here Raum-
gart - ordnungsbehérde zu der oben genannten Planung folgen-

Abteilung Wirtschaft und Inf-
rastruktur

Stellungnahme vom
20.09.2022

(Anlage 4.1)

dermalBen Stellung:
Raumordnung

Geplant ist die Errichtung eines Wohnquartiers und der Aus-
bau und die Umgestaltung der Giiglingstral3e im Ortsteil
Oberbettringen in der Stadt Schwéabisch Gmiind.

Alle Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzu-
passen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind
als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwégung unterlie-
gen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2ROG und § 4 Abs. 1
ROG).

Des Weiteren haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

Die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zur Erfor-
derlichkeit der Planung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB, sind
recht pauschal und sollten erganzt werden. Aus Sicht des
Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, den Nach-
weis des Bedarfs orientiert an den Hinweisen des Ministeri-
ums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom
15.02.2017 zur Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise vorzunehmen.

Fiir die Errechnung des absoluten Bedarfs fir die Wohn-
bauflachen ist insbesondere die Angabe der Potentialfla-
chen im gesamten Gemeindegebiet erforderlich. In der Be-
grindung wird lediglich auf den Ortsteil Oberbettringen ein-
gegangen. § 1 Abs. 3 BauGB bezieht sich allerdings auf
das gesamte Gemeindegebiet. Daher sollte noch eine Dar-
stellung der Potentialflichen der gesamten Stadt Schwaé-
bisch Gmiind sowie deren Aktivierbarkeit und ggf. ergriffe-
ner Aktivierungsmaflnahmen erfolgen.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Die Begriindung, insbesondere Kapitel 1, wurde erganzt.

Die Darstellung der Potenzialflachen des gesamten Gemein-
degebiets ist im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens nicht
darstellbar und aufgrund der Heterogenitat der einzelnen Ort-
steile nicht zielflhrend. Die Betrachtung der Potenzialflachen
des gesamten Stadtgebiets erfolgt im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes.

Des Weiteren wird auf Kapitel 1.4 ,Standortalternativen‘ der
Begriundung verwiesen.




Regierungsprasidium Stutt-
gart -

Abteilung Mobilitat, Verkehr,
Straen

Stellungnahme vom
20.10.2022

(Anlage 4.2)

Denkmalpflege

Die Abteilung 8 - Landesamt fir Denkmalpflege - meldet
Fehlanzeige.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Bilitsch
Verfligung.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Be-
achtung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfah-
ren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (ab-
rufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf §
26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach In-
krafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in
digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grol3en
Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Strallen - des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorha-
ben Stellung.

Die Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmiind - Wald-
stetten beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbauflachen
im Ortsteil Betrringen. Daher ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich. Die ErschlieBung des Plan-
gebiets ist Uber ,Reutestrale” geplant. Da die Gemein-
destralBe in naher Zukunft zur Landesstrae umgestuft wer-
den soll, wird die geplanten Flachennutzungsplanéanderung
gemal den Anforderungen eines Baugebiets entlang einer
LandesstralRe bewertet.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.
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Der 9. Anderung des 0.g. Flachennutzungsplans kann von
hier aus nur zugestimmt werden, wenn folgende Auflagen
beriicksichtigt werden:

Die straBenrechtlichen Vorgaben zur Anbaubeschrankung
durch das Strallengesetz Baden-Wiurttemberg sind einzu-
halten.

Neue StraBenanschliisse an die Landesstraf3e sind nicht
zugelassen.

Durch die Ausweisung der Baugebiete diirfen den Tragern
der StralRenbaulast der Landesstral3en keine Kosten fur
evil. erforderliche Larmschutzeinrichtungen entstehen.

Aktuelle MaBnahme des Regierungsprasidium Stuttgart
sind von der Flachennutzungsplananderung nicht betroffen

Wird beachtet. Im parallelen Bebauungsplan werden Anbau-
verbotszonen festgelegt.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.

Regionalverband Ostwiirt-

vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Der Regi-

temberg onalverband hat keine regionalplanerischen Anmerkungen

Stellungnahme vom oder Bedenken gegeniiber der Planung. Wir verweisen aber | Kenntnisnahme.

23.10.2022 weiterhin auf die Stellungnahme vom 12.09.2022 zum Be- | pje Stellungnahme vom 12.09.2022 zum Bebauungsplanver-
(Anlage 4.3) bauungsplanverfahren ,Neues Wohnen Guglingstrae®. fahren ist der Anlage 4.3 der Drucksache angefiigt.

IHK Ostwiirttemberg wir bestatigen den Eingang Ihres Schreibens vom

Stellungnahme vom 30.8.2022 sowie den Erhalt der Planunterlagen.

28.09.2022

(Anlage 4 .4) Zum Bebauungsplan Neues \Wohnen Giglingstr. nehmen

wir wie folgt Stellung:

Aus Sicht der IHK Ostwiirttemberg ist es sehr wichtig, dass
den bestehenden Betrieben in der Umgebung durch die
Planungen keine Nachteile entstehen dirfen. Geeignete
passive oder aktive Vorkehrungen miissen deshalb getrof-
fen werden.

Zu diesem Zweck sollte moglichst friihzeitig eine Abstim-
mung mit den betroffenen Betrieben, v.a. mit der Fa. Vaas
Leiterplattentechnologie GmbH erfolgen.

Kenntnisnahme. Entsprechende MaBnahmen zum Schall-
schutz sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine Abfrage der Betriebe hat im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung stattgefunden.

Der Betreiber der Fa. Vaas Leiterplattentechnologie GmbH wi-
derspricht den im Rahmen des Schallgutachten erhobenen




Regierungsprasidium Frei-
burg

Stellungnahme vom
21.09.2022

(Anlage 4.5)

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissen-
schaftliche und bergbehérdliche

Belange auRert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau auf der Grundlage

der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden kon-
nen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die
den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen
unter http://maps.Igrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der An-
hérung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) be-
urteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
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Randbedingungen und méchte sich dem Grundsatz her kei-
nerlei Einschrankungen unterwerfen. Jedoch ist der Betrieb
bereits heute durch die angrenzende Wohnbebauung hinsicht-
lich der Schallemissionen beschrankt. GemaR den Genehmi-
gungsunterlagen sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an der umliegenden bestehenden Bebauung einzuhalten. In
der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden der
Beurteilung daher die heute maximal zulassigen Randbedin-
gungen zugrunde gelegt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Seite -6 —

naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbeson-
dere beziiglich eventueller Massenbewegungen und Ver-
karstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle tibrigen Trager Offentlicher Belange gebiihrenfreier
- Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abge-
rufen werden.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertun-
gen der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Boden-

schutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter https:/maps.Igrb-
bw.de in Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruch-
nahme von weniger wertvollen Bdden. Erganzend dazu soll-
ten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlen-
stoffspeicher) sowie andere B6den mit besonderer Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwis-
sen, Bodenbewertung — Archivfunktion, https://Igrbwis-
sen.lgrb-bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer besonde-
ren Schutzwiirdigkeit mdglichst nicht in Anspruch genom-
men werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhdrung
zu konkreten Planungen, wie z. B. Bebauungsplane, beur-
teilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe
vorliegen.”

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite bestehen keine Bedenken
gegen die Planung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren
des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechni-
sche Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeo-
logischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB au-
Berhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzge-
bieten oder sonstigen Bereichen sensibler Grundwassernut-
zungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht liber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Home-
page des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/ge-
otourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Geschiftsstelle der Bauern-
verbande

Stellungnahme vom
12.09.2022

(Anlage 4.6)

Als Bauernverband Ostalb-Heidenheim beobachten wir mit
groBer Sorge den ungebremsten Verbrauch an landwirt-
schaftlichen Flachen in unserem Verbandsgebiet. Durch
diesen Verlust unserer Arbeitsgrundlage Boden sehen wir
die Versorgungssicherheit/Erndahrungssicherung fir die Be-
volkerung in Gefahr. Denn welche Art der Landwirtschaft
auch immer, ob biologisch oder konventionell wirtschaf-
tende Betriebe: Ohne Land keine Landwirtschaft!

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere Aus-
fihrungen zur Stellungnahme vom 23.11.2021, in welcher
wir ausfihrlich zum Flachenverbrauch durch die Bebauung
landwirtschaftlicher Flachen Bezug genommen haben.

Dem vorliegenden Vorhaben kdnnen wir in gar keinem Fall
zustimmen. Einerseits geht es um eine Flache von insge-
samt 8,96 ha, womit unseren Mitgliedsbetrieben viel Flache
auf einmal verloren geht. Andererseits handelt es sich aus
landwirtschaftlicher Sicht um besonders wertvolle Flachen
fir die Betriebe, da es relativ ebenes Geldnde ist, welches
als Ackerland genutzt wird. Dies wird auch durch die Be-
zeichnung des Gewannes mit dem Namen ,Ebeneacker”
deutlich. Gerade in der Gemarkung Bettringen sind Fla-
chen, die zur Ackernutzung dienen sehr rar, weshalb diese
auch besonders schiitzenswert sind. Hangige oder gar
steile Grunlandflachen hingegen sind geniigend vorhanden.
So gibt es sogar innerorts zwischen Ober- und Unterbettrin-
gen eine relativ groRe Flache, die aus unserer Sicht gerne
bebaut werden kann. Als Siidhang ist sie fiir eine Wohnbe-
bauung auch gut geeignet.

Weiterhin miissen wir feststellen, dass es im ndérdlichen Teil
von Oberbettringen noch viele, auch gréRere, Bauliicken
gibt, die dem uberplanten Gebiet in jedem Fall vorzuziehen
wéren.

Dariiber hinaus riickt die Bebauung viel zu nahe an den Be-
trieb Seitzer in den Suewiesen heran, der dann in der Erhal-
tung seiner Existenz bedroht wird, was in keinem Fall hinzu-
nehmen ist.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme vom 23.11.2021 zum Scoping-Termin am
22.11.2021 ist an die Anlage 4.6 der Drucksache angefugt.
Ein Ausschnitt dieser Stellungnahme ist in kursiv in der Abwéa-
gungstabelle unter dieser Ifd. Nr. 6 abgedruckt.

Hier handelt es sich um ein Missverstandnis. 8,96 ha misst die
Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Davon sollen lediglich ca. 1,4 ha neu als Wohn- und
Mischgebiet ausgewiesen werden. Auf den Restflachen befin-
den sich Nutzungen, die als solche erhalten bleiben sollen.
Dazu zdhlen die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflachen,
Grinflachen, ein bereits bebautes Wohnbaugrundstiick im
Westen und ein gewerblich genutztes Grundstiick im Osten
des Plangebiets, aber auch die landwirtschaftlichen Flachen
im Siiden des Plangebiets, zwischen Reutestralie (L 1161)
und Heubacher Straf3e. Diese landwirtschaftlichen Flachen
sind im bestehenden Bebauungsplan Nr. 221 A | ,Glgling /
Reutestral3e” als Gewerbegebiet festgesetzt, wurden als sol-
ches jedoch nie umgesetzt. Im Zuge des hier vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens soll die ca. 6,3 Hektar umfassende
Flache wieder als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt
werden, um die vorhandene Nutzung langfristig zu sichern.

Durch die Festsetzung der derzeit als Gewerbegebiet ausge-
wiesenen Flachen zwischen Reutestrae und Heubacher

StralRe als Fldche fir die Landwirtschaft werden die Abstidnde
zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb in den Suewiesen
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Fiir uns wére eine Bebauung sidlich der Guglingstrae ma-
ximal bis zur Siid-Ost-Grenze des Fist.Nr. 711 denkbar.
Dies wére auch eine Abrundung zur bestehenden Bebau-
ung. Die von Ihnen vorgelegte Planung hingegen stellt eine
Ausbuchtung Richtung Siid-Ost dar, so dass mit einer wei-
teren Ergénzung zu rechnen ist, was wir strikt ablehnen.

Gleichzeitig appellieren wir im mdglichen Bereich die Be-
bauung flachenschonend in mehrgeschossiger Bauweise zu
bebauen, um auch Flache zu sparen.

Die Stellungnahme vom 23.11.2021 zum Scoping-Termin
am 22.11.2021 ist an die Anlage 4.6 der Drucksache ange-
fugt. Ein Ausschnitt dieser Stellungnahme ist in kursiv abge-
druckt:

vorab sei hinsichtlich aller 8 Bauleitplanverfahren vor dem
Hintergrund des ungebremsten Fldchenverbrauchs
Folgendes anzumerken:

Der Bauernverband Ostalb-Heidenheim ist die Vertretung
fur tiber 800 Landwirtsfamilien in der Region. Mit gro3er
Sorge beobachten wir den ungebremsten Verbrauch an
landwirtschaftlichen Flachen in unserem Verbandsgebiet.
Durch diesen Verlust unserer Arbeitsgrundlage Boden
sehen wir die Versorgungssicherheit/Erndhrungssicherung
fur die Bevélkerung in Gefahr. Denn welche Art der
Landwirtschaft auch immer, ob biologisch oder
konventionell wirtschaftende Betriebe: Ohne Land keine
Landwirtschaft!

Jedes Korn Getreide, welches nicht mehr auf der Ostalb
angebaut wird, jeder Liter Milch, der nicht in unserer Region
produziert wird, jede Art von Fleisch, das nicht mehr von
unseren heimischen Bauernhdfen kommt, muss in einer
anderen Region auf der Welt erzeugt werden, um unsere
Erndhrung zu sichern.

Landwirtschaft, wie sie auf der Ostalb betrieben wird, also
klein strukturierte Beftriebe, Familienbefriebe, in denen mit
Herzblut an 365 Tagen im Jahr gearbeitet wird, zdhlt zu der
am nachhaltigsten arbeitenden Landwirtschaft weltweit.

und den Bauflachen vergréRert. Das Konfliktpotenzial wird da-
mit reduziert, die Abstande zum Wohngebiet sind ausreichend
grof3.

Die derzeit vorliegende Planung sieht siidlich der Giigling-
stral3e lediglich eine einreihige Bebauung vor. Damit ver-
braucht der Bebauungsplan deutlich weniger Fldchen, als von
der Geschéftsstelle der Bauernverbande vorgeschlagen.

Eine verdichtete Bebauung ist vorgesehen.

Kenntnisnahme.
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Deren Existenz steht auf dem Spiel und deshalb wenden
wir uns an Sie.

Sie miissen abwégen: Wirtschaftliche Argumente,
Arbeitspldtze, Steuereinnahmen. Aber nicht zuletzt auch
verantwortungsvolles Handeln fir zukiinftige Generationen,
Umweltschutz, Arfenschutz, Klimaschuiz,
Hochwasserschutz.

Unsere Bdden zéhlen zu den fruchtbarsten Béden weltweit,
der meist ausreichende Niederschlag beschert weltweit
gesehen unserer Landwirtschaft eine Gunstlage. Bei iiber
800 Millionen Menschen, die weltweit hungern, ist dies
keine Selbstversténdlichkeit. Mit jedem Quadratmeter, den
wir hier versiegeln und unfruchtbar machen, fordern wir die
Abholzung von Regenwaéldern, lange Transportwege fiir
Lebensmittel und machen uns abhéngig. Diese
Abhéngigkeit wird uns derzeit bei den verschiedensten
Wirtschaftsgtitern deutlich aufgezeigt. Zudem sind
unversiegelte Fldchen unabdingbar als Wasserspeicher,
Kohlenstoffspeicher und fiir den Erhalt der Biodiversitét.
Jedes Plangebiet in einem solchen Ausmaf fiihrt zudem
am Ende dazu, dass einzelne Landwirte ihren Beftrieb
aufgeben miissen, da die Fléache verloren geht oder die
aufgrund des Fldchendrucks steigenden Pachtpreise ein
Weitermachen nicht ermdéglichen.

Daher diirfen Wohn- und Gewerbegebiete einfach nicht
mehr tberwiegend auf Ackerfldchen und vor allem nicht
mehr in diesem riesigen Umfang an Neuversiegelung
umgesetzt werden.

Im Koalitionsvertrag der Landesregierung wird der
Flachenverbrauch thematisiert. Dort wird aufgrund der eben
genannten Griinde auch ein Flachenverbrauchsziel von nur
noch maximal 2,5 ha pro Tag in gesamt Baden-
Wiirttemberg und die Netto-Null bis 2035 angegeben.
Denn in den letzten 20 Jahren sind in Baden-Wiirttemberg
landwirtschaftliche Flédchen in der Grof3e von 126.000
FuBballfeldern fir Siedlungs- und Verkehrsfldchen verloren
gegangen, im Ostalbkreis eine Fldache von ca. 7000
Fulballfeldemn.

Aktuell sind wir aber immer noch bei einem Verbrauch von
6,6 ha pro Tag in Baden- Wiirttemberg, Tendenz seit zwei
Jahren wieder steigend, nicht fallend.




Seite — 11 —

Nachdem deutschlandweit der Fldchenverbrauch von bis
2018 auf ,nur" 56 Hektar pro Tag gesunken ist, steigt er seit
2019 auch hier wieder an, anstatt sich dem eigentlichen Ziel
zu ndhem.

Und genau diese Entwicklung beférdermn auch die im Raum
stehenden Bauleitplanungen.

Wenn jede Kommune in Baden-Wiirttemberg in solchem
Ausmald versucht, weiteres Bauland auszuweisen, wie es
die aktuellen Entwiirfe vorsehen, so hat dies fatale
Auswirkungen auf Umwelt-, Natur-, Landschafts- und
Artenschutz und nattirlich auf unsere heimische
Landwirtschaft.

Mit Planungen wie diesen zeigt sich, dass sich absolut
niemand dafiir verantwortlich fihlt, den Fldchenverbrauch
tatsédchlich zu stoppen.

Wir appellieren an Sie, sorgen Sie fiir eine Reduktion der
geplanten Neuversiegelung!

Denn es ist nicht ersichtlich, dass in diesen Féllen
tatsédchlich (und nicht nur auf dem Papier) versucht wurde,
vorrangig die bereits als Alternativen fiir das massenhafte
Bauen auf Ackerfldchen anerkannten MaBnahmen fiir die
Wohnraum- und Gewerbegebietsschaffung umzusetzen.

So gibt es viele andere, primér auszuschopfende
Moglichkeiten, durch die auf den bereits versiegelten
Flachen effektiver gearbeitet und weiterer Wohnraum
geschaffen werden kann. Um wirklich die
Fldachenverbrauchsziele zu erreichen, die uns von Bund und
Land gesetzt werden, braucht es die Umsetzung dieser
innovativen LOsungen.

Diese sind:

1) Die Zahlen, Daten und Fakten, die fir die Begriindung
der Fldchenausweisung herangezogen werden, miissen
Uberprtift werden. Nur wenn tatséchlich ein notwendiger
Bedarf fir Wohnungen und Gewerbe/Industrie besteht, darf
tberhaupt eine Flachenversiegelung geplant werden. (Laut
aktueller Begriindung des Fldachennutzungsplans wird sogar
mehr Fldache ausgewiesen, als nach den gewéhlten
Berechnungsmethoden bendtigt wird. Das zeigt, dass
Ackerfldche im Vergleich zu Grundstiicken in Grof3stéadten
noch viel zu giinstig ist!)
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2) Bei der Neuausweisung von Gewerbefldchen muss
vorher geprtift werden, ob nicht bereits versiegelte, aber
nicht mehr benutzte Fldchen (Industriebrachen) verwendet
werden kénnen. Die Modernisierung/Neudiberplanung von
alten Industriegebieten durch die Entfernung alter Geb&ude
und von Altlasten muss von der éffentlichen Hand geférdert
oder gar ganz tibernommen werden und Vorrang haben vor
einer Neuausweisung.

3) Auch leicht geneigte Fldchen, die aktuell als Grinland
genutzt werden, kbnnen mit etwas mehr Aufwand bebaut
werden - die ebene, wertvolle Ackerflache muss erhalten
bleiben. Fruchtbarer Boden ist nicht wieder herstellbar,
ohne dass fruchtbaren Boden an anderer Stelle entnommen
wird.

4) Neue altersgerechte Eigentumswohnungen innerorts
fiihren dazu, dass bereits bestehende Héuser wieder
Jjungen Familien zur Verfiigung stehen. Daher sollten diese,
da fldchenschonend, vorrangig neu gebaut werden.

5) Alle baulichen Vorhaben miissen mehr in die Hohe/Tiefe
gebaut werden; insbesondere Parkplédtze mussen in
flachensparende Parkhduser verlegt werden und
Wohngebiete mehr Mehrfamiliengebé&ude vorsehen. Dies
muss bereits im Bebauungsplan festgesetzt werden.

6) Bei der Planung von Wohnbaufldchen sollte die Nutzung
von Flachen im innenbereich, wie Baulticken oder
aufgegebene landwirtschaftliche Betriebe, Vorrang haben.
Auch hier sollte die Beseitigung von Altgebéduden
bezuschusst werden.

7) Wichtig: Fir jeden im Flachennutzungsplan neu
geplanten Quadratmeter werden bei der Bauausfiihrung
zusétzliche Ausgleichsmalinahmen féllig. Diese werden
aktuell ebenfalls itiberwiegend auf landwirtschaftlichen
Flachen geplant, wodurch hier fast noch einmal dieselbe
Anzahl an Quadratmetern landwirtschaftliche Fldche
entfallt.
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Dies sind nicht die einfachsten Lésungen, aber sie sind
notwendig. Wir k6nnen nicht erst in Zukunft mit der
Reduzierung des Flachenverbrauchs anfangen!

Flachenschonendere Ausgleichsmal3inahmen, welche in
allen kiinftigen Bebauungspléanen gefordert und dort
festgeschrieben werden sollten, sind im Ubrigen:

a) Bereits vorhandene Schutzgebiete aufwerten, wie z.B.
Biotope, Streuobstwiesen oder gar
Forstflachen/Umwandlung von Fichtenmonokulturen in
Laubmischwélder. Da der Wald schon selbst gesetzlich
durch das Wiederaufforstungsgebot geschiitzt ist, kann er
wenigstens bei der Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen
herangezogen werden.

b) Nicht dauerhaft flachenentziehende MalRnahmen wie
Pflege- und Bewirtschaftungsvertrdge oder
produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen (PIKs)
anbieten.

¢) Ausgleichsmal3lnahmen auf der Fldche des
Bebauungsplangebiets selbst festschreiben. Bliihstreifen,
Hecken oder Strducher in privaten Gérten. Regenrigolen
und Heckenstreifen entlang von Siedlungs- oder
Industriestral3en. Begriinung oder Photovoltaikanlagen auf
Dé&chem von Industrie- und Gewerbehallen.

d) Es sollte eine einheitliche Datengrundlage fiir Behérden
und Umweltplaner, sowie eine korrekte Bewertung der
Bodenfunktion im Rahmen der E-A-Bilanzierung geben. Wir
brauchen

eine Reduzierung der Ausgleichsmallnahmen auf das
gesetzlich notwendige MaR laut Okokonto-Verordnung.

e) Die Weiterentwicklung der Okokontoverordnung ist nétig,
flachensparende Malinahmen miissen héher bepunktet
werden.
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Landratsamt Ostalbkreis
Stellungnahme vom
23.09.2022

(Anlage 4.7)

Zu 0. g. Flachennutzungsplan teilen wir nachstehende Anre-
gungen und Informationen mit, die fiir die Ermittlung der Be-
wertung des Abwagungsmaterials und fur die Umweltprii-
fung zweckdienlich sind:

Geschidftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht

(Herr Miiller, Tel. 07361 503-1188)

Es wird auf die Stellungnahme vom 09.09.2022 zum Bebau-
ungsplan verwiesen.

Geschiiftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3425)

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist in dem Sanierungsgebiet ,Verbesserung
der RW-Behandlung im EZG RUB Uhlandschule® enthalten,
das bisher abwassertechnische Defizite aufweist.

Dem Flachennutzungsplan kann vorbehaltlich zugestimmt
werden, wenn vor der ErschlieBung die notwendigen Sanie-
rungsmaBnahmen der 0.g. Verbesserung umgesetzt wer-
den.

Oberirdische Gewdsser einschliellich Gewésserbau und
Hochwasserschutz

Die Stellungnahme des SG Abwasser wird aufgrund der ge-
wasserokologischen Auswirkungen durch iberlastetes Ka-
nalsystem (RU-Heubacher StraRe usw.) betont.

Wasserversorgung einschlielich Wasserschutzgebiete
Zustimmung. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Altlasten und Bodenschutz

Dem Flachennutzungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.
Eine detaillierte Bewertung der Eingriffs- und Ausgleich-
maBnahmen bzw. der Kompensationsmaflinahmen hat im
Bebauungsplanverfahren zu erfolgen.

Die Stellungnahme vom 09.09.2022 zum Bebauungsplanver-
fahren ist der Anlage 4.7 der Drucksache angefigt.

Die Sanierung der Regenwasserbehandlung im Einzugsgebiet
RUB Uhlandschule soll 2024, nach positiver wasserrechtlicher
Erlaubnis, umgesetzt werden. Der Wasserrechtsantrag wurde
bereits eingereicht, die erforderlichen Mittel sind im Haushalt
des Eigenbetriebs Stadtentwésserung eingestellit.

Die nachgeforderten Nachweise zur Schmutzfrachtberech-
nung wurden auf Grundlage der Flachenkulisse (Stand: Sept.
2022) zum FNP 2035 gefertigt und an das LRA — GB Wasser-
wirtschaft iibergeben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Eine detaillierte Bewertung der Eingriffs- und
AusgleichsmaBnahmen bzw. der Kompensationsmalnahmen
erfolgt im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahren.
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Geschidftsbereich Landwirtschaft
(Frau Nuding, Tel. 07961-9059-3630)

Insgesamt soll die Giiglingstral3e im Schwabisch Gmiinder
Ortsteil Bettringen ausgebaut und umgestaltet werden. Das
Gebiet der FNP-Anderung umfasst insgesamt ca. 1,96 ha.
Im aktuell gultigen Fldchennutzungsplan ,Schwébisch
Gmiind — Waldstetten® ist die betreffende Flache zum Teil
als landwirtschaftliche Flache dargestellt, ein Teil als Ge-
werbeflache und ein Teil als 6ffentliche Griinflache. Diese
soll nun mit der Flachennutzungsplan-Anderung in eine ge-
plante Wohnbaufldche sowie im siiddstlichen Bereich im
Ubergang zu dem bestehenden Gewerbegebiet in eine ge-
plante Mischbaufliche umgewandelt werden.

Im Parallelverfahren zur o. g. 9. FNP-Anderung wird des-
halb der Bebauungsplan Nr. 221 C ,Neues Wohnen Giig-
lingstral3e” aufgestellt. Auf die dazugehdrige Stellungnahme
des GB Landwirtschaft vom 08.09.2022 wird verwiesen.

Der Bereich des Plangebietes, der im aktuell rechtskraftigen
Flachennutzungsplan 2020 ,Schwébisch Gmiind — Wald-
stetten” als Flache fir Landwirtschaft ausgewiesen ist, be-
findet sich sudlich der GuglingstraBe. Hierzu z&ahlen die
Flurstiicke Nr. 728/5, Nr. 728/6, Nr. 728/7 und Nr. 728/1, die
zukiinftig als Wohngebiet ausgewiesen werden sollen.

Das Flurstiick Nr. 728/1 wird aktuell landwirtschaftlich als
Wiese genutzt. Das Griinland dient dem landwirtschaftli-
chen Betrieb als Futtergrundlage fiir des-
sen Rinder.

Das Plangebiet ist im Regionalplan als geplante Flache fir
Siedlung und Wohnen sowie landwirtschaftlicher bzw. sons-
tiger Flache dargestellt. Die landwirtschaftliche/sonstige Fla-
che erstreckt sich auch uber das oben bereits erwéhnte
landwirtschaftlich genutzte Flurstiick Nr. 728/1. Somit ent-
spricht der Bebauungsplan nur teilweise den Festsetzungen
des aktuellen giiltigen Regionalplans Ostwiirttemberg.

Nach der Flurbilanz Baden-Wiirttemberg ist das gesamte
Plangebiet nach der Flachenbilanzkarte als Vorrangflur

Die Stellungnahme vom 09.09.2022 zum Bebauungsplanver-
fahren ist der Anlage 4.7 der Drucksache angefigt.

Kenntnisnahme.

Die Flache sidlich der Guglingstraf3e ist im Regionalplan mit
Ausnahme der Flache des bestehenden Gewerbebetriebs als
geplante Flache fur Siedlung und Wohnen dargestellt. Somit
erstreckt sich diese Darstellung auch auf das Flurstiick 728/1.
Die Flachen nordlich der Guglingstral3e sind als geplante Fla-
che fur Siedlung und Wohnen und als landwirtschaftlicher Be-
reich / sonstige Flache dargestellt.

In der digitalen Flurbilanz 2022 (LEL) sind die neu tberplanten
Flachen noérdlich der GiiglingstralRe als Grenzflur dargestellit.
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Stufe 2 dargestellt und sollte deshalb der landwirtschaftli- Die Grenzflur umfasst landbauproblematische Flachen

chen Nutzung vorbehalten werden. (schlechte Bboden), die bei geringer Ertragsfahigkeit erhéhte
Aufwendungen in der Bewirtschaftung erfordern und gerade
noch einen kostendeckenden Ertrag erwirtschaften lassen.
Fremdnutzungen kénnen auf l&dngere Sicht in Betracht kom-
men. Dabei sind die Ziele zur Pflege und zum Erhalt der Kul-
turlandschaft zu beriicksichtigen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sidlich der Gugling-
stral3e sind in der digitalen Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflur |
dargestellt. Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwiirdige Fla-
chen (gute Bdden) und Flachen, die wegen ihrer 6konomi-
schen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.
Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flachen ist aufgrund
des groRen Bedarfs an Wohnbauflachen notwendig, eine In-
nenentwicklung bzw. eine Entwicklung ohne Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen ist wegen fehlender
Grundstiicke und fehlendem Flachenzugriff in Bettringen der-
zeit nicht moglich (siehe Kapitel 1 der Begriindung).
Gleichzeitig wird durch die Uberplanung der Gewerbeflachen
im sidlichen Teil des Plangebiets die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung planungsrechtlich als solche gesichert.
Des Weiteren werden die Flachen nordlich der GlglingstralBe
derzeit nicht als landwirtschaftliche Flache, sondern als Griin-
flache mit Baumbestanden genutzt.

Aufgrund dieser aufgefiihrten Punkte bestehen grundséatzli-
che landwirtschaftliche Bedenken. Kenntnisnahme.

Falls durch das Vorhaben externe AusgleichsmaRnahmen
noétig sind, sollten dafir keine landwirtschaftlich genutzten
Flachen herangezogen werden. Falls entgegen der Emp-
fehlung des Geschéaftsbereichs Landwirtschaft doch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen von den Ausgleichsmalinah-
men betroffen sind, sind diese friihzeitig mit uns abzustim- | Externe AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen des pa-
men, damit Konflikte vermieden werden kénnen. rallelen Bebauungsplans festgesetzt.
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Unter der MaBgabe, dass flir anfallende externe Aus-
gleichsmaBnahmen keine landwirtschaftlichen Flachen be-
ansprucht werden, kénnen die Bedenken zuriickgestellt
werden. Kenntnisnahme.

Geschiiftsbereich Naturschuiz
(Frau Hégele, Tel. 07361 503-1874)

Es wird auf die Stellungnahme vom 09.09.2022 zum Bebau- | Die Stellungnahme vom 09.09.2022 zum Bebauungsplanver-
ungsplan verwiesen. fahren ist der Anlage 4.7 der Drucksache angefugt.

Von den Geschéftsbereichen Gesundheit sowie Nachhal-
tige Mobilitat werden keine Anregungen, Hinweise oder zu

beachtende Fakten mitgeteilt. Kenntnisnahme.
Netze ODR GmbH danke fiir die Beteiligung an der 9. Anderung des Flachen-
Stellungnahme vom nutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
21.09.2022 Schwabisch Gmiind-Waldstetten im Parallelverfahren mit
(Anlage 4.8) der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221 C
"Neues Wohnen Giiglingstrae”, Gemarkung und Flur Bett-
ringen.

Zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans haben wir
keine Anregungen. Kenntnisnahme.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Neues Wohnen
Gilglingstrae" verlauft im 6stlichen Bereich unsere 20-Dop-
pelleitung. Wir bitten Sie im Flurstiick 728/3 um die Auswei-
sung eines Schutzstreifen von jeweils 10m links und rechts

der Leitungsachse. Wird im parallelen Bebauungsplan festgesetzt.

Im Textteil des Bebauungsplans bendtigen wir fiir diesen
Schutzstreifen folgenden Absatz:

Innerhalb des Schutzstreifens dlirfen Baulichkeiten nicht er-
stellt, leitungsgeféhrdende Verrichtungen nicht vorgenom-
men, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden,
durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versor- Der Absatz wird in den Textteil des parallelen Bebauungs-
gungsleitung beeintrgchtigt oder geféhrdet wird. plans aufgenommen.
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Bei Beriicksichtigung unserer Belange bestehen keine Ein-
wendungen gegen die Verwirklichung des Bebauungspla-
nes.

(Anmerkung: Der Leitungsplan, der dieser Stellungnahme
beigefiigt wurde, ist in Anlage 4.8 zu dieser Gemeinderats-
drucksache enthalten.)

Kenntnisnahme.






