Anlage 3.2

B. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit: Schwabisch Gmiind

B1 GroRdeinbach: GbW5 ,,Sauermahdhalde*

Die nachfolgenden Stellungnahmen betreffen die geplante Wohnbauflache GbW5 ,Sauermahdhalde* in GroRdeinbach.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverwaltung nimmt die Einwande und Bedenken zur Kenntnis. Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus den Planungen entfernt.
Kunftig wird die Flache nicht mehr als geplante Wohnbauflache dargestellt.

B1.1
Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
B1.1 wir als Birgerinnen und Burger, als Anwohnerinnen und Anwohner | Beschlussvorschlag:
(Schreiben in GroRdeinbach méchten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung | Die Stadtverwaltung nimmt die Einwande und Bedenken zur
vom zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans (FNP) 2035 bzgl. Kenntnis. Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus
17.04.2023) Planung ,GbW5 Sauermahdhalde" widersprechen und folgende den Planungen entfernt. Kuinftig wird die Flache nicht mehr als

Stellungnahme abgeben: geplante Wohnbauflache dargestelit.

Durch die geplante Bebauung der Hangkante wirden ékologisch
sehr wertvolle Landschaft zerstért. Die Flache GbW5 wird als Gebiet
ohne dkologische Relevanz beschrieben. Das ist jedoch falsch. Die
mo&chte ich am Beispiel der sich dort noch in gréRerer Zahl
befindlichen Feldhecken beschreiben:

Die 6kologische Bedeutung von Feldhecken

Redet man Uber Naturschutz, assoziieren die meisten Menschen damit den Schutz
von grof3en Lebensraumen wie zum Beispiel Wélder, Gewasser und ahnliches.
Was haufig Ubersehen wird ist die Wichtigkeit des Schutzes von Kleinbiotopen.
Dazu gehéren unteranderem Feldhecken, die als ein besonderes Biotop des
Agrarraums gelten (Hupke 2015, 202). Feldhecken sind reich besonnt, und
zeitgleich in ihrem Inneren schattig und kénnen in ihrer Struktur mit Waldrandern
verglichen werden. Die Vegetation, die in Feldhecken gefunden wird, entspricht den
,Ubergangsraumen der Waldsteppen Stuidosteuropas” (Hupke 2015, 202) und stellt
einen Lebensraum fur viele Kleinrauber dar. Dazu z&hlen beispielsweise Igel
(Erinaceus europaeus), Wiesel (Mustela spec.) und Spitzméause (Soricidae). Diese
Kleinrauber sind aufgrund ihrer Rolle bei der Schadlingsbekampfung fur die
Landwirtschaft von groRer Bedeutung. Kleinbiotope wie Feldhecken erlauben es
Tieren, die monotone Agrarlandschaft als Lebensraum zu erschlie®en, da sie einen
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notwendiger Ruckzugsort fur sie darstellen (Hupke 2015, 202). Insgesamt dienen
Hecken fur bis zu 1500 Arten als Lebensraum und Nahrungsquelle (NeuBner 2016,
2). Wie wichtig es ist, noch bestehende Feldhecken zu erhalten wird deutlich, wenn
man beispielsweise den Ruckgang der Hasenpopulation (Lepus europaeus)
betrachtet, welche unteranderem in Feldhecken leben (Hupke 2015, 203). Auch flur
Végel sind Feldhecken von grofRer Bedeutung. Die Dornenhecke der Schlehen
(Prunus spinosa), wie sie auch in den Feldhecken der Sauermahdhalde zu finden
sind, welche im Fruhjahr noch nicht belaubt sind, erméglichen kleinen Sinnvégeln

ein sicheres Bruten (Hupke 2015, 203). Auch die botanische Vegetation ist vielfaltig.

Pragend fur Feldhecken sind ,heckenbildende Stréucher oder niedrige Baume"
(Hupke 2015, 203). Eine Auflistung der identifizierten Pflanzen, welche in den
Feldhecken der Sauermahdhalde zu finden sind, folgt weiter untern. Die zuvor
erwahnten unterschiedlichen Lichtverhaltnisse zwischen dem Inneren und AuBeren
von Feldhecken, erlaubt die Entstehung verschiedenster Kleinlebensrdumen. Im
Inneren liegt das lichtarme und blattiose Zentrum. Der Auf3enbereich ist
stockwerkartig aufgebaut, stark belaubt und bildet den Mantel, an dessen Fuf} sich
die Krautsdume befinden (NeuRner 2016, 1). Somit entstehen Ubergangszonen mit
unterschiedlichen Lichtverhéltnissen, Temperaturen und Feuchtigkeitsniveaus, die
wiederum einen Lebensraum fur ein groRes Spektrum an Insektenarten und
anderen GliederflfRern darstellen. Diese dienen als Nahrungsquelle fiir rund 70
Vogelarten (Neuf3ner 2016, 2) und insbesondere fur Singvégle. Zusatzlich bieten
Feldhecken den Singvégeln Schutz vor Raubern (Hupke 2015, 204).
Verschiedenste Arten nutzen den Schutz von Feldhecken zur Uberwinterung
(Thiele 1964, 570). Unabhangig von der ékologischen Bedeutung haben Hecken
weitere Funktionen wie zum Beispiel die Pufferfunktion gegen Stoffeintrage,
Erosionsschutz fir den Boden und die Vernetzung verschiedener Lebensraume
(Bayrische Landesanstalt fur Landwirtschaft 2020, 15).

Auflistung der identifizierten Flora der Feldhecken der Sauermahdhalde

Fraxinus excelsior, Esche

Galium sylvaticum, Wald-Labkraut

Rubus elegantispinosus, Schlankstachelige Brombeere
Potentilla sterilis, Erdbeer-Fingerkraut

Ficaria verna, Scharbockskraut

Geum macrophyllum, gro3blattriger Nelkenwurz
Ajuga pyramidalis, Pyramiden-Gunsel

Bellis sylvestris, Herbst-Ganseblimchen

Urtica urens, Kleine Brennnessel

Geranium pyrenaicum, Pyrenden-Storchschnabel
Prunus spinosa, Schlehe

Prunus cerasus, Sauerkirsche

Acer platanoides, Spitzahorn

Rubus spectabilis, Pracht-Himbeere
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Rhamnus saxatilis, Felsen-Kreuzdorn
Quercus robur, Stieleiche
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Von der Aufnahme der Flache GdW5 Sauermahdhalde als
Wohnflache in den FNP 2035 muss deshalb Abstand genommen
werden.

s. Beschluss oben.

B1.2
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B1.2
(Schreiben
vom
17.04.2023)

Als Anwohner des Gebietes wiedersprechen wir dem o.g.
Vorentwurf und méchten dazu folgendes beitragen:

Der 6stliche Ortsrand GroRdeinbach wird aktuell stark als
Naherholungsgebiet angenommen und muss zur Freude der
Einwohner insbesondere der Kinder erhalten bleiben. Der
Naturschutz wird in Zukunft eine immer gréRere Rolle spielen
mussen, da Insektensterben, damit verbunden Vogelsterben oder
allg. Artenrtickgang allgegenwartig beobachtet werden. Ein
zusatzlicher Flachenverbrauch ist da sicher kontraproduktiv.

Das Gebiet kann durchaus nachhaltiger gestaltet werden. Man
kénnte am Rand einige Obstbdume und insektenfreundliche Badume
und Busche pflanzen; dazwischen Banke zur Naherholung. Alte
Luftbilder von GroRRdeinbach zeugen von einer vielfaltigen
Bepflanzung u.a. auch mit Streuobstwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung nimmt die Einwénde und Bedenken zur
Kenntnis. Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus
den Planungen entfernt. Kinftig wird die Flache nicht mehr als
geplante Wohnbauflache dargestelit.
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Aus den genannten Griinden — sollte daher unbedingt von der S.0.
weiteren Planung Abstand genommen werden. Stattdessen ist eine
angepasste, naturnahe Umgestaltung im Sinne aller
Einwohner/innen GroRdeinbachs anzustreben.
B1.3

Die zusatzlichen Einwendungen einzelner Schreiben sind eigens aufgefihrt

Pflanzenwelt, insbesondere auch fur Voégel wie Lerchen, Falken und Rotmilane. Die
okologische und klimatische Wertigkeit der Hangkante am oberen Rotenbachtal ist
fur die ansassige Bevélkerung ausgesprochen hoch und tagtaglich erleb- und
spurbar.

Eine Bebauung mit 1 Hektar in GdWS5, die unweigerlich bis in die Hangkante hinein
erfolgen musste, wirde einen massiven Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten
und die Lebensqualitat vieler jungen, alteren und alten GroRdeinbacher
Burgerinnen und Burger dauerhaft und nachhaltig mindern.

Die sehr schlechte verkehrstechnische Erreichbarkeit und Anbindung generiert
weitere zusatzliche Zumutungen fur die Anwohner.

Der bestehende Abstand zur Hangkante muss zwingend erhalten und bewahrt
bleiben, um fernwirksame Eingriffe in das Landschaftsbild zu verhindern.

Das Amt selbst weist im Vorentwurf zu Herlikofen Sud (HKW2) (FNP 2035 03 Teil 2
Seite 55) eindringlich auf den Wert eines ausreichenden Abstandes zur Hangkante

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
B1.3 In der Begrindung zum FNP 2035 03 Teil 2 Seite 51 wird angefuhrt, dass der Kenntnisnahme, die Aussage bezieht sich auf den derzeitigen
(Schreiben ostliche Ortsrand von GroRRdeinbach ,visuell stérend“ sei. Dem ist nicht so. Landschaftsplan.
vom Der é&stliche Teil von Grofddeinbach wird von der anwohnenden Bevélkerung Beschlussvorschlaa: Begrindung wird berichtigt.
27.03.2023) definitiv nicht als stérend empfunden.

Im Gedaenteil:
(Schreiben Bas obere rI]?otenkgir(;htal I(;egt_tu(r; ;ehrg{n"Herr]zen!W_ 4 B ot sich

er gewachsene Ortsrand mit Garten, Strauchern, Wiesen und Baumen fugt sic .

vom harmonisch in das Landschaftsbild des oberen Rotenbachtales ein. Durch den Kenntnisnahme
03.04.2023) bestehenden Abstand zur Hangkante, die fur alle GroRdeinbacher Blrgerinnen und

Burger zugénglich ist, besteht ein sehr hoher Erholungs- und Freizeitwert.
(Schreiben
vom Durch die jahrzehntelang gewachsene und ausgewogen gepflegte Kulturlandschaft | kanntnisnahme
14.04.2023) besteht entlang der Hangkante ein einzigartiger Naturraum fur Tier- und
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als Garant fur ein ,fernwirksames intaktes Landschaftsbildes” hin. Ausdricklich wird
dort ein solcher unverbauter Abstand in der Planung 2035 eingefordert.
Fur den éstlichen Ortsrand GroRRdeinbachs und das Rotenbachtal muss dies
genauso gelten.
Eine Bebauung, wie im Vorentwurf FNP 2035 geplant, wirde in keinerlei Verhaltnis
zur Zerstérung eines harmonisch integrierten Landschaftsbildes mit hoher
Okologischer Wertigkeit stehen. Eine Bebauung an dieser Stelle wirde die
berechtigten Interessen einer Vielzahl von Deinbacher Birgerinnen und Burgern,
Uber alle Generationen hinweg, massiv und langfristig tangieren.
Von der Aufnahme der Flache GdW5 Sauermahdhalde als Beschlussvorschlag:
Wohnflache in den FNP 2035 muss deshalb Abstand genommen Die Stadtverwaltung nimmt die Einwande und Bedenken zur
werden. Kenntnis. Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus
den Planungen entfernt. Kinftig wird die Flache nicht mehr als
geplante Wohnbauflache dargestelit.
(Schreiben Zusatzliche Ausfuhrunaen: s. Beschluss oben.
vom
19.04.2023) | Dariiber hinaus wird der gesamte 6stliche Hangbereich im Winter

durch die ortsansassigen Familien und Kinder sowie durch
Kindergéarten tagtaglich als Schlittenhang genutzt. Dies istim
Ubrigen der im Ort einzig verbliebene Hang, der fur derartige
Wintersportaktivitdten genutzt werden kann.
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unterbrochen werden. Dadurch, dass diese Landschaft nur 2-3 Mal
im Jahr gemaht wird, hat sich hier eine Natur erhalten, wie es leider
heute selten geworden ist. Hier jagen noch die Milane, die Falken
und man sieht die Rehe am Waldrand.

Dies ist auch der Grund, weshalb dieses Gebiet von den
GroRdeinbachern, bei jedem Wetter gerne zum Spazieren gehen
genutzt wird. Hier gehen die Deinbacher Kinder zum Schlitten
fahren, sobald ein paar Flocken Schnee den Hang bedecken. Auch
die Deinbacher Kindergéarten sind bei guter Schneelage oft taglich
hier.

Die Topographie von Grof3deinbach in diesem Gebiet ist sehr
besonders. Die Ortschaft ist im Bereich des Dorfladen und der ev.
Kirche, gerade einmal gut 200 m breit. Westlich und &stlich fallt die
Landschaft ab, ins Rotenbachtal und in die Auslaufer des
Haselbachtal. Trotz dieser Enge, wurde bisher darauf verzichtet,
diese Hanglagen zu bebauen. Dies muss auch in Zukunft so
beibehalten werden. Hier wirde ékologisch wertvolle Landschaft
zugebaut, zum Nutzen weniger und Schaden Vieler. Gerade im
Bereich Bauplatzausweisung hat GroRdeinbach die letzten Jahre
schon einen hohen Landzoll geleistet. Holder 1 und 2, Holder 3
geplant, Beim Wasserturm, Hinter der Kirche ...

Wir missen aufhéren, mit der Ressource Grund und Boden
umzugehen, als ware diese unendlich. Ware die Fléche
Sauermahdhalde erst einmal bebaut, wére dieser Lebensraum flr
die Natur und die Gro3deinbacher Bevdlkerung verloren.

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

von

B1.4 Das Rotenbachtal beginnt zwischen Wetzgau und GroRRdeinbach Beschlussvorschlag:

(Schreiben und verlauft in Nord-Sudrichtung zum Remstal. Gerade der obere Die Stadtverwaltung nimmt die Einwénde und Bedenken zur
vom Bereich ist sehr schmal, nérdlich bewaldet und besteht dstlich Kenntnis. Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus
15.04.2023) | hauptséchlich aus Wiesenlandschaften, die von Heckenstreifen den Planungen entfernt. Kinftig wird die Flache nicht mehr als

geplante Wohnbauflache dargestelit.
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Eine Bebauung mit 1 Hektar in GdWS5, die unweigerlich bis in die
Hangkante hinein erfolgen musste, wirde einen massiven Eingriff in
das Landschaftsbild bedeuten und die Lebensqualitat vieler jungen,
dlteren und alten GroRdeinbacher Blrgerinnen und Blrger dauerhaft
und nachhaltig mindern.

Die sehr schlechte verkehrstechnische Erreichbarkeit und
Anbindung generiert weitere zusatzliche Zumutungen fur die
Anwohner.

Der bestehende Abstand zur Hangkante muss zwingend erhalten
und bewahrt bleiben, um fernwirksame Eingriffe in das
Landschaftsbild zu verhindern.

Das Amt fur Stadtentwicklung selbst weist im Vorentwurf zu
Herlikofen Std (HkW2) (FNP 2035 03 Teil 2 Seite 55) eindringlich
auf den Wert eines ausreichenden Abstandes zur Hangkante als
Garant fur ein fernwirksames intaktes Landschaftsbildes" hin.
Ausdrucklich wird dort ein solcher unverbauter Abstand in der
Planung 2035 eingefordert.

Far den &stlichen Ortsrand GroRdeinbachs und das Rotenbachtal
muss dies genauso gelten.

Eine Bebauung, wie im Vorentwurf FNP 2035 geplant, wlrde in
keinerlei Verhéltnis zur Zerstérung eines harnionisch integrierten
Landschaftshildes mit hoher ékologischer Wertigkeit stehen. Eine
Bebauung an dieser Stelle wirde die berechtigten Interessen einer
Vielzahl von Deinbacher Blrgerinnen und Blrgern, Uber alle
Generationen hinweg, massiv und langfristig tangieren.

Von der Aufnahme der Flache GdW5 Sauermahdhalde als
Wohnflache in den FNP 2035 muss deshalb Abstand genommen
werden.

Kenntnisnahme
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In der Begrindung des derzeit 6ffentlich ausliegenden Entwurfs des FNP 2035
heif3t es auf Seite 51 zu GbW5) GrofRdeinbach, Sauermahdhalde, lapidar und ohne
weitere Erlauterung:

,Der éstliche Ortsrand Grof3deinbachs ist im Landschaftsplan zum FNP 2022 als
visuell stérend eingestuft. Durch eine Erweiterung an dieser Stelle kann im Zuge
der Realisierung auf eine ausreichende Ortseingrinung geachtet werden." Diese -
mutmaflich ungepruft- aus einem weit Uber zehn Jahre alten Landschaftsplan
Ubernommene Einstufung ist nicht nachvollziehbar, auch wenn sie im
Umweltbericht zum vorliegenden Entwurf des FNP 2035 noch einmal wiederholt
wird. Sie entspricht ganz offensichtlich in keiner Weise den tatsachlichen
Verhéltnissen vor Ort und ist schlicht falsch.

Von wem, aus welcher Perspektive und, vor allem: weshalb sollte der bestehende,
Uber Jahrzehnte gewachsene &stliche Ortsrand von GroRdeinbach ausgerechnet in
diesem Bereich als ,visuell stérend" empfunden werden?

Visuell stérend, v. a. in der Fernwirkung des Landschaftsbildes, wirde sich hier
vielmehr das Vorziehen der bisherigen Baulinien in die Hangkante und in den Hang
der Sauermahdhalde hinein auswirken.

Ergidnzende Anmerkungen zu den Bewertungen im Umweltbericht/Steckbrief

Bezuglich Fliche und Boden bzw. Wasser und Grundwasser finden sich im
Umweltbericht/Steckbrief folgende Aussagen:

,Der Boden-besitzt eine hohe Wertigkeit fur die Funktion ,Ausgleich im
Wasserhaushalt" und ,Das Gebiet dient als Versickerungsflache mit mittlerem
Retentionsvermdégen, dient der Grundwasserneubildung ..." Als anlagenbedingte,
nachteilige Umweltauswirkungen sind genannt: ,Hemmung der
Grundwasserneubildung, des Wasserretentionsvermdgens und VergréRerung des
Abflusses durch Flachenversieglung.”

Angesichts des rasch fortschreitenden Klimawandels mit absehbar langeren
Durreperioden und vermehrt auftretenden Starkregenereignissen muss sowohl dem
Grundwasser- wie dem Hochwasserschutz eine deutlich héhere Prioritat
eingeraumt werden, was gegen eine Bebauung/ (Teil) Versiegelung der Flache
spricht.

Zu Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

von

B1.5 Der Aufnahme der o. g. Flache GbW5) GroRRdeinbach, Beschlussvorschlag:

(Schreiben Sauermahdhalde, in den Flachennutzungsplan 2035 der Die Stadtverwaltung nimmt die Einwénde und Bedenken zur
vom Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind — Kenntnis. Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus
13.04.2023) | Waldstetten widerspreche ich aus folgendem Grund: den Planungen entfernt. Kuinftig wird die Flache nicht mehr als

geplante Wohnbauflache dargestelit.

Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt

Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt
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Von wenig Ortskenntnis getribt scheint die Bewertung, ,Das Gelande weist eine
geringe Erholungsfunktion auf (Landschaftsplan). Der bereits bestehende
Siedlungsrand ist visuell stérend.”

Zu letzterer Behauptung verweise ich auf meine obigen AuRerungen.

Bezuglich der angeblich geringen Erholungsfunktion spricht die Tag fur Tag bei
nahezu jedem Wetter zu erlebende Nutzung sowohl des &ffentlichen (stadtischen)
Graswegs entlang der Grundsticke der Gartenbeet-, Pistorius-, Hegel- und Edith-
Stein-Strale als auch des landwirtschaftlichen Wegs von und in Richtung
Wetzgauer StraRe/Talstralle bzw. Kéltrain/Kleindeinbacher Stralle eine andere,
sehr eindeutige Sprache. Darlber hinaus ist, sobald auch nur wenige Zentimeter
Schnee liegen, die Sauermahdhalde das Schlittenparadies fur sehr viele
Deinbacher Kinder und Jugendliche einschlief3lich der Kindergarten und der
Grundschule.

Zum Thema Flora und Fauna darf ich auf das Schreiben mit Datum vom
27.03.2023 von Herrn Dr. Stefan Waibel verweisen und folgendes erganzen:

Der Steckbrief erwahnt unter Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt usw. lediglich ein
Biotop ,Gepflanzte Baumhecke", an die das Gebiet Sauermahdhalde im Westen
grenzt. Ubersehen wird dabei, dass es sich bei den im stdlichen Bereich
befindlichen ,Strukturen" nicht einfach um wenige vereinzelte Obstbdume handelt.
Entlang der naturlichen Terrassen im Hang sind tber die Jahre trotz (oder wegen?)
gelegentlichen Auf-den-Stock-setzens drei veritable Feldgehdlze bzw. -hecken mit
einer Gesamtlange von -geschatzt- rund 150 Metern entstanden, deren
Okologischer Nutzen kaum hoch genug zu bewerten ist. Ich selbst konnte hier
schon héufig Rehe, Feldhasen und den einen oder anderen Fuchs beobachten,
aber regelméafig auch Eichelhaher, Grunfinken, Bunt- und Grinspechte oder Igel
und Eidechsen.

Zusammenfassend will ich sagen, dass allein schon die -mutmalflich
ungeprift- aus dem Landschaftsplan des FNP 2020/2022
Ubernommene, objektiv falsche Begrindung einer Aufnahme des
Gebiets GbW5) GroRdeinbach, Sauermahdhalde, in den
Flachennutzungsplan 2035 widerspricht. Ich bitte deshalb darum,
diese Planung nicht weiter zu verfolgen.

Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt

Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt
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Im September letzten Jahres verfasste die “Initiative Abriss-Moratorium" einen
offenen Brief an das “Bundesministerium flr Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen”.

Architekt*innen, Akademiker*innen und Institutionen fordern darin einen temporaren
Stopp von Gebaudeabrissen und eine Neuregelung der derzeit gultigen Vorschriften
im Bauwesen. Statt Abriss und Neubau wird fur Erhalt, Sanierung, Umbau und
Weiterbauen im Bestand pladiert. Unter den Unterzeichner*innen sind die
wichtigsten Institutionen der Baubranche wie der Bund Deutscher Architektinnen
und Architekten BDA, die Architektenkammern mehrerer Bundeslander, Architects
for Future, der Deutsche Werkbund, die Deutsche Umwelthilfe, die Baukammern
Berlin, AfA - Aktiv far Architektur und German Zero sowie viele Einzelpersonen,
darunter praktizierende Architekt*innen, Denkmalpfleger*innen, Medienschaffende,
Investorinnen, Stadtplaner‘innen und Theoretiker*innen.

(Website: https://abrissmoratorium.de/
Beiliegend zu diesem Schreiben finden Sie den offenen Brief.)
-offener Brief, s. Originalstellungnahme-

Es ist jetzt an der Zeit sich mit den bestehenden Gebauden und
Flachen fur die bereits Infrastruktur vorhanden ist intensiv
auseinanderzusetzen. Leerstand muss angegangen werden und
Flachen fur Anbau und Nachverdichtung missen genau untersucht
und von amtlicher Seite freigegeben werden, bevor neue
unversiegelte Flachen als Bauland deklariert werden. Umbau statt
Neubau fordern zwar sowohl von politischer als auch von
planerischer Seite einen deutlich héheren Aufwand, aber uns bleibt
in Anbetracht der Zukunft keine andere Wahl.

Deshalb appelliere ich an den Ort GrofRdeinbach, aber auch an die
Stadt Schwabisch Gmind in den Bereichen des Bauens als gutes
Vorbild fir andere voranzugehen.
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B1.6 gerne mochte ich Ihnen mit diesem Schreiben meine Meinung und

(Schreiben Einschatzung als Architekt zur Anderung des Flachennutzungsplans

vom am 6stlichen Ortsrand GrofRdeinbach und zur allgemeinen baulichen

20.04.2023) | Situation und deren Weiterentwicklung im Ort kundtun.

Kenntnisnahme, die Stadtverwaltung begrif3t Sanierungs- und
Umbaumalnahmen.

Kenntnisnahme

Es liegt durchaus im Sinne der Stadtverwaltung zunachst die
innerértlichen Potenziale (Sanierung/ Umbau aber auch
Baullcken) zu nutzen. Aufgrund gegebener
Eigentumsverhéltnisse ist es jedoch nicht immer méglich
solche Projekte anzugehen. Desweitern stellen Richtlinien an
die Gebaudesicherheit und -effizienz etc. oftmals finanzielle
oder verwaltungstechnische Hirden dar. Es muss auch
bericksichtigt werden, dass der Grofiteil der Abbruchabfélle
auf den Industriesektor zurtickzufiihren ist. Sollten
dahingehend eine klare Regulatorische Rahmenbedingungen
seitens der Regierung eingefuhrt werden ist dies zu begrien.
Die Ausfuhrungen, statt Abriss zunachst auf Sanierung und
Umbaumaflnahmen zu setzen, werden zur Kenntnis
genommen.

Stellungnahmen, friihzeitige Beteiligung Seite 204



https://abrissmoratorium.de/

Anregungen
von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Das am Hang gelegene und fur Grindungsarbeiten anspruchsvolle
Gebiet GroRdeinbach Sauermahdhalde, ist meines Erachtens nicht
zu bebauen und widerspricht den Malstében einer in
Umweltangelegenheiten vorbildlichen Stadt.

Wenn die Stadt und der Ort, auf eine Verbesserung des 6stlichen
Ortsrandes Wert legen, wéren einige Aufenthaltsrdume sowie Banke
fur Spaziergénger eine zukunftsfahigere Investition. Des Weiteren
erhoffe ich mir, dass Sie sich mehr mit den Flachen und
Wohnrdumen innerorts auseinandersetzen werden und
Nachverdichtung und Umbauten von amtlicher Seite mit vollem
Einsatz geférdert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung nimmt die Einwénde und Bedenken zur
Kenntnis. Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus
den Planungen entfernt. Kinftig wird die Flache nicht mehr als
geplante Wohnbauflache dargestellt.

Es liegt durchaus im Sinne von Stadt und Ort die innerértlichen
Potenziale vorrangig zu nutzen.

B2 GroRdeinbach GbWS5 ,,Sauermahdhalde“ und GbW4 , Hinter der Kirche II*

Bitte um BerUcksichtigung im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan:

1. Kennzeichnung der Streuobstwiesen am westl. Ortsrand als
solche und zuséatzlich als schitzenswerter Grinbestand /
erhaltenswerter Gehdlzbestand zur Ortseingrinung / wertvolle
Landschaftselement.

Viele der auf dem Luftbild erkennbaren Badume sind inzwischen
verschwunden, die Ortsgemeinschaft Gdb eV hat hier in den
letzten Jahren 36 neue hochstdmmige Obstb&dume gepflanzt,
welche fachmannisch gepflegt und geschnitten werden.

2. Dito. Die Grinflache zwischen Holzbrunnen und
Bruckertalstrasse ist als landwirtschaftl. Nutzflache
ausgewiesen. Das trifft nicht zu! Es handelt sich ebenso wie die
angrenzenden Wiesen um alte Streuobstwiesen, welche von den

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von

B2 Der Birgerverein ,Ortsgemeinschaft GroRdeinbach eV* kiimmert

(Schreiben sich satzungsgemaR auch um dérfliche Strukturen und eine

vom lebensfreundliche Umgebung. Als Vorsitzender und auch als

19.04.2023) | betroffener Deinbacher unterbreite ich folgende Anregungen mit der

Beschlussvorschlag:
Die genannten Bereiche werden gem. nebenstehender
Ausfuhrung im Landschaftsplan dargestellt

Beschlussvorschlag:
Der genannte Bereich werden gem. nebenstehender
Ausfuhrung im Landschaftsplan dargestelit.
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Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
Eigentimern vertréglich gepflegt werden. Der Baumbestand wird
hier laufend ergénzt. Totholz und andere dkologische Nischen
bieten Lebensraum. Hier sind zu beobachten: Buntspecht,
Griunspecht, Elster, Rabenkrahe, Gabelweihe, Bussard, Falke,
Wald- und Schwanzmeise, Blau- und Kohimeise, Gimpel,
Kirschkernbeiler, Distelfink, Grinfink, Buchfink, Grinling,
Rotkelchen, Rotschwanz, Zilpzalp.
3. Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes kleines Beschlussvorschlaa:
Haselbachtal bis hinauf an die Hangkante (wie es im nérdlich Der genannte Bereich werden gem. nebenstehender
gelegenem Haselbachtal bereits ist). Hier im Tal befinden sich Ausfuhrung im Landschaftsplan als
zahlreiche Biotope, eine Hochstufung ist naheliegend - auch im | ,Landschaftsschutzwurdiger Bereich” dargestellt.
Sinne der Biotopverbundplanung.
4. Verzicht auf Baugebiet ,GbW5" am sud-6stlichen Ortsrand. Beschlussvorschlaa:
Durch Neubauten wirde der Blrgerschaft eine der wenigen Die Flache wird nicht mehr weiter verfolgt und aus den
Méglichkeiten genommen, den Ort auf der Hochflache zu Planungen entfernt. Kinftig wird die FIache nicht mehr als
umrunden. Der jetzige Wiesenweg ist deshalb sehr wertvoll. Eine | geplante Wohnbauflache dargestellt.
Bebauung wirde es Anwohnern noch schwieriger machen,
geféllelos spazieren zu gehen. Zudem sind die talseitigen
Héhenspringe landschaftspragend und ihr Heckenbewuchs
Okologisch sehr wertvoll. Diese Hecken fehlen Gbrigens vollig im | Beschlussvorschlag:
Landschaftsplan! Bitte eintragen und schitzen! In GroRdeinbach | Die Hecken werden im Landschaftsplan dargestelit.
gibt es noch derart viele innerértliche bebaubare Flachen, da
verbietet es sich doch, den gewachsenen Ortsrand durch immer
neue Baugebiete zu verschandeln.
5. Sud-ostlichen Ortsrand entwickeln - so steht es in den Planen. Im Landschaftsplan heil3t es dazu: ,Ziel ist die Entwicklung
Darunter versteht sich auch die Begriinung / Einbindung in eines strukturreichen Ortsrandes z.B. durch die Anpflanzung
Landschaft, oder? Wenn man sich vom Tal hier dem Ortsrand von Gehdlzelementen oder der Anlage einer Streuobstwiese.
nahert, wird man von nackten Betonmauern regelrecht Méglich ist auch die Anlage einer Grlnverbindung vom
erschlagen, die urspringlichen Trockenmauern sind Ortszentrum zum Waldrand z.B. in Form eines
Erganzendes verschwunden, Eidechsen wurden dadurch vertrieben. Hier fehlt | baumgesaumten Weges.”
Schreiben Gran! Einbindung des Ortes wurde seit Jahrzehnten straflich
vom vernachlassigt!
21.04.2023

-Anlagen: Zeichnerische Darstellungen der 0.g. Ausfiihrungen — s.
Originalstellungnahme-
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Was ich zu GbWS5 gesagt habe, gilt ebenso flr GbW4:

Auch hier handelt es sich um in der Vergangenheit bewusst
freigehaltene Hangkanten, die vorhandene Bebauung gliedert sich
durch zumeist recht groRe Garten in die Landschaft ein. Die mit
Hecken und Baumen bewachsenen Héhenspringe sind wahre
Biotope und unverwechselbare Kennzeichen unserer Landschaft.
Zudem erfreuen sich die Spazierganger an der freien Natur — kaum
verlasst man das Dorf, sind die Hauser bald nicht mehr zu sehen.
Das schatzt man hier, deshalb wohnt man gerne in GroRdeinbach,
so sollte es auch bleiben. Wie gesagt und hinlénglich bekannt, gibt
es erstens zahlreiche Baullicken im Dorf, zudem sollte es auch
Ihnen bekannt sein, dass es wesentlich nachhaltiger ist, in Zukunft
innerorts frei werdende Bausubstanz weiter zu nutzen. Ca. die
Halfte der Deinbacher Ortschaftsrate wohnt z.B. in sanierten
Gebauden — man findet also durchaus Wohnraum fir Familien, ohne
sténdig das Dorf Uber seine natlrlichen Grenzen (Hangkanten)
auszudehnen. Zudem gehen durch solche Baugebiete wertvolle
schitzenswerte Grinstreifen, Hecken, Streuobstwiesen verloren —
schauen Sie sich in Neubaugebieten um: keine Spur von
ausreichendem Ersatz, die Pflanzgebote werden oftmals missachtet.

Beide Flachen — GbW4 + GbWS5 dienen der Erholung — und sei es
nur fir mide Augen...

Bei der Flache handelt es sich gréRtenteils um gértnerisch
genutzte Grundstiicke und daher auch um eine Art von
Siedlungsbereich.

Es liegt durchaus im Sinne der Stadtverwaltung zunachst die
innerortlichen Potenziale, die Baullicken, zu nutzen. Der
Flachennutzungsplan stellt die Entwicklungsmaéglichkeit flr die
kommenden 15 Jahre dar und soll durch seine Orientierung am
Bestand die Flachen im AuRenbereich schonen. Diesem
Belang wird bei der genannten Flache GdW4 stadtebaulich
Rechnung getragen (Llckenschluss)

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtverwaltung nimmt die Einwénde und Bedenken zur
Kenntnis. Die Flache GbWS5 wird nicht mehr weiter verfolgt und
aus den Planungen entfernt. Kunftig wird die Flache nicht mehr
als geplante Wohnbauflache dargestellt. An der Flache GbW4
wird festgehalten.
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B3 Herlikofen (HKG3)

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
B3 (Schreiben | gegen den am 20.02.2023 bekannt gegebenen Beschlussvorschlaq:
jeweils vom Flachennutzungsplan lege ich hiermit Widerspruch ein. Die dargestellte Flache wird verkleinert. Sie stellt eine
16.04.2023), insgesamte Flache dar, ohne Aufteilung in Gewerbeflache und
Folgende Einwande habe ich bzgl. der geplanten Grunflache. Solch eine Aufteilung wird aber im nachgelagerten
Gewerbebebauung HK G3 (Gewann Hohe Kreuzécker) dazu Bebauungsplanverfahren festgelegt (z.B. Grinflachen, Flachen
vorzubringen: fur Regenruckhalt, Abstandsflachen) und ist zu
berlcksichtigen. Auch die nachbarschaftlichen Belange
e Der Abstand des HK G3 zur Hofstelle Hohe Kreuzacker 2 (Abstéande, Schutzvorkehrungen, Frischluftzufuhr,
(landwirtschaftlicher Betrieb) ist zu gering. Larmbel&stigung, Hochwasserrisiko) sind dort zu
e Die erhohte Larmbeléstigung unter anderem durch den bericksichtigen und ggf. durch entsprechenden Gutachten zu
vermehrten LKW-Verkehr bei VergréRerung des Industriegebiets | bewerten und Uber geeignete Malnahmen zu I6sen.
ist nicht zumutbar. Der erforderliche Ausgleich kann auf derzeitigem Stand noch
o Die Frischluftzufuhr fir den Ortsteil Herlikofen wird durch mehr | nicht ermittelt werden, es wird jedoch generell empfohlen —
Industriebebauung im Osten noch starker eingeschrankt. auch im Hinblick der Ubrigen dargestellten Planflachen — dies
« Die vermehrte Flachenversiegelung fihrt zur weiteren Erhohung | Uber moglichst flachensparende Mafinahmen zu generieren
des Hochwasserrisikos (aufgrund zu kleiner und landwirtschaftlich genutzte Fl&chen nicht noch zuséatzlich
Kanaldimensionierung im Ort). zu beanspruchen.
« Durch die benétigten Ausgleichsflachen werden der Die Flache ist aufgrund der Nachfrage nach Gewerbeflachen in
Landwirtschaft zusatzlich Flachen entzogen, die zur heutigen Herlikofen erforderlich. Sie stellt eine Konzentration der
sowie zukiinftigen Futtergewinnung und Lebensmittelproduktion | Geéwerbeentwicklung in direktem Anschluss an die
von enormer Bedeutung sind. bestehenden Flachen am nordlichen Ortsrand mit direkter
o Der angestrebte Flachenverbrauch in diesem geplanten Schritt ist | AnPindung an die Landesstralte dar.
im Verhéltnis zur absolut vorhandenen Flache des Ortsteils
Herlikofen meiner Ansicht nach nicht vertretbar. Welche Flachen |Béschlussvorschlag: _
und Méglichkeiten bieten wir nachfolgenden Generationen? Die Flache wird auf einen Streifen entlang der L1075
beschrénkt und um 1 ha verkleinert. Alle genannten Belange
werden vertiefend in der nachgelagerten Bebauungsplanung
gepruft. Durch die Verkleinerung der Flache verringert sich der
Eingriff und damit auch der Ausgleich.
Weitere An- | piq planung eines neuen Feuerwehrhauses fiir Herlikofen, kann
merkungen | hicht der Grund zur ErschlieBung eines ganzen Industriegebietes s.0. _ L
(Schreiben sein! Die Positionierung fir dieses an dieser Stelle ist Die Flache wird untern anderem fur einen neuen
vom ausriicktechnisch fraglich. Beim ersten Vorgesprach fiir eine Dienstleistungsstandort benotigt. Die Erschliefiung tber den
19.04.2023) | oventuelle Lage fiir ein FFW-Haus wurde die Ortsmitte oder der bestehenden Kreisverkehr ist praktisch schon vorhanden.
westliche Ortseingang priorisiert.
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B4 Degenfeld: DfW1 ,,Nenninger Weg*

B4.1
Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
B4.1 ich méchte mit diesem Schreiben meine Anliegen, Aspekte und Kenntnisnahme
(Schreiben Interessen zum derzeit ausgelegten Flachennutzungsplan mit dem
vom Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Gmind
12.03.2023) |- Waldstetten mit Zieljahr 2035 bezlglich des geplanten

Neubaugebietes Degenfeld Sid und zum geplanten Bebauungsplan
zum Ausdruck bringen und méchte Sie bitten die Unterlagen, wie
besprochen, an die entsprechenden Stellen in Ihrem Hause
weiterzuleiten.

Vorab vielen Dank fur das Versprechen von Frau Pedoth und Herrn
Hackner bei unserem Treffen am 15.09.2021, dass Sie meine
Interessen bezlglich der Planung des Neubaugebietes Degenfeld
Sid einflieBen lassen werden.

Hierzu bitte ich die Stadt Schwébisch Gmund die nachfolgenden
Punkte zu bericksichtigen:

1. Mir ist es vor allen Dingen wichtig, dass ich wie seither Uber den
geteerten Feldweg (Flursttick 448) mein Grundsttick und die
Garagen ungehindert mit dem PKW befahren kann.

Hierzu erinnere ich nochmals schriftlich an die Urkunden Rolle Nr.
517, Notariat Schwabisch Gmind Il vom 10.10.2007. Damals wurde
von uns, der I <inc Trennflache von insgesamt 79
m 2 an die Stadt Schwébisch GmUlnd verduRert, damit die Stadt eine
neue Wegstrecke zu den landwirtschaftlichen Flachen (Bsp. Flur
449, 449/1, 450 etc.) gewéhrleisten konnte.

In dieser Urkunde wurde aufgefihrt (siehe VIl Sonstige: 9.):
.... Das vorhandene Niveau des Feldwegs bleibt erhalten....

a) Das Niveau des bestehenden aktuell geteerten Feldwegs
(Flurstiick 448) muss bestehen bleiben, um eine Zufahrt auf das

Kenntnisnahme

Die Stadtverwaltung nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die
genannten Sachverhalte werden im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren zu klaren sein. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans sind diese tiefergehenden
Detailklarungen noch nicht regelbar.

S.0.

s.0. Die genannten Sachverhalte werden im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren zu klaren sein.
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Grundstlick Filstalstrae 78, Flurstiick 452, wie in aktueller Form
vorhanden, mit einem PKW gewahrleisten zu kénnen (siehe Anlage
1+2). Zur besseren Verdeutlichung habe ich einige Bilder der
aktuellen értlichen Situation dem Schreiben beigefligt (siehe Anlage
3).

-Anlagen: siehe Originalstellungnahme-

b) Des Weiteren sollte kein FuBgangerweg auf der Seite zu dem
Flurstlck 452 geplant und erstellt werden, aus der sich eine
winterliche Schneerdumpflicht fir den Eigentimer des Flurstlicks
452 fur die Zukunft ergibt. Ein evtl. FukRgangerweg kénnte auf der
anderen Seite des

...momentanen Feldweges an das Flurstlick 453 grenzen.

2. Bezlglich Urkunden Rolle 2006 Nr. 176, Notariat Schwabisch
Gmund 1l vom 03.04.2006 wurde eine Grunddienstbarkeit flr die
Einlegung, Belassung, Nutzung und Unterhaltung einer
Abwasserleitung zulasten der Flurstlicke 449, 449/1 und 450 in den
Grundbuchern eingetragen.

... Der jeweilige Eigentlimer des berechtigten Grundstticks darf die
belastenden Grundstlicke fir die erforderlichen Bau-,
Unterhaltungs-, Untersuchungs- oder ggfs.
Erneuerungsmaflnahmen nutzen... (siche Anlage 4 + 5).

-Anlagen: siehe Originalstellungnahme-

Hier ware mein Kompromissvorschlag:

Die Stadt Schwabisch GmUlnd schlieRt auf Kosten der Stadt das
Flurstiick 452 Uiber den Kontrollschacht, welcher bereits auf dem
Flurstlck 452 vorhanden ist, direkt an das Abwassernetz an (siehe
Anlage 6). -Anlagen: siehe Originalstellungnahme-

Des Weiteren misste dazu eine Wasserleitung auf Kosten der Stadt
Schwabisch Gmuind in den Bereich des Kontrollschachtes auf das
Flurstlick 452 verlegt bzw. installiert werden. Vorteil dieses

S.0.

S.0.

S.0.

s.0. Die genannten Sachverhalte werden im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren zu klaren sein.

Stellungnahmen, friihzeitige Beteiligung Seite 210




Anregungen
von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Lésungsvorschlages wére, dass die Grunddienstbarkeit fur die
vorgenannten Flurstlcke, welche als Bauplétze eventuell
ausgewiesen werden, entfallen kdnnte.

3. Sehr wichtig ist, dass keinerlei zusétzliche Kosten fur den
jeweiligen Eigentimer des Flurstlcks 452, Filstalstrale 78, wie zum
Beispiel ErschlieBungsgebihren, Abwasserbeitrag etc. durch das
Erschlieen des Neubaugebietes ,Degenfeld SUD* entstehen.

4. Ein Mitspracherecht bei der Festlegung von Baufenstern flr das
geplante Neubaugebiet ware winschenswert, um etwaige Probleme
und mégliche Einspriche zu vermeiden und fur die Zukunft ein
harmonisches Miteinander zu erméglichen.

5. Die ,Geplanten Bauflachen der Stadt Schwabisch Gmund*
(Anlage_1_3 Begruendung - Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmund -Waldstetten, Seite
68) fur Degenfeld Sid mit 67 neuen Einwohnern und insgesamt 27
neuen Wohneinheiten lassen mich in vielerlei Hinsicht aufhorchen
(siehe Anlage 7).

-Anlagen: siehe Originalstellungnahme-

- Wie lassen sich 27 neue Wohneinheiten auf der dargestellten
Flache DfW1 einplanen? Urspriinglich wurde beim Treffen der Stadt
Schwébisch Gmuind mit den Anwohnern am 15.09.2021 von 10
Wohneinheiten seitens der Stadt Schwéabisch Gmund berichtet.

- Wie passt das Verhéltnis der Einwohnerzahl von Degenfeld (460
Einwohner, Stand:31.12.2020) zu den geplanten neuen 67
Einwohnern im Neubaugebiet Degenfeld Stid. Meines Erachtens ist
die geplante Zahl neuer Einwohner flr dieses relativ kleine
Neubaugebiet viel zu hoch, wenn man bedenkt, dass ganz
Degenfeld ansonsten nur 460 Einwohner hat.

S.0.

Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren, in dem die
tiefergehenden Details geplant werden, wird der Offentlichkeit
erneut die Méglichkeit zur Auerung geboten.

In der Landes- und Regionalplanung sind Dichtewerte flr
Wohngebiete vorgegeben. Diese Werte werden im
Flachennutzungsplan fur die Bedarfsermittlung und
Begrindung zugrunde gelegt. Die Werte wie Einwohnerzahlen
und Wohneinheiten werden hier nur Gber die Flachengroe
ermittelt vollig unabhéngig von der Situation vor Ort oder einem
stadtebaulichen Konzept. Welche Dichte fUr eine Flache
tatsachlich umsetzbar ist wird erst im Bebauungsplanverfahren
geklart. Sollte die angestrebte Dichte von 50 EW/ha aus
verschiedenen Grinden nicht zu erreichen sein ist es mdglich
diese mit héheren Dichten in anderen Ortsteilen oder der
Kernstadt auszugleichen.

Beschlussvorschlag: Die Fl&dche wird um ca. 0,4 ha
verkleinert.

Damit reduzieren sich die rein rechnerisch (einheitliche
Berechnung aller Ortsteile: 50 EW/ha Bruttowohndichte)
ermittelten Wohneinheiten auf ca.18. Diese Wohneinheiten
bedeuten nicht die Anzahl geplanter Gebaude. Sondern
berechnen sich Uber das genannte Dichteziel (EVW/ha). Unter
der Annahme je Einzelhaus ergeben sich ca. 1,5
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Um den Dorfcharakter flr Degenfeld zu bewahren, sehe ich
folgende Mdéglichkeiten:

- Freigabe / Genehmigung seitens der Stadt Schwabisch Gmund
fur die Bebauung von 1-geschossigen Wohnh&usern unter Angabe
einer maximal einzuhaltenden Firsthéhe

- Freigabe / Genehmigung seitens der Stadt Schwabisch Gmund
von maximal Doppelhdusern flir das Neubaugebiet und nur unter
Abstimmung der Baufenster darf die Genehmigung erteilt werden.
Mehrfamilienh&user passen nicht in die Iandliche Struktur von
Degenfeld und wirden Raum und Sicht der bestehenden
Wohneinheiten einschrénken und rauben.

- Garagen auRerhalb von Wohnh&usern sollten nur mit
Flachdachern genehmigt werden, damit eine maximal mégliche
Aussicht fUr alle gewahrt werden kann.

Abschlielend weile ich nochmals auf meine oberste Dringlichkeit
(bereits unter Punkt 1 ausgeftihrt) hin. Sollte der vorhandene
Feldweg, der an meinem Flurstlick 452 entlangfihrt, aus welchen
Grinden auch immer zurlickgebaut werden bzw. bei der Planung
des Neubaugebietes Degenfeld Sud kein Weg bzw. Strale mehr in
den Pléanen vorkommen, bitte ich die Stadt Schwabisch Gmund auf
mich zu zukommen, da ich einen Teil dieses Feldwegs nur als
Entgegenkommen an die Stadt Schwéabisch Gmind verauBert habe.
Mir ist es wichtig, dass ich immer eine Zufahrt zu meinen unteren
Garagen habe. Daher wére ich auch bereit, im Falle eines Rickbaus
des bisherigen Feldweges, diesen von der Stadt Schwébisch
Gmind zurick zu erwerben, um ihn weiter fir die Zufahrt zum
Flurstick 452 nutzen zu kénnen

Wohneinheiten (Wohnung) wére dieses Ziel Uber 12
Einzelhauser zu erflllen.
.Wohneinheiten" bedeutet nicht ,Einzelhduser*

Diese Belange kénnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplananderung nicht geregelt werden. Diese
Regelung erfolgt im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren.

S. 0.

S.0.

S.0.
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sudlichen Bereich. Diese Anregungen wurden teilweise mit nicht
nachvollziehbaren Begrindungen abgeschmettert. Daher bitten wir
die Baugebietserweiterung am Eierberg vorzunehmen und die
Neuausweisung fir das Baugebiet Std zu Gberdenken.

Griinde:

1. Hochwasserschutz

Bei Stark- und langer anhaltendem Regen steht in den Wiesen Nahe
der Lauter oftmals das Wasser. Auch wahrend dem letzten
Hochwasserereignis 2014 stand das Wasser annadhernd im
geplanten Baugebiet. Aufgrund der in den letzten Jahren
vorkommenden Naturkatastrophen in Wassernéhe, sollte auch
dieses Thema nicht in den Hintergrund treten. Daher sollte dringlich
auf die Uberarbeitung der Hochwassergefahrenkarte durch das RP
Stuttgart abgewartet werden. Durch eine etwaige Verbauung
unterhalb unseres Grundstiicks zur Lauter hin, bestehen

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von

Fur die Entwicklung von Degenfeld halte ich die Ausweisung eines | Kenntnisnahme

neuen Baugebiets flr sehr wichtig, um jungen Familien die

Méglichkeit eines Eigenheims zu erméglichen und Degenfeld fur die

Zukunft eine bessere Perspektive zu geben.

Ebenso wichtig halte ich es jedoch auch, dass dies in Einklang mit Kenntnisnahme (s. Ausfuhrungen oben)

den bestehenden Anwohnern geschieht und diesen keine

zuséatzlichen Kosten durch das ErschlieRen eines neuen

Baugebietes entstehen.

B4.2

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
B4.2 Die den beiden im Voraus gefihrten Gesprachen mit Vertretern der | Eine Erweiterung im Bereich Eierberg wurde geprift aber
(Schreiben Stadt Schwabisch Gmind wurde mehrmals angeregt, dass eine aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet in exponierter
vom Baugebietserweiterung am Eierberg aus einer Vielzahl an Grinden | Lage (erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild) sowie der
20.04.2023) |sinniger ware als eine Neuausweisung eines Baugebiets im Betroffenheit regionalplanerischer Zeile: Schutzbedurftiger

Bereich flr Erholung sowie Naturschutz und Landschaftspflege
nicht weiterverfolgt. Letztere waren auch Uber ein weiteres
Verfahren schwer zu Uberwinden, da Alternativen im Ort
vorhanden sind.

Zu.1.:

Lt. Stellungnahme des Regierungspréasidiums Stuttgart ist mit
dem Ergebnis der Fortschreibung der
Hochwassergefahrenkarte (HWK) in 2-3 Jahre zu rechnen. Auf
Basis der derzeitigen ist die geplante Flache nicht von
Uberschwemmungen betroffen.

Diese Belange sind in der nachgelagerten Bebauungsplanung
detailliert zu Uberprifen, dort werden auch nachbarschaftliche
Belange berlcksichtigt und die Entwésserung und der
Regenriickhalt spezifiziert.
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unsererseits Bedenken, dass das Wasser auch unser Haus
bedrohen kénnte, welches bislang Uber die Wiesen versickerte.

2. Gewerbe

Unser Bauantrag wurde als Wohn- und Geschéftshaus bewilligt. Seit
2003 wird auch ein Gewerbe im Elektrohandwerk ausgetibt In der
der o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes sind Bauplétze rings
um unser Grundstlick ausgewiesen. Daher bestehen Bedenken,
dass dies eine Stérung der Grundstickskaufer hervorrufen kénne.

3. Naturschutz

Im sudlich geplanten Baugebiet rund um unser Grundstick haben
verschiedene geschutzte Tierarten ihren Lebensraum.
Beispielsweise gibt es verschiedene Vogelarten (Rotmilan, Falke,
verschiedenste Singvdgel...) oder Reptilien (Eidechsen), Echsen
(Blindschleichen), Amphibien (Salamander, Kréten, Frésche...),
Schlangen (Ringelnatter) sowie Fledermause. Durch die unberihrte
Natur in Bachnahe fuhlen sich hier verschiedenste Tierarten wohl.
Im Bereich des Wohngebietes am Eierberg wéren aufgrund der
vorhandenen Landschaftsstruktur keine bzw. nur geringe Eingriffe
zu befirchten.

4. ErschlieRungsbeitrage

In der 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine StraRe
sowie Gehweg entlang unseres Grundstlicks vorgesehen. Diese
verschaffen uns keinen Vorteil, eher im Gegenteil. Eine daraus
resultierende Streu- und Raumpflicht wirde daraus resultieren.
Einen Nutzen aus dem Gehweg kénnen wir nicht ziehen, da unser
Grundstick ausreichend erschlossen ist.

Sollte es dennoch zu einer ErschlieBung kommen, sollte beachtet
werden, dass Herr Hackner im ersten Gespréch in Aussicht gestellt
hat, dass die Kosten der ErschlieRung auf die Grundstickskaufer
umgelegt werden wurde.

5. Landschaftsbild

Beschlussvorschlag: Fldche wird verkleinert. Damit
verkleinert sich auch die Versiegelung des Untergrunds.

Zu 2.
Diese Belange werden in der flr die Entwicklung der Flache
erforderlichen Bebauungsplanung gepruft.

Zu 3

Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren wird dazu ein
Artenschutzgutachten erstellt werden. Die daraus
resultierenden Maknahmen, sowie MalRnahmen in
Gewassernahe werden im Bebauungsplan dann verbindlich
geregelt. Bestehende Biotope werden berlcksichtigt und
bleiben erhalten.

Zu 4.

Der vorliegende Flachennutzungsplan enthélt keine
Darstellungen bzgl. Strale oder Gehweg.

Diese Belange kénnen nicht auf Ebene der
Flachennutzungsplananderung gelést werden und sind im
nachgelagerten Verfahren zu klaren.

Zu 5;
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Aufgrund des bereits bestehenden Baugebietes am Eierberg wére
dieses aus landschaftlichen Griinden zu priorisieren. Eine Zunahme
von einer oder zwei Hauserreihen wirde minimal auffallen. Eine
Bebauung in einem bislang unberihrten Gebiet wiirde jedoch das
idyllische Landschaftsbild entlang der Lauter einschranken und die
naturliche Landschaft verschandeln.

6. Kosten

Die ErschlieRung eines neuen Baugebietes (StraBenneubau,
Kanal...) ist aus unserer Sicht kostenintensiver als die Verlédngerung
an ein bestehendes Baugebiet. Die Begrindung, dass an eine
bestehende Ringstrae nicht noch mehr Grundstiicke angedockt
werden kénnen, ist aus unserer Sicht nicht plausibel. In vielen
Gemeinden sind Baugebiete durch nur eine Strae (Ringstrake)
erreichbar, welche wesentlich mehr Haushalte versorgt als die am
Eierberg. Zudem ware eine Zufahrt Uber die bereits angelegte
.BehelfsstralRe" am letzten Grundstlick in der Strae ,Buittingen” in
Notfallen befahrbar.

7. Wasserleitung

Uber das Flurstick 446 lauft unsere Wasserleitung, welches das
Oberflachenwasser von Gebaude 80 und 82 in den Glasenbach
leitet. Diese Wasserleitung ist im Grundbuch dinglich gesichert. Eine
Uberbauung bzw. Rickbauung ist daher nicht méglich.

Wir bitten Sie aufgrund der dargelegten Punkte nochmals eine
Uberprufung der Baugebietserweiterung am Eierberg vorzunehmen
und die Neuausweisung flir das Baugebiet Sitid zu Uberdenken.

Die Flache am Eierberg liegt in wesentlich exponierterer Lage.
Die geplante Flache zwischen den bestehenden Gebauden an
der FilstalstraRe und dem Glasbach ist durch den bestehenden
Bewuchs entlang des Baches wesentlich weniger einsehbar
und viel kleiner als zwei weitere Baureihen mit
Erschlielungsstralie im Bereich Eierberg.

Zu 6.

Es gibt im Bereich Eierberg keine bestehende
ErschlieBungsstrale an welche neue Gebaude direkt angebaut
werden kdnnen, auch eine StralRenverlédngerung ist eine neue
StraRe. Daher entstiinden Kosten durch den Bau von neuen
StraRen mit Ver- und Entsorgungsleitungen sowohl am
Eierberg als auch im Bereich Degenfeld Sid.

s.0. (Zu 4)

s.0. (erster Absatz)
Beschlussvorschlaqg: An der Flache wird festgehalten, die
Ausdehnung wird verkleinert.
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Ausdehnung des Uberschwemmten Bereiches zeigt. Die Stadt agiert
in diesem Punkt sehr unsensibel, auch was die Beriicksichtigung
von Uberschwemmungskatastrophen der letzten Jahre angeht. Die
Niederschlage, vor allem im Winter und Frihjahr, nehmen zu und
nicht ab. Deshalb wird sich die Hochwassergefahr verschéarfen.
Immerhin arbeitet man jetzt mit einem Institut zusammen, um hier
mehr Klarheit zu schaffen. Meines Erachtens nach ist die Frage des
Hochwassers elementar. Sie sollte mit Prioritét an den Anfang eines
Planungsprozesses gestellt und nicht erst 2026 geklart werden.

In stadtebaulicher Hinsicht sollte das Baugebiet Sud in
Zusammenhang mit der geplanten Heinzmann-Halle auf dem
ehemaligen Fuchs-Gelénde gesehen werden. Bezlglich dieser Halle
ist derzeit ein Verfahren vor dem Verwaltungsgericht anhéngig.
Angenommen die Halle kommt nicht, welchen Standpunkt nimmt die
Stadt Schwabisch Gmuind dann ein?

Ware dann das Baugebiet Sutd tUberhaupt noch erforderlich, wenn
das ehemalige Fuchs-Gelénde fur eine Wohnbebauung zur
Verfagung stinde? Einen entsprechenden Vorschlag hatte ich
schon einmal gemacht. Laut einer friheren Aussage des
Baurechtsamtes wére das Baugebiet Stid dann nicht notwendig. Gilt
das noch? So wie die Sache steht, kbnnte sich auch das
Regierungsprasidium damit eher anfreunden.

Falls die Heinzmann-Halle jedoch kommt, wird das Baugebiet
vermutlich zu einem stadtebaulichen Problem. Durch den riesigen
Industrie-Baukomplex der Halle wiirde das Baugebiet Std zu einer
Art abgetrennter Trabantenstadt mit allen Folgeproblemen.

Die Argumentationskette der Stadt sowie die bisherigen Fakten zum
Baugebiet stellen sich mir wie folgt dar:
» Der Kindergarten soll erhalten bleiben

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

von

B4.3 Das geplante Baugebiet ist durch Hochwasser geféhrdet. Die von Lt. Stellungnahme des Regierungspréasidiums Stuttgart ist mit
(Schreiben der Stadt vorgelegte Uberschwemmungskarte ist gemaR eigenem dem Ergebnis der Fortschreibung der

vom Erleben und dem von anderen Burgern unrichtig. Das gezeigte Bild | Hochwassergefahrenkarte (HWK) in 2-3 Jahre zu rechnen. Auf
17.04.2023) |ist vermutlich eine Momentaufnahme, die nicht die maximale Basis der derzeitigen ist die geplante Flache nicht von

Uberschwemmungen betroffen.

Diese Belange sind in der nachgelagerten Bebauungsplanung
detailliert zu Uberprifen, dort werden auch nachbarschaftliche
Belange berlcksichtigt und die Entwésserung und der
Regenrlckhalt spezifiziert.

Das geplante Baugebiet Degenfeld Sud steht nicht im
Zusammenhang mit dem ehemaligen Fuchs-Geldnde und kann
unabhangig davon beurteilt werden. Bei dem bebauten Teil des
Grundstulicks handelt es sich um eine Flache im
Siedlungsbereich und als solche ist sie im
Flachennutzungsplan als Bestand dargestellt. Eine Umnutzung
oder Nachnutzung der Flache ist ohne
Flachennutzungsplananderung méglich.

Kenntnisnahme
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» Zu diesem Zweck sollen sich junge Familien ansiedeln

» Diese jungen Familien sollen in den neu gebauten Hausern
wohnen.

+ Die Stadt hat sich inzwischen auf die Idee des "Baugebietes Sud"
ziemlich versteift, die Planungen sind bereits angelaufen. Der
administrative "point of no return" scheint bereits Uberschritten. Zu
dieser Einschétzung bin ich bei einer éffentlichen
Ortschaftsratssitzung im Jahr 2022 gekommen. Andere Konzepte
wurden dort nicht erwahnt, die Bedenken der Blrger ebenfalls
nicht.

+ Alternativen werden eher zurlickgewiesen (z. B. Nachverdichtung,
Bauplatze am Eierberg..), und zwar mit Argumenten, die schwer
nachvollziehbar sind.

Die 0.g. Punkte bedirfen klarer Nachweise bezUglich der
Notwendigkeit, entsprechende Kostenberechnungen und Vergleiche
sollten vorgenommen werden.

Die durch das Baugebiet Std zu erwartende Schadigung der Natur
macht diese eingehende Prifung der o0.g. Punkte erforderlich, vor
allem auch eine Betrachtung der Alternativen.

Mir fiel es auf, dass mein Grundstlick 454/2 in den
Flachennutzungsplan mit einbezogen ist, alle anderen bebauten
Grundstlicke sind dies nicht. Was ist der Grund? Warum hat
niemand mit mir darlber gesprochen? Ich kann schon jetzt mitteilen,
dass ich nicht beabsichtige, einen Teil meines Grundstiicks zu
verkaufen.

Aus gegebenem Anlass mdchte ich auch die Frage stellen, welche
Aufschittungsstrategie die Stadt Schwabisch Gmind im Baugebiet
SUd nahe der Filstalstrale verfolgt. Wird das Gelande dhnlich wie
beim Anwesen Spiller groRfléchig aufgeschuittet, etwa um mehr
Sicherheit gegen Hochwasser zu erhalten oder will man den
naturlichen Gelandeverlauf beibehalten, was die Landesbauordnung
eigentlich fordert. Dies mag jetzt als Detailfrage erscheinen, ich
musste jedoch letztes Jahr erleben wie bedeutsam diese Frage ist.

Alternativen wurden im Rahmen der Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes gepruft, eine Nachverdichtung und
Baullcken sind in die Bedarfsermittiung mit eingeflossen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
entfaltet keine unmittelbare Rechtswirkung Dritten gegentber
und beinhaltet keine Eingriffe in das Eigentum. Unabhéngig
davon wurde die Flache verkleinert, das Grundstiick wird nicht
mehr tangiert.

Belange wie Geldndemodellierungen sind in der
nachgelagerten Bebauungsplanung detailliert zu Gberprifen,
dort werden auch nachbarschaftliche Belange beriicksichtigt.
Die Entwasserung, der Regenrtckhalt, Starkregen und
Hochwassergefahren werden hier tiefergehend untersucht und
entsprechend berlcksichtigt.
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Zuletzt méchte ich bei den Behérden der Stadt Schwabisch Gmind
mehr Redlichkeit und Wahrhaftigkeit anmahnen. Es ist nicht gut,
wenn man den Blrgern Ende 2022 mitteilt, dass im Baugebiet Sud
ca. 10 Einfamilienh&user entstehen sollen und nun plétzlich sind es
27 verdichtete Wohneinheiten. Es ist ebenfalls nicht gut, wenn man
2021 mitteilt, eine Alternativiésung fur die Heinzmann-Halle stehe
kurz bevor und nur zwei Wochen spéater wird der Bauvorbescheid fur
diese Halle erteilt, ohne dass man etwas erfahrt.

Ich wlrde mir wiinschen, dass hier eine Besserung in Form von
groRerer Burgernahe und Transparenz eintritt.

In der Landes- und Regionalplanung sind Dichtewerte fur
Wohngebiete vorgegeben. Diese Werte werden im
Flachennutzungsplan fur die Bedarfsermittlung und
Begrindung zugrunde gelegt. Die Werte wie Einwohnerzahlen
und Wohneinheiten werden hier nur Gber die Flachengroe
ermittelt vollig unabhéngig von der Situation vor Ort oder einem
stadtebaulichen Konzept. Welche Dichte fUr eine Flache
tatsachlich umsetzbar ist wird erst im Bebauungsplanverfahren
geklart. Sollte die angestrebte Dichte von 50 EW/ha aus
verschiedenen Grinden nicht zu erreichen sein ist es mdglich
diese mit héheren Dichten z.B. in der Kernstadt auszugleichen.

B4.4
Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
B4.4 die an das geplante Baugebiet Sud in Degenfeld angrenzenden Kenntnisnahme
(Schreiben Hauseigentimer NG
vom =
17.04.2023) | haben | beauftragt,

Anregungen zur o. g. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Schwabisch Gmund im Stadtteil
Degenfeld mitzuteilen.

Die Stadt Schwabisch Gmund hat bereits im Vorfeld vor dieser
formalen Einleitung zur Anderung des Fnpl. gewisse Priifungen
und Abwagungen zu einem méglichen Baugebiet in Degenfeld
durchgeflihrt. Dazu konnten einige Blirgerinnen und Blrger zwei
Gesprache mit den Vertretern der Stadt Schwabisch Gmiind
fuhren.

Das 1. Gesprach fand unter der Leitung von Stadtmessungsdirektor
Gerhard Hackner am 15.09.2021

statt; dabei wurde die Ortsentwicklung von Degenfeld insgesamt,
insbesondere anstehende gewerbliche Entwicklungen,

Kenntnisnahme

Stellungnahmen, friihzeitige Beteiligung Seite 218




Anregungen
von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

bevorstehende Bauvorhaben und mdégliche Gebiete fiir ein neues
Baugebiet in Degenfeld angesprochen.

Beim 2. Blrgergesprach am 12.12.2022, war G. Hackner kurzfristig
verhindert, konnte nur etwa 15 Minuten anwesend sein; dieses
Gesprach wurde von der Stadtplanerin Birgit Pedoth geleitet. Es
stand vor allem die Abwagung zwischen einer weiteren
Baugebietsausweisung am Eierberg und das jetzt in die
Anderungsplanung aufgenommene mdgliche Baugebiet Stid im
Mittelpunkt der Aussprache.

Bei beiden Gespréchen haben die Burger eine
Baugebietserweiterung am Eierberg favorisiert und

angeregt, das Gebiet im Slden nicht zu Uberplanen.

Deshalb erwarten die beteiligten Blrgerinnen und Blrger von der
Stadt Schwabisch Gmund, die getroffene Abwagung fir ein neues
Baugebiet Stid nochmals zu Uberdenken und stattdessen eine
Baugebietserweiterung am Eierberg vorzusehen.

Begrindung:

Die Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes wie z. B. am
Eierberg ist aus landschaftlichen, ékologischen und auch
wirtschaftlichen Griinden mit viel geringeren Eingriffen méglich,
als ein neu auszuweisendes Baugebiet Sid.

Das Baugebiet Std wére dagegen mit einem deutlich erhdhten
Eingriff in den dort vorhandenen sensibleren Landschafts- und
Naturraum verbunden. Dies ergibt sich schon aus einem Vergleich
der 6kologischen Gegebenheiten beider Gebiete.

Nach § 1 Abs. 5 vom BauGB sollen Bauleitpléne u. a. eine
nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringen, und eine dem Wohl der

Eine Erweiterung im Bereich Eierberg wurde geprift aber
aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet in exponierter
Lage (erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild) sowie der
Betroffenheit regionalplanerischer Zeile: Schutzbedurftiger
Bereich flr Erholung sowie Naturschutz und Landschaftspflege
nicht weiterverfolgt. Letztere waren auch Uber ein weiteres
Verfahren schwer zu Uberwinden, da Alternativen im Ort
vorhanden sind.

Kenntnisnahme
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Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Bericksichtigung der WohnbedUrfnisse der Bevélkerung
gewahrleisten.

AuRere ErschlieRung:

Bisher wurde von der Stadt damit argumentiert, dass fur die
ErschlielRung eines erweiterten Baugebietes am Eierberg eine
zusétzliche Strae gebaut werden misste.

Dazu ist festzustellen — es stehen etwa 8-10 Bauplatze bzw. 27 WE
zur Diskussion- dass deshalb keine zusitzliche neue
StraBenerschlieBung erforderlich ist. Die bisher vorhandene
ErschlieBung und Anbindung an den Ort ist auch fiir die mégliche
Gebietserweiterung als ausreichend. Es wird so wenig neuer
Verkehr erzeugt, dass das vorhandene Verkehrsnetz diesen
geringen Mehrverkehr problemlos

aufnehmen kann.

Zudem ist das Mobilitétsversprechen des Landes B.W. auch flr den
landlichen Raum in Vorbereitung. Allgemein ist dazu noch darauf
hinzuweisen, dass derzeit der OPNV intensiv ausgeweitet wird,
siehe z. B. das Jugendticket flir B.W. seit Marz 2023, wonach
Schiler, Jugendliche, Studenten bis 27 Jahre, mit einem 1-
EuroTicket je Tag (365 VJahr) alle Busse und Bahnen in B. W.
benitzen kdnnen. Das bundesweite Nahverkehrsticket startet am
01. Mai 2023. Auch im l&ndlichen Raum wird diese
Nahverkehrsoffensive sehr positive Wirkungen nach sich ziehen.
Der Individualverkehr wird sich also deutlich verringern.

Sollte die Stadt wider Erwarten an dem Baugebiet Stid festhalten,
ware es wichtig, wie es in dem 1. Gesprach in Aussicht gestellt
wurde, dass die Kosten fur die StralRenerschlieRung privatrechtlich
gegenuber Kaufern insgesamt und direkt beim Grundstickskauf
~-abgeldst" werden. Die angrenzenden Eigentimer weisen darauf
hin, dass ihre Grundstiicke ausreichend erschlossen sind. Zum

Es gibt im Bereich Eierberg keine bestehende
ErschlieBungsstrale an welche neue Gebaude direkt angebaut
werden kénnen, flir neue Bauplatze ist eine neue
Erschlieungsstrafie in beiden Féllen notwendig.

Das Baugebiet Degenfeld Std kénne direkt von der
FilstalstralRe der Ortsdurchfahrt erschlossen werden wéhrend
bei einer Erschlieung am Eierberg die Strale Im Hungerbuhl
mehr Verkehr aufnehmen musste.

Erschlielungsbeitrdge kdnnen nicht im Rahmen der
Flachennutzungsplanung geklart werden.

Die kann im Rahmen der nachgelagerten Verfahren gepruft
werden.
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Wegfall des landschaftlich schénen Gebietes darf fur die Angrenzer
nicht noch eine finanzielle Belastung entstehen.

Hochwasserschutz:

Am Eierberg wie bei einem Baugebiet Std sind
Hochwassergefahren zu bertcksichtigen. Es ist aus dieser Sicht
geboten, zuerst am vorhandenen bebauten Gebiet am Eierberg die
Hochwassergefahr durch geeignete SchutzmaRnahmen zu
beseitigen. Auf das Hochwasserereignis mit betréchtlichen Schaden
im Gebiet am Eierberg im Jahr 2014 sowie im Bereich des jetzt
geplanten Baugebietes Sid wird hingewiesen. Inwieweit die derzeit
gultige Hochwassergefahrenkarte den letzten Stand darstellt, ist der
Darstellung nicht zu entnehmen. Vermutlich nicht, denn die
Auswirkungen von dem Hochwasserereignis im Gebiet Sud um die
Lauter wurde von den Anliegern eher dramatischer beurteilt.
Aufgrund der Informationen vom Regierungspréasidium Stuttgart soll
die Hochwassergefahrenkarte auch in Degenfeld bis zum Jahr
2026 Uberarbeitet werden. Daher wére es wichtig, diesen neuen
Sachstand abzuwarten, bevor wichtige Entscheidungen zur
Bauleitplanung getroffen werden.

Landschaftsbild:

Es ist unzweifelhaft, dass eine Erweiterung eines Baugebietes am
Eierberg schon aus landschaftlichen Grinden, also des geringsten
Eingriffs, vorzuziehen wére. Das gewohnte Bild am Eierberg wurde
sich nur geringflgig verandern. Der Eingriff ware dort minimal.
Ganz anders stellt sich die Lage beim Gebiet im Siiden dar, wo
sich die Lauter durch die idyllische Talaue schlédngelt. Eine
Bebauung dieses Gebietes wére ein schwerer Eingriff in dieser
natiirlichen Erholungslandschaft.

Artenschutz:

Schon durch die vorhandene karge Landschaftsstruktur am
Eierberg wéren nach bisherigen Kenntnissen kaum oder nur
geringflgige Eingriffe zu beflrchten. Tendenziell darf vermutet

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart ist mit
dem Ergebnis der Fortschreibung der
Hochwassergefahrenkarte (HWK) in 2-3 Jahre zu rechnen. Auf
Basis der derzeitigen ist die geplante Flache nicht von
Uberschwemmungen betroffen.

Diese Belange sind in der nachgelagerten Bebauungsplanung
detailliert zu Uberprifen, dort werden auch nachbarschaftliche
Belange berlcksichtigt und die Entwésserung und der
Regenrlckhalt spezifiziert.

Die Flache am Eierberg liegt ins wesentlich exponierterer Lage.
Die geplante Flache zwischen den bestehenden Gebauden an
der FilstalstraRe und dem Glasbach ist durch den bestehenden
Bewuchs entlang des Baches wesentlich weniger einsehbar
und viel kleiner als zwei weitere Baureihen mit
Erschlielungsstralie im Bereich Eierberg.

Die Planungsflache wurde verkleinert. Die Prifung auf Ebenen
des Flachennutzungsplanes hat die Betroffenheit hinsichtlich
Artenschutz als mittelhoch bewertet. Die detaillierteren Belange
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werden, dass hier keine hervorgehoben planungsrelevanten
Arten vorhanden sind.

Dagegen gibt es eine starke Vermutung, dass im siidlich geplanten
Baugebiet wichtige artenschutzrechtlich geschiitzte Tierarten
ihren Lebensraum haben. In erster Linie ist dabei an Kafer,
Reptilien wie z. B. Zauneidechsen zu denken, seltene Vogelarten
kénnten hier angetroffen werden,

auch Jagdhabitat fur die Fledermaus wére denkbar. Letztlich wird
das Artenschutzgutachten die Faktenlage in dieser Hinsicht klaren.
Falls die Beflirchtungen fir einen starken Eingriff in
artenschutzrechtlich geschuitzten Bestand oder gar das Eintreten
von Verbotstatbestdanden gemanr § 44 BNatSchG zutreffend
festgestellt werden, darf in diesem Gebiet kein Baugebiet entwickelt
werden.

Dorfentwicklung:

Degenfeld zahlt aktuell 460 Einwohner und die Stadt Schwabisch
Gmund hat fur die Dorfentwicklung in diesem landlich strukturierten
Ort beachtliche Grundlagen fur die klinftige Entwicklung erarbeitet.
Diese Ziele sind auch fur die kunftige bauliche Entwicklung der
Mafstab, also im Hinblick auf eine etwaige Ausweisung eines
weiteren Baugebietes. Das dérfliche Erscheinungsbild ist vor allem
beim Malf einer klnftigen Wohnbauentwicklung zu

beachten.

In Degenfeld, dies hat das Entwicklungskonzept der Stadt
Schwébisch Gmund gezeigt, sind durchaus Potenziale vorhanden,
um den Ort mittelfristig zu einem Erholungsort weiter zu entwickeln.
So kénnte in Degenfeld ein Ort mit sanftem Tourismus ermdglicht
werden.

Mit dieser Perspektive wére ein Baugebiet Std kaum vereinbar, der
Eingriff in diese besondere landschaftliche Situation wére eine
starke Beeintrachtigung fir das dérfliche und natirliche
Erscheinungsbild von Degenfeld.

dazu werden im Rahmen des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren geprift und sind dort zu klaren.

Kenntnisnahme

Das genannte Ortsentwicklungskonzept fur Degenfeld wurde in
den Jahren 2015 und 2016 erarbeitet. In den Blrgerwerkstétten
2015 wurden die Stéarken, Schwachen und Potenziale
herausgearbeitet. Sie wurden durch Ortsbegehungen,
Beteiligungen von Verbanden und Fachémtern,
Ortschaftsratssitzungen und weitere Blrgerwerkstatten in 2016
Schritt fur Schritt zu Entwicklungszielen und
Umsetzungsmalnahmen weiterentwickelt. In diesem Prozess
wurde das jetzt im Flachennutzungsplan vorgesehen Baugebiet
Degenfeld Sud als Entwicklungsfldche aufgenommen und nicht
der Bereich am Eierberg. Eine fir das dérfliche
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Sollte sich die Stadt Schwabisch Gmind trotz aller Argumente, die
dagegen sprechen, flr das Baugebiet

Sid entscheiden, sollte sich das Maf} der baulichen Nutzung
einordnen, also im Sinne der vorhandenen baulichen Nutzung der
Umgebung. Es durfen also keine gro3en Wohnblécke oder
Mehrfamilienh&user entstehen, welche die bisher Uberwiegend
vorhandene baulichen Struktur des beschaulichen Ortes mit ein- und
zweigeschossigen Gebduden, sprengen wiirden. Deshalb sollte
auch die Zahl der Wohneinheiten je Grundstlick in diesem Sinne
begrenzt werden.

Erscheinungsbild von Degenfeld angemessene Gestaltung und
Entwicklung kann im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
fur die geplante Bauflache gesichert werden.

Das Mal der Baulichen Nutzung ist im fur die Entwicklung der
Flache notwendigen Bebauungsplanverfahren zu klaren.

B4.5
Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
B4.5 mit diesem Schreiben Gbermitteln wir Ihnen unsere Anregungen und
(Schreiben Fragen zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2035, (Fnpl)
vom der Stadt Schwéabisch Gmuind, insbesondere zum geplanten
17.04.2023) | Baugebiet Sud im Stadtteil Degenfeld.

Klimadkologische Aspekte

Klimagerechtes Flachenmanagement

Belastung durch Oberflachenabwésser flr existierende und neue

Grundsticke; durch Versiegelung der Flachen und zu erwartenden

Starkregenereignissen erhéht sich die Hochwassergefahr fir

Anwohner.

»> Im Wohngebiet ,LAm Eierberg" liegt eine bekannte
Hochwasserproblematik vor. Diese kann im Zuge einer
Erweiterung des Baugebietes behoben werden. Warum wird dies
nicht umgesetzt?

Hochwassergebiet Degenfeld Sud: Richtigkeit der vorliegenden
Hochwassergefahrenkarte ist zu bezweifeln, bei den angrenzenden
Grundsticken stand das Wasser schon bis zum Haus. Man muss mit
weiteren zunehmenden Hochwassern rechnen.

Eine Erweiterung im Bereich Eierberg wurde geprift aber
aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet in exponierter
Lage (erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild) sowie der
Betroffenheit regionalplanerischer Zeile: Schutzbedurftiger
Bereich flr Erholung sowie Naturschutz und Landschaftspflege
nicht weiterverfolgt. Letztere waren auch Uber ein weiteres
Verfahren schwer zu Uberwinden, da Alternativen im Ort
vorhanden sind.

Ein Baugebiet welches die Oberflachenwasserproblematik der
bestehenden Bebauung im Bereich Eierberg verbessern kénnte
wurde von der Flache her wesentlich mehr Bauplétze schaffen
als fUr die Eigenentwicklung fir Degenfeld benbtigt werden.
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> Jetzige Hochwassergefahrenkarte befindet sich in Uberarbeitung.
Mit dem Abschluss der Uberarbeitung wird beim
Regierungsprasidium Stgt. bis 2026 gerechnet. Diese muss bei
der Planung berUcksichtigt werden.

» Liegt eine Prifung der Flachennutzung flr erneuerbare Energien,
beispielsweise PV-Freiflachen vor? ist diese 6ffentlich einsehbar?

Umweltékologische Aspekte

Landschaft, Landschaftsbild, Erholung

Gebiet ,Degenfeld Sud" ist als Naturschutzgebiet anzusehen, es
handelt sich um eine grine Aue. Das Schutzgut Boden ist seiner
Bedeutung nach zu bewerten, das Gebiet liegt auBerdem in einem
Naherholungskorridor.

Tiere, Pflanzen, Biotope etc.

Flachen ,Degenfeld Sud" sind seit Jahren nicht mehr fir

konventionelle Landwirtschaft genutzt, dadurch:

e Brutplatz fur viele Végel; Brutplatz und Jagdgrund fur Greifvdgel,
Rehe ziehen hier Kitze auf

e lLang in Bliute stehende Wiesen,

Artenvielfalt/Artenschutz: Insekten, Bienen

Angrenzende Schutzgebiete Absténde

» Welche Ersatzflachen sieht die Stadt Schwébisch GmUnd hier vor,
die auch Strukturen wie Totholz, Streuobst oder hohlenreiche
Einzelbdume enthalten, wie sie derzeit vorhanden sind?

Streuobstwiesen -

>

Gesundheit der Menschen, Emissionen

Es ist davon auszugehen, dass zu jedem Haus mind. 1-2 Fahrzeuge
kommen; durch die mangelhafte Anbindung an den OPNV werden
alle neuen Anwohner fUr alle Aktivitdten des Lebens das Auto
benutzen —) Zunahme an Emissionen

Eines der bestehenden Grundstiicke hat mit einer Schreinerei ein
stérendes Gewerbe. Ein Wohngebiet ist damit nicht zu vereinbaren.

Soziale Aspekte

Wenn die neuen Karten vorliegen werden sie bei der weiteren
Planung bertcksichtigt.

Die Potentialflachenanalyse ,Fotovoltaik” lag als Anlage des
Flachennutzungsplanes dffentlich mit aus.

Kenntnisnahme

Die Planungsflache wurde verkleinert.

Die Prufung auf Ebenen des Flachennutzungsplanes hat die
Betroffenheit hinsichtlich Artenschutz als mittelhoch bewertet.
Die detaillierteren Belange dazu werden im Rahmen des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren gepruft und sind dort
zu klaren.

Das Thema Anbindung an den OPNV und der motorisierte
Individualverkehr ist kein spezielles flr den Bereich Degenfeld
Sud, es trifft auf alle Flachen in Degenfeld gleichermalen zu.

Bestehende oder angrenzende Nutzungen und eventuelle
Konfliktpotentiale sind im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens zu klaren.
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Soziale Infrastruktur

Es ist seitens der Ortschaft gewlinscht, junge Familien zu gewinnen.

» Welchen Nachweis gibt es, dass ein Neubaugebiet die Kosten fur
die Aufrechterhaltung der existierenden sozialen Infrastruktur
(Kindergarten) positiv beeinflusst? Existiert eine transparente
Kosten-Nutzen-Abwagung? Bitte um Einsicht.

» Welche Planungen gibt es die Infrastruktur fUr die alter werdenden
Bewohner zu verbessern? Inwiefern sind die Belange
Alleinerziehender und von alten sowie behinderten Menschen
berlcksichtigt?

Verjingung vorhandener Altersstrukturen

» Gibt es Planungen beispielsweise zur Verbesserung der
Mobilitat, sozialen Infrastruktur, Nahversorgungsinfrastruktur, die
ausschlaggebend sind daflr, dass sich neue Anwohner im Dorf
integrieren und zu einer tatséchlichen und gelebten Verjingung
beitragen? Falls ja, wie sehen diese aus?

Okonomische Aspekte

» Gibt es eine Kosten-Nutzen-Abwagung aus der hervorgeht, dass
die Kosten flr die komplette ErschlieBung eines neuen
Wohngebietes (Degenfeld Stid) geringer sind als die Erweiterung
des bestehenden Wohngebietes ,Am Eierberg"?

» Wieviel investiert die Stadt und mit welchen Einnahmen rechnet
sie in den Folgejahren?

» Wer trégt die Unterhaltskosten flr die Infrastruktur, vor allem
falls das Gebiet nicht ausgelastet ist?

Mobilitat

Es gibt in Degenfeld einen Kindergarten, darlber hinaus mussen fur

alle Aktivitaten, langere Wege in Kauf genommen werden fr

Schule, Sport, Hobbies, Organisatorisches usw.

» Beinhalten die Planungen zum Neubaugebiet am auflersten
Ende des Dorfes Entwicklungsmaoglichkeiten z. B. fUr eine
bessere Anbindung an den OPNV?

Die Erfahrungen bei der Kindergartenbedarfsplanung zeigen
den Zusammenhang von Bedarf an Infrastruktur und
Neubaugebieten.

Die Ubergeordnete Bauleitplanung ist nicht das geeignete
Werkzeug flr diese Bedurfnisse.

Dies sind Themen fir die Ortsentwicklungskonzepte, sie
wurden bereits teilweise angedacht und sind hier bei einer
Fortflhrung weiter zu bearbeiten.

Die Ubergeordnete Bauleitplanung sieht nur
Entwicklungsflachen vor. Belastbare Kostenberechnungen
kénnen nur auf Grundlage von ausgereifteren
Bebauungskonzepten mit Erschlieungskonzepten erstellt
werden.

Ist Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu
klaren.
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Siedlungsstrukturelle Aspekte

Nahversorgungsinfrastruktur

Ungenutzte Infrastruktur im Ortskern (Gaststéatten, Verkaufsflachen

etc.) generieren einerseits Kosten fur den kommunalen Haushalt

und bieten gleichzeitig Mdglichkeiten (fulaufige)

Nahversorgungsinfrastruktur aufzubauen und zu verbessern.

» Hat hier eine Prifung stattgefunden?

» Wie verhalten sich die Kosten flr ungenutzte Infrastruktur im
Vergleich zu den Kosten fur die ErschlieBung des Baugebietes
Degenfeld Suad?

Siedlungsstruktur

Das Gebiet Degenfeld Sud liegt am Ortsrand und
verkehrsungunstig, ausschlaggebende Grlinde gegen eine
Bebauung.

Bitte um Nachweis seitens der Stadt Schwabisch GmUind, dass es
im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsplanung

A. einen Bedarf an Bauflachen gibt, weil ein starkes Wachstum der
Gemeinde zu erwarten ist und

B. keine Wachstumsmaéglichkeiten im Innenbereich vorhanden sind
(Brachflachen, Baullcken, Nachverdichtung) bzw. die Potenziale fur
die Ausnutzung des bereits Gebauten und Bauen auf bereits
erschlossenem Geléande ausgeschédpft sind?

» Gibt es ein abgestimmtes Entwicklungskonzept fir Wohnen,
Gewerbe, Infrastruktur zwischen den Ortsteilen / Gemeinden?
Falls ja, kann dieses eingesehen werden? Falls nein, woran
orientiert sich die Stadt Schwabisch Gmiind bei der
Bedarfsplanung?

» Wurde geprift, ob durch die Ausweisung neuer Bauflachen am
Ende mehr innerdrtliche Hauser und Wohnungen leerstehen als
zuvor? Gibt es ein Leerstandskataster und ist dies éffentlich
zugénglich?

» Wie flgt sich das Bauvorhaben zur gewerblichen Nutzung der
Firma Heinzmann am Rand des Baugebietes Degenfeld Sud in
das Gebiet ein?

Dies sind Themen fir die Ortsentwicklungskonzepte, sie
wurden bereits teilweise angedacht und sind hier bei einer
Fortflhrung weiter zu bearbeiten.

Der Bedarf an Bauflachen wird in der Begriindung des
Flachennutzungsplanes dargelegt. Die
Innenentwicklungspotentiale sind bei der Ermittlung des
Flachenbedarfs mit Berticksichtigt worden.

Siehe Begrindung Flachennutzungsplan

Es gibt kein 6ffentliches Leerstandkataster fur Wohngebaude.
Dies ware auch schon aus Datenschutzgrinden nicht mdglich.

Das geplante Baugebiet Degenfeld Sud steht nicht im
Zusammenhang mit dem ehemaligen Fuchs-Geldnde und kann
unabhangig davon beurteilt werden. Bei dem bebauten Teil des
Grundstulicks handelt es sich um eine Flache im
Siedlungsbereich und als solche ist sie im
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In § 1a Nr. 2 BauGB heil3t es wortwortlich:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen

werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen

Inanspruchnahme von Flachen flur bauliche Nutzungen die

Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere

MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie

Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen

sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald

genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen

zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&udeleerstand,

Baullicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen

kénnen."

» Hat die Stadt Schwéabisch Gmund nachweislich geprift, dass
durch die ErschlieRung eines neuen Baugebietes (,Degenfeld
Siud") sparsam und schonend mit Fldchen umgegangen wird,
wenn ein existierendes Baugebiet (,Am Eierberg") erweitert bzw.
Leerstand im Ortskern genutzt werden kann? Ist diese Prifung
offentlich zuganglich?

Im Flachennutzungsplan sind fur das Gebiet DfW1 Nenninger Weg
27 Wohneinheiten flr 67 Eiinwohner angegeben. Dieser Zuwachs ist
fr ein Dorf mit einer Einwohnerzahl von 460 Einwohnern nur
schwer vorstellbar. Zudem durfte sich diese Anzahl auf dem Gebiet
nur mit mehrgeschossigen Wohnblécken erreichen lassen, die sich
nicht in die bestehende Siedlungsstruktur von Ein- und
Zweifamilienhausern einfligen wlrden.
» Wie gedenkt die Stadt Schwéabisch Gmund die Anzahl der
Wohneinheiten zu erreichen und mit der bestehenden
Naturlandschaft sowie der Siedlungsstruktur zu vereinbaren?

Alle unsere dargestellten Fragen bitten wir als Anregungen zum
Entwurf des Flachennutzungsplans zu behandeln. Danke.

Flachennutzungsplan als Bestand dargestellt. Eine Umnutzung
oder Nachnutzung der Flache ist ohne
Flachennutzungsplananderung méglich.

Der Bedarf an Bauflachen wird in der Begriindung des
Flachennutzungsplanes dargelegt. Die
Innenentwicklungspotentiale sind bei der Ermittlung des
Flachenbedarfs mit Berticksichtigt worden.

Eine Flachenreduzierung hat bereits im Verfahren
stattgefunden.

In der Landes- und Regionalplanung sind Dichtewerte flr
Wohngebiete vorgegeben. Diese Werte werden im
Flachennutzungsplan fur die Bedarfsermittlung und
Begrindung zugrunde gelegt. Die Werte wie Einwohnerzahlen
und Wohneinheiten werden hier nur Gber die Flachengroe
ermittelt vollig unabhéngig von der Situation vor Ort oder einem
stadtebaulichen Konzept. Welche Dichte fUr eine Flache
tatsachlich umsetzbar ist wird erst im Bebauungsplanverfahren
geklart. Sollte die angestrebte Dichte von 50 EW/ha aus
verschiedenen Grinden nicht zu erreichen sein ist es mdglich
diese mit héheren Dichten z.B. in der Kernstadt auszugleichen.
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B5.1 Die Wohnungseigentiimer-Gemeinschaft grenzt mit ihrem Kenntnisnahme
(Schreiben Grundstick direkt an die Landwirtschaftliche Nutzflache zwischen
vom Sldstadt und Klepperle-Trasse an. Das Grundstuick liegt unter dem
19.03.2023) |als ,,M" dargestellten Symbol fir Gemischte Bauflache am sudlichen

Ende der Bischof-Keppler-Strale.

Der Charakter der Landwirtwirtschaftlichen Nutzflachen stdlich
des Bebauungsrands der Suidstadt und den Ackern auf der
StraRdorfer Hochflache ist gepragt von Wiesen mit einem grof3en
Bestand an Streuobstbdumen, Wald- und GebUlschflédchen,
Gartenhausparzellen und einzelnen Gebauden, meist mit
landwirtschaftlicher Nutzung. Jedes der Grundstlicke in diesem
Hangbereich weist einen etwas anderen Bestand auf:

entweder Wiese mit Streuobst oder nur Wiese, viele Wald- oder
Gebuschbestand, aber auch Gebaudebestand. Der in der Anlage
beigefugte Luftbildausschnitt (Google Maps) und das
Begehungsprotokoll sollen diese Feststellung bekraftigen.
Insgesamt ergibt sich durch diesen Bestandswechsel eine
landschaftliche Vielfalt, die die Einzigartigkeit und Schdnheit dieses
Hanges ausmacht. Dies erleben insbesondere die vielen
Erholungssuchenden auf der Klepperle-Trasse verbunden mit einem
ungehinderten Ausblick in das Tal.

In der Stadtklimaanalyse ist dieser bis an den Siedlungsrand
reichende Hangbereich mit der Funktion als ,Flachenhafter
Kaltluftabfluss® bewertet worden. Erweist deshalb eine hohe bis sehr
hohe bioklimatische Bedeutung auf, weshalb bauliche Eingriffe
auerst malvoll erfolgen bzw. ganzlich vermieden werden sollten.
Die Flachen nérdlich und sudlich der Klepperle-Trasse sind zurecht
als ,Landschaftsschutzwiirdige Bereiche* vorgeschlagen worden.
Ziel muss es sein, diese Flachen zu pflegen und zu erhalten, von

Fur den Bereich zwischen der Klepperle -Trasse und der
Bebauung an der Bergstralte und den Einzelhandelsstandorten
an der Weiensteiner Stralke gibt es einen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Dieser weist im Bereich der beiden
Flachdachgebaude und dem bestehenden landwirtschaftlichen
Hof mit seinen Geb&uden Baurecht aus.

Um den Bedarf an Wohnraum, innenstadtnah in bester
Versorgungslage mit guter vorhandener Infrastruktur
nachzukommen, wird die Flache des bestehenden Baurechts
weiterentwickelt. Es ist vorgesehen hier flr verschiedene
Wohnformen unter anderem auch Baugruppen Flachen
auszuweisen. Insbesondere soll auch bezahlbarer Wohnraum
entstehen.

Bei der Entwicklung der Flache muss der Kaltluftabfluss
berlcksichtigt und weiter gewéhrleistet werden.

Die bestehenden Biotope und die direkt an die Trasse
angrenzende Flachen werden weiter als
Landschaftsschutzwlrdiger Bereich ausgewiesen.
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stérenden Bauten zu bereinigen und kinftig als
,Landschaftsschutzgebiet Schapplachhalde* auszuweisen.

Von dieser Betrachtung und Bewertung ausgehend ist nicht
nachzuvollziehen, weshalb die Ausdehnung des
»,Landschaftsschutzwiirdigen Bereichs“ an einigen Stellen
nicht bis an die bestehende Bebauung am Siidrand der
Sudstadt herangefiihrt wurde.

Dies trifft z.B. auf den Bebauungsrand vom ,SO Kloster* nach Osten
bis zum ,SO Einzelhandel“ zu. Die hier dargestellte griine Linie als
Abgrenzung des sitdlich gelegenen ,Landschaftsschitzwirdigen
Bereichs* ist in der Natur nicht erkennbar. Die lediglich als
Landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellte ,Restflache” weist keinen
anderen Charakter auf als andere Grundstiicke innerhalb des
.Landschaftsschutz-wlrdigen Bereichs®, wie auf dem beigefligten
Luftbildausschnitt zu erkennen ist.

Deshalb ist unsere Bitte:

Um den einheitlichen Charakter der ,,Schapplachhalde® zu
betonen und in die kiinftigen Schutzziele mit aufzunehmen,
bittet die Wohnungseigentiimer-Gemeinschaft Bischof-Keppler-
Str. 9 darum, den ,Landschaftsschutzwiirdigen Bereich®“ vom
»S0 Kloster“ bis zum ,,SO Einzelhandel“ bis an den
vorhandenen Bebauungsrand der Siidstadt heranzufiihren.

Anlagen:

1. Luftbildausschnitt Google Maps
2. Protokoll Begehung im Bereich Schapplachhalde 1

-Anlagen: siehe Originalstellungnahme-

Bei der nachfolgenden Bebauungsplanung ist unter anderem
Qarauf zu achten, einen begrinten und strukturreichen
Ubergang zur offenen Landschaft zu schaffen.
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beabsichtigte Planung deutliche Einschrénkungen der
Bebauungsmdglichkeiten auf unserem Grundstlck in der
~>chapplachhalde® zur Auswirkung hat.

Die Genossenschaft der Barmherzigen Schwestern befindet sich mit
der Stadtverwaltung Schwéabisch Gmund (OB Arnold, bis zu seinem
Ausscheiden 1 .BM Blése, BM Mihm, Hr. Hackner) seit Mai 2019 in
intensiven Gespréachen Uber eine innerstadtische Nachverdichtung
der Schapplachhalde. Von Verwaltungsseite wurde immer wieder
auf die héchstattraktive Lage des Grundstickes (fuBlaufiger 15-
Minuten-Kordon um den Marktplatz) hingewiesen. Dieses
Grundstlick sei sehr attraktiv fir Innenstadtriickkehrer, die in
peripheren Lagen ihre Einfamilienhauser verkaufen und damit
Hauser fur junge Familien freimachen, die in der Regel dann von
den neuen Besitzern energetisch erneuert und modernisiert werden,
somit zur Flacheneinsparung beitragen und einen Beitrag zur
Klimawende leisten.

Die Entwicklung erfolgte in beiderseitigem Interesse, auch wurden
Interessen der Nachbarschaft in die Planungen integriert und
berlcksichtigt. Der Forderung/dem Wunsch sowohl der Stadt als
auch dem Betreiber des Hospizes nach einer Zufahrtsméglichkeit
Uber die Schapplachhalde wurde zugestimmt, diese wurde in die
Planung mit aufgenommen und vertraglich geregelt.

Auch auf den Wunsch eines baulichen Abstands zur stdlich
gelegenen ehemaligen Bahntrasse, wenn auch mit wirtschaftlich
negativen Auswirkungen, sind wir in unserem aktuellen
Planungsansatz eingegangen.

Im Vertrauen auf die Unterstitzung der Verwaltung bzw. das
Interesse an einer innerstadtischen Nachverdichtung wurden die

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
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B5.2 nach Einsichtnahme des Vorentwurfes vom 14.12.2022 des Kenntnisnahme

(Schreiben Flachennutzungsplans mit Begrindung und Landschaftsplan der

vom vereinbarten VG Schwabisch Gmund-Waldstetten mit Zieljahr 2035

18.04.2023) | haben wir mit Schrecken zur Kenntnis genommen, dass die

Fur den Bereich zwischen der Klepperle -Trasse und der
Bebauung an der Bergstralte und den Einzelhandelsstandorten
an der Weiensteiner Stralke gibt es einen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Dieser weist im Bereich der beiden
Flachdachgebaude und dem bestehenden landwirtschaftlichen
Hof mit seinen Geb&uden Baurecht aus. Als Art der Nutzung ist
ein Dorfgebiet festgesetzt entsprechend der
landwirtschaftlichen Nutzung des Hofes.

Um den Bedarf an Wohnraum, innenstadtnah in bester
Versorgungslage mit guter vorhandener Infrastruktur
nachzukommen, wird die Flache des bestehenden Baurechts
weiterentwickelt. Es ist vorgesehen hier flr verschiedene
Wohnformen unter anderem auch Baugruppen Flachen
auszuweisen. Insbesondere soll auch bezahlbarer Wohnraum
entstehen.
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stadtebauliche- und architektonische Planung in Abstimmung mit der
Verwaltung sowie verschiedene Gutachten fur die Umsetzung eines
Bebauungsplanverfahrens beauftragt und erstellt
(Artenschutzgutachten, Geologisches Gutachten,
ErschlieBungsgutachten, rundwassermessstellen, etc.).

Der aktuell giiltige Bebauungsplan Nr. 175 B VIII Iasst im Ubrigen
eine umfanglichere Bebauung als ihr Vorentwurf des
Flachennutzungsplans zu. Endet die Bebaubarkeit beim gultigen
Bebauungsplan noch sidlich des bestehenden Gutshofes, so liegt
die Baugrenze beim geplanten FNP nun auf der nérdlichen Seite
des Gutshofes, was zusétzliche negative wirtschaftliche
Auswirkungen auf das Projekt hat (Anzahl und Malk der Bebauung,
héhere ErschlieBungskosten, Grindungsverhdltnisse, etc.) Auch
erschliet sich uns nach Einsichtnahme in die vorhandenen
Unterlagen und der vorliegenden Gutachten nicht, warum das
Gebiet auf einen landschaftsschutzwirdigen Bereich geman
Legende hochgestuft wurde und dieser Bereich sogar noch
ausgeweitet werden soll.

Die Genossenschaft der Barmherzigen Schwestern verfolgt mit dem
Projekt in der Schapplachhalde eine klimaneutrale, energieeffiziente
Stadtentwicklung, deren stadtebauliches Konzept ein
breitgefachertes Wohnungsangebot und eine Quartiersentwicklung
mit Vermischung sozialer Strukturen beinhalten soll. Auch bekennt
sich die Genossenschaft durch dieses Projekt zum Standort
Schwabisch Gmund und ihrer Geschichte.

Wir bitten Sie daher herzlich, die vorliegende Planung noch einmal
zu Uberdenken.

Es haben sich in diesem Bereich viele Gehdlze und artenreiche
Strukturen entwickelt. Die bestehenden Biotope und die direkt
an die Trasse angrenzende Flachen werden weiter als
Landschaftsschutzwirdiger Bereich ausgewiesen.

Bei der nachfolgenden Bebauungsplanung ist unter anderem
darauf zu achten, einen begriinten und strukturreichen
Ubergang zur offenen Landschaft zu schaffen.

Die Flache ist klimatisch wichtig fur die angrenzende dichte
Bebauung der Stdstadt. Bei der Entwicklung der Flache muss
der Kaltluftabfluss berticksichtigt und weiter gewahrleistet
werden.

Beschlussvorschlag:

Das bestehende Baurecht ergénzt um weitere Flachen wird als
geplante Wohnbauflache aufgenommen. Der
landschaftsschutzwirdige Bereich des Landschaftsplans wird
entsprechend angepasst wird.
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Wir fragen uns, und vermutlich nicht nur wir, warum diese bereits
geplante, genehmigte und begonnene Bebauung nicht mehr
enthalten ist.

Nachdem auf Grundlage der Stockburger Planung entschieden war,
dass die weitere Entwicklung von Bargau im Stdwesten,
(Litzenbuihl, Lichsfeld, Geschleif) erfolgen soll, wurde eine
Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, dabei wurden von der
Verwaltung 7 Varianten ausgearbeitet und lange diskutiert. Der
Empfehlung der Verwaltung Variante 1003- Variante A wurde im
Marz 2003 zugestimmt

2003 / 2005 wurde das Baugebiet (Litzenbulhl, Gschleif) vom
Ortschaftsrat verabschiedet und in die offizielle Bauvorlage der Stadt
Schwabisch Gmund aufgenommen, siehe Anlage A S.1-9.
Verabschiedet wurden ca. 125 Bauplétzen, vorerst geplant 60
Bauplatze, seither realisiert lediglich ca. 30 Bauplétze und die, auf
das gesamte Baugebiet bezogen in schlechtester Lage. In diesem
Zusammenhang wurden nicht unerhebliche Vorleistungen erbracht.
Die weitere Umsetzung wurde einfach, still und heimlich, soweit uns
bekannt ohne eine offizielle Begrindung, eingestellt. Fur die
inoffiziell genannten Grinde (einer wollte plétzlich nicht mehr
verkaufen, oder Entwésserung nicht ausreichend dimensioniert), gibt
es sicher planerische Lésungen.

Stattdessen wurde 2012 eine Planung im Vorderen Buhl aufgelegt,
siehe Anlage B S. 1-8 die dann, in &hnlicher Weise, ohne offizielle
Stellungnahme zu unserem Schreiben vom 16.04.2013 endete und
nun 2023 sich im Flachennutzungsplan 2035 wieder findet.

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
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B6 1. Wohnbebauung im Bereich silidwestlich von Bargau

(Schreiben (Litzenbiihl, Gschleif) - nicht im Flachennutzungsplan 2035

vom ausgewiesen.

09.04.2023)

Im Rahmen der Ausarbeitung und Abstimmung des
Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes 2035 fanden mehrere
Werkstattgesprache mit Gemeinderaten und Ortsvorstehern
statt.

Als Ergebnis der Werkstattgesprache wurden ein
Kriterienkatalog mit 7 Themengebiete aufgestellt und
entsprechend abgestimmt. Die 7 Themengebiete mit
unterschiedlichen Unterkategorien waren:

. Klimadkologische Aspekte

. Umweltdkologische Aspekte

. Soziale Aspekte

. Okonomische Aspekte

. Mobilitat

. Siedlungsstrukturelle Aspekte
. Landwirtschaft und Forst

Auf Grundlage des Kriterienkatalogs wurde eine
Flachenbewertungstabelle erstellt, die nachvollziehbar fur alle
Flachen eine Gesamtbewertung farblich dargestellt nach dem
Ampelprinzip ergab. Diese aufgearbeiteten und
zusammenfassten Unterlagen stellten eine transparente
Auswahlgrundlage dar, mit der eine reduzierte Flachenkulisse
diskutiert wurde. Zum Ablauf und der Erlauterung des
Kriterienkatalogs zur Flachenkulisse des
Flachennutzungsplanes wird auf die Gemeinderatsdrucksache
Nr. 082/2022 verwiesen.

Der in der Drucksache Nr. 082/2022 vorgestellte Vorschlag der
Verwaltung flr eine reduzierte Flachenkulisse wurde in allen
Ortschaftsréten 6ffentlich vorgestellt und beraten. Eine
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Wir und vermutlich auch Andere fragen sich, wie solche
Entscheidungen einfach zustande kommen kénnen, ohne dass die
Aufwendungen und Entscheidungen der Vergangenheit
(Stockburgerplan, Machtbarkeitsstudie, ausgearbeitete Bauvorlagen
usw.) Berucksichtigung finden.

Fragen:

+ Warum wurde die bereits zugestimmte, beplante und
erschlossene Variante (LitzenbUhl) nicht in den
Flachennutzungsplan 2035 aufgenommen, um die Empfehlungen
des Landschaftsplanes zu erflillen?

+ Warum wurde durch die alleinige Umsetzung des 1 BA Litzenbuhl
eine weitere Zersiedlung der Randbereiche geschaffen, statt wie
geplant die bestehende Zersiedlung mit der bereits genehmigten
Bebauung in 3-4 Bauabschnitten zu beheben?

2. Wohnbebauung im siiddstlichen Bereich Bg W1

Nachdem hier ab 2013/14 und aktuell 2022/23 in dstlicher Richtung
weiter gebaut wurde, erscheint diese Planung BgW1 als zwingend
und verninftig, jedoch wird sie alleinig, nicht den Bedarf flr Bargau
abdecken.

3. Wohnbebauung im nordwestlichen Bereich von Bargau Bg
W6

Diese dargestellte Bebauung in Abhéngigkeit der
Landeswasserversorgung entspricht nicht dem Landschaftsplan mit
Erl&duterungsbericht und leider auch nicht einer verninftigen Planung
(Dreieckbebauung). Das Ergebnis bei der Umsetzung wére eine
weitere Zersiedlung des Randbereiches, nur diesmal im
nordwestlichen Bereich, hierzu waren noch weitere Themen zu
nennen siehe auch Anlage B.

Fragen:

+  Warum wird die Landeswasserversorgung nicht so weit wie
maéglich und sinnvoll in den ndrdlichen Bereich verlegt, um eine
Dreiecksbebauung zu vermeiden und ein gréReres Baugebiet zu

offentliche Beratung und Entscheidung welche Flachen in den
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes tibernommen werden
fand auch in Bargau statt. Die Ergebnisse der Beratungen
wurden am 30.06.2022 im Gemeinderat
(Gemeinderatsdrucksache Nr.115/2022) vorgestellt und
beschlossen.

Beschlussvorschlaq:

Die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Planflache
dargestellte Wohnbauflache wird in verkleinerter Form wieder
in die Planungen mit aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Flache BgW6 wird nicht weiterverfolgt

Der Regionalplan legt einen Griinzug zwischen der Bebauung
Bargaus und dem Gewerbegebiet Gugling fest. Der Grlinzug
stellt ein Ziel der Regionalplanung dar und ist einzuhalten. Eine
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erméglichen? Dadurch kénnte ein neues Baugebiet, das sich
von der derzeitigen Bebauung im Nordwesten hin bis zu der
industriellen Bebauung im Nordosten zieht in Betrachtung
gezogen werden (siehe Anlage C).

» Fur die, fir Bargau zukUlnftige Bebauung, wird sich die
Verlegung der Landeswasserversorgung lohnen. Vielleicht dies
alles im Zusammenhang mit dem geplanten Gebiet ,Aspen".
Warum soll oder kann eine Landeswasserversorgung im
unbefestigten Bereich nicht verlegt werden kénnen, wenn es der
zuklnftigen Entwicklung eines Dorfes entgegenkommt.

4. Wohnbebauung im nordwestlichen Bereich Bg W5

Auch hier ist bei der Umsetzung eine weitere Zersiedlung zu
erkennen, was eben nicht den Empfehlungen des Landschaftsplan
(Erlauterungsbericht) entspricht, aulzerdem wird hier im stdlichen
Bereich in einen nicht unerheblich ékologisch sensiblen Bereich
eingegriffen.

Da wir hier persénlich betroffen sind und uns zu dem Thema schon
mehrmals, gegentber der Verwaltung geduf3ert und Stellung
bezogen haben, in Bezug auf vor und Nachteile zur

Bebauung werden wir dies persdnlich, separat kommunizieren.
Eines ist sicher mit der Umsetzung werden sie entscheidend in ein
6kologisches Geflige eingreifen. (Baumbestand, Tierbestand, wie
Feldhasen, GroRvdgel, Kleinvégel, Luft und Kaltzonen, Schutzrdume
usw.).

Fragen:

*  Wurde eine Ausweisung des Gebietes nérdlich des Bargauer
Baches bis zu der bestehenden Bebauung als
Naherholungsgebiet in Betracht gezogen?

+  Wieso wird dem Erlauterungsbericht des Landschaftsplans
entgegen der letzte freie Platz fir Menschen und Tiere, Alt und
Jung im Bereich des Bargauer Baches, zugebaut, und wie wird
dies vernunftig begrindet?

Verlegung der Landeswasserversorgung ist unter anderem
daher kein Thema.

Die Flache BgW5 wurde etwas Richtung Nordwesten
vergrélert und stellt so eine Verlangerung und Abrundung der
bestehenden Bebauung im Bereich Stripsigweg und Vorderer
Bahl dar. Im sudlichen Bereich zum Feuerbach ist eine
Grunflache dargestellt.

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Landschaftsplan
sehen noérdlich des Feuerbaches / Bargauer Baches eine
Grunflache vor.
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Nehmen sie sich die Zeit und machen sie einen Spaziergang
entlang des asphaltierten Weges auf den Buhl, richten sie ihre
Augen auf die geplante Bebauung und auf unsere Empfehlung, und
wenn sie dann noch Zeit haben und gutes Schuhwerk, bewegen sie
sich in Richtung Stden zum Sportplatz, schauen sie auf ihrem Weg
in alle Richtungen und machen sie sich Gedanken Uber die
vorliegenden Planungen des Flachennutzungsplanes und Uber
unsere Anregungen.
-Anlagen: s. Originalstellungnahme-
Erganzendes |zu dem oben genannten Fldchennutzungsplan haben wir bereits Stellungnahme s.o.
Schreiben eine Stellungnahme abgegeben, da wir nicht wissen, ob diese,
fie—=1 unsere objektiven Anregungen, berticksichtigt werden, nehmen wir, |s. Ausfihrungen zu erster Stellungnahme (oben).
[P— bezogen auf unser betroffenes Grundstiick (Flurstliick Nr. 1)
(Schreiben nochmal subjektiv Stellung.
vom
10.04.2023) 1. Grundstickserwerb

Seit wir mit der Planung (Bebauung Flurstick Nr. 1) 1991 begonnen
haben, versuchten wir, sowohl auf der Sidseite, Flurstlick 3/2, als
auch auf der Westseite, Flurstlick 568/1 Grund zu erwerben.

Hierzu nochmal arob den Verlauf dargestellt:

+ 1991: Mundliche Zusage vor Baubeginn Flurstick 1, von l
I (ber einen ca. 6m breiten Streifen des
Flurstlickes 3/2, mit anschlieRender Riicknahme der Zusage
1994 nach Bezug, siehe Anlage A S. 1-2

+ 1994-2001: Zwischen 1994 und 2001 immer wieder mundliche
Anfragen bezlglich eines Grunderwerbs, der beiden
Grundsttcke. (I

+ 2002: Nachdem die Entscheidung gefallen ist, dass die
Entwicklung von Bargau im sUdlichen Teil, stattfindet
(Stockburger Plan), haben wir einen weiteren diesmal
schriftlichen Vorstofy unternommen, siehe Anlage B 1-2

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die baulichen und sonstigen
Nutzungen der Grundsticke in der Gemeinde vorzubereiten
und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan entfaltet keine unmittelbare
Rechtswirkung Dritten gegenlber und beinhaltet keine Eingriffe
in das Eigentum. Kaufinteressen an Grundstticken kénnen im
Flachennutzungsplan nicht beriicksichtigt werden.

Kenntnisnahme
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Schreiben an | .nd an das Liegenschaftsamt,
mit anschlieRendem Telefonat mit H. Vogt vom
Liegenschaftsamt (2002)

+ 2011 haben wir dann zum wiederholten Mal einen schriftlichen
Anlauf an nun an Familie I
unternommen, mit jeweils einem Kaufangebot, siehe Anlage C
S.1-2 Familic I ohne AW., Familic [l mit mdndlicher
Absage.

+ 2012 kam dann die Sache von der Stadtverwaltung mit der
Baulandentwicklung Vorderer Bihl Gemarkung Bargau, es hat
sich uns nie erschlossen, ob die zwei Grundstlicksbesitzer

» Flurstiick 3/2 und 268/ verkaufsbereit waren, der Ansatz endete
mit unserem Schreiben an das Baurechtsamt und
Liegenschaftsamt vom 21.04.13 S. 5-6

+ 2020 Nachdem wir bis 2020 nichts mehr bezUglich einer
Bebauung des Vorderen Blhls gehdrt haben, unternahmen wir
einen weiteren schriftlichen Anlauf bezlglich des

» Grunderwerbs und unterbreiteten, sowohl der Familic Il I
als auch der Familiec |l ein weiteres Angebot, siehe Anlage E
S. 1-6 mit folgendem Ergebnis: Fam. NI keine AW.,
Fam. |llll<c!efonische Absage, das Grundstlck bleibt im
Familienbesitz.

» 2022: Vorabzug Flachennutzungsplan 2035 Bg W5 Bebauung
Vorderer Buhl, siehe Stellungnahme Familic ||l N

Kommentar:

Wir denken, dass wir den Grundbesitzern, zu jeder Zeit faire und
vernunftige Angebote unterbreitet haben, leider mit wenig Erfolg.
Das Liegenschaftsamt war Uber unser Ansinnen informiert. Wir
halten eine Bebauung im stdlichen und stdwestlichen Bereich, der
bestehenden Bebauung, Flurstlicke (1) (568/1) (637/5) aus den
schon mehrfach erwdhnten Grinden der Anlage D fur nicht
akzeptabel, dies nun mit einem Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan abzuwalzen geht auch nicht, vor allen Dingen,
wenn die Hinweise aus dem Erlduterungsbericht des
Landschaftsplanes nicht bericksichtigt werden. Planen sie fur die
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Zukunft und nehmen sie unsere Empfehlungen der Stellungnahme
zum Flachennutzungsplan auf.

Fraaen zur geplanten Bebauung Flachennutzunasplan 2035:

Warum ist das Grundsttick 3/2 grlin eingefarbt?

Sind die Eigentiimer der Flurstlicke (3/2) (637/5) (568/1) mit
einem Verkauf einverstanden, obwohl sie unsere fairen
Angebote immer wieder abgelehnt haben.

Sind die Grunderwerbe, die wir seit mehr als 30 Jahren planen in
die Planung (Bebauung Vorderer Buhl) eingeflossen?

Warum haben die Bewohner des Vorderen Blhls auf unser
gemeinsames Schreiben vom 21.04.2013 keine Antwort
erhalten.

Warum halten sie sich an so einer kleinen Bauflache auf, bei der
das Verhaltnis der Erschlieungs- und Entwésserungskosten zur
Anzahl der Bauplatze sehr hoch ist.

Sagen Sie fur 11 Bauplatze 5 Bauplatze den Eigentimern zu?

-Anlagen: s. Originalstellungnahme-

Das Flurstlck 3/2 ist als geplante Wohnbauflache dargestellt
Die Darstellungen im Flédchennutzungsplan basieren nicht auf
Verkaufsabsichten oder Zusagen sondern auf planerischen
Abwéagungen.

Stellungnahmen, frihzeitige Beteiligung Seite 237




B7 Hussenhofen PV Flache Nr. 19: Antrag Aufnahme weiteres Flurstiick

Anregungen
von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

B7 (Schreiben
vom
25.02.2023)

wir méchten gerne einen Beitrag zur Energiewende / Klimaschutz /
grune Wasserstoffwirtschaft leisten. Hierzu méchten wir auf
unserem Grundstlick eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichten.
Das Grundstiick wurde bisher leider nicht in der ,Potentialflache 19
Birkhof" bericksichtigt.

Aus der Presse ist zu entnehmen, dass der Ausbau der
erneuerbaren Energien aus unterschiedlichen Grinden zu langsam
fortschreitet, um die Klimaziele einzuhalten.

Wir sind gerne bereit kurzfristig einen Beitrag zu leisten. Wir haben
das fur eine PV-Freiflachenanlage geeignete Grundstuick, die
notwendigen Mittel und den Willen. Dariber hinaus stehen wir im
Kontakt mit der Familie |l zur Realisierung eines
gemeinsamen integrierten PV-Freiflachenanlagenparks.

Das Grundstulick wurde bisher als Wochenendgrundstiick der
Familie I ocnutzt. Nach dem Tod der
Eltern beziehungsweise Schwiegereltern haben wir das Grundstiick
geerbt. Aufgrund unserer beruflichen Situation sind wir nicht in der
Lage das Grundsttick eigenstandig wie bisher zu pflegen. Wir
stehen vor der Entscheidung das bisher nicht landwirtschaftlich
genutzte Grundstlck einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren
oder alternativ einer schonenden Nutzung, von hohem
gesellschaftlichem Interesse, in Form eines Solarparks.

Eine Nutzung als Solarpark gegeniber einer landwirtschaftlichen
Nutzung bietet durchaus auch Vorteile in Bezug auf Naturschutz.
Einerseits entsteht durch die Befriedung ein beruhigter Lebensraum,
welcher z.B. Bodenbriter und kleineren Saugetiere sehr gute
Chancen bietet die Aufzucht durchzubringen. Andererseits wird
durch die Vermeidung des Eintrages von Dlinge-,

Die Bereitschaft wird begrift.

Die Flache befindet sich im 200 m Korridor zur Bahnlinie, PV-
Anlagen sind hier nach § 35 BauGB privilegiert, allerdings sind
die Ziele der Raumordnung weiter einzuhalten.

Durch die Potenzialflache Nr.19, sowie das genannte Flist. Nr.
108 sind regionalplanerische Belange betroffen.
Beschlussvorschlag:

Geplante PV-Flachen, die den Zielen des geltenden
Regionalplans 2010 entgegenstehen werden aus dem Entwurf
des FNP 2035 herausgenommen und parallel wird die
Aufstellung eines Teilflachennutzungsplanes ,Erneuerbare
Energien® vorbereitet. Basis daflr ist die PV-Freiflachenanalyse
von 2022, die mit der Teilfortschreibung ,Solarenergie” des
Regionalplanes abgestimmt wird.

Die Flache Nr.19 wird ggf. in den Teilflachennutzungsplan
~Erneuerbare Energien” Ubernommen. Im Rahmen der Prifung
der Flache wird eine Einbeziehung bzw. Aufnahme des
genannten Flurstlckes in die geplante PV-Flache gepruft.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Pflanzenschutzmittel sowie Pestizide die Artenvielfalt und
Biodiversitat erhalten beziehungsweise gesteigert. Ein zusatzlicher
Beitrag zum Erhalt der Insektenvielfalt kann durch gezielte
Anpflanzung seltener Pflanzen geleistet werden.

Nach Beendigung der Nutzung als Solarpark besteht die Mdglichkeit
eines vollstandigen Rickbaus, rasch, unkompliziert inklusive Kabel
und Fundamente.

Das Grundstuck ist, aufgrund der Lage (stidexponiert) sowie einer
direkten Angrenzung an die fur die Einspeisung erforderliche
Stromleitung, hervorragend fir eine PV-Freiflachenanlage geeignet.
Die Flache grenzt direkt an die Potentialflache Birkhof an, es findet
keine Zerschneidung von Flachen statt, sondern nur eine
VergroRerung der bisherigen Potentialflache um das Flurstiick 108.

Wir wirden uns freuen, wenn die Aufnahme des Flurstiickes 108 in
die Potentialflache 19 Birkhof erfolgt und wir dadurch die Mdglichkeit
bekommen, im Falle eines spateren positiven Bebauungsbescheid,
die Energiewende aktiv mitzugestalten und einen Beitrag zum
Umwelt- und Naturschutz zu leisten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

S. oben.

C  Stellungnahmen aus der Offentlichkeit: Waldstetten

Cl. Waldstetten: WaG1

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
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C1 In meiner Tatigkeit als Landwirt, Flachenbewirtschafter und

(Schreiben Eigentiimer einer Uberplanten Flache méchte ich Stellung beziehen |Beschlussvorschlag:

vom und meine Argumente gegen eine Ausweisung der Flache WaG1 Die Flachengrol3e wird im nordwestlichen Bereich reduziert um

18.04.2023) |(10,7 ha), geplantes Gewerbegebiet in Waldstetten vorbringen. insgesamt mehr als ein Drittel reduziert. Die verbleibende
Flache betragt ca. 6,0 ha.
S.u.
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Aus folgenden Griinden méchte ich die Mitglieder von Verwaltung,
Gemeinderat und Verwaltungsgemeinschatft bitten die Flache aus
dem Flachennutzungsplan zu streichen.

- Bei der Flache WaG1 handelt es sich um fruchtbaren Boden der
bei einer Bebauung fur immer verloren geht. Fruchtbares Land ist
nicht vermehrbar und ist die Grundlage unserer
Ernahrungssicherheit. In Zeiten von weltweiten Rohstoffengpéassen
ist es nicht zu verantworten unsere Nahrungsmittelproduktion im
eigenen Land zuriickzufahren und uns vom Ausland abhangig zu
machen wo unsere Produktionsstandards nicht eingehalten werden
und mit Pestiziden produziert wird, die bei uns keine Zulassung
haben.

-Ein Flachenverbrauch an dieser Stelle, in dieser Dimension ist fiir
unsere heimischen Bauern existenzbedrohend.

-In einer Hand voll Boden an diesem Standort leben mehr
Lebewesen als es Menschen auf der Erde gibt. Durch den Anbau
von unterschiedlichen Kulturen auf diesen Flachen dienen diese als
Lebensraum flr unzahlige Tierarten, Insekten, Pflanzenarten und
Vogelarten. Durch eine Versiegelung geht dieser Lebensraum fur
immer verloren. Die Verantwortung und Auswirkungen dafiir tragen
wir alle.

-Die Flache dient als Frischluftzufuhr fir Waldstetten. Eine
Bebauung wird Auswirkungen auf das Klima, vor allem an heil3en
Sommertagen haben, durch die Zerstorung dieser
Kaltluftentstehungsflachen. In Zeiten des Klimawandels meiner
Meinung nach nicht zu verantworten.

-Die Landwirtschaftlichen Flachen kénnen bei Jahr fur Jahr
zunehmenden Starkregen viel Niederschlagswasser aufnehmen,
speichern und langsam wieder abgeben. Durch eine Versiegelung
durch Stral3en und Gebaude wird sich die Hochwassergefahr im

Es wird nicht bezweifelt, dass es sich bei der Flache um
fruchtbaren Boden handelt. Die neue Flurbilanz (2022) stellt die
Flache als ,Vorbehaltsflur 1l dar. Das ist in der Rangfolge die
drittbeste Flur, anschlieRend folgt die Grenzflur. Die 6stlich
angrenzenden Flachen sind dort als ,Vorbehaltsflur 1“ und
damit hoher bewertet. Ostlich der Bettringer StraRe befindet
sich bereits bestehendes Gewerbegebiet. Unter
Berlicksichtigung weiterer Belange beispielsweise dem
Anbindungsgebot, ist eine Erweiterung der Gewerbeflachen nur
am bereits bestehenden Gewerbegebiet sinnvoll. Weitere
Maoglichkeiten fur die Ansiedlung von Gewerbe sind in
Waldstetten ansonsten nicht vorhanden.

S. Ausfilhrung oben. Die Flache wird reduziert.

S. Ausfilhrung oben. Die Flache wird reduziert.

S. Ausfilhrung oben. Die Flache wird reduziert.

Im Zuge der nachgelagerten Bebauungsplanung und
ErschlieBungsplanung werden die Belange des
Wasserrlickhalts / Entwésserung geregelt.
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Hauptort Waldstetten noch mehr verstarken. Diese Auswirkungen
sind bekannt und sollte die Flache versiegelt werden tragen alle
Entscheidungstrager die Verantwortung.

Die gréRere Menge an Oberflachenabwasser belastet die
Klaranlage und tragt somit zu hoheren Kosten bei, die die
Allgemeinheit tragen muss.

-Zusatzlicher Verkehr durch das Gewerbegebiet wird sich negativ
auf viele Bereiche des Lebens in Waldstetten auswirken. Hohe
Kosten durch StralBenunterhaltung, Verkehrsbelastung, Emissionen
bei ohnehin schon viel Verkehrsaufkommen stehen in Wiederspruch
zu vielen Malinahmen, welche die Gemeinde in den ergangenen
Jahren diskutiert hat, wie z.B. Verkehrsgutachten,
Geschwindigkeitsbeschrankungen...

-Der hohe 6kologische Wert der Flache, die Arten die darauf
wachsen und die Tiere die hier ihren Lebensraum haben, ist nur
dem geschuldet, dass seit vielen Generationen hier nachhaltig
Landwirtschaft betrieben wird. Es dient auch uns als Menschen als
Naherholungsraum, der Ortseingang mit seiner imposanten Kulisse,
Waldstetten vor dem Stuifen und dem Hohenrechberg. Dies ist fur
viele ein Stlick Heimat, was durch eine Bebauung flir immer verloren
geht. Sogar als Motiv fiur die Postkarten aus Waldstetten dient
dieses schone Stiuckchen Erde. Ein Stiick Heimat das es dann so
nicht mehr geben wird.

Bei der Flache WaG1 handelt es sich nicht nur um fruchtbares Land,
es ist AuRerdem die letzte grofRere zusammenhangende Fléache, die
wir in Waldstetten noch zur Verfiigung haben.

Diese Flache sollte fir zukinftige Generationen erhalten bleiben,
den auch die nachsten Generationen sollten noch
entwicklungspotential haben und diese werden sicherlich neue,
innovativere Ideen haben die letzten unbebauten Flachen zu nutzen,

S.0.

Die Gemeinde Waldstetten hat ein Geruchsgutachten in
Auftrag gegeben, welches derzeit erstellt wird. Eine erste
Einschatzung liegt bis zur Sitzung vor.

Beschlussvorschlag:

An der Flache wird in der bisherigen Ausdehnung festgehalten,
es sei denn, die erste Einschatzung des Geruchsgutachtens
legt Einschrankungen fest.

S. Ausflihrung oben. Die Flache wird reduziert. Im Zuge der
nachgelagerten Bebauungsplanung und Erschliel3ungsplanung
werden die Belange des Landschaftshild vertiefend
berticksichtig.

Kenntnisnahme

S. Ausfilhrung oben. Die Flache wird reduziert.
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von

sei es fur Nahrungsmittel, Energie oder sonstige Dinge, an die wir
heute noch nicht denken. Diese Chance muss auch unseren
Kindern und Enkel noch gegeben sein.

Wir als Landwirte produzieren Lebensmittel. Grundnahrungsmittel, Kenntnisnahme
die jeder von uns zum Leben braucht. Dies machen wir seit
Generationen und Arbeiten so, dass dies auch unsere nachsten
Generationen noch kénnen!

Dafur benotigen wir Land!

Ohne Land keine Landwirtschaft!

-Anlage: Darstellungen, siehe Originalstellungnahme-

C2 Weilerstoffel: WsW2

Anregungen | Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
von
C2 Laut Mitteilungsblatt 49 (2022) wird am 15.12.2022 im Gemeinderat | Die Gemeinde Waldstetten hat ein Geruchsgutachten in
(Schreiben Uber den geplanten Flachennutzungsplan bis 2035 abgestimmt, bei | Auftrag gegeben, welches derzeit erstellt wird. Eine erste
vom dem eine geplante Wohnbebauung am Tannhofweg von einer Einschétzung liegt bis zur Sitzung vor.
12.12.2022) | Grole von ca. 1,1 ha, vorgesehen ist. Eine Wohnbebauung auf so
enger Distanz kénnen wir nicht mittragen. Beschlussvorschlag:
An der Flache wird in der bisherigen Ausdehnung festgehalten,
Die Griunde sind, dass es sei denn, die erste Einschatzung des Geruchsgutachtens

- ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb in unmittelbarer Nahe, |legt Einschrankungen fest.
ca. 190 m Abstand, zum geplanten Wohnbaugebiet nicht
mehr moglich und zukunftsfahig ist.

- wochenlange Erntearbeiten und das Ausbringen organischer
Diinger bis spat in die Nacht, so wie es die Wetterlage
erlaubt, zu Unruhe fihrt.

- regelmafiges Rihren der Gulle im Gillekeller im Stall (alle 2
Tage) zu Emissionen fuhrt. Diese Geriiche sind im geplanten
Wohngebiet nicht zu verhindern.
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(ergdnzendes
Schreiben
vom
20.04.2023

- muhende Kihe auch nachts fir standige Unruhe sorgen
koénnen.

- laute Traktoren, Stalleinrichtungen und Silagegertiche
ebenfalls gegen ein in der Zukunft gesellschaftliches
Miteinander sprechen und somit jetzt schon Konflikte
vorprogrammiert sind.

Alle oben aufgeflihrten Geruchsemissionen bzw. Gerausche der
Rinderhaltung werden bei Ostwetterlage genau in das geplante
Wohnbaugebiet durch den Wind verstarkt zugeleitet (Fallwinde vom
Hornberg), deshalb ist diese Flache in keinster Weise fir eine
Wohnbebauung geeignet.

Selbst wenn der geplante Flachennutzungsplan verkleinert wird,
sind dadurch die bekannten Konflikte nicht geltst.

Aus Grinden des Tierwohles wird ein Laufhof der Kiihe notwendig.
Dieser ist nur in Richtung des geplanten Wohngebietes mdglich und
grenzt an das Flurstiick 59, was die Distanz nochmals deutlich
verringert.

Zu meinem Schreiben vom 12.12.2022 mdchte ich noch folgendes
erganzen.

Am 19.04.2023 bin ich auf ein Gerichtsurteil aufmerksam geworden,
welches sich auf landwirtschaftliche Immissionen bezieht.

Werden die Immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte (Gertiche und
Larm) des geplanten Wohnbaugebiet Tannhofweg (Waldstetten)
noch eingehalten? Diese Frage muss durch ein
immissionsschutzrechtliches Gutachten zweifelsfrei geklart sein.
Dazu kommt noch, dass die einzige Zufahrt zum Hof durch dieses
Wohngebiet fiihrt.

Des Weiteren muss die Entwicklungsféahigkeit des Hofes fur zwei
Familien noch mdglich sein. Daflir ist auch in Zukunft ein gewisser
Freiraum unbedingt notwendig.

-Anlage: Gerichtsurteil, siehe Originalstellungnahme-

Die Gemeinde Waldstetten hat ein Geruchsgutachten in
Auftrag gegeben, welches derzeit erstellt wird. Eine erste
Einschatzung liegt bis zur Sitzung vor.

s.0.

Die Gemeinde Waldstetten hat ein Geruchsgutachten in
Auftrag gegeben, welches derzeit erstellt wird. Eine erste
Einschétzung liegt bis zur Sitzung vor.

Stellungnahmen, friihzeitige Beteiligung Seite 243




Keine Anregungen wurden von folgenden Tréagern offentlicher Belange vorgebracht (eingegangene Stellungnahmen ohne Einwendungen)

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Schreiben vom 21.02.2023

Gemeinde Mutlangen

Schreiben vom 27.02.2023

Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg

Schreiben vom 09.03.2023

Gemeinde Iggingen

Schreiben vom 14.03.2023

Polizeiprasidium Aalen

Schreiben vom 23.03.2023

Stadt Aalen

Schreiben vom 04.04.2023

Handwerkskammer Ulm

Schreiben vom 19.04.2023

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Schreiben vom 19.04.2023

Keine Stellungnahme wurde von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange abgegeben

Freiwillige Feuerwehr

Stadtwerke GmbH

Gemeinde Alfdorf, Bartholoma, Bobingen, Durlangen, Lauterstein, Ottenbach, Taferrot, Waldstetten, Waschenbeuren

VG Rosenstein

GW Schwabischer Wald

GW Eislingen-Ottenbach-Salach

GVV Mittleres Fils-Lautertal

VG Leintal-Frickenhofer Hohe

Stadt Donzdorf

Stadt Géppingen

Stadt Heubach

Stadt Lorch

Finanzamt GG

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung

Luftfahrt-Bundesamt

Staatliches Hochbauamt Ulm

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundeseisenbahnvermdgen

Bundesnetzagentur

Agentur fur Arbeit Aalen

Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg

GOA

Arbeitskreis Naturschutz Ostwirttemberg

NABU Deutschland

DB Netz AG
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Deutsche Telekom AG

E-Plus Mobilfunk

Netze NGO

Ericsson Services GmbH

Katholisches Dekanatsamt

Evangelisches Dekanatsamt

Landesjagdverband

Mutlanger Wasserversorgungsgruppe

Telefonica O;

Terranets BW GmbH

Versatel Sud GmbH

Vodafone D2 GmbH

Zollamt GmbH

Zweckverband Wasserversorgung Rehgebirgsgruppe

Aufgestellt: Giengen, den 11.03.2024 G+H Ingenieurteam GmbH, Heidenheimer Stral3e 3, 89537 Giengen an der Brenz
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