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Schwabisch Gmind, 02.05.2024
Gemeinderatsdrucksache Nr. 065/2024

Vorlage an

Ortschaftsrat Weiler i. d. B.
zur Vorberatung
- offentlich -

Klima-, Umwelt-, Energie- und Bauausschuss/Betriebsausschuss fiir Stadtent-
wasserung

zur Vorberatung

- offentlich -

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- offentlich -

Neubau einer Feuerwehr mit Bezirksverwaltung und Dorfgemeinschaftsraumen
an der StriimpfelbachstraBBe, Weiler i. d. B.

hier: Beauftragung der Generalplanung an die VGW Facility Management GmbH
(VGW-F) und Baubeschluss

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Lageplan

Anlage 3: Entwurfsansichten Neubau
Anlage 4: Grobkostenrahmen

Anlage 5: ELR-Programmentscheidung 2024

Beschlussantrag:

1. Dem Neubau eines Feuerwehrhauses mit Bezirksverwaltung und Dorfgemein-
schaftsraumen an der Strimpfelbachstrale, Teilflachen der Flurstlicke 47/5,
463/2 und 464, Weiler i. d. B., wird zugestimmt (Planungs- und Baubeschluss).

2. Die VGW Facility Management GmbH (VGW-F) wird als Projektentwickler und
Generalplaner beauftragt, den Bau des neuen kombinierten Feuerwehr- und
Dorfgemeinschaftshauses inklusive Raumen fir das Bezirksamt Weiler i. d. B. im
neuen Mischgebiet ,Hutwiesen”, im Namen und auf Rechnung der Stadt
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Schwabisch Gmund, durchzufihren. Das Honorar bemisst sich nach HOAI, Ho-
norarzone lll, Mittelsatz, zzgl. NK-Pauschale i. H. v. 4 %.

Sachverhalt und Antragsbegriindung:

Konkrete Planungen und Uberlegungen zum Bau eines neuen kombinierten Feuerwehr-
und Dorfgemeinschaftshauses inklusive Raumlichkeiten fur das Bezirksamt laufen bereits
seit dem Jahr 2019. Die VGW, als Eigentimerin des derzeitigen Bezirksamtes, war hier
von Beginn an mit den Planungen, zundchst als eigenes Projektes, betraut.

Die Idee zu einem Neubau leitet sich aus dem Ortsentwicklungskonzept von
Weiler i. d. B. ab, das bereits seit dem Jahr 2016 vorliegt und in Zusammenarbeit zwi-
schen der Stadtverwaltung und der Bevolkerung von Weiler i. d. B. entstanden ist.

Durch die Zentralisierung verschiedener Dienstleistungen und Raumlichkeiten in einem
Neubau ergeben sich fir den Ortsteil Weiler i. d. B. gleich mehrere Synergien, die jeweils
weitere Entwicklungsmaoglichkeiten an anderen Stellen im Ort erméglichen:

e Das derzeitige Bezirksamt ist nicht barrierefrei. Dies gilt sowohl fur die Burger-
dienste, wie auch fir den Sitzungssaal. Das Bestreben der Stadtverwaltung ist
es, alle 6ffentlichen Gebaude nach und nach barrierefrei umzugestalten. Dies
kdnnte durch einen Neubau realisiert werden.

e Durch den Umzug des Bezirksamts Weiler i. d. B. ermdglichen sich am derzeiti-
gen Standort Potenziale zur Schaffung weiteren dringend benétigten Wohn-
raums.

e Der aktuelle Standort der Freiwilligen Feuerwehr an der Grundschule weist ei-
nen hohen Sanierungsstau auf und entspricht nicht mehr den Standards einer
zeitgemaBen Feuerwehr. Durch den Umzug besteht die Maglichkeit diese
Raume fur die Grundschule umzufunktionieren. Dies insbesondere mit Blick auf
den Rechtsanspruch der Ganztagsbetreuung an Grundschulen ab dem Jahr
2026/2027. So kénnten in vorausschauender Weise Raume fir eine Schulmensa
bereitgestellt werden.

e Aktuell befinden sich angemietete Raumlichkeiten fur die Dorfgemeinschaft im
ehemaligen Gasthaus ,, Mondschein”. Das Gebdude befindet sich in Privateigen-
tum. Da die Eigentimer selbst bereits mit einer Umnutzung zu Wohnraum
nachdenken, kénnen durch den Bezug neuer Raume in dem Neubau auch an
dieser Stelle Wohnraumnachverdichtungen vorgenommen werden.

Im Winter/ Frhjahr des Jahres 2023 wurde fir das Bauvorhaben ein Férderantrag im
Rahmen des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum (ELR) im Férderschwerpunkt
,Gemeinbedarfseinrichtungen” fir das Programmjahr 2024 gestellt. Die Férderung be-
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zieht sich allerdings nur auf die Kosten, die anteilsmaBig auf die Nutzung der Dorfge-
meinschaftsraume entfallen, da sowohl Feuerwehren als auch Bezirksamter im ELR-Pro-
gramm nicht férderfahig sind.

Eine anteilsmaBige Forderung der Feuerwehrraume erfolgt Gber das

Forderprogramm Z-Feu. Forderfahig ist die Schaffung von 2 Stellplatzen mit einer mogli-
chen Fordersumme in Hohe von 120.000 €, ein entsprechender Antrag ist gestellt.

Mit Blick auf die magliche ELR-Forderung und die Fachférderung aus dem Z-Feu Forder-
programm flr den Feuerwehrteil ist es aus Fordergesichtspunkten erforderlich das Neu-
bauprojekt als kommunales Bauprojekt der Stadt durchzufthren.

Obwohl die Errichtung von Neubauten im ELR-Programm keine Prioritdt mehr genieBt
und darUber hinaus nur in Holzbauweise zulassig ist, ist es der Stadt- und Ortsverwal-
tung gelungen den Foérdergeber (Land Baden-Wirttemberg) von diesem Neubauvorha-
ben zu Uberzeugen, dies insbesondere auch aufgrund der strikten férdertechnischen
Trennung der einzelnen Einheiten und Kosten zueinander.

Am 01.03.2024 erhielt die Stadt Schwabisch Gmind die Mitteilung vom zustandigen
Minister Peter Hauk, MdL, Gber eine Férderung aus dem ELR-Programm fUr den Neubau
eines Dorfgemeinschaftshauses in Holzbauweise in Hohe von 327.420 EUR (siehe An-
lage 5).

Die Grobkostenrahmen zum Neubau des Dorfgemeinschaftshauses inkl. Rdumen fir das
Bezirksamt und die Feuerwehr stellt sich folgendermalen dar:

Geschoss Nutzung Kosten Kosten Forderung | Forder-
(netto) (brutto) pro-
gramm
Unterge- Feuerwehr | 1.044.145€ | 1.242.533 €| 120.000 € | Z-Feu
schoss
Bezirksamt 313.110 € 372.601 € nicht forderfahig
Erdgeschoss -
’ Eﬂ‘;:;%ihaﬁ 352.800€| 419.832¢€ ELR
Dorfae- 327.420 €
Dachgeschoss | — o9 374840 € | 446.060 € ELR
meinschaft
Summe 2.084.895 €| 2.481.026 € 447.420 €

Zur Einreichung des ELR-Férderantrags war die Ausarbeitung einer Grobplanung mit
Kostenschatzung erforderlich. Da die VGW, wie eingangs beschrieben, bereits seit eini-
ger Zeit die Planungen innerhalb des VGW-Konzerns vorangetrieben hat und das Projekt
aus forderrechtlichen Griinden nun in kommunale Tragerschaft Gbergehen muss, soll
die VGW-F, aufgrund der umfangreichen und bereits geleisteten Vorplanungen, als Ge-
neralplaner beauftragt werden, die das Projekt im Namen und auf Rechnung der Stadt
entwickelt, plant und umsetzt.
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Weiterer Zeitplan:

Die Richtlinien des ELR-Férderprogramms sehen einen MaBBnahmenbeginn noch im Jahr
2024 vor. Zur finalen Fordermittelfreigabe ist noch die Baugenehmigung erforderlich.

Der Entwurfsbeschluss zum Bebauungsplan ,, Hutwiesen” (vgl. GR-Drs. Nr. 026/2024)
wurde am 10.04.2024 im Gemeinderat gefasst. Um das Baugenehmigungsverfahren zu
beschleunigen soll daher nun baldmdéglichst der Bauantrag durch die VGW ausgearbei-
tet werden. Die Baugenehmigung kann dann gemaf § 33 BauGB noch wahrend der
Planaufstellung durch die untere Baurechtsbehérde erteilt und somit unverziglich an
den Fordermittelgeber nachgereicht werden.

Die Fertigstellung des Neubaus ist fir Mitte 2026 vorgesehen.

Mitteldeckung:

Zur Finanzierung sind im stadtischen Doppelhaushalt 2024/2025 unter folgenden Inves-
titionsnummer Mittel in Hohe von insgesamt 2.482.000 € fur Planung und Bau des
neuen Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshauses bereitgestellt.

Auszahlungen

Investitions- | Investition Plan Plan plan Gesamt-

nummer Bezeichnung 2024 2025 2026 investition

1260H55001 | Neubau Feuer- 50.000 | 750.000 | 443.000 | 1.243.000
wehrgebaude

1124H55001 | Neubau 50.000 | 650.000 | 539.000 | 1.239.000

Dorfgemeinschafts

Summe 100.000 | 1.400.000 | 982.000 | 2.482.000

Einzahlungen
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An geplanten Zuweisungen sind im Doppelhaushalt 2024/2025 Einzahlungen in Hohe
von 327.000 € aus der ELR Foérderung und 120.000 € aus der Feuerwehrfoérderung etati-
siert.

Eigenanteil
Der geplante Eigenteil der MaBnahme belduft sich unter Beriicksichtigung
der Férdermittel auf 2.035.000 €

Die Finanzierung des Honorars der VGW-F ist somit gesichert.

Um Zustimmung wird gebeten.
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