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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschriften ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes schwarz gestrichelt dargestellt.

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVOQ)

SO = Sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,hachhaltiger Technolo-
giepark“ gemaR Einschrieb in der Planzeichnung.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO 1 — SO 4) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die nachhaltiger und kli-
maneutraler Zukunftstechnologien dienen.

Als Unternehmen von Zukunftstechnologien gelten Unternehmen der Produktion, Anwendung sowie Erfor-
schung und Entwicklung aus den Bereichen

a) Ressourcen/Umwelt / Klima

b) der Kraftfahrzeugtechnik

c) der Produktionstechnik

In der folgenden Liste sind die Branchen und Betriebsprozesse abgebildet, die im nachhaltigen Technolo-
giepark zuldssig sind:

Branche
(in alphabetischer Spezifizierung der zulassigen Produktion, Forschung & Entwicklung: Kategorie
Reihenfolge)

Komponenten und Teile fiir Elektrofahrzeuge, Wasserstofffahrzeuge oder E-Fuel-

Automobilzulieferer Fahrzeuge
insbesondere Abgasanlagen, Antriebsstrange, Elektronik und Motoren

a,b
b

Forschung und Entwicklung im Bereich Biotechnologie
Biotechnologie Herstellung von pharmazeutischen Grundstoffen

Herstellung von Arzneimitteln chemischen und botanischen Ursprungs

elektrische Komponenten erneuerbarer Energien

o ool |o|o®

Akkumulatoren/ Batteriezellen

Energiewandler/ elektrische Maschinen

Schaltungen
Steuertechnik
Mess-, Steuer-, und Regelungstechnik

Elektrotechnik

L (o | | ©

Gerate- und Rechnertechnik

[}

Elektrische Energietechnik a
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Fertigung von Anlagen und Komponenten von Photovoltaik, Windkraft, Solarener-

Erneuerbaren Energien gie, Geothermie, Wasserkraft, Bioenergie a
Personenkraftfahrzeuge, Lastkraftwagen, schienengebundene Fahrzeuge und

Fahrzeugbau sonstige Kraftfahrzeuge und Fahrzeug-/ Transportsysteme mit Elektromotoren | b
oder klimaneutralen Verbrennungsmotoren (griiner Wasserstoff, E-Fuels, 0.4.)

Halbleiter Halbleiter- und Mikrochiptechnik fiir sémtliche elektronischen Gerate c
Internet, mobiles Internet, Internet der Dinge c
Cloud-Technologie c
Rechner- und Kommunikationsgeréate c

T-Technologie/ IT-Sicherheit, Datenschutz c

Computer/ Software Soft- und Hardware ¢
Kiinstliche Intelligenz (KI) c
Robotergestiitzte Prozessautomatisierung (RPA) c
Geschaftsprozessmanagement c

Labore, Prifungen Alle zuléssig, die sich in den Kategorien a, b und ¢ widerspiegeln a,b,c
Flugzeuge und Flugkérper mit alternativen und klimaneutralen Antriebstechniken ac

zur zivilen Nutzung
Flugzeuge und Flugkérper mit alternativen und klimaneutralen Antriebstechniken
zur militarischen, nicht bewaffnungsfahigen Nutzung (Aufklérungs- und Verteidi- | a, ¢

Luft- und Raumfahrt gungstechnik)
Klimaneutrale Antriebstechniken und deren Komponenten fiir die Luft- und Raum- ac
fahrt '
Satelliten- und Radartechnik a,c
Raumfahrttechnik-, Ausstattung- und Ausriistung a,c
Kraftmaschinen, die effizienzsteigernde Komponenten innovativer und klimaschiit- abc
zender Technologien darstellen (Motoren, Turbinen) T
Maschinen- und Arbeitsmaschinen, die effizienzsteigernde Komponenten innovativer und klima- abc
Anlagenbau schiitzender Technologien darstellen (Verdichter, Gebldse, Pumpen) '
Spezialwerkzeugmaschinen, die fiir die Bereiche der Kategorien 1 bis 3 benétigt abc
werden v
Herstellung von Laborgeraten a,c
Medizintechnik Herstellung von medizinischen und chirurgischen Instrumenten a,c
Herstellung von chirurgischen und zahnmedizinischen Apparaten und Geréaten a,c
" . Entwicklung, Erprobung und Anwendung innovativer Verfahren zur Beschichtung
Oberflachentechnik von Oberfldchen und zur Anderung von Stoffeigenschaften abe
Herstellung von flihrerlosen Personen- oder Warentransportsysteme b,c
Transportsysteme - -
Elektromagnetische und elektrodynamische Schwebesysteme b, c
Wasserstofftechnologie Produktion, Forschung & Entwicklung jeder Art, auch nur einzelner Komponenten, ab,c

sofern die aktive Nutzung von Wasserstoff impliziert ist

Tankstellen sind nur in Form von Wasserstofftankstellen, Elektrotankstellen und E-Fuel-Tankstellen (PTL)
zulassig.

Des Weiteren sind Parkhauser und Quartiersgaragen zulassig.

Ebenso zulassig ist die Integration von Gastronomiebetrieben und Betriebskantinen; diese diirfen max. 10 %
der gesamten Nutzflache innerhalb des Geb&udes einnehmen. Kioskeinrichtungen diirfen max. eine Ver-
kaufsflache von 50 m? umfassen.

Nicht zul&ssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe (Betriebe mit Verkauf an den Endverbraucher)

- Gewerbebetriebe die auf Darbietungen und Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind.

- Vergnlgungsstatten in sémtlichen Fassungen.

- Wohngebaude allgemein und Wohnungen i.S. des § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sowie Beherbergungsbetriebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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3.2

3.2.1

322

323

3.3

34

3.5

3.6

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend Planeinschrieb mit 0,8 als Héchstgrenze festgesetzt.
Baumassenzahl

Die Baumassenzahl wird entsprechend Planeinschrieb mit 12,0 als Hochstgrenze festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zulassige Gebaudehéhe (GBH) in Meter
uber der festgesetzten Bezugshdhe (BzH in m . NHN) gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans.

Die maximale Gebaudehdhe wird in den Sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 mit 20,00
m (. BzH festgesetzt. In einer Teilflache von SO 1 ist die maximale Geb&udehdhe (GBH) mit 4,00 m 0. BzH
festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen von der gemaR Planeintrag festgesetzten Bezugshéhe (BzH)
bis zum hdchsten Punkt der baulichen Anlage.

Je Baugrundstilick kann ausnahmsweise auf bis zu 10 Prozent der Flache des Baugrundstlicks eine Mehr-
hohe von bis zu 10,00 m zugelassen werden.

Die maximale Geb&udehdhe kann durch untergeordnete Dachaufbauten, Treppenhéuser, technische Anla-
gen sowie durch Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien um bis zu 3,0 m Uberschritten werden,
wenn ein Abstand zum Dachrand von mindestens 3,00 m eingehalten und die maximal zulassige Gesamt-
gebaudehdhe von 30 m nicht dberschritten wird.

Die Festsetzung iber die Hohe baulicher Anlagen betreffen nicht die Schomsteine und Ableitungsvorrich-
tungen fiir Abgase und Abluft, sofern eine Uberschreitung gemaR den Anforderungen der TA Luft notwendig
ist.

Hohenlage
(§9 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die festgesetzten Bezugshéhen in Metern iber NHN (BzH in m (.
NHN) entsprechend Planeinschrieb in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Bezugshéhe entspricht nicht der Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH). Die Erdgeschossfulbodenhéhe der
Gebaude kann auch héher oder niedriger als die Bezugshéhe liegen.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und LKW-Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.
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3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.74

3.75

3.8

3.9

3.9.1

392

PKW-Stellplatze sind in Tiefgaragen oder Parkhausern unterzubringen. Maximal 10 PKW-Stellplétze je Be-
trieb in Form von offenen Stellplatzen, Carports oder Garagen durfen oberirdisch in der (iberbaubaren
Grundstucksflache angeordnet werden. Bei Carports und Garagen sind die Déacher zu begriinen oder mit
Photovoltaik zu belegen.

Zufahrten sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die innere Einteilung der Stra-
Renverkehrsflachen ist unverbindlich.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung fir ,FuB- und
Radweg" festgesetzt.

Landwirtschaftlicher Weg
Im zeichnerischen Teil sind Flachen als landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.
StraRenverkehrsflachen optional

Die Festsetzung der PlanstraBe B als oOffentliche Stralenverkehrsflache gilt ab dem Zeitpunkt, wenn die
Grundstticke der Flache SO 2 nicht als Gesamtgrundstiick vermarktet werden kann und es einer kleineren
Parzellierung bedarf. Dann dient die Stralenverkehrsflache der Planstrale B dazu, die Erschliefung der
Grundstucksflachen fir kleinere Gewerbeeinheiten zu sichern. Die Baugrenze verlauft dann in einem Ab-
stand von 10,0 m parallel zur StraBenverkehrsflache der PlanstraRe B. In der Planzeichnung mit einer
schwarz gestrichelten Linie dargestellt.

Innerhalb des 10m-Streifens miissen dann auch die optional dargestellten Baume (inklusiv Bepflanzung)
gemal pfg 2 hergestellt werden.

Ein- und Ausfahrtsverbot

An dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten von und zur Landesstra-
e L1161 unzulassig.

Versorgungsflachen Energiezentrale

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Versorgungsflache dient der Erstellung einer Energiezentrale fir
das Plangebiet. Die Energiezentrale beinhaltet Flachen fiir die Energieversorgung, Wasserversorgung und
fir Regenwasserriickhaltung.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche G1 - Griinzug Nord-Siid / Kaltluftschneise

Die éffentliche Griinflache G1 dient der Ortsrandeingriinung und als Kaltluftschneise / Luftleitbahn in Nord-
Sid-Richtung. Sie ist gemal Pflanzgebot 3 (pfg 3) zu begriinen und zu bepflanzen. Aufenthaltsbereiche und
der dargestellte Rad- und FuRRweg, sowie landwirtschaftliche Wege und Pflegezufahrten sind zuldssig.

Offentliche Griinfliche G2 - Griinzug Ost-West (mit Gasleitung)

Die &ffentliche Griinflache G2 dient vornehmlich der Sicherung der bestehenden Gasleitung und der Wege-
verbindung in Ost-West-Richtung (Anschluss an das Radwegenetz). Sie ist gemaf Pflanzgebot 3 (pfg 3) zu
begriinen und zu bepflanzen. Aufenthaltsbereiche und die dargestellten FuR- und Radwege, sowie landwirt-
schaftlichen Wege und Pflegezufahrten sind zulassig.
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393

394

395

396

397

3.10

3.10.1

3N

Offentliche Griinflache G3 - StraBenbegleitgriin

Die offentliche Griinfliche G3 dient als Strakenbegleitgriin zur Umgehung Bargau (Landesstrale L 1161)
und zur neuen Zimmerer Strafle und zur Eingrinung des Plangebiets. Sie ist gemaR Pflanzgebot 4 (pfg 4)
zu begriinen und zu bepflanzen. Der dargestellte Full- und Radweg ist zulassig.

Private Griinfliche G4 - Nord (mit Retention)

Die private Griinflache G4 im Norden des Plangebiets dient als Mainahmenflache und ist gemaR Malnah-
me M3 und M4 auszubilden. Zulssig ist die Herstellung eines Retentionsbeckens zur Riickhaltung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers, sowie deren bendtigten Pflegezufahrten.

Private Griinfliche G5 — Streuobstwiese

Die private Grinflache G5 dient als MalRnahmenflache zum Erhalt und zur Entwicklung von Streuobst auf
mageren Mahwiesen und ist gemaR Mallnahme M1 auszubilden. Anderweitige Nutzungen sind nicht zulés-

sig.
Landwirtschaftsfliche L1 — Streuobstwiese und extensive Wiesenflachen
Die landwirtschaftliche Flache L1 dient als MaRnahmenflache und ist gemaR Malnahme M2 auszubilden.
Landwirtschaftsfliche L2 — Streuobstwiese und extensive Wiesenflachen

Die landwirtschaftliche Flache L2 dient als Mainahmenflache und ist gemak Malnahme M2 auszubilden.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt.

Retentionsbecken

In der privaten Griinflaiche G4 im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist ein Regenriickhaltebecken
und ein Regenklarbecken festgesetzt. Die Lage und Grofe ist nicht bindend.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind die Errichtung jeglicher Ge-
baude oder baulichen Anlagen nicht zuldssig. Dachvorspriinge, Schachtbauwerke oder sonstige An- und
Aufbauten dirfen nicht in den Schutzstreifen und dessen Lichtraum hineinragen. Dauerstellplatze, das La-
gern von schwer zu transportierenden Materialien, das Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden Strau-
chern im Schutzstreifenbereich sowie sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
gefahrden oder beeintrachtigen kénnen sind nicht zulssig.

Jegliche Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Anlage des Versorgungstragers bedarf im Vorfeld einer
Regelung aus technischer und rechtlicher Sicht.

Das Befahren des Schutzstreifens mit schweren Bau- und Kettenfahrzeugen in unbefestigtem Gelénde ist
nur nach vorheriger Einweisung und unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrungen erlaubt.

LR1: (Gasleitung)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der terranets bw GmbH.

Jegliche Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Anlage des Versorgungstragers bedarf im Vorfeld einer
Regelung aus technischer und rechtlicher Sicht mit der terranets bw GmbH.

LR2: (Leitungsrecht Wasserleitung Landeswasserversorgung)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverband Landeswasserversorgung.

Jegliche Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Anlage des Versorgungstragers bedarf im Vorfeld einer
Regelung aus technischer und rechtlicher Sicht mit dem Zweckverband Landeswasserversorgung.
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3.12

3.13

3.13.1

Bauliche und technische MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere
Solarenergie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 — SO 4 sind die gemaf Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO)
nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfla-
chen zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Zur Erfilllung der Solarmindestflache kann eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung ersatzweise auch
auf AuBenflachen des Gebaudes installiert und der hierdurch in Anspruch genommene Flachenanteil auf die
Pflichterfillung angerechnet werden.

Die Pflanzgebote, insbesondere zu Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und Eingriinung (pfg 2) sind zu
beachten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir den Bau und die Umsetzung aller Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen ist eine ékologische
Baubegleitung durch ein fachkundiges Bliro zu beauftragen.

MaRnahme 1 - Erhalt und Entwicklung von Streuobst auf Flachlandmahwiesen

Innerhalb der in der Planzeichnung als Malinahmenfliche M1 gargestellten Flache ist die bestehende
Streuobstwiese mit inrem Baumbestand dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Zu den bestehenden 21 Bdumen sind zusétzlich weitere Obsthochstdmme - bevorzugt alte, regionale Sorten
(siehe Pflanzenliste 4) - zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Baume
muss mindestens 12 m betragen (ausreichende Pflanzabsténde zur kiinftigen Wiesenmahd und Einsatz von
Kreiselwender fiir Heu etc.). Die Pflanzdichte soll zwischen 50 und maximal 70 Baume / ha liegen. Die Dar-
stellung der Bdume im Plan ist nicht bindend und dient nur der Orientierung. Die Pflanzung erfolgt in Reihen.

Abgéngige Baume sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neupflanzungen sukzessive zu erset-
zen. Es sind Hochstdmme mit einer Stammhaohe von mind. 1,60 m besser 1,80 m zu verwenden. Die Pflan-
zung ist fachgerecht mit Bindepfahl und Verbiss- und Wihlmausschutz durchzufiinren. Angestrebte Alters-
durchmischung der Streuobstwiese: 10-15 % Jungbaume, 75-80 % ertragsfahige Baume, 5-10% abgéngige
Baume (Habitatbdume).

Pflege Obstbdume: Der erste fachgerechte Schnitt erfolgt unmittelbar nach der Pflanzung, dann jéhrlicher
Erziehungsschnitt. Geringe Anteile von Totholz in dlteren Baumen belassen.

Bei einem Befall mit Misteln hat sich die Entfernung des betroffenen Astes mit einem Abstand von mindes-
tens 30 cm zur Wuchsstelle bewahrt. Bei starkem Befall kann der Baum nicht mehr vollstandig von Misteln
befreit werden. Trotzdem sind die Misteltriebe immer wieder zu entfernen, um das Absterben von Streuobst-
baumen zu verhindern.

Zudem ist die gesamte Wiesenflache als magere Flachlandmé&hwiese (LRT 6510) zu entwickeln und die
Pflege darauf abzustimmen (2-malige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes, Heugewinnung empfohlen). Die
Mahdhé&ufigkeit und der Mahdzeitpunkt sind bei Bedarf dem Entwicklungsziel anzupassen. Es wird empfoh-
len, von den bestehenden Wiesen Pflanzen, Samen oder Heudrusch auf die geplanten Magerwiesen zu
bringen.

Die bestehende magere Flachlandmahwiese auf ca. 2.070 m? des Flurstlicks Nr. 506 (geschlitztes Biotop)
ist zu erhalten und die Artenvielfalt zu fordern.

Die restliche Wiesenflache mit dem Ziel ,magere Flachlandmahwiese® ist zu extensivieren. Die Artenvielfalt
soll durch Mahdgutbertragung aus der angrenzenden Flache erhoht werden. Zu Erreichung des Mafnah-
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menziels sind auch andere Formen der Mahdgutiibertragung oder Heudrusch von mageren Flachland-
mahwiesen aus Schwabisch Gmiind zulassig. Ein Schropfschnitt im Mai nach Ausbringung des Mahdgutes
im Vorjahr wird empfohlen. Danach 2-malige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes (Heugewinnung empfoh-
len). Mahdzeitpunkt nach der Krauterbllte (nicht vor dem 15.06.), um ein Aussamen zu ermdglichen und
somit das angestrebte Artenspektrum zu erhalten. Es wird empfohlen, von den bestehenden Wiesen Pflan-
zen, Samen oder Heudrusch auf die geplanten Magerwiesen zu bringen.

Eine Erganzung der Wiesenflachen im westlichen Teilbereich durch Kleinstrukturen wie Hecken, Geblisch-
und Krautsdume, Bdschungen, Trockenmauern, Totholzhaufen auf maximal 10-15 Prozent der Flache ist
zulassig.

Auf der gesamten MaRnahmenfl&che ist auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden zu verzichten. In
mehrjahrigem Abstand kann eine Diingung der Baumscheiben mit organischem Diinger oder Festmist erfol-
gen. Die Beweidung mit Schafen ist zulassig. Jungb&dume sind vor Verbiss zu schiitzen.

MaRnahme 2 -Entwicklung von Streuobst und extensiven Wiesenflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung als Malinahmenfldche M2 gargestellten Flache sind gemal Planeintrag
auf ca. 30% der MaRnahmenflache Obsthochstdmme - bevorzugt alte, regionale Sorten (siehe Pflanzenliste
4) - zur Anlage einer Streuobstwiese zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand
der Baume muss mindestens 12 m betragen (ausreichende Pflanzabstande zur kinftigen Wiesenmahd und
Einsatz von Kreiselwender fir Heu etc.). Die Pflanzdichte soll zwischen 50 und maximal 70 Baume / ha lie-
gen. Die Darstellung im Plan ist nicht bindend und dient nur der Orientierung. Die Pflanzung erfolgt in Rei-
hen.

Abgéngige Baume sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer durch Neupflanzungen sukzessive zu er-
setzen. Es sind Hochstamme mit einer Stammhdhe von mind. 1,60 m besser 1,80 m zu verwenden. Die
Pflanzung ist fachgerecht mit Bindepfahl und Verbiss- und Wiihimausschutz durchzuflihren. Angestrebte Al-
tersdurchmischung der Streuobstwiese: 10-15 % Jungbédume, 75-80 % ertragsfahige Baume, 5-10% abgan-
gige Baume (Habitatbdume).

Pflege Obstbdume: Der erste fachgerechte Schnitt erfolgt unmittelbar nach der Pflanzung, dann jahrlicher
Erziehungsschnitt. Geringe Anteile von Totholz in &lteren Baumen belassen.

Bei einem Befall mit Misteln hat sich die Entfernung des betroffenen Astes mit einem Abstand von mindes-
tens 30 cm zur Wuchsstelle bewahrt. Bei starkem Befall kann der Baum nicht mehr vollstandig von Misteln
befreit werden. Trotzdem sind die Misteltriebe immer wieder zu entfernen, um das Absterben von Streuobst-
baumen zu verhindern.

Die bisherigen Ackerflachen oder Griinlandflachen sind als extensive, krauterreiche Wiesen zu entwickeln.
Die Pflege ist auf das MaRnahmenziel abzustimmen (2-malige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes, Heu-
gewinnung empfohlen). Die Mahdh&ufigkeit und der Mahdzeitpunkt sind bei Bedarf dem Entwicklungsziel
anzupassen. Mahdzeitpunkt nach der Krauterblite (nicht vor dem 15.06.), um ein Aussamen zu ermdglichen
und somit das angestrebte Artenspektrum zu erhalten. Es wird empfohlen, von den bestehenden Wiesen
Pflanzen, Samen oder Heudrusch auf die geplanten Magerwiesen zu bringen.

Zu Erreichung des MaBnahmenziels sind die Einsaat von gebietsheimischem, standortgerechtem Saatgut
(Produktionsraum 7 Slidwestdeutsches Berg- und Hlgelland, Herkunftsregion 11 Sldwestdeutsches Berg-
land) oder auch andere Formen der Mahdgutlbertragung oder Heudrusch von mageren Wiesen aus
Schwabisch Gmiind bzw. der 0.g. Herkunftsregion zuldssig. Ein Schropfschnitt im Mai nach Ansaat bzw.
Ausbringung des Mahdgutes im Vorjahr wird empfohlen.

Auf der gesamten MaRnahmenflache ist auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden zu verzichten. In
mehrjahrigem Abstand kann eine Dingung der Baumscheiben mit organischem Diinger oder Festmist er-
folgen. Die Beweidung mit Schafen ist zulassig. Jungbaume sind vor Verbiss zu schiitzen.

Zudem ist innerhalb der MaRnahmenflache M2 entlang des Ufergehdlzes des geschiitzten Biotops ,Bachlauf
mit Auwaldstreifen O Industriegebiet "Gugling" (Nr. 171251366292)" auf ca. 500 m? eine siidexponierte
Saumgesellschaft mit einer Breite von ca. 5 m anzulegen bzw. anzusaen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. In den ersten beiden Jahren ist ein zeitiger Schropfschnitt zuldssig. Die Mahdhaufigkeit
ist an das Malinahmenziel anzupassen, maximal aber 2-schiirig. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Auf der gesamten MalRnahmenflache ist auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden zu verzichten.
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3.134

3.13.5

3.13.6

MaBnahme 3 -Extensive Wiesenflachen mit Retentionsbecken sowie Eidechsenhabitat

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten MalRnahmenflache M4 befindet sich das Retentionsbecken
mit einer Grolke von ca. 3.080 m2 Das Becken ist mit mindestens 50 cm durchwurzelbarer Bodenschicht
inkl. humosem Oberboden anzudecken. Der Auftrag von humosem Oberboden ist nicht erforderlich. Nur oh-
ne diesen Oberbodenauftrag kann sich auf der Flache eine Magervegetation entwickeln. Sdmtliche Flachen
innerhalb der MalRnahme sind mit autochthonem Saatgut (Krauteranteil mind. 50%) anzusaen, fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Im Bereich des Retentionsbeckens kann die Mahdhéu-
figkeit an die technischen Anforderungen angepasst werden.

Das Retentionsbecken ist in Teilbereichen (ca. 100-150 m?) mit Dauereinstau flir Amphibien, Schotter-
IKiesflachen und Totholzhaufen als Lebensraummosaik zu gestalten.

Es sind 30 standortgerechte Baume zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Weiter
sind entlang der stdlichen Boschungsoberkante des Retentionsbeckens mehrere Gehdlzgruppen mit insge-
samt 1.000 m? Flache zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind immer 3-5
Straucher einer Art in Gruppe zu pflanzen.

Zudem dienen Teile der MaRnahmenflache auch als Eidechsenhabitat (ca. 1.500 m?) und sind gemaf CEF-
MafRnahme 2 (CEF 2) herzustellen.

MaRnahme 4 -Entwicklung von Extensiven Wiesen und Gehdlzpflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten MalRnahmenflache M5 sind die bisherigen Ackerflachen
oder Grinlandflachen als extensive, krauterreiche Wiesen zu entwickeln. Die Pflege ist auf das Mafinah-
menziel abzustimmen (2-malige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes, Heugewinnung empfohlen). Die
Mahdhaufigkeit und der Mahdzeitpunkt sind bei Bedarf dem Entwicklungsziel anzupassen. Mahdzeitpunkt
nach der Krauterblte (nicht vor dem 15.06.), um ein Aussamen zu erméglichen und somit das angestrebte
Artenspektrum zu erhalten. Zu Erreichung des MaRRnahmenziels sind die Einsaat von gebietsheimischem,
standortgerechtem Saatgut (Produktionsraum 7 Siidwestdeutsches Berg- und Hugelland, Herkunftsregion
11 Sudwestdeutsches Bergland) oder auch andere Formen der Mahdgutiibertragung oder Heudrusch von
mageren Wiesen aus Schwabisch Gmund bzw. der 0.g. Herkunftsregion zuldssig. Ein Schrépfschnitt im Mai
nach Ansaat bzw. Ausbringung des Mahdgutes im Vorjahr wird empfohlen. Es wird empfohlen, von den be-
stehenden Wiesen Pflanzen, Samen oder Heudrusch auf die geplanten Magerwiesen zu bringen.

Es sind weitere Gehdlzbestande mit Arten der Pflanzliste 5 anzupflanzen und zu entwickeln, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind jeweils durch Saumgesellschaften zu erwei-
tern. Hierzu ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Saumgesellschaften sind nach Bedarf 1-mal jahr-
lich abzumahen. Da Mahdgut ist zu entfernen.

Anteil Gehdlzflachen: 2.000 m?, Anteil Saumgesellschaften: 400 m?
Insektenfreundliche Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung im Plangebiet ist insektenfreundlich zu gestalten. Hierfir sind streulichtarme, ge-
schlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -
Niederdrucklampen oder warmweile LED-Lampen mit Farbtemperaturen bis max. 3.000 Kelvin) zu verwen-
den und die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert von oben nach unten abstrahlt. Ei-
ne horizontale oder nach oben ausgerichteter Beleuchtung ist zu vermeiden.

Im Sommerhalbjahr (1. April bis 30. September) Verbot der Fassadenbeleuchtung von baulichen Anlagen,
im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 31. Marz) ist die Fassadenbeleuchtung nur in der Zeit zwischen 6 und 22
Uhr zuléssig. Das Verbot gilt nicht, soweit die Fassadenbeleuchtung aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit
oder der Betriebssicherheit erforderlich oder durch oder auf Grund einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.
Ausnahmen hiervon sind nach § 21 Abs. 5 Satz 2 NatSchG mdglich, wenn dies zur Vermeidung einer be-
sonderen Hérte erforderlich ist oder wenn sonst ein wichtiger Grund vorliegt. Zustandig flr die Ausnahmeer-
teilung ist die Untere Naturschutzbehorde. (§ 21 (2) NatSchG).

MaRnahmen gegen Vogelschlag

Zur Vermeidung und Verminderung von Vogelschlag an grof¥flachigen Glasfronten werden nachfolgende
MaRnahmen empfohlen:
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3.14

3.14.1

- Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (Das Anbringen von Greifvogel-
silhouetten ist keine geeignete MaRnahme zur Vorbeugung von Vogelschlagrisiko.)

- Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialen
- Verhinderung von Durchsichten und Korridoren
- Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten

Es wird zudem auf die Verdffentlichung ,Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., (iberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach*
verwiesen.

MaRnahmen gegen Falleneffekte

Falleneffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sind durch engstrebige Gullydeckel und engmaschige Schachtab-
deckungen zu reduzieren.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das Pflanzmaterial fir Gehdlze muss den Giitebestimmungen der Forschungsgesellschaft fiir Landschafts-
entwicklung, Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht auszu-
fuhren und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind art- und sortengleich vom je-
weiligen Grundstiickseigentiimer nachzupflanzen.

GrolRkronige Baume an Straflen und auf Platzen sind mit unterirdischen Baumquartieren mit mindestens 24
m? geeignetem Substrat gemaR FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzung Teil 2: Standortvorberei-
tungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” anzule-
gen. Mittelkronige Bdume an Straflen und auf Platzen sind mit einem unterirdischen Baumquartier in der
GrolRe von mindestens 18 m® je Baum anzulegen. Kleinkronige Bdume bendétigen ein unterirdisches Baum-
quartier in der GréRe von mindestens 12 m?.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode herzustel-
len, die Verwendung von Sorten ist zuléssig.

Pflanzgebot 1: StraBenbaume - pfg1

Gemal Planeintrag sind standortgerechte Laubbaume in Reihe zu pflanzen. Die Standorte der Badume kon-
nen zur Sicherstellung der Grundstlicksein- und -ausfahrten strallenparallel um bis zu 5 m verschoben wer-
den.

Die Baume sind bei natiirlichem oder durch bauliche Anderungen hervorgerufenem Abgang innerhalb einer
Vegetationsperiode durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

- Art: Baume der Pflanzliste 1
Es ist eine Mischung der Arten vorzunehmen, hierbei sind mind. 50% heimische Arten (h)
auszuwahlen.

- Qualitat: Alleebaum, Stammumfang mind. 20-25 cm, Kronenansatz mind. 220 cm

Pflanzgebot 2: Baumreihen auf den Baugrundstiicken - pfg2

Gemal Planeintrag sind standortgerechte Laubbaume in Reihe zu pflanzen. Die Standorte der Badume kon-
nen zur Sicherstellung der Grundstlicksein- und -ausfahrten strallenparallel um bis zu 5 m verschoben wer-
den.

Die Baume sind bei natiirlichem oder durch bauliche Anderungen hervorgerufenem Abgang vom jeweiligen
Grundsttlickseigentiimer innerhalb einer Vegetationsperiode durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

- Art: Baume der Pflanzliste 2
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Es ist eine Mischung der Arten vorzunehmen, hierbei sind mind. 50% heimische Arten (h)
auszuwahlen.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20-25 cm

GemaR Planeintrag ist eine 4-6-reihige flachige Geholzpflanzung herzustellen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m. Zur Ergénzung sind Saumgesellschaften an-
zusaen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlze der Pflanzenliste 5 zu verwen-
den.

Fur Grundstiicksein- und -ausfahrten kann die Pflanzung je Baugrundstiick auf bis zu 5 m Breite unterbro-
chen werden.

Pflanzgebot 3: Extensive Wiese und Einzelbdaume Griinziige - pfg3

Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten flachigen Pflanzgebots pfg 3 ist eine extensive Wiese an-
zuséen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden,
Kréuteranteil mind. 50%. Zur Pflege erfolgt eine 1-2-schirige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes. Heuge-
winnung wird empfohlen.

GemaR Planeintrag sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Der Standort der Baume kann zur Ge-
wahrleistung der Wegeverbindungen und Gestaltung der Griinflache in alle Richtungen um bis zu 5 m ver-
schoben werden.

Die Baume sind bei natiirlichem oder durch bauliche Anderungen hervorgerufenem Abgang vom jeweiligen
Grundstlickseigentiimer innerhalb einer Vegetationsperiode durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

- Art: B&ume der Pflanzliste 3
Es ist eine Mischung der Arten vorzunehmen, hierbei sind mind. 50% heimische Arten (h)
auszuwahlen.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20-25 cm

Pflanzgebot 4: Einzelbaume StraBenbegleitend — pfg4

Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten flachigen Pflanzgebots pfg 4 ist eine extensive Wiese an-
zuséen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden,
Krauteranteil mind. 50%. Zur Pflege erfolgt eine 1-2-schiirige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes. Heuge-
winnung wird empfohlen.

GemaR Planeintrag sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Der Standort der Bdume kann zur Ge-
wahrleistung von Wegeverbindungen straenparallel um bis zu 5 m verschoben werden.

Die B&ume sind bei nattirlichem oder durch bauliche Anderungen hervorgerufenem Abgang vom jeweiligen
Grundstuckseigentiimer innerhalb einer Vegetationsperiode durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

- Art: Baume der Pflanzliste 1+3
Es ist eine Mischung der Arten vorzunehmen, hierbei sind mind. 50% heimische Arten (h)
auszuwahlen.

- Qualitat: Alleebaum, Stammumfang mind. 20-25 cm, Kronenansatz mind. 220 cm

Pflanzgebot 5: Dachbegriinung

Alle Dachfldchen in den Sondergebieten SO 1 — SO 4 sind zu mindestens 70% extensiv zu begriinen. Es ist
eine mindestens 10 ¢cm dicke Substratschicht vorzusehen, zu begrinen, dauerhaft zu pflegen und zu unter-
halten. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von Sukkulenten, Wild-
krdutern und Gréasern gewahrleisten. Der Aufbau und das Dachbegriinungssubstrat miissen den Anforde-
rungen der aktuellen Dachbegrinungsrichtlinie der FLL entsprechen.

Die Anordnung von Aufbauten flr Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung entbindet
nicht von der vorgeschriebenen Dachbegrinung und darf deren Wasserrlickhaltefunktion nicht beeintrachti-
gen. Die Befestigungen der Aufbauten sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens
des Schichtaufbaus der Dachbegriinung flihren. Gleichzeitig muss gewahrleistet sein, dass eine Pflege der
Dachbegriinung uneingeschrankt moglich ist. Photovoltaikmodule sind gemaf dem Stand der Technik refle-
xionsarm auszufiihren.
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In Bereichen ohne Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien oder bei Dachern untergeordneter
Bauteile wird die Anlage eines Biodiversitatsgriindaches empfohlen. Hierzu zahlen Anhiigelungen mit 20-30
cm Substrat, Pflanzungen und Ansaaten in Kombination mit Kleingehdlzen (Wildstauden-Gehdlze-
Vegetation), Ansaaten von regionalen Saatgutmischungen, Aufbringen von Totholz-Strukturen als Lebens-
raum fir Insekten, Sandlinsen und Steine als Haufen oder Einzelstrukturen und kleinere Wasserflachen
(Tranken). Planungshilfe bietet die BuGG Bundesverband GebaudeGrin e.V.-Fachinformation ,Biodiversi-
tatsgriindach®.

Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegriinungspflicht knnen zugelassen werden, wenn diese im
Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachfléchen fir Belichtungszwecke oder technisch erfor-
derliche Aufbauten) und der Ausgleich, der sich fiir die Dachbegrinung nach dem Berechnungsmodell LfU
2005 ,Empfehlung flir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung® ergeben wiirde, an
anderer Stelle ggf. schutzgutiibergreifend hergestellt werden kann. Ein Riickgriff auf ein Okokonto ist eben-
falls méglich.

Pflanzgebot 6: Fassadenbegriinung

Fassaden sind im Sondergebiet zu mindestens 20 % mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflan-
zen flachig und dauerhaft zu begriinen, sofern dem keine brandschutzrechtlichen Regelungen entgegenste-
hen. Bevorzugt sind aus klimatischen Griinden die nach Stiden bzw. Stidwesten ausgerichteten Fassaden
zu begrinen. Als Fassadenbegrinung sind Gerustkletterer, Selbstklimmer und auch das geschossweise
Anbringen von Pflanztrogen zulassig. Auf einen Bodenanschluss kann verzichtet werden, wenn artspezifisch
ein ausreichend durchwurzelbarer Raum zur Verflgung gestellt wird. Hierzu sind Pflanzgefafie mit mind.
50 cm, durchwurzelbarem Substrat zu verwenden. Zum Erreichen der Dauerhaftigkeit ist eine kinstliche
Bewasserung, vornehmlich aus der Regenwasserzisterne, vorzusehen.

Artenvorschlage siehe Pflanzliste 6 Fassadenbegriinung.

Pflanzgebot 7: Gestaltung der unbebauten Flachen im SO

In den Sondergebieten SO 1 — SO 4 sind mindestens 20% der Grundstticksfldche zu begriinen, fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Anrechnung von Dach- oder Fassadenbegriinung ist NICHT
moglich.

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Einzelbaume / Streuobst

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit pfb1 gekennzeichneten Obstbdume sind dauerhaft zu
sichern und zu erhalten sowie fachgerecht zu pflegen. Abgangige Baume missen vom jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer durch Neupflanzungen von Obsthochstdmmen innerhalb einer Vegetationsperiode ersetzt
werden. Die Vorgaben der Malinahmenbeschreibung M1 sind zu beachten.

Fiur den Schutz der Geholze vor, wahrend und nach der Bauphase ist Sorge zu tragen.

- Art; Pflanzliste 4
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

Pflanzbindung 2: Erhalt von Gebiisch / Gehélzen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Flachen zum Erhalt von Geblischen / Gehol-
zen sind dauerhaft als Feldgehdlz zu sichern und zu erhalten sowie fachgerecht zu pflegen. Abgéangige Ge-
holze miissen vom jeweiligen Grundstlckseigentlimer durch Neupflanzungen ersetzt werden. Die Vorgaben
der MaRnahmenbeschreibung M3 und M4 sind zu beachten.

Fur den Schutz der Geholze vor, wahrend und nach der Bauphase ist Sorge zu tragen.

- Art: Pflanzliste 5
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm
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3.15

Pflanzlisten

Die Verwendung von Sorten ist zuléssig.

Pflanzenliste 1

StraBenbdume

Die Verwendung von Sorten ist im StraRenraum zulassig.

Acer campestre

Carpinus betulus

Fraxinus pennsylanica
Liquidambar stryaciflua

Tilia cordata z.B. ,Rancho’
Zelkova serrata z.B. ,Green Vase'

Pflanzenliste 2

Feld-Ahorn h
Hainbuche

Rot-Esche

Amberbaum

Winter-Linde h
Zelkovie

Béaume zur Eingriinung der Baugrundstiicke

Acer campestre Feldahorn h

Acer platanoides Spitzahorn h

Corylus colurna Baumhasel h

Cornus mas Kornellkirsche h

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Liquidambar styraciflua Amber-Baum

Ulmus Hybride Resista-Ulme

Pflanzenliste 3 Bé&ume fiir Griinziige

Alnus spaethii Purpur-Erle

Acer platanoides Spitzahorn h

Juglans regia Walnuss h

Juglans nigra Schwarznuss

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium Vogelkirsche h

Tilia tomentosa Silber-Linde

Zusatzliche Baume fir den Bereich des Retentionsbeckens

Fraxinus americana WeiR-Esche

Prunus padus Traubenkirsche h

Quercus cerris Zerr-Eiche h

Pflanzenliste 4 Obstbaume (Empfehlung)

Verweis: Obstsorten flir den Ostalbkreis, Landratsamt Ostalbkreis, Beratungsstelle fiir
Obst- &Gartenbau

Apfelsorten: Piros, Retina, Rebella, Santana, Ruibnola, Alkemene, Gravensteiner, Roter Boskoop,

Birnensorten:

Walnusse:
SiRkirsche:

Zwetschgen:

Pflanzenliste 5

Sirisu, Topaz, Bitterfelder, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Brettacher,
Rote Sternrenette, etc.

Clapps Liebling, Williams Christ Birne, Stuttgarter Geilhirtle, Friihe von Trevooux,
Alexander Lucas, Gréafin von Paris, Conference, etc.

Schweizer Wasserbirne, Karcherbirne, Palmischbirne, etc.

Samling, Nr. 26, Nr. 120, Nr. 139, Lake, Mars

Schneiders spate Korpel, Hedelfinger, Biittners Spate Knorpel, Regina, Star,
Kordina efc.

Ersinger Frilhzwetschge, Elena, Hanita efc.

heimische, standortgerechte Gehélze

Quialitat: Strauch, verschult, 60-100, wurzelnackt
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Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthatica
Rosa canina

Rosa ruibiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opolus

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haslenuss
Zweigriffeliger Weidorn
Eingriffeliger Weildorn
Pfaffenhiitchen

Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose

Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Pflanzenliste 6 Fassadenbegriinung (Empfehlung)

Schlinger, Winder
Actinidia spec.

Akebia spec.

Aristolochia spec.
Celastrus spec.

Fallopia baldschuanica
Humulus lupulus

Lonicera spec.
Menispermum spec.
Periploca spec.

Wisteria spec.

Ranker, Geristkletterpflanzen
Clematis spec.

Vitis spec.

Parthenocissus inserta
Ranker, Selbstklimmer
Partenocissus quinquefolia
Partenocissus tricuspidata
Spreizklimmer

Jasminum

Rosa spec.

Rubus spec.
Wurzelkletterer

Campsis spec.

Euonymus spec.

Hedera spec.
Schizophragma spec.
Hydrangea anomala ssp. petiolaris

Strahlengriffel
Akebie, Klettergruke
Pfiefenwinde
Baumwirger
Schlinknéterich
Bier-Hopfen
Geilblatt
Mondsame
Baumschlinge
Blauregen, Glycinie

Waldrebe
Wein
Wilder Wein

Jungfernrebe
Dreispitziger Wilder Wein

Winter-Jasmin
Rose
Bormbeere

Trompetenblume
Spndelstrauch
Efeu
Splathortensie
Kletterhorensie
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3.16

Emissionskontingentierung
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Die Kontingentierung bezieht sich ausschlieRlich auf die Immissionsorte der angrenzenden Wohnbebauung
im allgemeinen Wohngebiet und Dorf-/Mischgebiet. Zum Schutz der bestehenden und geplanten Bebauung
im Sondergebiet-Technologiepark werden keine Festsetzungen getroffen. Hier gelten die einschlagigen An-
forderungen, wie sie in der TA Larm formuliert sind.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) (iberschreiten.

Emissionskontingente Lex - (Tabelle 5 aus ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Nachhalti-
ger Technologiepark Aspen®)

Teilflachen BezugsgroRe Emissionskontingente
(gerundet) Lex
m? dB(A)/m2

tags nachts
Flache SO 1 27.000 65 50
Flache SO 2.1 28.000 62 47
Flache SO 2.2 39.000 62 47
Flache SO 2.3 50.000 63 48
Flache SO 3 90.000 62 47
Flache SO 4 32.000 66 51

Die Koordinaten (Angaben in UTM-Koordinaten — Koordinatensystem ETRS89/UTM Zone 32N, EPSG-Code
25832) der Teilflachen kénnen dem Hinweis Nr. 5.13 entnommen werden.

Innerhalb der Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingen-
te:

Referenzpunkt (Angabe in UTM-Koordinaten): Rechtswert: (32)564957,00; Hochwert: 5405450,00

Zusatzkontingente (Tabelle 6 aus ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Nachhaltiger
Technologiepark Aspen”)

Sektor Winkel* Zusatzkontingente EK
dB(A)
Anfang°® Ende°® nachts nachts
A >330 37 9 9
B >37 100 14 14
C >100 104 18 18
D > 104 125 14 14
E >125 144 7 7
F > 144 147 2 2
G > 147 165 5 5
H > 165 180 0 0
I 180 260 4 4
J 260 330 7 7

* Ausgehend von folgendem Winkelsysten: 0° - senkrecht; 90° - waagerecht
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Die Priifung der Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt in Bau- und Genehmigungsverfahren nach Din
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k
Le, durch Lex,i + Lexzusk zu ersetzen ist. Einem Vorhaben konnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von
Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt tiber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen
und Teile von Teilflachen.

Einzelne Vorhaben sind auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Li; den Immissionsrichtwert um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Zur Beurteilung der Immissionen an den Einwirkungsorten und schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes werden, entsprechen der tatsachlichen Nutzung, die Immissionsrichtwerte flir In-
dustriegebiete (Gl) herangezogen.

Fir die angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiete gelten die Anforderungen der TA Larm entsprechen
der festgelegten Gebietsausweisung.
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41

411

41.2

413

414

4.2

4.3

431

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEMAR § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Dachneigung entsprechend Planeinschrieb. (max. 15 Grad)
Dachform, Ausbildung und Farbe der Deckung
Dachform entsprechend Planeinschrieb. (FD / SD / PD)

Bei den Hauptgebauden sind als Dachform Flach-, Sattel- und Pultdacher vorgeschrieben. Sonderformen
sind als Ausnahme zulassig.

Die in Pflanzgebot 5 (pfg5) festgesetzte Dachbegriinung ist zu beachten.

Reflektierende und glanzende Oberflachen sind, mit Ausnahme fiir flachige Verglasungen der Dachhaut, zur
Passivenergienutzung und fir solare/ regenerative Energienutzung, nicht zuldssig.

Dachaufbauten

Untergeordnete Dachaufbauten wie Antennen, Anlagen der Gebaudetechnik und Anlagen zur Nutzung sola-
rer Energie, sowie Treppenhauser und Aufzugstiberfahrten sind zulassig, wenn mit Ausnahme von Aufzugs-
uberfahrten ein Abstand von mindestens 3,0 m zur Dachkante eingehalten wird.

Fassadengestaltung

Reflektierende und glanzende Oberflachen sind, mit Ausnahme fiir Verglasungen und fiir solare/ regenerati-
ve Energienutzung, nicht zulassig.

Die AuRenwande aller baulichen Anlagen sind nur in hellen und gedeckten Farben zulassig. ,Reines Weil",
,Schwarz* oder ,Anthrazit* sind nicht zulassig.

Die in Pflanzgebot 6 (pfg6) festgesetzte Fassadenbegriinung ist zu beachten.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Zulassig sind Werbeanlagen, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick angebotenen Leistungen,
einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort ansassigen Firma stehen.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht, sowie sich andernden Farbverlaufen sind gene-
rell nicht zul&ssig.

Werbeanlagen an Gebéuden durfen nicht auf oder iber der Dachflache angebracht werden.

Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind zuléssig. Sie dirfen nur in den Uberbaubaren Flachen
aufgestellt werden. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Flache von 6 gm und einer Gesamthdhe von 3,0 m
(gemessen vom tiefsten Punkt der Geléandeoberflache) zulassig. Fahnenmasten sind nur bis zur jeweils zu-
lassigen Hohe der baulichen Anlagen/ max. Gebaudehdhen zuldssig.

Eine Blendwirkung gegen die am Gebiet vorbeifiihrenden Landesstralken darf nicht eintreten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sowie der Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen, Abgrabungen

Aufflllungen und Abgrabungen zu 6ffentlichen und privaten Griinflachen, sowie zu landwirtschaftlichen Fla-
chen sind als Bdschungen ohne Stiitzmauern (Béschungsneigung h:t max. 1:1,5) auszuftihren.
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432

433

434

435

4.4

4.5

Die Ubergénge zwischen aufgefiillten bzw. abgegrabenen Bereich und der angrenzenden Flache sind flie-
Rend auszubilden, naturnah zu gestalten und einzugriinen.

Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen, offentlicher Griinflachen und im Ubergang in die freie Landschaft diir-
fen Einfriedigungen max. 1,80 m hoch sein. Sie sind als Draht-/ Gitterzdune an Holz- und Metallpfosten mit
einem Bodenabstand von mind. 10 cm herzustellen und gemaf Pfg2 einzugriinen. Dabei ist zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen, éffentlichen Griinflachen und den Grundstlicksgrenzen zu landwirtschaftlichen Fla-
chen ein Abstand von 60 cm einzuhalten.

Stiitzmauern

Stitzmauern an Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht
Uberschreiten. Bei Stiitzmauern ist ein Abstand von mindestens 50 cm zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein-
zuhalten.

Nicht zugelassen sind Stiitzmauern entlang der Grenzen zu landwirtschaftlichen Flachen und zu éffentlichen
und privaten Griinflachen. Das Gelande ist der Topographie entsprechend harmonisch zu modellieren und
anzugleichen.

Stellplatze

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen (z.B. Rasenschutzwabenplatten, Rasen-
pflaster ab 3 cm Fugenbreite, Rasengittersteinen, Schotterrasen sowie sonstigen wasserdurchlassigen Be-
lage).

Belagsflachen

Belagsflachen sind mit hellen Oberflachen auszubilden. Flachige anthrazitfarbene Belage sind unzulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies im Widerspruch zum Nutzungszweck des Belages steht.
Unzulassigkeit von Freileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Oberirdische Leitungen (z.B. fiir Telekommunikationsmedien und Stromversorgung) sind nicht zul&ssig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2LBO

Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflachen sind Malnahmen zur Abflussvermeidung und Erhaltung
des natirlichen Wasserhaushaltes zu treffen. Stellplatze und private Hofflachen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainasphalt, ...) herzustellen soweit dies
die Nutzung der Flachen schadlos zulésst.

Im Rahmen des Entwasserungsgesuches ist ein Abflussbeiwert fir die entwésserten Flachen gem. DIN
1986 im Mittel von maximal 0,4 nachzuweisen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist vorrangig einer Gief3- und Brauchwassernutzung zuzuftihren.

Niederschlagswasser, dass nicht auf dem Grundstlick einer Verwendung zugefiihrt oder versickert werden
kann, ist verpflichtend gedrosselt in die &ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Oberflachenwasser befestigter Verkehrsflachen sind vor Ableitung grundsétzlich dber eine bewachsene Bo-
denzone oder einer der bewachsenen Bodenzone vergleichbaren technischen Ldsung zu behandeln. Fiir
Niederschlagswasser von sonstigen Flachen gilt dies nur soweit diese dem Grundwasser zugeflihrt werden.
Unabhangig davon sind die Maflgaben des DWA-Arbeitsblattes A 102 bzw. A 138 zu beriicksichtigen.

Flachen, die aufgrund ihrer Nutzung (zum Beispiel als Umschlagsflache / WHG-Flache) einer besonderen
Behandlung bedrfen sind grundsatzlich zu iberdachen und mit einer Vorrichtung fiir Havariefélle im Ent-
wasserungssystem gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik, TRwS (Technische Regeln
wassergefahrdender Stoffe) an den Schmutzwasserkanal anzuschlieen.
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Als Einleitbeschrankung in die 6ffentliche Kanalisation wird ein maximaler Abfluss von QDR,max.=0,1 I/s je
100m? der angeschlossenen Gesamtflache festgesetzt, der nicht 6fters als 1 mal in 30 Jahren (iberschritten
werden darf.

Es ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 fiir den schadlosen Niederschlagswasserriickhalt bis
zum 30-jahrlichen Niederschlagsereignis vom Grundstlickseigentiimer unter Berlcksichtigung der Einlei-
tungsbeschrankung zu erbringen.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Fur die Nutzung zur Bewasserung ist ein Mindestvolumen fiir Zisternen von 2,8 m*Baum und 40 I/m? fir
sonstige Griinflachen vorzuhalten. Alternative MaRnahmen wie Baumrigolen kénnen dem Volumen ange-
rechnet werden.

Die Entwasserungsplanungen und Nachweise im Zuge der weiteren Planungen oder objektbezogener Bau-
vorhaben sind durch ein Fachbro zu erstellen.
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5.

5.1

5.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bestandteile des Bebauungsplans

Fur den Bebauungsplan gelten:

- Planzeichnung (Project GmbH) in der Fassung vom 02.10.2024

- Textliche Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften (Project GmbH) in der Fassung vom 02.10.2024
- Begriindung (Project GmbH) in der Fassung vom 02.10.2024

- Umweltbericht mit integriertem Griinordnungskonzept (Project GmbH) in der Fassung vom 02.10.2024

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (StadtLandIngenieure GmbH) in der Fassung (Vorabzug) vom
17.03.2023

- Geotechnisches ErschlieBungsgutachten (Geotechnik Aalen) in der Fassung vom 10.10.2022
- Bodenkundliches Gutachten (Geotechnik Aalen) in der Fassung vom 11.10.2022
- Schalltechnische Untersuchung (Heine und Jud) in der Fassung vom 02.08.2024

- Verkehrsuntersuchung nachhaltiger Technologiepark Aspen und Anbindung Gewerbegebiet Gugling
an die Ortsumfahrung Bargau (BS Ingenieure) vom Juli 2023 mit Erganzungen vom September 2024

- Klimadkologische Expertise (GEO-NET Umweltconsulting GmbH) von Juni 2023
- Bodenschutzkonzept (Geotechnik Aalen) in der Fassung vom 21.08.2024

Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) zum Schutz, der Siche-
rung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen. Des Weiteren gilt § 202 BauGB zum Schutz
des Mutterbodens. Der anfallende humose Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung, mog-
lichst vor Ort, zuzufiihren.

Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist maglichst wiederzuverwerten.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Die bundes- und landes-
weiten gesetzlichen Bodenschutzvorgaben sind einzuhalten, v. a. BBodSchG, BBodSchV, LBodSchAG,
LKreiWiG und die gesetzlich verankerten DINs 18915, 19639 und 19731. Mit der zusténdigen Bodenschutz-
behérde sollte abgestimmt werden, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Fir das Plangebiet wurde ein Bodenschutzkonzept (21.08.2024) vom Biiro Geotechnik Aalen erstellt. Die
Vorgaben fiir den Umgang mit Boden und Aushub sind zu beachten.

Vor Beginn von Aushubarbeiten kann sich der Bauherr bei der GOA (Gesellschaft des Ostalbkreises fir Ab-
fallbewirtschaftung mbH) Uber Verwertungsmdglichkeiten des Bodenaushubs erkundigen.

Soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fiir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten,
nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt wer-
den, so hat der Vorhabentrager fir die Planung und Ausfiihrung des Vorhabens gemall Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetzes (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG) zur Gewahrleistung eines sparsamen, scho-
nenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Hierbei sind
die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflinrung von Bauvorhaben® einzuhalten.

Des Weiteren ist nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei einem zu erwartenden
Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub der verfahrensfiihrenden Behdrde ein Abfallverwertungskonzept
vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei moglichst hochwertig zu verwerten (§3 Abs. 2 LKreiWiG).
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Altlasten

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich auf den Flurstiicken Nr. 497/5 und 497/6 eine nicht
genauer beschreibbare Altablagerung. Die Altablagerung ist mit dem Handlungsbedarf Kontrolle Gefahren-
lage derzeit hinnehmbar fir das Schutzgut Oberflachenwasser bewertet. Dies ist bei allen Mainahmen in
diesem Bereich zu berticksichtigen.

Sollten dennoch bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten Bodenkontaminationen auftreten, so ist das Landrats-
amt Ostalbkreis zu informieren.

Bodenfunde/Denkmalschutz - (§§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz)

Fur die gesamten Bereiche des Bebauungsplangebiets wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20
und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der Mainahme archéologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdr-
de oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Kampfmittelbelastung

Fur das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluftbildern durchge-
fuhrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgangern in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Es sind keine weiteren Manahmen erforderlich.

Grundwasserschutz - (§ 37 Wasserschutzgesetz)

Wird im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen (Schichtwasseraustritte), ist gem. § 37 Abs. 4
Wasserschutzgesetz Baden-Wirttemberg das Landratsamt Ostalbkreis als Wasserbehdrde einzuschalten.

Zisternen

Nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung sind Zisternen dem Geschaftsbereich Gesundheit beim Land-
ratsamt Ostalbkreis anzuzeigen. Eine unterbliebene, unrichtige oder unvollstandige Anzeige kann die Einlei-
tung eines BulRgeldverfahrens nach sich ziehen.

Starkregen

Im Hinblick auf § 5 Abs. 2 WHG Allgemeine Sorgfaltspflichten stellt die Stadt Schwébisch Gmiind als Pla-
nungsgrundlage fiir eventuell nétige Schutzmafnahmen Informationsmaterial und Starkregengefahrenkarten
zur Verfiigung. Diese sind abrufbar unter:

https://www.schwaebisch-gmuend.de/starkregengefahrenkarten.html

Das Gelande im Bereich des Plangebietes fallt von Siiden nach Norden ab. Starkregenereignisse kénnen
durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig aufgenommen werden, sodass es ortlich
zur Uberflutung von Straen und Gelande kommen kann.

Die geplanten Gebaude sind durch eine an Starkregen und Uberflutung angepasste Bauweise vor Uberflu-
tung zu sichern.
Geotechnik

Fir das Plangebiet wurde ein bodenkundliches Gutachten (11.10.2022) und ein geotechnisches Erschlie-
Rungsgutachten (10.10.2022) vom Biiro Geotechnik Aalen GmbH & Co. KG, Dipl.-Geol. W. Hoffner erstellt.
Detaillierte Angaben sind den Gutachten zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB (Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau Baden — Wiirttemberg) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Amaltheenton-,
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5.10

5.11

der Arietenkalk-, der Numismalismer-gel-, der Obtususton- sowie der Psilonotenton- und Angulatenton-
Formation (jeweils Unterjura).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei den Gesteinen der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefgrgesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Ge-
fahr maglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sul-
fatneu-bildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund-
bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieur-geologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfah-
renes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich in den wechselnd feinkdrnigen und bindigen Schichten kein
durchgehender Grundwasserhorizont ausbilden kann. Insbesondere im Hangbereich muss jedoch witte-
rungsbedingt in allen Tiefenlagen mit Sicker- oder Schichtenwassern gerechnet werden, die sich insbeson-
dere in zwischengeschalteten, Kliiftigen Kalksteinbanken ausbilden kénnen und im Zuge des Baugru-
benaushubs angeschnitten werden.

Nicht auszuschlieRen ist, dass diese in tieferen Lagen, insbesondere in den sandig-kalkigen Verwitterungs-
schichten auch starker ergiebig ausgebildet sind. Im Kluftsystem der Sand- und Kalksteine sind auch
Grundwasservorkommen nicht auszuschlie®en. Im unteren, nérdlichen Hangbereich, in dem diese Boden
bereits oberflachennah anstehen, muss daher verstarkt mit Grund- bzw. Schichtenwasservorkommen ge-
rechnet werden, die ggf. auch gespannt vorliegen kénnen.

Erdarbeiten und Wiederverwertung von Boden

Die untersuchten Erdproben weisen zum Teil erhdhte Gehalte an Nickel, Zink und Chrom-gesamt auf. Es ist
davon auszugehen, dass es sich bei den Untersuchten Proben um geogen erhdhte Schwermetallgehalte
handelt, die in der BodengroRlandschaft des Ostlichen Albvorlands (blich sind. Fiir geogene Belastungen
besteht nach VwV-Boden eine Offnungsklausel. Dieser nach ist eine Wiederverwertung der natiirlich anste-
henden Bdden unabhangig von den Belastungen in Vergleichslagen maglich.

Die Erdarbeiten sind generell unter Beriicksichtigung der Vorgaben der ZTV E-StB durchzufiihren. Die an-
stehenden Bdden sind grofteils stark witterungs- und frostempfindlich (F 3) und neigen bei Wasserzutritt in
Verbindung mit dem Baubetrieb zum Aufweichen. Ein Aufweichen der Aushub- und vor allem der Grin-
dungssohlen ist in jedem Fall zu verhindern.

Versickerung von Oberflaichenwasser

Die angetroffenen bindigen Béden weisen nach den Vorgaben des Arbeitsblattes DWA A 138 der ,Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.“ (DWA) fiir eine Versickerung eine zu ge-
ringe Durchlassigkeit auf. Oberflachenwasser kann bei den bindig gepragten Bdden nicht versickert werden.

Jegliche Wasserhaltungsmafinahmen sind grundsatzlich im Rahmen eines Wasserrechtsgesuches bei den
zustandigen Behdrden zu beantragen.

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaRk DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Leitungsrechte

Im Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrechte sind dinglich zu sichern und entsprechend in das Grundbuch
einzutragen.

Duldungspflicht

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen sind auf den angrenzenden Grund-
stlicken zu dulden (Bdschungsneigung h:t max. 1:1,5).
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Der fiir den Halt der Grenzbauteile notwendige Hinterbeton sowie die Fundamente evtl. erforderlicher
Stlitzmauern, sind auf den angrenzenden Grundstlcken zu dulden.

Gemaf § 126 (1) und (2) BauGB haben die Eigentlimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Hal-
tevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der Stralenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen, auf ih-
rem Grundstick zu dulden.

Ferngasleitung

In Bezug auf die in der Planzeichnung dargestellte Ferngasleitung wird darauf hingewiesen, dass die an der
Gelandeoberflache befindlichen Leitungseinrichtungen nicht unbedingt den exakten Leitungsverlauf wieder-
geben.

Bei Malknahmen bei denen Erschitterungseinwirkungen auf die Gashochdruckanlagen nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen (z.B. Spundungen, Rammungen, dynamisch wirkende Verdichtungsmaschinen), darf die
maximal zulassige Schwinggeschwindigkeit an der Gasfernleitung von 30 mm/sec. nicht Uberschritten wer-
den. Gegebenenfalls ist die Unbedenklichkeit solcher Malinahmen durch einen Gutachter schriftlich zu be-
statigen.

Bei einem nicht abgestimmten Eingriff in den Schutzstreifen der unter sehr hohem Innendruck stehenden
Gasfernleitungsanlagen kann eine Gefahrdung der &ffentlichen Sicherheit und der vor Ort beschéftigten
Personen nicht ausgeschlossen werden.

Bei zukUnftigen BaumaBnahmen im Schutzstreifen ist die terranets bw GmbH frihzeitig zu informieren.
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5.13

5.14

5.15

Koordination der Teilflaichen der Emissionskontingente

Die Koordinaten (Angaben in UTM-Koordinaten) der Teilflachen sind:

sO1 564662,8 5405461,8 |SO2.1 564903,8 5405194,3| (SO2.3 565252,2 5405367,3
564839,2 54054614 564509,8 5405192,1 565252,4 5405493,9
564838,6 54053441 564914,7 5405189,7 564853,7 5405493,6
564836,4 54053327 564913,6 5405187,3 564853,5 5405374,7
564832,9 5405322,0 564924,3 5405184,7 564854,1 54053729
564828,5 54053137 564928,5 5405181,9 564854,8 5405371,2
564824,1 5405307,1 564931,7 5405179,7 564856,4 5405369,2
564818,1 54052999 564932,1 5405180,2 564858,3 5405368,1
564810,4 5405291,6 564934,9 5405183,5 564860,0 54053674
564796,9 5405276,3 564939,1 5405187,0 564864,0 5405367,2
564777,1 5405254,7 5645944,6 5405189,8 565023,1 5405367,1
564765,9 5405267,2 564950,5 54051914
564754,6 5405280,7 564957,5 5405191,6| |S03 564340,9 5405754,3
564745,0 5405292,0 564963,1 5405187.6 565228,0 5405751,8
564735,0 5405303,7 564981,6 5405183,7 565237,4 5405654,5
564726,0 5405314,7 565022,3 5405167,3 565248,7 5405540,9
564715,1 5405326,4 565144,7 5405523,6
564705,7 5405335,8 |S0O2.2 565035,7 5405165,1 564856,0 5405524,8
564690,2 5405349,3 565048,9 5405165,7 564855,3 5405540,9
564675,6 5405360,8 565062,9 5405169,5 564871,0 5405562,6
564661,6 5405370,2 5650739,5 5405176,0 564871,3 5405580,9

5651139,6 5405190,9 5643842,1 5405581,5

502.1 565023,3 5405167,1 565152,3 54052034
565023,1 54053584 565183,2 5405213,7( |504 564662,5 5405524,2
564860,9 5405358,2 565204,5 5405219,7 564721,1 54057325
564858,3 5405357,8 565224,4 5405224,0 564840,9 5405754,3
564855,5 54053564 565242,4 5405228,0 564838,5 5405524,0
564853,6 5405354,3 565252,2 54052304
564853,6 5405258,1 565252,2 5405367,3| [Ref.Punkt 564957,0 5405450,0
564881,1 5405201,1 565023,1 5405367,1
5645886,4 54051993,5 565023,1 54053584
564893,6 5405197,5 565023,3 5405167,1
564898,7 5405196,0 565026,3 5405166,4

Einsichtnahme

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften, Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen etc. und dem Be-
bauungsplan beigefiigten Gutachten liegen an der Stelle zur Einsichtnahme bereit, an der auch der Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Artenschutz

(§ 39/ § 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Al Vermeidungsmafnahme ,,Abrisskorridor”

Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung von schlafenden Fledermausen und briitenden Végeln gleich-
ermalen missen der Hittenabriss aulerhalb der flugaktiven Phase (Winterschlaf) der Flederméuse und
aulerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang November bis Ende Januar erfolgen.
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V2 VermeidungsmaRnahme ,,Rodungskorridor

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Brutzeit sowie ei-
ner unabsichtlichen Tétung von Nestlingen und der Zerstérung von Gelegen, sind die erforderlichen Ro-
dungsarbeiten aulerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

V3 Vermeidungsmafnahme ,,Vogelschlag”

Zur Vermeidung einer signifikanten Erh6hung des Vogelschlags an Gebaudeglasscheiben durch Kollision,
muss auf groRRe Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen verzichtet werden. Alternativ kdnnen die Glas-
scheiben dem Stand der Technik (z.B. Schutzfolien, Entspiegelungen) entsprechend fir Vogel als Hindernis
wahrnehmbar gestaltet werden. Auf die Broschire des LBV "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
wird verwiesen.

V4 VermeidungsmaBnahme ,,Korridor zur Baufeldfreimachung*

Die unabsichtliche Tétung von immobilen Nestlingen und der Zerstérung von Gelegen sowie einer erhebli-
chen Stérung wahrend des Brutgeschehens, kann erfolgreich durch eine Baufeldfreimachung (abschieben
des Oberbodens) auBerhalb der Feldlerchenbrutperiode in einem Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Mérz vermieden werden. Die Vegetationsfreiheit muss bis zum tatséchlichen Baubeginn sichergestellt wer-
den. Alternativ sind Vergramungsmafnahmen auf dem Gelédnde mit Hilfe von Stangen und flatternden Ab-
sperrbandern in Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde méglich.

V5 VermeidungsmaBnahme ,,Ausleuchtungsverzicht “

Zur Vermeidung einer erheblichen Stdrung von nachtaktiven Haselméusen und besonders lichtmeidenden
Fledermausarten ist ganzlich auf eine Ausleuchtung (bau-, betriebs-, und anlagebedingt) des nérdlich gele-
genen Gehdlzgurtels und des angrenzenden Kriimmlingsbachtales zu verzichten.

V6 VermeidungsmafBnahme ,Zauneidechsenumsiedlung*
Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung von Zauneidechsen durch den Baubetrieb, missen diese aus
ihrem angestammten Lebensraum entnommen und an einen Ersatzlebensraum verbracht werden.

Die Gehdlze innerhalb des Zauneidechsenlebensraumes (Gehdlzgruppe mit Jagerstand) missen hierfiir im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar auf den Stock gesetzt werden. Die Wurzelstcke missen
zwingend im Boden verbleiben. Der Griinschnitt muss vollstandig abtransportiert werden. Um den oberfléch-
lich berdumten Zauneidechsenlebensraum muss im Anschluss bis Ende Februar ein fiir Zauneidechsen un-
uberwindbarer Reptilienschutzzaun mit Bodenschluss aufgestellt werden. Nach Erwachen der Tiere aus
dem Winterschlaf werden diese keine optimalen Habitatbedingungen vorfinden und wandern in geeignete
Bereiche ab.

Die einzelnen Durchfiihrungszeitpunkte kénnen sich witterungsbedingt im Jahresablauf verschieben. Die
MaRnahmenkoordination wird von einer qualifizierten Person im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung
erbracht. Der Mainahmenverlauf wird entsprechend dokumentiert und das Umsiedlungsende bzw. die Bauf-
reigabe der Untern Naturschutzbehdrde angezeigt.

V7 Vermeidungsmafnahme ,Reptilienschutzzaun wahrend des Baubetriebes*

Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung durch den Baubetrieb, miissen die angrenzenden Zau-
neidechsenlebensrdume (nérdlicher Gehdlzriegel) und die Ersatzstandorte (in Malinahmenflache M4), fiir
die Dauer der Bauzeit und innerhalb ihrer Aktivitatsphase von Ende Februar bis Anfang Oktober mit un-
uberwindlichen Reptilienschutzzaunen vom Baufeld abgeschirmt werden.

CEF1 CEF-MaRnahme , Anlage von Ackerbrachestreifen”

Zum Ausgleich der verlorengegangenen neun Feldlerchenbrutreviere miissen neun Ackerbrachestreifen
(mindestens 1.000 m? und mind. 20 m Breite) dauerhaft angelegt werden. Diese kénnen wahlweise als
Schwarzbrache (Sukzession mit zweijahrigem Umbruch) oder als Buntbrache (dlinne Einsaat einer bliiten-
reichen Krautermischung mit vierjahrigem Umbruch) oder in Kombination angelegt werden. Die Suche nach
geeigneten Ausgleichsflachen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Die Konkreten
MaRnahmenstandorte werden noch im Zuge des Bebauungsplanverfahrens benannt. Der Mainahmenerfolg
wird Uber ein entsprechendes Monitoring tiberwacht.

Eine Konkretisierung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bis zum Satzungsbe-
schluss.
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CEF 2 CEF-MaRnahme ,, Anlage von Zauneidechsenlebensraumen*

Zur Vermeidung eines Lebensraumverlustes ist eine Ausgleichsflache von mindestens 1.500 m? zau-
neidechsengerecht herzustellen. Hierflir erscheint die geplante Mafinahmenflache 4 (M4) des Bebauungs-
planes durch die geplante extensive Wiesennutzung, den Gehdlzpflanzungen und den Besonnungsgrades
fur geeignet. Zur Etablierung des essentiellen kleinrdumigen Mosaiks sind zunéchst fiinf Zauneidechsenbur-
gen zu errichten. Unter einer Zauneidechsenburg wird eine ca. 1 m hohe Anh&dufung mit enger Verzahnung
von Totholz- (z.B. Wurzelstuben), Sand- (gewaschen) und Natursteinstrukturen (Schroppenschittung) mit
dem anstehenden Boden verstanden. Um diese missen Kleingruppen gebietsheimischer Straucher hdherer
Pflanzqualitaten gepflanzt werden. Die Pflege erfolgt durch einen Stockhieb alle 10 Jahre und einer Freile-
gung der Zauneidechsenburg. Die umgebenden Flachen werden durch regelmafige Mahd zu einem Saum
entwickelt. Die Saumpflege erfolgt extensiv, je nach Aufwuchs mit ein bis zwei Schnitten im Jahr mit Abraum
des Mahguts ohne den Einsatz von Diingemittel- und Pestiziden.

Die Bauausfiihrung wird von einer Fachperson im Rahmen einer 6kologischen Bauliberwachung begleitet.

E1 Empfehlung: AufwertungsmaBnahme Nistkasten

Zur Verbesserung der ortlichen Brutraumstruktur fiir hdhlenbriitende Vogelarten erfolgt zusatzlich die Befes-
tigung von fiinfzehn Nistkasten im angrenzenden Gehdlzriegel und im bachbegleitenden Gehdlzstreifen ent-
lang des Krimmlingsbachtales. Die Betreuung der Nistkasten ist durch eine regelmaRige Reinigung (ca. alle
2 Jahre) und Instandsetzung sicherzustellen.

E2 Empfehlung: AufwertungsmaRnahme Fledermausquartiere

Zur Verbesserung der ortlichen Quartierstruktur fur Flederm&use erfolgt zusétzlich die Befestigung von fiinf-
zehn Fledermauskasten mit nach unten gedffnetem Einflugspalt im angrenzenden Gehdlzriegel und im
bachbegleitenden Gehdlzstreifen entlang des Krimmlingsbachtales. Es wird zudem empfohlen in den kinf-
tigen Gebaudefassaden den Einbau von frostsicheren und damit ganzjahrig bewohnbaren Fledermausquar-
tieren vorzusehen.

E3 Empfehlung: AufwertungsmaBnahme insektenfreundliche Pflanzen

Aufgrund des allgemein zu beobachtenden Insektenschwunds kann die Ansaat einer heimischen und stand-
ortgerechten Blumen- und Krautermischung in kleinen Verkehrs- und Griinflichen empfohlen werden. In
diesem Zusammenhang ware auch das Aufstellen von sogenannten ,Insektenhotels* am Standort zu begri-
Ren. Empfehlungen fiir nachtaktive Insekten, Végel und Flederméuse Zur Schonung nachtaktiver Insekten,
Végel und Fledermause ist auf eine naturvertrigliche AuRenbeleuchtung der Gebaude und Pléatze wert zu
legen:

- Verwendung von insektenfreundlichen und abstrahlungsarmen Leuchtmitteln (z.B. LED warmweif}
oder Natriumniederdruckdampflampen)

- Lichtkegel nach unten richten, Lichtpunkthohe niedrig wahlen

- Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehduse gegen das Eindringen von Insekten

E4 Aufwertung der Habitatfunktion im Plangebiet
Es wird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an oder in Gebaudefassaden kiinstliche Nisthilfen flr
Vogel und kunstliche Quartiere fir Fledermause anzubringen.

Aufgestellt: Koordination:
Esslingen, 02.10.2024

Project GmbH

Planungsgesellschaft

Ruiter StralRe 1

73734 Esslingen Stadt Schwabisch Gmiind

gez. Pollich gez. Arnold, Oberbiirgermeister
NICOLAS POLLICH, GESCHAFTSFUHRER RICHARD ARNOLD, OBERBURGERMEISTER
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