Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum spurium Kaukasus-Sedum
Sempervivum arachnoideum  Spinnwebdachwurz
Sempervivum montanum Bergdachwurz
Dianthus carthusianorum Kartausernelke

MaRnahme 4: ,Insektenfreundliche Beleuchtung®

Die AuBenbeleuchtung im Plangebiet ist insekten-
freundlich zu gestalten. Hierflr sind streulichtarme,
geschlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwir-
kung fur Insekten (z.B. Natriumdampf-Hochdruck-
lampen, - Niederdrucklampen oder warmweife LED-
Lampen mit Farbtemperaturen bis max. 3.000 Kelvin)
zu verwenden und die Installation ist so durchzufih-
ren, dass das Licht konzentriert von oben nach unten 2,
abstrahlt. Eine horizontale oder nach oben ausgerich-
tete Beleuchtung ist zu vermeiden.

\ Q\ Y : e \\8 72\ Anlage 2
°\ \<\> > é @ Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften MaBnahme 3. ,Rodungszeitpunkt* Quallitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60- "-.,II . i .
= i \ & Nr. 620 B “Neue Feuerwehr Hutwiesen® 97 11.2024 Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung von Végeln 100cm . . h h
a\ 463/2 \ \:; g £ o U wéhrend der Fortpflanzungs- und Brutzeit sowie einer --“"ui'Hll “ c Wa |Sc m u n
: D\ ) & / 6}\ unabsichtlichen Tétung von Nestlingen und der Zersts- Pflanzliste Dachbegriinung ”I” i -,||:
: g p o i i ; fe pRTIEAT ; rung von Gelegen, sind etwaige Gehdlzfallungen au- i I
: \ ZO%ahrt 2 () Soweit der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die raumlichen Geltungsbereiche der Bebau- X | iy - Karts Ik Al | L
a\ \ utghr @ 456/4 o 6&0 ungspléne Nr. 610 ,Lache und Wolfsécker®, rechtskréftig seit 29.07.1961, und Nr. 610 A | ,Wol- Berhalb der Vogelbrg_tzelt von Anfang Oktober bis En- H::Pacilfmczur:ﬂizgarmum Riteiuﬁzrﬁihékraut | | St d . 27 1 1 2024
3 o Q facker Anderung, rechtskréftig seit 12.08.1976, iiberlagert, werden die bisherigen Festsetzungen de Februar durchzufihren. Pterorhagia saxifraga Felsennelke | and. . .
K Bssch \g aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan neu getroffen. Sedum album Rotmoossedum Nl .I|
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Es liegen folgende Bestimmungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 3634)

i.d.F.v.21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Nr. 620 B "Neue Feuerwehr Hutwiesen"

Gemarkung Weiler

21 Dicher Flur Weiler
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften Nr. 620 B “Neue Feuerwehr Hutwiesen*

Lageplan
MaBstab 1.:500

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Landesbauordnung (LBO) i.d.F.v.05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geédn- MaRnahme 5: .MaRknahmen gegen Vogelschlag” . . N . ,
515/3 \ . a\ dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI, Zur Vermeidung und Verminderung von Vogelschlag 2.1.1 Dachform, Dachneigung Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB
L S.422) an groRflachigen Glasfronten werden nachfolgende nur Flachdacher zulssig. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 (1) BauGB
Vo \ MaRnahmen empfohlen: . . . « S . : , .
% Q\ - Sichtbarmachung von Glasflchen mittels hoch- Innerhalb des Mischgebiets sind Flachddcher oder Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
Ve 1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ; ; ; Satteldacher mit einer Dachneigung von 0-20° zu- s . .
0o - = > wirksamer Markierungen (Das Anbringen von B o Frahzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB
) Nr. 620 B “Neue Feuerwehr Hutwiesen Greifvogelsilhouetten ist keine geeignete MafR- lagsig. d o9ung 0
A nahme zur Vorbeugung von Vogelschlagrisiko _— . . " .
: 1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf  Zweckbestimmung Dorfgemeinschaftshaus mit 6ffent- gung g g ) Flachige Anlagen zur Energiegewinnung mussen FUr den Entwurf Amt fur Stadtentwicklung

®»

()

§ 9 (1) Nr. 5 BauGB licher Verwaltung und Feuerwehr.

Innerhalb der ,Flachen fiir den Gemeinbedarf” sind der
Verwaltung, der Feuerwehr und der Dorfgemeinschaft
dienende Gebdude und Einrichtungen sowie diesen
Anlagen funktional dienende bauliche Anlagen allge-
mein zulassig.

- Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht
transparenter Materialien

- Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

- Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung
von Spiegelungseffekten.

Es wird zudem auf die Verdffentlichung ,Schmid, H.,

bei Sattelddchern die Dachneigung der zugehori-
gen Dachflache aufnehmen und dirfen in ihrer H6-
henlage nur konstruktionsbedingt tiber dieses hin-
ausragen.

Bei Flachd&chern sind Aufstdnderungen mit einer
maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig. Die Anlagen

Planungsunterlage entspricht
§ 1 Abs. 2 PlanZVO

Abteilung Stadtplanung,
Stadtentwicklung und Stadtebau

Datum

M1 ‘% | | }Ir\/éuazﬁgﬁleesr,BE;uI;ﬁmﬁrgils\ﬂurl;\’doiis(lzﬁ;.(Zm2). Vogel- mUs§en dabei eir_1en Abstand von mind. 1.0 m zur Gerhard Hackner Birgit Pedoth
l 1.2 Art der Nutzung Mischgebiet N i i Geb&udekante einhalten.
K Bsschung 1 : SR e A S T T B § 9 (1) Nr. 1 BauGB 2. tberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss nach § 3 (2) BauGB
E ’ I E A 558056000090 00 ; « »“ § 6 BauNVO i.V.m. innerhalb des festgesetzten Mischgebiets sind allge- Sempach® verwiesen. 2.1.2 Dacheindeckung Es sind nur rote und rotbraune Ziegel und Dachein- .
s O_Q_QEQQ_QQ_QO_O_Q_O_Q—QQ—QQ—O'Q e '; § 1 (5), (6) BauNvVO mein zulassig: ] _ deckungselemente zulissig. Ausgenommen hier- Bekanntmachung der Veroffentlichung nach § 3 (2) BauGB
0000000000000000Q - § 9 (2) BauGB - Wohngebéude, 112 Leitungsrechte Leitungsrecht LR1 » von sind Anlagen zur Solarenergienutzung und Veroffentlichung nach § 3 (2) BauGB von bis
< - Geschéfts- und Biirogebiude, § 9 (1) Nr. 21 BauGB Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Schwébisch bepflanzte Dachfléchen. o .
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt- Gmiind fiir die Fiihrung und Unterhaltung eines Ent- Benachrichtigung der Behorden nach § 3 (2) BauGB
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer- wa_sserungsgrabens. Reflektierende und gldnzende Oberflachen sind, erneute Bekanntmachung der Veréffentlichung nach § 4a (3) BauGB
bes, LenungsrectlLE - mit Ausnahme fiir flachige Verglasungen der Dach- erneute Verdffentlichung nach § 4a (3) BauGB von bis
D ' - sonstige Gewerbebetriebe, Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Schwabisch haut zur Passivenergienutzung und fiir solare . -
. - inbe - Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturel- Gmiind, Eigenbetrieb Stadtentwésserung, fiir die Fiih- Energienutzung, nicht zulassig. Beschluss Uber Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB
Flache fur Geme %/Q le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, rung und Unterhaltung von Misch- und Regenwasser- Beschluss tiber Anderungen oder Ergénzungen nach § 4a (3) BauGB
 -Offentliche Verwaltung _ _ S kanalen. Flachdacher und flachgeneigte Décher (Dachnei-
und Feuerwehr- innerhalb des festgesetzten Mischgebiets sind nicht gung 0 — 10°) sind zu mindestens 60 % der Dach- Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
zulassig: _ 1.13  Pflanzgebote Pflanzgebot 1: ,StraBenbaum® fliche extensiv mit einer Substratschicht von mind. Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
- Gartenbaubetriebe § 9 (1) Nr. 25a BauGB An den im Lageplan dargestellten Standorten sind zur 15 cm Héhe zu begriinen. Dachterrassen sind még-
- ;I'/ankstellen . des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO Eingriinung des Stralenraums standortgerechte, hei- lich. Ausfertigung
- Vergnugungsstatten i.S. des § 4a r.2 Bau mische Baume (s. Pflanzliste StraRenbiume) zu - 2 .
] 457/1 - Werbung als gewerbliche Anlage (Fremdwerbung) pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlagen zur solaren Energienutzung sind im Be- fr Inhalt und Verfahren Schwabisch Gmand, den
o _ dargestellten Standorte kdnnen aus erschlieRungs- reich der Dachbegriinung zuléssig (keine Befreiung BUrgermeisteramt
Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen technischen oder gestalterischen Griinden parallel der Dachbegriinung fiir solare Energienutzung). Richard Arnold
S Nutzung des Mischgebiets ist erst zulassig, wenn die zum StraRenrand verschoben werden. Abgéngige Oberbirgermeister
o 7 Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden- B&ume sind zu ersetzen. 2.2  Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
- Wiirttemberg fortgeschrieben wurden und die betref- Bei der Pflanzung von Baumen ist die langfristige Ent- § 74 (1) Nr. 2 LBO und als Hinweis auf Handwerk und Beruf am Be- Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
462/3 fende Flache nicht mehr als Uberschwemmungsgebiet wicklungsméglichkeit der Baume mit einem Kronen- triebsgebaude zuldssig. und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans und
g ausgeWiesen ist. raum von 100 m? sowie einem Wurzelraum von 30 m? der &rtlichen Bauvorschriften.
Bis zur Fortfiihrung der Hochwassergefahrenkarten sicherzustellen. Werbeanlagen diirfen eine maximale Ansichtsfla- Beurkundung Schwabisch Gmund, den
und der Feststellung, dass die Flache kein Uber- che von 2,0 m? nicht Uberschreiten. Die Oberkante
> schwemmungsgebiet mehr darstellt, bleibt die Auswei- Pflanzgebot 2 ,Gebietseingriinung* der Werbeanlage darf bei Satteldéchern die Trauf-
N2, sung des Mischgebiets gemal § 78 Abs. 1 des Was- Die im Plan festgesetzte Pflanzgebotsfliche (PFG 2) hohe des Gebaudes, bei Flachdichern die Geb&u- Bulrgermeisteramt
§ - serhaushaltsgesetztes (WHG) unzulassig. In diesem ist in lockerer Form, zu mindestens 50 %, mit standort- dehdhe nicht tiberschreiten. Richard Amold_
S )'ﬂl 462/2 Zeitraum ist die Fldche weiterhin als landwirtschaftli- gerechneten, heimischen Gehdlzen (s. Pflanzliste erourgermeister
= [ che Flache zu nutzen. Straucher) zu bepflanzen. Die Stréucher sind dauer- Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Wechsel-
8/\/\\;7 Diese Festsetzung erfolgt im Sinne des Baurechts auf haft zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang geman licht, Lauflicht, elektrische Laufb&nder, Videowan- ) . ) . )
N \ Zeit gemanr § 9 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) Pflanzliste zu ersetzen. de, bewegte Werbeanlagen o.4. sind nicht zulassig. Mit Io_kalen A_ufful_lun_gen vorangegangener Nut_zungen, die gg_f. nicht zur Lastabtragung geeig-
' FD,SD 0-20° '\ und dient dem Schutz vor Hochwassergefahren sowie Auf der verbleibenden Flache erfolgt die Ansaat einer net sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
L b —— der Sicherstellung einer nachhaltigen und verantwor- autochthonen Saatgutmischung aus 90 % Wildblumen. 2.3 AuBenanlagen und Freiflichen Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
tungsvollen Nutzung des Gebietes. Dabei werden die Anspriiche von Wildbienen und § 74 (1) Nr. 3LBO rechnen.
462/1 . _ ) . o Schmetterlingen berticksichtigt. Durch fachgerechte _ _ o o ] o i
1.3 MaR der baulichen Nutzung Die Grundflichenzahl (GRZ) betrégt geman Ein- Pflege dieser Bereiche auRerhalb der fldchigen Ge- 2.3.1 AuRenanlagen Nicht Gberbaute und nicht als Zugénge, Hofflachen, Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
....... § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. schrieb im Lageplan 0,6. hélzpflanzung — Mahd im Friihjahr (z.B. Marz) alle Stellplatze und Terrassen angelegte Grundstiicksflé- rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Er-
Bebauunasblan Nr. 610 §§ 16 - 20 BauNVvO _ _ _ _ _ zwei bis drei Jahre mit Abfuhr des Mahdguts — ist die chen sind dauerhaft zu begriinen, Schottergérten und schwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
gsp : Innerhalb des Mischgebiets sind maximal zwei Vollge- Entwicklung zu einer blitenreichen Saumvegetation lose Stein-/ Materialschittungen sind nicht zuldssig.
"Lache und Wolfacker" schosse zulassig. gewdhrleistet. Die anstehenden Gesteine kénnen in Hanglage oder bei der Anlage von tiefen und breiten
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine bauli- 2.3.2 Auffiillungen, Abgrabungen und Zum Ausgleich von Niveauunterschieden an Grund- Baugruben zu Rutschungen neigen.
Im Bereich der Flache flir den Gemeinbedarf betragt chen Anlagen zuldssig. Stitzmauern stiicksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
das HochstmaR der zuldssigen Gebaudehdhe, ge- max. 1,0m hohe Stitzmauern zuléssig. In der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wiirttemberg sind Hinweisfla-
messen von der festgesetzten Erdgeschoss-Rohful3- Pflanzgebot 3: ,Dachbegriinung® Der Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen muss chen fiir Rutschungsgebiete in der Umgebung eingetragen.
bodenhdhe (EFH) 8,0 Meter. Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung mindestens 0,5 m betragen. Die Flache zwischen
Im Mischgebiet betragt das HochstmaR der zuldssigen 0 — 10°) sind zu mindestens 60 % der Dachfléche ex- Stutzmauer und Grundstlicksgrenze ist zu begriinen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
Gebéaudehbhe, gemessen von der festgesetzten Erd- tensiv mit einer Substratschicht von mind. 15 cm Héhe Auffilllungen und Abgrabungen sowie Stitzmauern im zulédssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
geschoss-RohfuBbodenhthe (EFH) 7,5 Meter. zu begriinen. Artenvorschlége siehe Pflanzliste Dach- Bereich der festgesetzten privaten Griinflachen sind stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
P begriinung. nicht zuldssig. der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung tech-
,A/ Die maximale Geb&udehthe kann durch untergeord- Anlagen zur solaren Energienutzung sind auch im Be- nischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
/ nete Dachaufbauten, Treppenh&user, technisch Anla- reich der Dachbegriinung zuldssig (keine Befreiung 2.3.3 Einfriedungen Einfriedungen (auer Pflanzungen) entlang &ffentlicher zur Versickerung) Abstand genommen werden.
y gen SQWie durC:h Anlagen zur Erzeugung regenerativer der Dachbegrlinung fiir solare Energienutzung). Verkehrsflachen sind mit einer Hdhe von max. 1,0 m
& Energien um bis zu 2,00 m tberschritten werden, zuldssig und 0,5 m von der Grundstiicksgrenze zu- Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
/‘ wenn ein Abstand zum Dachrand von mindestens 2,0 Pflanzgebot 4: ,Eingriinung Parkplatze® rickzusetzen. Die Flache zwischen Einfriedung und (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des
Meter eingehalten wird. Innerhalb des Mischgebiets (MI) sind tiberdachte Grundstiicksgrenze ist mit heimischen, standortge- Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
{ / _ Stellplatzflachen durch Baumpflanzungen zu durch- rechten Gehdlzen zu bepflanzen und zu pflegen. Die Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
; 1.4 Héhenlage von Gebduden Die festgesetzten Erdgeschofl3-RohfuRbodenhéhen griinen. Hbéhe bemisst sich von der angrenzenden Strale bzw. biiro empfohlen.
4 § 9 (3) BauGB i.V.m. (EFH) diirfen um bis zu 50 cm tiber- oder unterschrit- Je vier nicht tiberdachte Stellplatze ist ein standortge- dem Gehweg.
§9 (1) Nr. 1 BauGB ten werden. rechter, heimischer Laubbaum (s. Pflanzliste Straken- 5. Grund-, Sicker- und Drainagewasser
. L o b&ume) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu Einfriedungen im Anschluss an landwirtschaftlich ge- Grund-, Sicker- und Drainagewasser diirfen nicht in das &ffentliche Kanalnetz eingeleitet wer-
1.5 Bauweise Gemaf Einschrieb im Lageplan erhalten. Die Baume des Pflanzgebot 1 kdnnen hierauf nutzte Flachen sind nur als Z&une mit einer Hohe von den.
§9 (1) Nr.2BauGB i.V.m. offene Bauweise angerechnet werden, sofern sich diese im Bereich der max. 2,0 m zuldssig und mussen min. 0,5 m von der
§ 22 (1), (2) BauNVvO Stellplatzflachen befinden und in die Planung integriert Grundsticksgrenze zuriickgesetzt und eingegriint 6. Zisternen
. . . L . ) _ werden. werden. Nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung sind Zisternen dem Geschéftsbereich Gesund-
1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache Die Giberbaubare Grundsticksflache wird durch Bau- heit beim Landratsamt Ostalbkreis anzuzeigen. Eine unterbliebene, unrichtige oder unvollstan-
§9 (1) Nr. 2 BauGB grenzen bestimmt. Pflanzgebot 5: ,Anlage eines naturnahen Retentions- Bei Lage und Hohe der Einfriedungen und Bepflan- dige Anzeige kann die Einleitung eines BuRgeldverfahrens nach sich ziehen.
§ 23 BauNVO beckens* zungen sind Sichtfenster fir gefahrloses Ein- und Aus-
_ _ _ - Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliache fahren zu berlicksichtigen. _ Bei der Installation von Zistemen muss der § 17 Trinkwasserverordnung und DIN 1988 (keine
1.7 Stellung der baulichen Anlagen Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Mischge- zur Retention von Niederschlagswasser (6ffentliches Fur tote Einfriedungen gilt, dass inr Bodenabstand festen Leitungsverbindungen zwischen Zisternenwasser und Trinkwasserleitungen) beachtet
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB biet durch die Festsetzung von Hauptgeb&uderichtun- Regenriickhaltebecken innerhalb der privaten Griinfla- mindestens 10 cm betragen muss. werden.
gen festgelegt. che) ist die Muldensohle mit einer standorttypischen
) ) _ _ Saatgutmischung fiir gewésserbegleitende Hochstau- 2.3.4 Stellplatze PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen Bela- 7. Starkregen
Décher untergeordneter Gebaudeteile, wie z.B. Ne- densdume aus gebietseigenem Saatgut anzuséen. Da gen (wassergebunden, Rasengittersteinen, Pflaster ab GemaR den Starkregengefahrenkarten der Stadt Schwabisch Gmiind
benflrs_’ge von Zwerchgiebeln un_c_j -hal_Jsern (Querbgu- die Flachen aufgrund der Teilversickerung und ge- 3 cm Fugenbreite, wasserdurchlassiges Betonpflaster (https://mww.schwaebisch-gmuend.de/starkregengefahrenkarten.html) besteht fiir das Plange-
ten), kénnen von der Hauptgeb&uderichtung abwei- drosselten Entleerung des anfallenden unbelasteten 0.4) anzulegen. biet die Méglichkeit einer Betroffenheit. Es wird auf die Eigenvorsorge der Biirgerinnen und
chen. Niederschlagswassers der geplanten Bebauung ledig- . _ o Biirger gegeniiber Uberflutungen hinweisen. Bereits wéhrend der Planung und dem Bau kén-
. . ) . . lich temporar starkerer Vernassung ausgesetzt sind, 2.4 Anlagen zum Sammeln von Nie- Innerhalb der festgesetzten Mischgebietsflachen und nen Eigentiimer MaRnahmen treffen, um ihr Eigentum vor den Folgen einer Uberflutung durch
Diemaximale Lange or Nebenfinsten ist auf*2 der wird sich langfristig ein Mischbiotop aus Fettwiese und derschlagswasser Flachen fur den Gemeinbedarf sind die anfallenden Starkregen oder Hochwasser zu schiitzen. Entsprechend § 72 WHG handelt es sich auch bei
hZTJgT dc;ecifﬁzﬁegc\j/\ifgfr:risetriserzev%irsegrfé.ntzjlznl_iﬂ%eer?-es gewésserl:_)egle_ltend?n Hochstauden entwickeln, deren §74 () Nr.2LBO Qperflachen_wasservorl befestigten Flachen wie Dac_:h- Uberflutungen infolge von Starkregen um Hochwasser. Uberflutungen infolge von Starkregen
P . ) . Anteil auf jeweils 50% geschétzt wird. flachen, Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen zur Re fallen somit auch unter die nach § 5 Abs. 2 WHG allgemeine Sorgfaltspflicht von Jedermann.
kanten der Giebelwande ermittett. Pflege: Mahd zweimal im Jahr im Juni und September genrickhatung und langsamen Abwirtsehafiung in Das Kanalsystem ist nicht auf Starkregenereignisse ausgelegt, weswegen nur ein geringer An-
R Tief distell B _ dilberdephie ShallolEtzisim mit Abfuhr des Mahguts. _ _ Zigremen oder Puffetbetken autzutangen; teil an Regenwasser abgeleitet werden kann. Es kann zu Riickstau im Kanal kommen. Auf-
: aragen, fiefgaragen und Ste aragen. |isigaragen. und UDerdacnie: Sieipdias Sin Auf den verbleibenden Béschungsbereichen des im grund dessen wird auf die DIN 1986-100, das ,Riickstau-Handbuch: Schutz vor Riickstau aus
platze nur mn_erhalb der uberbaubar_en Qrundstucksﬂachen Bebauungsplan gekennzeichneten Retentionsbeckens Das Oberflachenwasser der befestigten Hof-, Stell- dem 8fenflichen Kanalnetz" vori Manfreci Abt and die Pflicht der Grundstiickseigentiimer gem
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB zuléssig. Offene Stellplatze sind innerhalb und auer- ist eine autochthone Saatgutmischung "Saum" anzu- platz- und Zufahrtsflachen ist dabei getrennt vom : - ; i - -
§ 12 BauNVO halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig : st ; __ ) Dachflich ickzuhalt d abzuleit § 19 ,Sicherung gegen Riickstau® der Abwassersatzung der Stadt Schwébisch Gmiind verwie-
: zfaeunciedr:ﬁusrlcer;]:vevlilskzelljr: %?xasserbegleltenden Hoch- ng Osg rflez'a'ngrmaeisv?z;szsuer?geiuH:f egtgﬂpl:tzzuuﬁldezrh sen. Weiterfiihrende Informationen befinden sich auf der Homepage der Stadt Schwabisch
1.9 Verkehrsflachen Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Pflege: abschnittsweise Mahd alle 2-3 Jahre im Marz fahrtsflachen ist dem stddtischen Mischwasserkanal, Snrgljr?glclﬁc\}:;s,i’g;grrzg?neur?t?nll-)lochwasser (https://www.schwaebisch-gmuend. de/starkregen-
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB mit Abfuhr des Mahguts. das Oberflaichenwasser der Dachflichen dem st&dti- ge '
) o _ _ o _ _ schen Regenwasserkanal zuzufthren. 8. Artenschutz
1.10 Private Griinflichen Die privaten Grunfldchen dienen vorrangig als MalR- 1.14  Pflanzbindungen Die im Lageplan gekennzeichneten Obstbidume sind ) 39 und 44 BauGB
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB g?hmegfl(échen zumgrr;)a_lltdund zdur EIQItWiCKIl;J'n? _voc?_ § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft zu sichern, zu erhalten sowie fachgerecht zu Als Bemessungswert fliir das Ruickhaltevolumen sind (§§39u UGE)
reuobst sowie zur Einbindung des Flangebiet In die flegen. Abgangige Baume miissen vom jeweiligen 3 m® je 100 m? befestigte Flache anzusetzen. . . . . . .
umgebende Landschaft und sind gemaR M1 bzw. M2 grugdstuCkgeig%gmmer durch Neupﬂanzﬂmgeng\/on Fur das Riickhaltevolumen darf eine evtl. Regenwas- Rodunsen vo_r(; Geho_lzensutr_!d BaumenBsw;d__nurI 'm Zde'tfaum vort? j.h(a_ldr?ber_rt_)_lts 28./29. Eeb,:u'
auszubil_den. _ _ Obsthochstammen innerhalb einer Vegetationsperiode serspeicherung fur GieR- und Brauchwasser nicht in ?r zur derrr;]el ;J__nhg einer storung von Butvogeln und einer unabsichtlicnen 1olung von Nest-
______ Im Bereich der privaten Griinflachen durfen keine Ne- erselzl werder. Ansatz gebracht werden. Ingen durchzutuhren.
benanlagen erstellt werden und keine Flachenbefesti- Fiir den Schutz der Gehdlze vor, wahrend und nach Die Rickhaltung muss einen permanent offenen Ab- 9. Gewi dstreif
gungen ausgefiihrt werden. Auffiillungen und Abgra- der Bauphase ist Sorge zu tragen. fluss von 0,1 I/’s je 100 m? befestigte Fldache haben. s BEWRSSETTROSICTE . . ; s 5
bungen sowie Stiitz- und Sockelmauern sind unzulds- Westllch_des I_Z’Iangeblets verlduft der Striimpfelbach mit rparkan_ten Ufergeho_lzen. Gewgs_ser—
sig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Ablei- 1.15 Pflanzlisten Pflanzliste StraRenbiume Fur begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vege- randstieiien Elienen @er Bmaltung und Yersessamung eer dkalagischen Funklionan ebenre-

tung und Riickhaltung des Oberflachen- und Schmutz-
wassers.

GroRRkronige Baume:

tationsschicht mit einer Gesamtdicke von mindestens
15 cm braucht anteilig kein Puffervolumen nachgewie-

scher Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Ver-
minderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen und sind daher gemaR § 29 WG in Verbin-

Zeichenerklarung serLwerder Gelindeanpassungen. Stiizmauem, Z8ung, Wege nd sonsigs baulchs Nebenaniagen, Der
A i H . i an- Acer pseudoplatanus Berg Ahorn ) ) ) .
1 .Festsetzungen des Bebauungsplanes 2. Ortliche Bauvorschriften b gﬁgg:tl:gr;zrz\:‘vmciﬂ:;z\;::r y:nagjpseestgég;;éﬁ%v;lelzgrl:ﬂgc\&%‘s”euObStbeStan Carpiﬁus bet,L)l/us Haiﬁbuche gesetzlich vorgeschriebene Gewésserrandstreifen betrégt im AuBRenbereich 10 m landseits der
Boden, Natur und Landschaft  Innerhalb der in der Planzeichnung als MaRnahmen- Querss peiraes Trauben-Eiche Béschungsoberkante und liegt im vorliegenden Fall auRerhalb des raumlichen Geltungsbe-
% 5 . : N . Quercus robur Stiel-Eiche ; . - : -
_ . , X _ . § 9 (1) Nr. 20 BauGB fliche M1 dargestellten Flache sind geméaR Planein- Tilia cordata Winter-Linde Hinweise: reichs des Bebauungsplans. Zum Schutz des Gewdasserrandstreifens ist wahrend der Er-
M Mischgebiet Pflanzbindung Baum (PFB) DN 0-20° | maximale Dachneigung Nutzungsschablone trag Obsthochstamme - bevorzugt alte, regionale Sor- Tilie slatyphyiios Sommer-Linde A schlieBungs- und Bauphase ein Bauzaun aufzustellen.
ten (siehe Pflanzliste Obstbaumsorten) - zur Anlage 1. Denkmalschutz o ]
einer Streuobstwiese zu pflanzen, zu pflegen und Klein- und Mittelkronige Baume: Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei 10. Schallemissionen durch die Feuerwehr _
Gem Flache far den Gemeinbedarf @ Pflanzgebot StraBenbaum (PFG 1) FD Flachdach Art der Nutzung |Zah! der Voligeschosse dauerhaft zu erhalten. Die Darstellung im Plan ist nicht g:fljlgap@ﬁgj‘;e E(::géhglrrrl](e der Durchfiihrung der MaRnahme archzologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind Durch den Betrieb der Feuerwehrwache ist bei der in der Umgebung liegenden Wohnbebau-
bindend und dient nur der Orientierung. Die Pflanzung Sorbus aucuparia Vogelbeere gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archa- ung mit hoheren Larmimmissionen als bisher zu rechnen. Es ist allerdings zu berticksichtigen,
GRZ . , erfolgt in Reihen, der Pflanzabstand der Baume muss ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde dass nach TA Larm Nr. 7.1 fiir Noteinsatze eine Ausnahmereglung, nach der die Immissions-
0.6 Grundflachenzahl b bot S bstbe sD Satteldach (Grundflachenzahl)  |HAhe baulicher Anlagen ca. 12m betragen (ausreichende Pflanzabsténde zur Qualitaten: Hochstamme, STU mind. 18-20, 3x v. m. Ballen (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des nc_:htwerte_ in _c_jles_en Fallen uber_schrltten wgrden diirfen, _bes_teht. o
anzgebot Streucbstbaume kiinftigen Wiesenmahd und Einsatz von Kreiselwender vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Eina Bagimracitighng durch sioTends: GerdusEhe mMOss In diesen NesIHslionsmn var der
Bauweise - LUF I'_‘|eUt etc.). Die Pflanzdichte soll bei ca. 70 Baume / Pflanzliste Obstbaumsorten (Empfehlung) Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprésidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver- Nachbarschaft hingenommen werden.
i 5 dhe ( - . 4 liegen. kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG
GH max maximale Gebaudehdhe Uber EFH 8OOSFOGOQO 08 Umgrenzung von Flachen zum An- 4—» | Firstrichtung Dachform / Dachneigung Zur Vermeidung von Beschadigungen an dem westlich 8tr>]ztsssotr;|<|ag:Srrgir;toé:éa;zlérsézul_andratsamt Ostalbkreis, Bera- wird hir?gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen%tion archéolggischegrSubstgz ist zuminz 11. LArmschutz bei stationdren Geriten

I maximale Zahl der Vollgeschosse

EFH ErdgeschoBfuBbodenhdhe

9 - -
) sooooog Pflanzen von Baumen u. Strauchern

R Leitungsrecht zugunsten der
10 Stadt Schwabisch Gmund

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

3. Nachrichtliche Darstellung

Bdschung

(6rtliche Bauvorschrift)

des Plangebiets verlaufenden Mischwasserkanals,
haben tiefwurzelnde Badume einen Mindestabstand
von 5,0 m zur Achse des Kanals einzuhalten.
Abgéngige B&dume sind vom jeweiligen Grundstlicks-
eigentiimer innerhalb einer Vegetationsperiode durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Es sind Hochstdmme
mit einer Stammhohe von mind. 1,60m bis 1,80m zu
verwenden.

Apfelsorten: Piros, Retina, Rebella, Santana, Ruibnola,
Alkemene, Gravensteiner, Roter Boskoop, Sirisu, Topaz,
Bitterfelder, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Bretta-
cher, Rote Sternrenette, etc.

Birnensorten: Clapps Liebling, Williams Christ Birne, Stutt-
garter Geihirtle, Frihe von Trevooux, Alexander Lucas,
Gréfin von Paris, Conference, etc. Schweizer \Wasserbirne,
Karcherbirne, Palmischbirne, etc.

Walnusse: Samling, Nr. 26, Nr. 120, Nr. 139, Lake, Mars

dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

2. Altlasten
Uber das Vorkommen von Altablagerungen innerhalb des Plangebietes ist nichts bekannt. Soll-
ten dennoch bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten Bodenkontaminationen auftreten, so ist das
Landratsamt Ostalbkreis zu informieren.

12.

Es wird auf die Einhaltung der Grundsétze des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten® hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten
Abstédnde zu maRgeblichen Immissionsorten miissen eingehalten und die Schallleistungspegel
dirfen dauerhaft nicht Gberschritten werden.

Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekte

Das Polizeiprasidium Aalen, Referat Prévention, weist darauf hin, dass der Einbau von Siche-
rungstechnik dann besonders preiswert ist, wenn er bereits in der Planungsphase einkalkuliert

0 offene Bauweise FT T~ C . " SuRkirsche: Schneiders spate Korpel, Hedelfinger, Bittners 3. Bodenschutz : : 5l -- : T :

| Retentionsbecken ' I'| Gebaudevorschlag MaBnahrpe 2 (M2) ,Erhalt und Erqqnzunq__von S“treu- Spate Knorpel, Regina, S,f’ar’ Kordi‘;a'eto gef, Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des wird. An Ielcht zugangllchgn Gebéaudeteilen, wie Tq_ren un_d Fenstem im Erdgeschoss oder Kel-
obstbestdnden auf bestehenden Wiesenflachen Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) zum Schutz, der Sicherung und der lerbereich, wird generell die Verwendung von gepriften einbruchhemmenden Elementen nach

— Baugrenze In__nerhalb derin der Planzgichnu_ng al_s MaRnahmen- Zwetschgen: Ersinger Fruhzwetschge, Elena, Hanita etc. Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen. Des Weiteren gilt § ’202 BauGB zum Schutz der DIN EN 1627-1630 empfohlen, die einer erhéhten mechanischen Beanspruchung Stand

Abgrenzung unterschiedlicher 41396 bestehende Hohen flache M2 dargesteliten Flache sind die vorhandenen Wyzﬁbﬁjﬂﬁ?ﬁaﬁmgfsfzge?yrus communis des Mutterbodens. Der anfallende humose Oberboden ist vor Vemichtung und Vergeudung zu halten. o _ _

[o——0—0-¢ Festsetzungen MaB der Nutzung Streuo_l_:)stbaume zu pflegen, im eingetragenen Umfang , schiitzen. Der Humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Die _Zutrlttskontrqlle sollte rechtzgltlg be_sprochen u_nd durchdacht_werden, um einen 5|cheren
) . ) zu ergénzen und dauerhaft zu erhalten. Qualititer: Hochstamme ETU mrifd. 16-16. 3% 'v. m. Ballen Wiederverwertung, maglichst vor Ort, zuzufiihren. Zutritt, der effektiv und nachvollziehbar ist, zu erreichen. Allgemein werden fiir Gewerbebetrie-
offentliche Verkehrsflache 411.58 Abgangige Baume sind vom jeweiligen Grundstiicks- ' ' ’ : be die Einplanung von Leuchtmitteln mit Bewegungsmeldern im AuRRenbereich in nicht angreif-

Offentliche Verkehrsflache FuBweg

Private Grlinflache

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen EFH max

—0—o0o—

vorgesehene StraBenhohen

unterirdischer Kanal

besitzer innerhalb einer Vegetationsperiode durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Dabei sind bevorzugt
alte, regionale Sorten (siehe Pflanzliste Obstbaumsor-
ten) als Hochstamme mit einer Stammhdéhe von mind.
1,60 bis 1,80m zu verwenden. Der zukiinftige Pflanz-
abstand soll ca. 12 m betragen (ausreichende Pflanz-

Pflanzliste Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche

Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist mdglichst wiederzuverwerten.

Vor Beginn von Aushubarbeiten kann sich der Bauherr bei der GOA (Gesellschaft des Ostalb-
kreises fiir Abfallbewirtschaftung mbH) tGber Verwertungsméglichkeiten des Bodenaushubs er-
kundigen.

Die einschlagigen DIN-Vorschriften, insbesondere die DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Ver-
wertung von Bodenmaterial und die Din 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung

barer Hohe sowie der Einsatz einer Alarmanlage mit Aufschaltung zu einem Wachuntemeh-
men empfohlen.

Eine Broschiire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum Einbruchschutz fir
Gewerbetreibende erhalten Sie bei der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle oder im Internet
unter www.polizei-beratung.de.

Bei Gber 40 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund des Einbaus

Geltungsbereich abstande zur kinftigen Wiesenmahd und Einsatz von Rosa canina Echte Hunds-Rose - entsprechender sicherungstechnischer Einrichtungen.
_— . angrenzender Bebauungsplane Kreiselwender fir Heut etc.). Prunus spinosa Schlehe von Bauvorhaben sind zu beachten. p g g
HE UmgrSeﬂhzutﬂg far Ef'?Che” fgr MafBnahmen Zur Vermeidung von Beschéadigungen am westlich des ga;/_x e g"?s\rl'v.\ée'de 4. Geologie Fir Architekten und Bauherren besteht das Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fir
H Zum oSchutz, zur Friege und zur A inie U 4 Plangebiets verlaufenden Mischwasserkanal haben aix caprea arviends . : . : : i i i i ie Krimi izeili
H . nschlaglinie Uberflutungsflachen g g ) private wie auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle.
T Tt 111 Entwicklung von Natur und Landschaft HO100 9 g tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand von 5.0 m gZZ§ Zfﬁoffea Sl;?su\:mg%e Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Aus

MaBnahme 1 und 2

Anschlaglinie Uberflutungsflachen
HQ-Extrem

zur Achse des Kanals einzuhalten.

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

strichbereich der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche teilweise von quarta-
rem Auenlehm liberlagert werden.

Erreichbarkeit: Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Ostalbkreis, PHK Reiner Klotzblcher, Wai-
senhausgasse 1 — 3, 73525 Schwaébisch Gmiind, Tel.: 07171/79 66 503, E-Mail: praeventi-
on.aalen@polizei.bwl.de
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