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unter Bezugnahme auf den stadtebaulichen Vertrag zwischen uns und der Stadt Schwébisch Gmiind sowie die von lhrer
Behdrde erteilten Baugenehmigung fiir unser Projekt , Wohngiérten im Salvatorpark” méchten wir hiermit héflich um
eine Verlangerung des vertraglich festgelegten Zeitraums fir den Baubeginn bitten.

Das Projekt ,Wohngarten im Salvatorpark” genieBt weit iiber die Stadtgrenzen hinaus eine hohe Aufmerksamkeit und
erfreut sich groBer Nachfrage. Die einzigartigen Lagequalitaten, die architektonisch ansprechende Gestaltung und die
hochwertige Ausstattung tragen mafgeblich zu diesem Interesse bei. In der gesamten Zeit unseres Wirkens haben wir nie
mehr Anfragen fir ein Projekt erhalten, was die Bedeutung und das Potenzial dieses Bauvorhabens fiir die
Wohnungsmarktentwicklung in Schwabisch Gmiind unterstreicht.

Trotz dieser positiven Resonanz haben wir uns jedoch schweren Herzens dazu entschlossen, das Projekt voriibergehend
zu pausieren. Diese Entscheidung basiert auf einer Reihe von duReren Faktoren, die die fristgerechte Einleitung der
Bauarbeiten verhindern. Im Folgenden méchten wir diese Umstinde niher erldutern:

1. Zinsunsicherheit bei Kdufern
Die trotz aktueller marginaler Senkung der Zinssétze beeinflusst das immer noch duRerst hohe Zinsniveau das
Verhalten potenzieller K&ufer erheblich, vor allem bei jenen, die auf eine Fremdfinanzierung angewiesen sind. Viele
dieser Interessenten warten ab, in der Hoffnung auf ein weiter fallendes Zinsumfeld. Diese Zuriickhaltung fiihrt dazu,
dass Vorverkaufe, die zur Finanzierung des Projekts notwendig sind, stocken.
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2. Hohe Baukosten
Die aktuellen Preise fiir Hoch-, Tief- und Landschaftsbauarbeiten sind nach wie vor auf einem sehr hohen Niveau.
Obwohl wir den hohen Standard der Ausstattung beibehalten méchten, wollen wir gleichzeitig sicherstellen, dass wir
marktfahige Preise anbieten kénnen. Momentan wiirden die hohen Baukosten jedoch sowohl die Wirtschaftlichkeit
des Projekts als auch die Erschwinglichkeit fiir potenzielle Kaufer beeintrachtigen.

3. Marktverunsicherung durch geopolitische und innenpolitische Faktoren
Aktuelle politische und wirtschaftliche Entwicklungen — sowohl global als auch national — tragen zu einer starken
Verunsicherung auf dem Immobilienmarkt bei. Dies hat zur Folge, dass viele Kiufer sich momentan zuriickhalten,
was das Marktumfeld zusatzlich belastet.

4. Hohe Bauzeitzinsen und Eigenkapitalquoten
Die derzeit hohen Bauzeitzinsen erhhen die Kosten des Projekts ebenfalls signifikant. Ein Beginn der Bauarbeiten
unter den aktuellen Bedingungen wiirde die Gesamtkosten deutlich steigern und die Attraktivitit des Projekts
mindern. Eine spatere Aufnahme der Bauarbeiten kdnnte es erméglichen, von giinstigeren Zinsen zu profitieren, was
sowohl uns als auch den Kaufern zugutekime.

Ferner sind die derzeit hohen Eigenkapitalquoten von >50% nicht stemmbar (tblich sind 20% bis 30%). Diese
restriktive Haltung lahmt u.E. die gesamte Bauwirtschaft und trifft sie ins Mark.

Diese Faktoren betreffen nicht nur unser Vorhaben, sondern spiegeln sich in der gesamten Wohnungswirtschaft wider, die
trotz eines hohen Bedarfs an Wohnraum durch diese duReren Einflisse spiirbar belastet wird.

In Anbetracht dieser Umstdnde ist es uns leider nicht méglich, den urspriinglich vorgesehenen Baubeginn fristgerecht
einzuhalten.

Wir méchten daher vorschlagen, in gegenseitigem Einvernehmen den Zeitpunkt fiir den Baubeginn zu einem spiteren
Zeitpunkt festzulegen oder den Zeitraum fiir den Beginn der BaumaRnahmen im Rahmen des stidtebaulichen Vertrags

sowie die Baugenehmigung zu verlangern.

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sie unserem Anliegen zustimmen und uns iiber die weiteren Schritte sowie iiber die
erforderlichen vertraglichen Anpassungen informieren kénnten. Wir danken lhnen im Voraus fiir Ihre Unterstiitzung und
stehen Ihnen fiir weitere Rickfragen oder Gesprache jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Achte Schor er Immobilien Gmb
Gerald Feig Fabiano Feig -
Geschéftsfiihrer Geschaftsfihrer
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