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Schwabisch Gmund, 10.07.2025
Gemeinderatsdrucksache Nr. 097/2025

Vorlage an

Klima-, Umwelt-, Energie- und Bauausschuss/Betriebsausschuss fiir Stadtent-
wasserung

zur Vorberatung

- offentlich -

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- offentlich -

Sanierung des Kinder- und Familienzentrums Vinzenz von Paul in Schwabisch
Gmind

Baubeschluss

Bezug: Gemeinderatsdrucksache Nr. 073/2025

Anlagen:
Anlage 1: Kinder- und Familienzentrum Vinzenz von Paul — Ubersichtsplan
Anlage 2: Kostenschatzung AuBenanlagen

Beschlussantrag:

Der Sanierung des Kinder- und Familienzentrums Vinzenz von Paul in Schwabisch
Gmind mit Gesamtbaukosten einschlieBlich AuBenanlagen in Héhe von voraussichtlich
1.600.000 € wird vorbehaltlich der Einigung mit dem Grundstlickseigentimer beziiglich
der Nutzungsdauer des Gelandes sowie der Genehmigung des nachsten Doppelhaus-
halts 2026/2027 durch das Regierungsprasidium Stuttgart zugestimmt. Die notwendi-
gen Mittel werden im nachsten Doppelhaushalt wie folgt etatisiert: 2026: 700.000 €;
2027: 150.000 €; 2028: 750.000 €.

Sachverhalt und Antragsbegriindung:

Im Kinder- und Familienzentrum Vinzenz von Paul (ParadiesstraBe 20/22) werden 150
Kinder betreut. Es steht ein Betreuungsangebot fir Kinder von einem Jahr bis zum
Schuleintritt mit einer taglichen Betreuungszeit von sechs bis neun Stunden zur Verfu-

gung.
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Der Gemeinderat hat den Betriebstibergang des Kinder- und Familienzentrums Vinzenz
von Paul in stadtische Tragerschaft zum 01.01.2026 beschlossen (siehe Gemeinderats-
drucksache Nr. 073/2025).

Wie bereits in der Gemeinderatsdrucksache Nr. 073/2025 erwéahnt, ist das Geb&ude
stark sanierungsbeddirftig. Die Bestandsaufnahme und der Sanierungsfahrplan machen
deutlich, dass Investitionskosten in Hohe von 1.400.000 € sowie Kosten fir die AuBen-
anlagen in Hohe von 200.000 € anfallen.

Die Investitionen sind zwingend und dringend notwendig, um den Betrieb der Einrich-
tung weiterhin zu gewahrleisten. Es sind folgende Investitionen notwendig:

Heizungsanlage (Kostenschatzung 350.000 €)

Die bestehende Heizungsanlage ist in Teilen defekt und muss erneuert werden.

MaBnahmen:

Kessel 1 - Baujahr 1999 mit 90 KW ist irreparabel defekt und muss ersetzt werden.
Kessel 2 - Baujahr 2008 mit 90 KW ist derzeit noch in Betrieb, aber absehbar, dass die-
ser auch zeitnah getauscht werden muss.

Das Anlagenwasser der Heizungsanlage muss aufbereitet werden.

Im Gebdude 1 (Holzbau) sind Heizleitungen im Bodenaufbau korrodiert und haben
Leckagen. In der Heizzentrale missen die Absperreinrichtungen fir Gebaude 1 und Ge-
baude 2 erneuert werden, da diese nicht mehr richtig schlieBen, auBerdem sollten bei
der Erneuerung der Heizungsanlage alle Heizungspumpen gegen Hocheffizienzpumpen
getauscht werden. Defekte Rohrleitungen im Heizkdrperkreis missen erneuert werden.

Fenster und Sonnenschutz (Kostenschatzung 150.000 €)

Die Holzfenster und der Sonnenschutz sind ca. 40 bis 50 Jahre alt und bis dato seit dem
Einbau unsaniert. Ein GroBteil der Sonnenschutzrollos sind auBer Funktion oder funktio-
nieren nur noch eingeschrankt. Im Sommer kann der Kindergarten nicht ausreichend
beschattet werden und Uberhitzt somit stark. Einige Holzfenster sind verfault und mus-
sen getauscht werden, weitere Fenster kdnnen mit gréBerem Aufwand repariert wer-
den.

AuBenanlagen (Kostenschatzung 200.000 €)

Ein groBer Teil der vorhandene Spielgerate sind derzeit wegen Sicherheitsmangeln fir
die Nutzung gesperrt und mussen saniert oder ersetzt werden. Des Weiteren sind um-
fangreiche MaBBnahmen im Bereich der Einzaunung des Gelandes und im Bereich der
Wegebelage und der restlichen Flachen durchzufiihren, um die Gesamten AuB3enanla-
gen auf den rechtlich vorgegebenen Sicherheitsnorm fur Kinderspielpldtze DIN-EN 1176
gewahrleisten zu kénnen. (Siehe Anlage 2 — Kostenschatzung AuBenanlagen)
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Weitere MaBnahmen (Kostenschétzung 150.000 €)

Der Kindergarten ist allgemein in einem schlechten baulichen Unterhaltungszustand. Bei
einigen Bauteilen ist das Ende ihrer Funktion erreicht, diese mussen getauscht werden.
Ebenso missen sicherheitstechnische Anlagen (Blitzschutz, Elektroverteilung, etc.) er-
tlchtigt oder ausgetauscht werden.

Dachflachen (Kostenschatzung 750.000 €)

Die Dachflachen sind bis dato unsaniert und nach damaligem Warmedammstandard mit
5 cm Korkddmmung gedammt. Das Lebensende der Bitumenabdichtung ist erreicht. In
den letzten Jahren sind regelmaBig Undichtigkeiten aufgetreten die notddrftig repariert
wurden. In der Zwischendecke wurde mehrmals Schadlingsbefall festgestellt und be-
kampft, die Dampfsperre ist dadurch zerstért. Die Innendecken missen aus diesem bzw.
auch aus Larmschutzgriinden ebenfalls saniert werden.

Das Gebadude befindet sich nicht im stadtischen Eigentum. Um das Gebaude langfristig
zu nutzen, soll mit dem Gebdudeeigentimer eine entsprechende Vereinbarung ge-
schlossen werden. Die Ergebnisse dieser Verhandlungen werden im Gremium direkt vor-
gestellt.

Kosten/Finanzierung:

Gemal3 der Kostenberechnung teilen sich die Gesamtkosten der MaBBnahme in Héhe
von 1.600.000 € wie folgt auf. Eine Finanzierung ist in den kommenden Haushaltsjah-
ren wie nachfolgend dargestellt vorgesehen:

Heizungssanierung 350.000 € (2026)
Sanierung der Fenster 150.000 € (2026)
AuBenanlagen 200.000 € (2026)

Sonnenschutz und weitere MaBnahmen  150.000 € (2027)

Dachsanierung 750.000 € (2028)

Gesamtsumme 1.600.000 €

Die notwendigen Mittel werden im nachsten Doppelhaushalt 2026/2027 mit Finanzpla-
nung bis 2030 wie folgt etatisiert:
2026: 700.000 €; 2027: 150.000 €; 2028: 750.000 €.
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