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Begrindung

1.

1.1

ERFORDERNIS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Ziele und Zwecke der Planung, Erforderlichkeit

Bis zum Jahre 1971 war die Freiwillige Feuerwehr Weiler eine eigenstandige Feuer-
wehr. Nach dem Eingemeindungsvertrag zur Stadt Schwabisch Gmund wurde die Feu-
erwehr eine Abteilungswehr der Stadt. Die Abteilung VIII Weiler i. d. B. ist seitdem ein
unentbehrlicher Teil der Feuerwehr Schwabisch Gmiind und leistet einen wichtigen Bei-
trag fur die Sicherheit der Einwohner im Stadtteil Weiler in den Bergen mit dem Teilort
Herdtlinsweiler und den Gehéften Olmiihle, Steinbacher Hoéfe, Giengerhof, Krieghof,
Bilsenhof, unterer und oberer Haldenhof sowie darliber hinaus. Hierfir steht den 45
aktiven Feuerwehrfrauen und -mannern ein Mittleres Léschfahrzeug (MLF) und ein Ge-
ratewagen Transport (GW-T) zur Verfigung.

Derzeit ist die Feuerwehr in einem Gebaude bei der Grundschule in Weiler unterge-
bracht. Der alte Standort der Feuerwehr an der Pfarrer-Haug-Stral3e ist aus einsatztak-
tischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr akzeptabel. Das Gebaude aus dem
Jahr 1983 ist in einem schlechten Gesamtzustand. Es fehlen Sanitarraume, Umkleide-
kabinen, Fahrzeuggaragen sowie Stauraum fur Ausristung und Material. So ist bei-
spielsweise der GW-T in einer privat angemieteten Garage untergebracht. Hinzu kom-
men schlechte Umfeldbedingungen wie z.B. fehlende Parkplatze im Einsatzfall.

Auch das Bezirksamt des Stadtteils Weiler verfugt derzeit nur Gber sehr eingeschrankt
nutzbare, beengte und nicht mehr zeitgemafle Raumlichkeiten. Diese sind in einem Rei-
henhaus in der Pfarrer-Haug-Strale untergebracht. Das Gebaude aus den 1950er-Jah-
ren dient Uberwiegend dem Wohnen und ist nicht barrierefrei, was fur den taglichen
Burgerservice, standesamtliche EheschlieRungen, Wahlveranstaltungen sowie 6ffentli-
che Sitzungen des Ortschaftsrates die Nutzung enorm einschrankt. Kulturelle oder so-
ziale Veranstaltungen kénnen aufgrund der nicht abtrennbaren Amtsraume nicht durch-
gefuhrt werden. Das Gebaude wird nicht als 6ffentliche Anlaufstelle und Herz des Ortes
wahrgenommen.

Einen wichtigen Beitrag zur Lebensqualitat in Weiler i. d. B. leistet das Miteinander und
die integrierende Gemeinschaft. Die intakte und lebendige Dorfgemeinschaft zeigt sich
im regen Vereinsleben mit vielen Festen und in zahlreichen Initiativen zur Dorfentwick-
lung. Neben der stadtischen Bernhardushalle stehen im Ort ausschlieBlich private Rau-
mangebote wie die Halle des Turnvereins, der kirchliche Gemeindesaal, die vereinsei-
genen Fuliball- und Ski-Hutten sowie Gastronomiebetriebe zur Verfigung. Seit 2021
schlagt das kulturelle Herz des Stadtteils daher auch in angemieteten Rdumen der ehe-
maligen Gaststatte Mondschein. Hier finden Beratungsgesprache, Versammlungen,
Ausstellungen, Vortrage und Koch-/Backkurse statt. Die Anmietung der Raumlichkeiten
durch die Ortsverwaltung stellt dabei eine befristete Ubergangslésung dar. Bereits jetzt
spielen die Eigentimer mit dem Gedanken, das Gebaude im Ortskern zu Wohnraum
umzunutzen. Damit entsteht die Notwendigkeit eines eigenen Dorfgemeinschaftshau-
ses in kommunaler Hand mit Raumen flir Vereine, Gruppierungen und die Blrgerschaft
insgesamt.

Ein neues, identitatsstiftendes Dorfgemeinschaftshaus soll mit einem multifunktionalen
Sitzungssaal sowie einem Kulturraum kultureller, politischer und sozialer Anlaufpunkt
fur alle Burgerinnen und Burger werden und sich zum Zentrum des doérflichen Lebens
entwickeln. Durch die gemeinsame Unterbringung mit der Feuerwehr und dem Bezirk-
samt kénnen Synergieeffekte entstehen. Als Standort fir das Dorfgemeinschaftshaus
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bietet sich die Flache in den Hutwiesen, am nordwestlichen Ortsrand von Weiler an. Die
Flache liegt verkehrsglinstig an der Landesstralte L 1160 (Strimpfelbachstralle) und ist
hinsichtlich der FlachengréRRe flexibel. Dort kbénnen auch zwei Mischgebietsbauplatze
ausgewiesen werden, um den Bedarf an Bauflachen fur értliche Betriebe zumindest teil-
weise zu decken.

Mit der Ausweisung des Baugebiets am Ortsrand von Weiler besteht die Mdglichkeit an
vorhandene Infrastruktur anzuschliefen und den Siedlungskérper geordnet weiterzu-
entwickeln. Da die zur Umsetzung der Planung bendétigten Grundstiicke alle von der
Stadt erworben werden konnten, ist eine zeithahe Bebauung mdglich.

Zur Steuerung der Entwicklung des Gebiets und als Grundlage fiir die Umsetzung ist
die Schaffung von Baurecht notwendig. Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Schwabisch Gmund — Waldstetten ist das Plangebiet derzeit
Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Damit die Planung wie vorgese-
hen umgesetzt werden kann, ist der Flachennutzungsplan zu andern und im Parallel-
verfahren ein Bebauungsplan aufzustellen. Im Bebauungsplan werden die Festsetzun-
gen so getroffen, dass ein mdglichst nachhaltiges Baugebiet entsteht, das sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfligt und den Teilort Weiler mafivoll und vertraglich erwei-
tert. Die Planung wurde dahingehend optimiert, dass die Auswirkungen auf die natUrli-
chen Schutzguter sowie vorhandene Schutzgebiete mdglichst gering ausfallen. Die vor-
handenen, den Bestand pragenden Grinstrukturen sollen dabei planungsrechtlich ge-
sichert und zu einer den Ortsrand eingriinenden Streuobstwiese weiterentwickelt wer-
den.

Bedarfsbegriindung gemischte Baufliche

Schwabisch Gmund verflgt Gber eine Vielzahl an Gewerbeflachen. Neben dem regio-
nalen Gewerbeschwerpunkt Glgling bestehen vor allem in den Tallagen an der Rems
mehrere Gewerbestandorte im Westen und im Osten der Kernstadt. Ein Solitarstandort
von groRem Flachenumfang bildet das Robert Bosch Automotive Steering-Werk im
Schiel¥tal. Ein weiterer grofierer Gewerbestandort ist das Lindenfeld in Unterbettringen,
wo mit der Barmer Krankenkasse einer der groRen Arbeitgeber im Stadtgebiet ansassig
ist. Daneben gibt es in den einzelnen Stadtteilen kleinere Gewerbestandorte.

Insgesamt sind die Kapazitaten an Gewerbebauplatzen nahezu ausgeschopft. Lediglich
in einigen jingeren Gebieten stehen noch Flachen zur Verfligung.

Im Rahmen der kurzlich abgeschlossenen Flachennutzungsplanfortschreibung 2035
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmiind — Waldstetten wurde
fur Schwabisch Gmund der konkrete Gewerbeflachenbedarf ermittelt. Dieser setzt sich
zusammen aus dem Erweiterungsbedarf ortsansassiger Unternehmen und dem FIa-
chenbedarf fir Neuansiedlungen. Bestehende Potenziale wurden bei der Berechnung
bereits berlicksichtigt und in Abzug gebracht.

Es wird davon ausgegangen, dass der Erweiterungsbedarf der bereits ansassigen Un-
ternehmen die noch vorhandenen Potenziale vollstandig in Anspruch nehmen wird. Aus
betrieblichen Griinden ist es fir die meisten Unternehmen sinnvoll, wenn sie Uber eine
Erweiterungsflache auf eigenem Grundstiick bzw. in der unmittelbaren Nachbarschaft
verfigen kénnen. Dariber hinaus geht eine Betriebserweiterung aus Platzgriinden oft-
mals mit einer Verlagerung einher. Damit wird das ,alte* Betriebsgelande zunachst flr
eine gewerbliche Nachnutzung freigegeben. Doch die Erfahrung zeigt, dass eine Nach-
nutzung in manchen Fallen nur zeitverzogert erfolgt oder aber eine Umnutzung zu nicht-
gewerblichen Zwecken erfolgt. Daher muss hier Gber die Nutzung der Potenziale hinaus
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ein zusatzlicher Bedarf an neuen Flachen veranschlagt werden. Hierfuir wird flir Schwa-
bisch Gmund ein Ansatz von 15 ha flir vertretbar gehalten.

Der Bedarf fir Neuansiedlungen wird — was den kurzfristigen Bedarf angeht — aus den
bekannten konkreten Anfragen abgeleitet. Hieraus ergibt sich eine kurzfristige Nach-
frage fur Neuansiedlungen im Umfang von etwa 21,7 ha. Fur den mittel- bis langfristigen
Bedarf werden die so ermittelten Werte hochgerechnet und in Relation gesetzt zu den
Entwicklungen der letzten 15 Jahre. Fir umfangreichere Neuansiedlungen ist insbeson-
dere der Standort Glgling vorgesehen. Es kann davon ausgegangenen werden, dass
die Projekte der kurzfristigen Nachfrage bis in etwa 7-8 Jahren realisiert werden. Hoch-
gerechnet auf die Laufzeit des Flachennutzungsplans von 15 Jahren ergibt sich fir
Schwabisch Gmund einen Bedarf von 43,4 ha.

Abgezogen wurde das aktivierbare Potenzial der Innenentwicklung und Baullcken. Die
Daten stammen aus dem Netto-Null-Rechner 2023 des Regionalverbands Ostwdrttem-
berg. Die gewerblichen Potenziale werden zu 100 % angerechnet, sofern sie sich im
Eigentum der Stadt befinden und zu 30 % sofern sie sich in privater Hand befinden.
Damit ergibt sich ein aktivierbares Potenzial fir Gewerbeflachen und Mischbauflachen
(zur Halfte) von insgesamt 7,9 ha.

Im Flachennutzungsplan 2035 werden geplante reine Gewerbeflachen von 18,8 ha so-
wie 7,4 ha (Halfte) der gemischten Bauflachen ausgewiesen. Das bedeutet insgesamt
eine Ausweisung an gewerblicher Bauflache von 26,2 ha, davon befanden sich ca.
9,7 ha bereits im Flachennutzungsplan 2020 als geplante Flachen, die tatsachliche Neu-
ausweisung betragt damit 16,5 ha. Zusatzlich werden fir den Nachhaltigen Technolo-
giepark Aspen 29,3 ha als Sonderbauflachen ausgewiesen. Der 6stliche Bereich (25,7
ha) wird im Weiteren als weilRe Flache dargestellt.

Die Ausweisung der Bauflachen steht unter der Pramisse, einerseits am regionalen Ge-
werbeschwerpunkt Gugling ausreichend Flache fir grof3flachige Betriebe vorzuhalten
und andererseits in allen Ortsteilen mit gewerblichen Strukturen Erweiterungs- und Ver-
lagerungsflachen fir die ortlichen Betriebe anzubieten.

In Weiler stehen derzeit keine Potenzialflachen fir das Gewerbe mehr zur Verfigung.
In der Feststellungsfassung (23.09.2024) des Flachennutzungsplans 2035 der Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmuind — Waldstetten waren zwei ge-
mischte Bauflachen fur Weiler vorgesehen. Eine Flache in den Hutwiesen (WrM1 mit
0,6 ha) und die andere in Herdtlinsweiler (WrM2 mit 0,7 ha).

Das Regierungsprasidium Stuttgart hat die Flache WrM1 ,Hutwiese® von der Genehmi-
gung ausgenommen mit der Begriindung, dass diese Flache bereits Bestandteil eines
laufenden Flachennutzungsplananderungsverfahrens ist, welches fortzufiihren und
zum Abschluss zu bringen ist

In der nun vorliegenden 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2035 wird die geplante
Bauflache in den Hutwiesen wie im parallelen Bebauungsplan unterteilt in eine geplante
gemischte Bauflache (0,38 ha) und eine geplante Flache flir den Gemeinbedarf (0,29
ha).

Auf der gemischten Bauflache sollen zwei Bauplatze fir das o6rtliche Gewerbe bzw. fir
Wohnen entstehen. Fir einen der beiden Bauplatze besteht bereits eine konkrete An-
frage. Der andere Bauplatz soll, wenn mdéglich, als Reserve fiir das ortliche Gewerbe
vorgehalten werden.
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Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zur Durchfuhrung des Be-
bauungsplans Nr. 620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen“ durchgefihrt (§ 8 Abs. 3
BauGB).

Bei Beginn des Parallelverfahrens war der Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind — Waldstetten vom 22.12.2011 wirksam,
bei diesem Verfahren handelte es sich um die 14. Anderung. Seit dem 03.07.2025 ist
nun der Flachennutzungsplan 2035 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwa-
bisch Gmiind — Waldstetten wirksam, daher muss die Anderungsnummerierung des
Parallelverfahrens angepasst werden. Bei dem vorliegenden Flachennutzungsplanver-
fahren handelt es sich nunmehr um die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2035.
Die Nummerierung und damit der Name des Flachennutzungsplananderungsverfah-
rens wird im weiteren Verfahren entsprechend geandert.

Um die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und die Vorgaben des § 1a BauGB in aus-
reichendem Male zu berlcksichtigen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
durchgefiihrt und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht zum
Bebauungsplan gilt auch fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung und ist ge-
sonderter Teil der Begrindung (Anhang 3).

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG
(Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande) wird ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Bebauungsplan vorgelegt (Anhang 4).

Verfahrensverlauf

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch
Gmind — Waldstetten hat am 27.07.2022 in seiner 6ffentlichen Sitzung beschlossen,
den Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft zu dndern
(Gemeinderatsdrucksache Nr. 105/2022). Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte am 14.12.2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
18.12.2023 bis einschliellich 26.01.2024, die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.12.2023 bis ein-
schlief3lich 26.01.2024 statt.

Uber die wahrend der frilhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen hat der
gemeinsame Ausschuss der VVG am 22.03.2024 in &ffentlicher Sitzung beraten. In der-
selben Sitzung hat der gemeinsame Ausschuss dem Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans zugestimmt.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
28.10.2024 bis einschlieBlich 27.11.2024, die férmliche Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.10.2024 bis ein-
schlief3lich 27.11.2024 statt.

Nachdem seit dem 03.07.2025 der Flachennutzungsplan 2035 der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Schwéabisch Gmiind — Waldstetten wirksam ist, muss die Ande-
rungsnummerierung des Parallelverfahrens angepasst werden. Aus diesem Grund wird
das Flachennutzungsplanénderungsverfahren, welches bisher 14. Anderung (Neue
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Feuerwehr Hutwiesen) war, jetzt als 1. Anderung (Neue Feuerwehr Hutwiesen) weiter-
geflhrt. Da fir den Anderungsbereich weiter die Darstellungen des FNP 2020 gelten
und die Ziele der Anderungsplanung gleichbleibend sind, &ndert sich an den Erlaute-
rungen und Bewertungen der geplanten Flachen inhaltlich nichts.

Standortalternativen

Im Bestand

Im Jahr 1983 wurde in Weiler in den Bergen eine neue Feuerwehrfahrzeughalle gebaut.
Zeitgleich erhielt die Schule eine aufienliegende Toilettenanlage. Das realisierte Raum-
programm fur die Feuerwehr enthielt eine allgemeine Toilettenanlage, einen Mann-
schaftsraum und einen Stellplatz fur das Einsatzfahrzeug. Umkleideraume, Duschen
etc. wurden nicht gebaut.

Erschlossen ist das Gebaude Uber ein Eingangspodest an der Nordseite. Bedingt durch
die Topografie sind in dem eingeschossigen Feuerwehrgebaude Differenzstufen zwi-
schen den Raumen vorhanden. Inzwischen stehen fur das 40 Jahre alte Gebaude drin-
gende Sanierungsarbeiten an. Auflerdem entspricht das Raumprogramm nicht mehr
den aktuellen Anforderungen an ein Feuerwehrgebaude.

Bereits vor etwa 10 Jahren wurde ein erster Vorentwurf fur einen Um- und Erweite-
rungsbau angefertigt. Geplant waren ein zuséatzlicher Stellplatz fur ein Léschfahrzeug,
ein Bulro, ein Abstellraum sowie Umkleiderdume und Toiletten fir Damen und Herren.
Die Vorgaben fir ein Feuerwehrhaus gemaf DIN 14092-1 waren bei dieser Planung
nur teilweise erfillt. So entsprachen bspw. die geplanten Umkleiden nicht den Flachen-
vorgaben gemal’ DIN. Zudem fehlten Duschen und ein Jugendraum. Nicht zielfiihrend
waren auch die rdumlich getrennten Fahrzeughallen sowie vier unterschiedliche Ful3-
bodenhéhen mit Treppen und Rampen. Ein Ubungshof war nicht vorhanden. Gleichzei-
tig hatte man bei den geplanten Umbauarbeiten massiv in den Bestand eingegriffen.
Die gesamte Sanitar- und Elektroinstallation hatte erneuert werden missen. Dadurch
waren auch im Bestand samtliche Folgegewerke wie z.B. Putz-, Fliesen-, Trockenbau-
und Malerarbeiten aktiviert worden. Das schlechte Kosten-Nutzen-Verhaltnis fiihrte
letztendlich dazu, dass die Planung nicht weiterverfolgt wurde.

Im Jahr 2018 hat das Amt fir Gebaudewirtschaft der Stadt Schwabisch Gmiind dann
eine neue Standortanalyse erstellt. In Abstimmung mit der Feuerwehr-Abteilung Weiler
und dem Stadtbrandmeister wurde das Raumprogramm an die aktuellen Anforderungen
angepasst. Dabei ergab sich ein Gesamtflachenbedarf von ca. 270 bis 325 m? (ohne
Verkehrs- und Konstruktionsflachen). Auf dieser Grundlage hat das Amt fir Gebaude-
wirtschaft zwei Varianten entwickelt.

Die erste Variante sah vor, die bestehende Fahrzeughalle mit Mannschaftsraum zu er-
halten und im Erdgeschoss anzubauen. Durch die Erweiterung entstand Platz fur Um-
kleiden mit Duschen und WCs. Durch eine Aufstockung ergaben sich im Obergeschoss
Flachen fur einen Versammlungs- und Jugendraum sowie eine Toilettenanlage. Nach-
teil dieser Variante war, dass im Gebaude sowie in den AuRenanlagen weiterhin H6-
hendifferenzen bestanden, die eine potenzielle Gefahrenstelle darstellen. Zudem fehlte
der Platz firr einen Ubungshof und durch den Um- und Erweiterungsbau wére ein mas-
siver Eingriff in die vorhandene Bausubstanz erfolgt, was zu hohen Gesamtkosten
fuhrte.

Variante 2 sah eine Neuplanung am vorhandenen Standort vor. Das bestehende Feu-
erwehrgebdude hatte daflir abgerissen werden sollen. Der Neubau hatte im Erdge-
schoss Uber eine Fahrzeughalle fur zwei Fahrzeuge, Umkleidebereiche mit WCs und
Duschen sowie einen Putzraum verfligt. Zudem enthielt die Variante einen vorgelager-
ten Ubungshof. Im Obergeschoss waren Biiro, Versammlungsraum, Jugendraum und
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Toiletten vorgesehen. Der Zugang zu beiden Etagen war aufgrund der vorhandenen
Topographie barrierefrei, innerhalb des Gebaudes waren abgesehen von den Treppen
zwischen Erdgeschoss und Obergeschoss keine Stufen notwendig gewesen. Nachteil
dieser Losung war, dass die PKW-Stellplatze an der Nordseite entfallen waren und die
gemeinsame Zufahrt zum Nachbargrundstiick standig hatte freigehalten werden mds-
sen. Zudem waren Gebaude und Stral’e mit einer Unterfangung zu sichern gewesen,
was sehr aufwandig und teuer gewesen ware.

Beide Varianten unterschieden sich hinsichtlich der grob geschatzten Kosten nur ge-
ringflgig, flhrten jedoch nicht zum gewtlinschten Erfolg. Das geforderte Raumpro-
gramm lief3 sich am bestehenden Standort nur schwer umsetzen. Selbst bei der Vari-
ante mit Abriss und Neubau war die Flachengrofe nicht ausreichend, um ein modernes,
auf die Zukunft ausgerichtetes Feuerwehrhaus zu erstellen. Zudem waren die Bedin-
gungen im Umfeld ungunstig (u.a. fehlende Stellplatze). Aus einsatztaktischer und feu-
erwehrtechnischer Sicht hat man sich daher dazu entschieden, die Planungen am be-
stehenden Standort nicht weiterzuverfolgen und stattdessen nach einem neuen Stand-
ort Ausschau zu halten.

Innerhalb des Stadtteils

Nachdem klar war, dass sich der bestehende Standort flir einen Um-, An- oder Neubau
nicht eignet, wurde nach alternativen Standorten in Weiler i. d. Bergen gesucht. In einer
umfangreichen Standortuntersuchung wurden sieben Standorte im Innen- und Auf3en-
bereich Uberprift. Zwei potenzielle Standorte in der Ortsmitte sind letztendlich aufgrund
der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer ausgeschieden.
Zwei potenzielle Flachen am Ortsrand wurden nicht weiterverfolgt, weil die Flachen fir
andere Nutzungen vorgesehen waren oder erst in Verbindung mit einer weiteren FIa-
chenausweisung hatten umgesetzt werden kdnnen.

Zwei Flachen befanden sich im Nordwesten von Weiler und wurden nicht weiterverfolgt,
weil die Restriktionen des Hochwasserschutzes am Strimpfelbach nicht zu Gberwinden
waren. Damit blieb als letzter Standort die Flache in den Hutwiesen ubrig. Damals war
noch vorgesehen, das neue Feuerwehrhaus im Nordosten des Flurstiicks 47 (heute
Flurstiicke 47 und 47/5), auf einem etwa 1.000 m? grof3en Grundstticksteil zu errichten.
Der Eigentimer war bereit diese Flache an die Stadt zu veraul3ern, einer Umsetzung
des Vorhabens ware damit nichts im Wege gestanden.

Allerdings hat sich dann ergeben, dass auch fiir das Bezirksamt, welches sich bislang
in der Pfarrer-Haug-Stralle 3 in Weiler befindet, ein neuer Standort bendtigt wird. Das
Bezirksamt ist dort in einem Reihenhaus aus den 1950er-Jahren untergebracht und
nicht barrierefrei zuganglich. Die Raumlichkeiten in dem Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebaude sind sehr beengt. So fehlt ein Trauzimmer, es gibt keine getrennten
Toiletten und der Sitzungssaal ist zu klein. Zudem sind die vorhandenen Birordume
nicht mehr zeitgemal. Kulturelle oder soziale Veranstaltungen kénnen aufgrund der
nicht abtrennbaren Amtsraume nicht durchgefiihrt werden. Das Gebaude wird nicht als
offentliche Anlaufstelle und Herz des Ortes wahrgenommen. Schwierigkeiten bereitet
dort auch die Parkplatzsituation. Um Synergien zu nutzen, wurde daher entschieden,
das Bezirksamt mit dem Feuerwehrhaus zusammenzulegen und in dem neuen Ge-
baude auch Raumlichkeiten flir das soziale und kulturelle Miteinander der Bevdlkerung
unterzubringen.

Fur die zusammengelegten Nutzungen war die vorgesehene Flache auf dem Flurstick
47 (heute Flursticke 47 und 47/5) jedoch zu klein. Eine Erweiterung der Flache nach
Norden war nicht ohne weiteres moglich, da dort ein Graben verlauft. AuRerdem hat
sich im Laufe der Planungen herausgestellt, dass der Streuobstbestand auf dem Grund-
stiick zu wertvoll ist, um diesen zu Uberplanen.
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Die sich daran anschlielenden Verhandlungen mit den Eigentiimern der nérdlich an-
grenzenden Grundstliicke waren erfolgreich und lieRen eine Neuplanung an dieser
Stelle zu. Die nun vorliegende Planung sieht vor, die Feuerwehr und das Bezirksamt in
einem Dorfgemeinschaftshaus unterzubringen. Das Bezirksamt soll dabei von der
Strimpfelbachstrale aus ebenerdig zuganglich sein. Die Freiwillige Feuerwehr kann
aufgrund der Topographie im Plangebiet im Untergeschoss des neuen Gebaudes als
separat getrennte Einheit angegliedert werden und wird von Westen her tber eine Stich-
stral3e angefahren. Neben einer Fahrzeughalle mit zwei Fahrzeugstellplatzen befinden
sich im Untergeschoss Werkstatt- und Lagerraume, gesonderte Umkleide- und Sanitar-
bereiche fur weibliche und mannliche Einsatzkrafte sowie mehrere Funktionsrdume.
Auch eine in Grindung befindliche Jugendfeuerwehr wurde bereits im Raumkonzept
bertcksichtigt. Der neue Blaulichtstandort soll durch besondere Funktionalitat mit ge-
trennten Zu- und Abfahrten, besondere Alarmparkplatze und einer Ubungsflache vor
dem Gebaudeteil bestechen.

Durch die Zufahrtsstralle zum Feuerwehrhaus ergibt sich die Mdglichkeit, weitere Fla-
chen fir eine Mischbebauung auszuweisen und damit zumindest einen Teil des mittel-
fristigen Bedarfs an Bauflachen fiir das ortliche Gewerbe zu decken. Zudem kénnen der
Graben und die Streuobstwiese am Ortsrand von Weiler in die Planungen einbezogen
und planungsrechtlich gesichert werden. Ziel ist es, einen stadtebaulich attraktiven Orts-
eingang zu schaffen.

Ein Leerstand des derzeitigen Feuerwehrhauses ist nicht zu befirchten, da die Raum-
lichkeiten dringend flir die Grundschule Weiler benétigt werden. Nach den notwendigen
Umbaumalnahmen kénnen die Raume als Aula fur die Grundschule sowie fir die
Ganztagesbetreuung genutzt werden. Durch die freiwerdenden Raumlichkeiten des Be-
zirksamtes in der Pfarrer-Haug-Stral’e kann wiederum neuer, zusatzlicher Wohnraum
im Bestand entstehen.
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2.1

2.2

RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Lage innerhalb des Gemeinwesens

Die Stadt Schwabisch Gmiuind liegt in der Region Ostwurttemberg, 50 Kilometer von der
Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwabisch Gmind befindet sich
im System der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse Stuttgart —
Schorndorf — Schwabisch Gmiind — Aalen.

Die Groflle Kreisstadt hat rund 64.000 Einwohner, die sich auf die Kernstadt und 11
Stadtteile verteilen. Weiler in den Bergen hat aktuell (Stand 31.12.2024) 1.039 Einwoh-
ner. Das Plangebiet liegt im sudlichen Stadtgebiet, am nérdlichen Ortsrand von Weiler
i. d. B. auf Gemarkung Weiler, Flur Weiler.

hwabisch
Gmund

Bettringen

Bargau

Waldstetten
Weiler

Abbildung 1: Lage im Raum, Eigene Darstellung

Beschreibung des Anderungsbereichs

Das Plangebiet liegt nordwestlich von Weiler i. d. B., im Gewann Hutwiesen. Der Ande-
rungsbereich umfasst die Flurstlicke 47/5 und 464, sowie Teile der Flurstiicke 47, 463/2
und 461/1 (Strimpfelbachstraflie / L 1160) mit einer Flache von ca. 1,1 ha. Der Groliteil
des Plangebiets stellt landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen dar. Im Siden des
Plangebiets befindet sich eine Streuobstwiese mit einem Graben. Im Osten verlauft die
Striumpfelbachstrale (L 1160). Westlich und nérdlich des Plangebiets schlieen land-
wirtschaftlich genutzte Wiesenflachen sowie der Strimpfelbach mit seinem Bachbe-
gleitgehdlz an.
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2.3 GroRe des raumlichen Anderungsbereichs, geplante Nutzungen

Geltungsbereich: 11.126 m?
geplante Flache fir den Gemeinbedarf 2.914 m?
geplante gemischte Bauflache 3.790 m?
geplante Grunflache 4.422 m?

5158 FIéchennutzungisplan Schwabisch Gmiind-Waldstetten

. 1. Anderung

Schwabisch Gmiind, den 04.03.2024/18.08.2025
515 Amt fir Stadtentwicklung

e

Abbildung 2: Abgrenzung des Anderungsbereichs, Stadt Schwébisch Gmiind — Amt fiir Stadtentwicklung,
18.08.2025 (Anhang 1)
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3.

3.1

EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 ist Schwabisch Gmuind als
Mittelzentrum mit oberzentraler Funktion in der Region Ostwirttemberg ausgewiesen
und befindet sich in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart entlang der Ent-
wicklungsachse (Schorndorf —) Schwabisch GmUiind — Aalen (— Nérdlingen). Fir die Ge-
markung Weiler werden diesbezlglich keine ndheren Aussagen getroffen.

In der digitalen Flurbilanz 2022 (LEL) sind die Béden im Plangebiet als Vorbehaltsflur |
(braun) verzeichnet. Es handelt sich um landbauwdrdige Flachen (gute Béden) und Fla-
chen, die wegen ihrer 6kologischen Standortgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen ausge-
schlossen bleiben. Es sind jedoch keine Flachen der Vorrangflur betroffen. Damit han-
delt sich bei den in Anspruch genommenen Flachen nicht um die hochwertigste Kate-
gorie an besonders landbauwirdigen Flachen.

‘ o”

& P ; ‘s
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Abbildung 3: Flurbilanz; Ausschnitt neue Flurbilanzkarte 2022; Vorbehaltsflur I: braun

o
Quelle: Daten LEL 07.02.2023, eigene Darstellung

Wertstufe Punkte Beschreibung
Vorrangflur 260 Besonders landbauwirdige Flachen
Vorbehaltsflur | 45 bis <60 Landbauwirdige Flachen
Vorbehaltsflur Il 35 bis <45 Uberwiegend landbauwiirdige Flachen
Grenzflur 25 bis <35 Landbauproblematische Flachen
Untergrenzflur 0 bis <25 Nicht landbauwirdige Flachen

Abbildung 4: Flurbilanz; Ausschnitt Einstufung Ziffer 5.1.2.4 der VwV Standorteignungs-
kartierung und Bodenbilanz
Quelle: VwV Standorteignungskartierung und Bodenbilanz, 31.03.2022

Entsprechend PS 5.3.2 (Z) LEP sollen die fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
gut geeigneten Boéden und Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente
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Produktion ermdglichen, als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dir-
fen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen wer-
den. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

Gemal den Ausfihrungen unter Punkt 1.1 und 1.5 der Begriindung stellt die Flache in
den Hutwiesen derzeit jedoch die einzige Mdglichkeit in Weiler i. d. B. dar, um die ge-
planten Nutzungen umzusetzen. Die Uberplanung der Flachen ist aufgrund des drin-
genden Bedarfs an Flachen flr die Feuerwehr, das Bezirksamt und das ortliche Ge-
werbe nicht zu umgehen. Die vorgesehenen Nutzungen sind fur Weiler unabdingbar
und kénnen nur innerhalb des Stadtteils selbst entstehen. Eine Standortalternative im
Innenbereich oder auf minderwertigen landwirtschaftlichen Béden steht aufgrund der
fehlenden Flachenverfligbarkeit oder der mangelnden Mitwirkungsbereitschaft der
Grundstlickseigentimer derzeit nicht zur Verfligung.

Das Plangebiet zahlt nach Auffassung des Geschéaftsbereichs Landwirtschaft des Land-
ratsamtes Ostalbkreis zu einem gut geeigneten Standort fiir die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung nach den Zielen und Planungsgrundsatzen des Landesentwicklungsplans
und des Regionalplans, weshalb zum Vorhaben landwirtschaftliche Bedenken beste-
hen.

Im Gegensatz dazu schreibt die Geschéaftsstelle der Bauernverbande Géppingen, Hei-
denheim, Ostalb in der Stellungnahme, welche im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB einging:
,Die betroffene Flache stellt keine attraktive landwirtschaftliche Nutzflache dar. Die Fla-
chen grenzen unmittelbar an die Wohnbebauung und den Bachverlauf an.*

Um unabhangig davon den Belangen der Landwirtschaft gerecht zu werden und die
Existenz der Landwirte zu sichern, wurden im Rahmen der Grundstiicksverhandlungen
seitens der Stadt Schwabisch Gmiind Tauschflachen angeboten. Der Eigentiimer des
grofiten Grundsticks im Plangebiet betreibt selbst Landwirtschaft und erhielt von der
Stadt mehr landwirtschaftliche Flachen, als er eingebracht hat. Es ist somit nicht davon
auszugehen, dass die Existenz der Landwirte durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans gefahrdet wird.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung soll geprift werden, der tberschiissige Oberboden,
der im Rahmen der ErschlieRung anfallt, auf andere geeignete, ackerbaulich genutzte
Flachen aufgetragen werden kann.

Regionalplan

Im Regionalplan 2010 (rechtsverbindlich seit 08.01.1998) befindet sich die vorliegende
Flache vollstandig innerhalb eines schutzbedirftigen Bereiches fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Regionalplan 2010 PS 3.2.1 (2)), eines schutzbedurftigen Berei-
ches fur Erholung (Regionalplan 2010 PS 3.2.4.1 (Z)) sowie eines schutzbeddrftigen
Bereiches fir Landwirtschaft und Bodenschutz (G)). Die o.g. Ziele und Grundsatze der
Raumordnung werden durch die vorliegende Planung zwar berthrt, doch angesichts
des Flachenumfangs von 1,0 ha sieht der Regionalverband keine Raumbedeutsamkeit.
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Plangebiet
Regionaler Griinzug (PI.S.3.1.1)

(WD Griinzasur (P1.S.3.1.2)
Schutzbediirftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege (P1.S.3.2.1)

Schutzbedrftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz (PI.S.3.2.2)

Bei den Plansatzen des Regionalplans 2010 zu den schutzbedirftigen Bereichen fir
Landwirtschaft und Bodenschutz (PS 3.2.2) handelt es sich um Grundsatze der Pla-
nung. Grundsatze sind allgemeine Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien oder fachli-
che Gesichtspunkte, die von den o6ffentlichen Planungstragern im Rahmen des ihnen
zustehenden Ermessens bei ihren Planungen und Malinahmen gegeneinander und un-
tereinander abzuwagen sind.

Entsprechend PS 3.2.2.1 (G) sollen die aufgrund ihrer natirlichen Eignung fir die land-
wirtschaftliche Nutzung und als Filter und Puffer sowie als Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf geeigneten Boden und Flachen der Region, insbesondere die in der Raum-
nutzungskarte besonders gekennzeichneten schutzbedirftigen Bereiche fiir die Land-
wirtschaft, als natlrliche Grundlage fir eine verbrauchernahe Lebensmittel- und Roh-
stoffproduktion und zur Bewahrung und zur Entwicklung der ostwirttembergischen Kul-
tur- und Erholungslandschaft erhalten werden.

Das Plangebiet stellt derzeit die einzige Moglichkeit in Weiler i. d. B. dar, um die ge-
planten Nutzungen umzusetzen. Die Uberplanung der Flache ist aufgrund des dringen-
den Bedarfs an Flachen fiir die Feuerwehr, das Bezirksamt und das ortliche Gewerbe
unabdingbar. Die vorgesehenen Nutzungen sind fur Weiler wichtig und kénnen nur in-
nerhalb des Stadtteils selbst entstehen. Eine Standortalternative im Innenbereich oder
auf minderwertigen landwirtschaftlichen Boden steht aufgrund der fehlenden Flachen-
verfligbarkeit oder der mangelnden Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentu-
mer derzeit nicht zur Verfigung.

Gleichzeitig sind die Darstellungen des Flachennutzungsplanes und die Festsetzungen
des Bebauungsplans so gewahlt, dass eine mdglichst kompakte Bebauung entsteht.
Damit werden die landwirtschaftlichen Bdéden nur in einem unbedingt notwendigen
Male einer neuen Nutzung zugeflhrt.
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3.3

Bei der Beurteilung der regionalplanerischen Vorgaben ist zu bertcksichtigen, dass der
Regionalverband Ostwiirttemberg jingst seinen Regionalplan fortgeschrieben hat. Im
Regionalplan 2035 befindet sich die vorliegende Flache vollstéandig innerhalb eines Vor-
behaltsgebiets fir Landwirtschaft (G) und tangiert einen Regionalen Griinzug (Z),
ebenso wie ein Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege (Z). Auch hier
wird von einer mangelnden Raumbedeutsamkeit ausgegangen. Die Verbandsver-
sammlung des Regionalverbandes Ostwurttemberg hat am 17.07.2024 den Regional-
plan 2035 fur die Region Ostwirttemberg als Satzung beschlossen. Der Regionalplan
2035 liegt aktuell dem Ministerium flr Landesentwicklung und Wohnen zur Genehmi-

gung vor.

ionalverband Ostwirttemberg

Regionale Griinziige (VRG) (PS 3.1.1 (Z))
Regionale Griinzasur (VRG) (PS 3.1.2 (Z))

% Gehiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1.1 (Z))

’ /, Gehiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) (PS 3.2.1.2 (G))
Gebiete fiir Landwirtschaft (VRG) (PS 3.2.3.2 (7))

Gebiete fiir Landwirtschaft (VBG) (PS 3.2.3.3 (GQ))

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwa-
bisch Gmind — Waldstetten vom 22.12.2011 hat das Plangebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Am westlichen Rand des Plangebiets war eine Abwasser-Haupt-
leitung schematisch dargestellt, die in Wirklichkeit jedoch weiter westlich (auerhalb des
Plangebiets) verlauft. Ebenfalls nachrichtlich dargestellt war ein (zum damaligen Zeit-
punkt) noch nicht verifiziertes Uberschwemmungsgebiet.

Der Bebauungsplan ,Neue FeuenNeh_r_ Hutwiesen® war somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich
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wurde. Die Anderung sollte im Parallelverfahren durchgefiihrt werden. Hierfir hat die
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft in 6ffentlicher Sitzung am 27.07.2022 den Auf-
stellungsbeschluss firr die 14. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst (Vorlage
105/2022).

Zwischenzeitlich wurde der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Schwabisch Gmund — Waldstetten fortgeschrieben. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde vom gemeinsamen Ausschuss der VVG am 29.07.2015 gefasst. Mit Be-
schluss vom 22.12.2022 hat der gemeinsame Ausschuss die VorentwUrfe des Flachen-
nutzungsplans 2035 und des Landschaftsplanes, in der Fassung vom 14.12.2022 ge-
billigt und zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt. Nach dem Ent-
wurfsbeschluss am 22.03.2024 hat im April 2024 die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit stattgefunden. Nach Aufar-
beitung der eingegangenen Stellungnahmen wurde am 27.11.2024 im gemeinsamen
Ausschuss der Flachennutzungsplan mit Zieljahr 2035 festgestellt (Gemeinderatsdruck-
sache 141/2024).

In der Feststellungsfassung (23.09.2024) des Flachennutzungsplans 2035 der Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind — Waldstetten wurde die Flache
des Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® in Weiler als geplante Mischbaufla-
che (WrM1) und geplante Grinflache (WrGr1) nachrichtlich dargestellt und auf die lau-
fenden Verfahren zum Bebauungsplan und zur 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans verwiesen.

Das Regierungsprasidium Stuttgart hat nach Prifung der Unterlagen mit Erlass vom
22.05.2025 die Genehmigung flr den Flachennutzungsplan 2035 der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Schwabisch Gmund — Waldstetten erteilt.

Von der Genehmigung ausgenommen wurde unter anderem die Flache WrM1 ,Hut-
wiese“ mit der Begriindung, dass diese bereits Bestandteil eines laufenden Flachennut-
zungsplananderungsverfahrens ist, welches gemeinsam mit dem korrespondierenden
Bebauungsplan im Parallelverfahren lauft. Dieses FNP-Anderungsverfahren ist fortzu-
flhren und zum Abschluss zu bringen.

Aus diesem Grund wird das Flachennutzungsplananderungsverfahren, welches bisher
unter der Bezeichnung 14. Anderung (Neue Feuerwehr Hutwiesen) lief, jetzt als 1. An-
derung (Neue Feuerwehr Hutwiesen) des Flachennutzungsplans 2035 weitergefihrt.
Da fir den Anderungsbereich weiter die Darstellungen des FNP 2020 gelten und die
Ziele der Anderungsplanung gleichbleibend sind, andert sich an den Erlauterungen und
Bewertungen der geplanten Flachen inhaltlich nichts.
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Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan 1. Anderung

Flachengrofen im Anderungsbereich FlachengroRen im Anderungsbereich

Flache fur Landwirtschaft: 7.212gm Geplante Flache fur den Gemeinbedarf:  2.914 gm

Geplante Grunflache: 3.914 gm Geplante gemischte Bauflache: 3.790 gm
Geplante Grunflache: 4422 qm

Abbildung 7: Gegeniiberstellung wirksamer Flachennutzungsplan und Ausschnitt der 1. FNP-Anderung, Stand:
18.08.2025 (Anhang 2)

Landschaftsplan

Parallel mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde der Landschaftsplan
fir das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft fortgeschrieben. Dieser dient als land-
schaftsokologischer Fachbeitrag und stellt in Form einer 6kologischen und gestalteri-
schen Konzeption die Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und der naturvertraglichen Erholungsvorsorge dar.

Der Landschaftsplan 2035 der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind — Wald-
stetten (G+H Ingenieurteam GmbH 2024) wurde mit dem Flachennutzungsplan 2035
am 27.11.2024 im gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft festgestellt.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans 2035 ist die Flache des Plangebiets be-
reits als geplante gemischte Bauflache und als geplante Grinflache dargestellt. Im Be-
reich der geplanten Grunflache stellt das Konzept als landschaftspflegerisches Ziel und
Malnahme ,Erhaltenswerter Geholzbestand zur Ortseingrinung® dar. Fur Flachen
nordlich des Plangebiets wird empfohlen die Streuobstbestande zu sichern und zu ent-
wickeln.

Sowohl die vorliegende FNP-Anderung, wie auch der im Parallelverfahren aufgestellte
Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen“ sehen den Erhalt und die Entwicklung
des wertvollen Gehdlzbestands vor.
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Abbildung 8: Ausschnitt Entw klungskonzept des Landschaftsplans 2035 der Vereinbarten Verwalungsgemeinschaﬂ
Schwabisch Gmund — Waldstetten, G+H Ingenieurteam 2024
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4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

4.1 Rechtliche Bindungen

Schutzgebiete
Eine Datenabfrage des Daten- und Kartendienstes der Landesanstalt fur Umwelt Ba-

den-Wirttemberg (LUBW) ergab, dass es innerhalb des flir die Bebauung vorgesehe-
nen Bereichs des Geltungsbereichs keine geschitzten oder schitzenswerten Struktu-
ren gibt.

Die Streuobstwiese im Sliden des Planungsbereichs besteht aus vorwiegend mittel-
und hochstammigen und weitgehend grof3kronigen Obstbaumen in weitrdumigen Ab-
stédnden und wird aufgrund der FlachengréRe von tber 1.500 m? als geschiitztes Biotop
eingestuft. GemaR § 33a Abs. 1 NatSchG ist dieser Bestand zu erhalten.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich die folgenden geschitzten oder
schutzenswerten Bereiche:

Geschiitztes Biotop ,,Strimpfelbach zwischen Herdtlinsweiler und Bettringen“
(Biotop-Nr. 172251360008)

Dieser naturnahe Bachabschnitt befindet sich in mindestens 10 m westlicher Entfer-
nung, sodass die Verbote bezlglich Gewasserrandstreifen nach § 29 Wassergesetz
Ba-Wu (WG) und § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eingehalten werden.

FFH-Mahwiesen (LRT-Code 6510)

Ca. 230 m dstlich des vorliegenden Geltungsbereichs wurde die ,Glatthafer-Wiese O
Weiler i. d. B.* (MW-Nummer 6510800046053137) kartiert, ca. 230 m westlich des
Plangebiets befindet sich die ,Artenreiche Mahweide W Weiler i. d. B.“ (MW-Nummer
6510800046053144).

Landschaftsschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
In etwa 290 m norddstlicher Entfernung zum Plangebiet liegt das Landschaftsschutz-
gebiet ,Kaltes Feld bis Rosenstein“ (Schutzgebiets-Nr. 1.36.021).

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Im Plangebiet sowie in der naheren Umgebung befinden sich keine ,Natura 2000-Ge-
biete®.

Kulturdenkmaler
Im Untersuchungsraum oder der naheren Umgebung liegen keine Kulturdenkmaler
gem. § 2 DSchG vor.

Wasserrecht

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung befinden sich Wasserschutz- oder
Quellenschutzgebiete.

Westlich des Plangebiets verlauft in einer Entfernung von etwa 15 - 60 m der Strimp-
felbach mit markanten Ufergehdlzen. Der Gewasserrandstreifen des Strumpfelbachs ist
gemal § 29 WG in Verbindung mit § 38 WHG von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies
umfasst auch Auffullungen fir Gelandeanpassungen, Stiitzmauern, Zaune, Wege und
sonstige bauliche Nebenanlagen. Der gesetzlich vorgeschriebene Gewasserrandstrei-
fen betragt im AuRenbereich 10 m landseits der Béschungsoberkante und liegt im vor-
liegenden Fall au3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Auf
eine an die bestehende Topografie angepasste Planung wurde geachtet. Das im Be-
reich der Flache fir den Gemeinbedarf geplante Dorfgemeinschaftshaus soll so errich-
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4.2

tet werden, dass die bachseitige Parkplatz- und Ubungsflache der Feuerwehr niveau-
gleich mit den im Untergeschoss befindlichen Raumen fir die Feuerwehr bei maximal
409,0 m G NN und somit nahezu auf Gelandeniveau liegt. Auffillungen oder Gelande-
angleichungen aullerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind damit nicht erforder-
lich. Der Abstand zwischen den geplanten Bauflachen und der Béschungsoberkante
des Strimpfelbachs betragt an der schmalsten Stelle 11 Meter und weitet sich auf tber
20 Meter. Der Abstand tragt dazu bei, die 6kologische Funktion des Gewassers, die
Wasserspeicherung, die Sicherung des Wasserabflusses sowie die Vermeidung von
Stoffeintragen zu erhalten und zu verbessern. Negative Auswirkungen auf den Bio-
topverbund und die Gewasserdynamik sind nicht zu erwarten.

Schutz vor Uberschwemmung und Starkregen

Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans und der im Pa-
rallelverfahren stattfindenden Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neue Feuerwehr Hut-
wiesen“ wurde die Notwendigkeit einer umfassenden Prifung der Hochwassergefahren
gemal den Vorgaben des Bundesraumordnungsplans "Hochwasser" bericksichtigt.
Die Prufpflichten umfassen die Identifizierung von Hochwassergefahrdungsgebieten so-
wie die Bewertung der potenziellen Risiken flir Menschen, Sachwerte und die Umwelt,
die durch Hochwasserereignisse entstehen kénnten. Hierbei wurden die Daten der
Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg und der Starkregengefah-
renkarten der Stadt Schwabisch Gmund sowie die Erfahrungen aus vorangegangenen
Extremwetterereignissen herangezogen, um ein realistisches Bild der Gefahrdungslage
zu erhalten. Ausgehend von dieser Hochwassergefahrdungsanalyse und der Risikobe-
wertung wurden Maflnahmen ausgearbeitet, um die Auswirkungen von Hochwasser zu
verringern. Zudem wurde die Planung dahingehend modifiziert, dass mdglichst wenig
Konflikte entstehen.

Die Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg (HWGK) stellen im
Anderungsbereich ein Uberschwemmungsgebiet (USG) dar, welches statistisch einmal
in 10 Jahren Uberflutet wird. Dieses USG gilt gemaR § 65 Abs. 1 Nr. 2 WG als festge-
setzt, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf. Im vorliegenden Fall handelt es
sich um den Hochwasserabfluss der Pfaffenklinge, der sich bei Starkregenereignissen
einstellen kann.

Zudem stellen die HWGK im Siidwesten des Plangebiets eine Uberflutungsflache des
Strumpfelbachs als HQ-Extrem dar. Rechtliche Auswirkungen auf das Bauleitplanver-
fahren ergeben sich dadurch nicht. Dennoch wird vorgeschlagen, eine hochwasseran-
gepasste Bauweise umzusetzen.

Bereits vor Jahren hat sich die Stadt Schwabisch Gmiind am Forschungsprojekt RESI-
extrem beteiligt. Inhalt dieses Forschungsprojektes war die Auseinandersetzung mit
scheinbar unvorhersehbaren Extremwetterereignissen und mit der Frage, wie diese zu-
kinftig in der Stadtentwicklung bericksichtigt werden kénnen.

Fir die Stadt Schwabisch Gmind wurde dabei in einem ersten Schritt eine Starkre-
genanalyse durchgefihrt und Starkregengefahrenkarten erstellt. Diese sollen auf die
Gefahren durch Uberflutung infolge starker Abflussbildung auf der Gelandeoberflache
hinweisen. Die Starkregengefahrenkarten zeigen die FlieRwege des Oberflachenabflus-
ses in einem hochauflésenden Gelandemodell.

Aus den Starkregengefahrenkarten sind die Uberflutungstiefen fir das Plangebiet ab-
lesbar. Die Karten sind im Geodatenportal der Stadt Schwabisch Gmind einsehbar
(https://www.gisserver.de/schwaebisch-gmuend/).
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Abbildung 9: Ausschnitt Starkregengefahrenkarten (AuRergewdhnliches Ereignis)

Im Rahmen der Hochwassergefahrdungsanalyse hat sich gezeigt, dass die Darstellun-
gen der HWGK des Landes und der Starkregengefahrenkarten der Stadt nur bedingt
zueinander passen und von einer unterschiedlich grolten Gefahrdung ausgehen.

Der Grund hierfur liegt in der sich unterscheidenden Betrachtungstiefe der beiden Kar-
ten. Fir die Hochwassergefahrenkarten wurden die Uberflutungsflachen der Pfaffen-
klinge mit einem 1D-Modell berechnet, das fir die breitflachige und starkverzweigte Be-
rechnung des Abflussgeschehens in der Ortslage nicht geeignet ist. Es ist davon aus-
zugehen, dass fur den weiteren FlieRweg bis zum Strimpfelbach daher ein vereinfach-
ter FlieRweg dargestellt wurde, der sich hauptsachlich an der Topographie orientiert.
Das Starkregenmodell, das fir die Starkregengefahrenkarte der Stadt Schwabisch
Gmiind verwendet wurde, stellt dagegen insbesondere flr die Berechnung der innerort-
lichen FlieRwege im Starkregen- und Hochwasserfall ein genaueres Werkzeug dar.
Um die fachliche Richtigkeit des USG aus der HWGK bewerten zu kdnnen, hat die Stadt
Schwabisch Gmund in Ricksprache mit der unteren Wasserbehorde die BGS Wasser-
wirtschaft GmbH damit beauftragt, den FlieBweg eines Hochwassers aus der Pfaffen-
klinge auf der Grundlage des Starkregengefahrenkartenmodells und unter den Rand-
bedingen der HWGK nochmals zu tberrechnen. Die Berechnungen zeigen, dass das
Plangebiet unter Beachtung der Modellrandbedingungen der HWGK bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserabfluss zwar Uberflutet wird, der Oberflachenabfluss allerdings
nicht wie in den HWGK dargestellt quer durch das Gebiet verlauft, sondern dieses le-
diglich im Suden tangiert. Die Bauflachen selbst sind davon nicht betroffen.

Trotzdem stellt der in den HWGK dargestellte FlieRweg im wasserrechtlichen Sinne ein
rechtswirksames Uberschwemmungsgebiet dar und nach § 78 Abs. 1 WHG ist in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen Baugebieten im Au-
Renbereich in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch un-
tersagt.
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Damit die Bauflachen im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ausge-
wiesen werden kénnen, ist die anlassbezogene Fortschreibung der HWGK mit aktuali-
sierten Abflusswerten und der Anpassung des FlieRweges an den tatsachlichen, be-
rechneten Verlauf notwendig. Das dafir notwenige Verfahren wurde bereits eingeleitet,
wird jedoch noch etwas Zeit in Anspruch nehmen.

Um nicht in Konflikt mit dem Wasserhaushaltsgesetz zu kommen, wird die Ausweisung
des Mischgebiets an die Fortschreibung der HWGK gekoppelt. Die Festsetzung des
Mischgebiets im Bebauungsplan erfolgt daher im Sinne des Baurechts auf Zeit gemaf
§ 9 Abs. 2 BauGB. Damit ist die geplante bauliche Nutzung des Mischgebiets bis zur
Fortfiihrung der Hochwassergefahrenkarten und der Feststellung, dass die Flache kein
Uberschwemmungsgebiet mehr darstellt, unzuléssig. Die Flache behalt bis dahin ihre
derzeitige Nutzung. Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan
noch kein Baurecht und flihrt damit auch nicht direkt zu Konflikten. Die Darstellung der
gemischt genutzten Bauflache wird daher nicht direkt an die Fortschreibung der HWGK
gekoppelt.

Unabhangig davon ist sich die Stadt ihrer Verantwortung bewusst und hat daher alle
erforderlichen Schritte unternommen, um den aktuellen rechtlichen Anforderungen zu
entsprechen und ein Maximum an Sicherheit zu gewahrleisten.

Um die Auswirkungen von Hochwasserereignissen zu minimieren und die Resilienz des
Gebiets zu erhdéhen, wurden in der Planung MalRhahmen zur Risikominimierung inte-
griert. Dazu zahlt beispielsweise die Ausweisung von grofien Grinflachen sowie von
Ruckhalte- und Versickerungsflachen, die Festsetzung einer entsprechenden Hohen-
lage der Gebaude, die bewusste Festlegung von Strallenhdéhen und —neigungen zur
Lenkung des Oberflachenwasserabflusses und die Implementierung eines Entwasse-
rungskonzeptes, das den Anforderungen an den Hochwasserschutz gerecht wird.

Ein weiterer wichtiger Punkt im Hinblick auf den Hochwasserschutz ist die Beteiligung
der Offentlichkeit. Hierbei méchte die Stadt Schwébisch Gmiind Uber die Hochwasser-
gefahren informieren und auf die Eigenvorsorge der Blirgerinnen und Birger gegentber
Uberflutungen hinweisen. Bereits bei der Planung und dem Bau kénnen Eigentiimer
MaRnahmen treffen, um ihr Eigentum vor den Folgen einer Uberflutung durch Starkre-
gen oder Hochwasser zu schitzen. Dies ist Teil der allgemeinen Sorgfaltspflichten von
Jedermann, die in § 5 Abs. 2 WHG regelt sind. Das Kanalsystem ist nicht auf Starkre-
genereignisse ausgelegt, weswegen nur ein geringer Anteil an Regenwasser abgeleitet
werden kann. Es kann zu Rickstau im Kanal kommen. Aufgrund dessen wird auf die
DIN 1986-100, das ,Rickstau-Handbuch: Schutz vor Riickstau aus dem o6ffentlichen
Kanalnetz* von Manfred Abt und die Pflicht der Grundstickseigentiimer gem. § 19 ,Si-
cherung gegen Ruckstau“ der Abwassersatzung der Stadt Schwabisch Gmund verwie-
sen. Weiterfihrende Informationen befinden sich auf der Homepage der Stadt Schwa-
bisch Gmind unter ,Starkregen und Hochwasser' (https://www.schwaebisch-gmu-
end.de/starkregen-und-hochwasser-vorsorge.html).
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5.

5.1

BESTAND INNERHALB UND AURERHALB DES ANDERUNGSBEREICHS

Nutzung

Bei den Flachen im Anderungsbereich handelt es sich vorwiegend um landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen. Ein GroRteil davon stellt sich als Fettwiese dar. Im Suden des
Plangebiets befindet sich eine Streuobstwiese, an deren nérdlichem Rand ein Trocken-
graben mit einer Madesuf-Hochstaudenflur verlauft. Am 6stlichen Rand des Plange-
biets befindet sich die L 1160, eine vdllig versiegelte Stralte. Gebaudebestand ist inner-
halb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Dauergriinland von zwei landwirt-
schaftlichen Haupterwerbsbetrieben mit Rinderhaltung (Milch- und Mutterkuhhaltung)
bewirtschaftet. Die Wiesen dienen den Betrieben als Futtergrundlage fir ihre Milch-
bzw. Mutterkiihe zuziglich Nachzucht.

Umgeben wird der Anderungsbereich im Norden und Westen von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Westlich des Planungsgebiets verlauft der Strimpfelbach mit markan-
ten Ufergeholzen, der gesetzlich geschitzte Gewasserrandstreifen liegt nahezu kom-
plett aukerhalb des Anderungsbereichs des FNP. Im Stiden schlieRt das Plangebiet an
ein bestehendes Dorfgebiet an. Ostlich des Plangebiets, angrenzend an die Strimpfel-
bachstralRe, befindet sich ein bestehendes Wohngebiet.

5.2 Allgemeine naturrdaumliche Gegebenheiten

Topographie
Schwabisch Gmund liegt zwischen den Randhéhen des Welzheimer Waldes (Teil des

Schwabisch-Frankischen Waldes) im Norden und des 6stlichen Vorlandes der Schwa-
bischen Alb im Siiden in einer Talweitung der Rems und im Mindungsbereich des Jo-
sefsbachs.

Die Uberplante Flache fallt von Stidost nach Nordwest etwas ab und liegt in einer H6-
henlage von 409 m . NN im Nordwesten bzw. 415 m (. NN im Sidosten. Die H6hen-
differenz im Plangebiet betragt somit 6 m auf einer Lange von etwa 180 m.

Gewasser
Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Stiden des Plangebiets, ndrdlich der
Streuobstwiese, verlauft ein Trockengraben, der nach Regenféallen Wasser fuhrt. Etwa
15-60 m westlich des Plangebiets verlauft der Strimpfelbach mit markanten Ufergehdl-
zen.

Geologie
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe

und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der
Opalinuston-Formation, welche vereinzelt von quartarem Auenlehm mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Die Gesteine der Opalinuston-Formation neigen zu einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/
tonigschluffigen Verwitterungsbodens.

Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen in Hanglage sowie im
Bereich von Baugrubenbdschungen /-wanden zu Rutschungen.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sick-
erbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Stadt wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung ein geologisches Gutachten in
Auftrag geben.

Altlasten
Im Anderungsbereich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Klima

Um frihzeitig auf Synergieeffekte und Zielkonflikte zwischen Flachennutzung und Kii-
maschutz / Klimaanpassung aufmerksam zu machen und diese adaquat im Planungs-
prozess zu bertcksichtigen und abzuwagen, hat die Stadt Schwabisch Gmuind von der
GEO-NET Umweltconsulting GmbH und der berchtoldkrass space&options das Gutach-
ten ,Klimagerechtes Flachenmanagement Schwabisch Gmind“ erstellen lassen. Hierzu
wurde in einem ersten Schritt eine Bestandsanalyse des Stadtklimas erstellt und daraus
eine Planungshinweiskarte fir das gesamte Gemeindegebiet entwickelt. Zu allen per-
spektivischen Entwicklungsflachen wurden klimadkologische Bewertungen anhand von
Klimasteckbriefen erstellt.

Die klimadkologische Bewertung beschreibt in diesen Steckbriefen, wie empfehlenswert
eine Bebauung der Flache aus klimatischer Sicht ist. Die stadtebauliche und landschaft-
liche Bewertung schatzt die Flachen aufgrund ihrer stadtraumlichen Eignung ein. An-
hand von Einzelkriterien (z.B. Taktung des 6ffentlichen Verkehrs, Entfernung zu der
nachsten Sportanlage) wird dargestellt, wie die Einzelflache sich im Vergleich zu der
Gesamtheit der Flachenkulisse positioniert. Zudem wird erkenntlich, welche Einzelkrite-
rien fUr die jeweilige Nutzungsart in die Bewertung einflieRen.

Im Steckbrief fur das Plangebiet ist die klimadkologische Bewertung auf einer Skala von
1 bis 4 mit 2 erfolgt. Eine Entwicklung der Flache ist demnach mit optimierenden MalR3-
nahmen vertretbar. Bei der Bewertung der planerischen Kriterien wurde die Flache der
Kategorie A zugeteilt (die Einstufung erfolgt in die Kategorien A, B oder C). Stadtebau-
lich und landschaftlich handelt es sich damit um eine guinstig zu entwickelnde Flache.
Bei der Entwicklung der Flache sind die im Steckbrief enthaltenen Entwicklungsprinzi-
pien und das dazugehdrige MaRnahmenpaket zu beachten. Der Steckbrief Hutwiese ist
den Flachennutzungsplanunterlagen als Anhang 5 beigelegt.

In der Stadtklimaanalye / Klimaanalysekarte Schwabisch Gmiind findet auf den Freifla-
chen des Plangebiet eine hohe Kaltluftlieferung von >150 m3/(s*m) statt. Diese Kaltluft
flie3t nach Norden und wirkt randlich auf den nordéstlichen Siedlungsbereich von Weiler
i.d. B. ein.

Die Flachen des vorliegenden Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® besitzen
laut Planungshinweiskarte dieses Gutachtens eine mittlere bioklimatische Bedeutung,
das in geringer Entfernung westlich verlaufende Strimpfelbachtal eine hohe bioklimati-
sche Bedeutung. Fur den Planungsraum gilt: ,Fir die gegenwartige Siedlungsstruktur
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6.1

6.2

wichtige klimaodkologische Ausgleichsrdume mit einer mittleren Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten unter Bericksichtigung der
grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen und eine gute Durchstréombarkeit der angren-
zenden Bebauung angestrebt werden.”

Aufgrund der fehlenden Versiegelung im Offenlandbereich entsteht im Untersuchungs-
raum Kaltluft. Diese Kaltluftentstehungsflache sowie der Bereich des flachenhaften Kalt-
luftabflusses besitzen daher eine mittlere bioklimatische Bedeutung als klimadkologi-
sche Ausgleichsraum fir die bestehende Siedlung. Belastungen liegen auf der L 1160
VOr.

Grundbesitzverhaltnisse

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der FNP-Anderung befinden sich komplett
im Eigentum der Stadt.

PLANUNGSINHALTE

Gesamtkonzeption

Die Flachennutzungsplananderung dient der Vorbereitung von Bauland fir das Dorfge-
meinschaftshaus mit barrierefrei zuganglichem Bezirksamt und Raumen fir die Dorfge-
meinschaft sowie angegliedertem Feuerwehrmagazin. Das Dorfgemeinschaftshaus soll
am nordwestlichen Ortseingang von Weiler entstehen und den stadtebaulichen Auftakt
bilden. Sidlich davon kénnen durch die Flachennutzungsplananderung weitere ge-
mischte Bauflachen zur teilweisen Deckung des Bedarfs an Bauflachen flir das ortliche
Gewerbe und Wohnen entstehen.

Die Erschlieltung erfolgt tiber die Strimpfelbachstrafie (L 1160). Zudem ist vorgesehen,
eine von der Strimpelbachstrale ausgehende Stichstralte zu erganzen. Die Griinflache
mit dem wertvollen Streuobstbestand und dem Trockengraben mit begleitender Hoch-
staudenflur, stdlich der geplanten Stichstrale, soll erhalten bleiben und wird daher in
der Flachennutzungsplananderung als Grinflache dargestellt.

Der im Westen des Plangebiets verlaufende Schmutzwasserkanal DN 900 ist im Fla-
chennutzungsplan als Abwasser-Hauptleitung schematisch dargestellt. In der Realitat
liegt der Kanal jedoch weiter westlich aufderhalb des Plangebiets. Die Lage des Kanals
wird nicht verandert und auch an der schematischen Darstellung ergeben sich keine
Anderungen.

Natur und Landschaft

Die Planung sieht vor, die Streuobstwiese und den Graben mit Begleitbewuchs zwi-
schen dem bestehenden Ortsrand und der geplanten gemischten Bauflache zu sichern
und weiterzuentwickeln. Hierflr stellt die Flachennutzungsplananderung eine Grinfla-
che dar.

Im Bebauungsplan soll an dieser Stelle sowie am westlichen Gebietsrand ebenfalls eine
Grinflache mit entsprechenden Pflanzbindungen und Pflanzgeboten festgesetzt wer-
den. Zusammen mit einem flachenhaften Pflanzgebot am nérdlichen Rand des Plange-
biets kann so eine zusammenhangende Eingrinung des Ortsrandes entstehen. Das
Konzept sieht eine kompakte Bebauung entlang der Strimpfelbachstralle vor. Damit
entstehen gut ausnutzbare Bauflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfs und gleich-
zeitig werden entlang des Strimpfelbachs ausreichend Freiflachen freigehalten und da-
mit eine gute Kaltluftdurchstrémung gewahrleistet. Zudem sollen zur Minimierung der




1. Anderung des Flachennutzungsplans 2035 Schwébisch Gmiind — Waldstetten
Begriindung gem. § 5 (5) BauGB 27

6.3

6.4

Beeintrachtigungen des Klimas nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit Dachbe-
grinung zugelassen werden.

VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Striimpfelbachstrale / L 1160 an das ortliche und Gberértli-
che Verkehrsnetz angebunden. In nérdliche Richtung fuhrt die Landesstralle nach
Schwabisch Gmind. Dort besteht Anbindung an die B 29. In sudliche Richtung fiihrt die
Landesstralle Uber den Stadtteil Degenfeld nach Lauterstein, wo Anbindung an die
B 466, welche von Heidenheim a. d. Brenz nach Sifien im Landkreis Géppingen flhrt,
besteht. Der DTV betragt auf der Strimpfelbachstralle ca. 4.100 Kfz pro 24 Stunden bei
einem Schwerverkehrsanteil von etwa 3,5 %.

Innere ErschlieRung
Die innere Erschlieung erfolgt Gber die Strimpfelbachstralle sowie eine von der
Strimpfelbachstrale abzweigende Stichstralie. Die Stichstralie soll als gemischt ge-
nutzte Flache mit einer Breite zwischen 7,0 m und 7,5 m ausgebaut werden. Nur so,
kénnen die Raumlichkeiten der Feuerwehr im Untergeschoss untergebracht und von
den Raumen des Bezirksamts und der Dorfgemeinschaft getrennt werden. Zudem kann
die Mischgebietsflache in zwei Bauplatze aufgeteilt werden.

OPNV
Weiler i. d. Bergen wird von der Linie 2 des Gmiuiinder Stadtbusses angefahren. Die
Haltestelle Wolfacker befindet sich nérdlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca.
160 Meter zur Abzweigung der geplanten Stichstralle von der Strimpfelbachstralle. Die
Buslinie 2 verbindet Weiler mit der Innenstadt bzw. dem Bahnhof von Schwabisch
Gmiind sowie mit WeiRenstein Ortsmitte. Die Linie 2 verkehrt etwa im 30 Minuten Takt.
Einmal taglich fahrt ein Bus von Weiler zur PH bzw. zum BSZ Oberbettringer Stralle.

Erreichbarkeit

Das Plangebiet ist an die Strimpfelbachstralte angebunden und so mit dem Kfz erreich-
bar (weiteste Entfernung innerhalb Weiler ca. 850 m). Zwei Bushaltestellen (Wolfacker,
Turnhalle) befinden sich etwa jeweils ca. 100 m entfernt, weswegen sie zu Ful’ schnell
erreicht werden kénnen. Ein benutzungspflichtiger Radweg befindet sich gegentber
entlang der Strimpfelbachstrale. Somit ist das neue Baugebiet auch per Fahrrad auf
kurzem Wege zu erreichen. Durch seine Lage im Ortsgefiige kénnen die Bauflachen zu
FuR bei einer maximalen Entfernung von ca. 850 m innerhalb von 10 Minuten erreicht
werden.

Ver- und Entsorgung

Fir die Wasser- und Stromversorgung werden die Stadtwerke Schwabisch Gmind in-
nerhalb der geplanten Bauflachen neue Leitungen verlegen.

Westlich des Plangebiets verlauft ein Mischwassersammler (DN 900 SB). Uber diesen
kann das Plangebiet entwassert werden. Das Plangebiet ist zum gréten Teil in der
genehmigten Regenwasserbehandlung Weiler von 2011 enthalten. Somit ist eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung mdglich. Zudem befindet sich in direkter Nahe zum Plan-
gebiet der Strimpfelbach, welcher als Vorflut zur Ableitung von unbelastetem Oberfla-
chenwasser genutzt werden kann.

Es ist daher vorgesehen, das Plangebiet im modifizierten Mischsystem zu entwassern.
Dieses Entwasserungssystem beinhaltet zwei getrennte Kanalnetze bestehend aus ei-
nem Mischwasserkanal zur Ableitung des hauslichen Schmutzwassers und des Ober-
flachenwassers der Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen, sowie einem Regenwasser-
kanal zur Ableitung des Dachflachenwassers. Der Mischwasserkanal mindet in den
groRen Sammler westlich des Plangebiets und fihrt das Abwasser der Klaranlage zu.
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6.5

Der Regenwasserkanal wird an ein 6ffentliches Regenrtickhaltebecken, das innerhalb
der Grinflache im Westen des Plangebiets entstehen soll, angeschlossen. Dort wird
das Oberflachenwasser der Dachflachen nochmals zurlickgehalten und gedrosselt in
den Strimpfelbach abgeleitet.

Emissionen

Die Strumpfelbachstrafle wird im Larmaktionsplan der Stadt nicht als Larmschwerpunkt
ausgewiesen. Eine Uberschlagige Nachrechnung des Tiefbauamtes zeigt, dass die
Larmemissionen des Stral’enverkehrs in der Strimpfelbachstralie bezogen auf den
ganzen Tag unterhalb der kritischen 65 dB(A)-Grenze liegt.

Durch die ErschlieRung des Baugebiets werden sich der mit dem Plangebiet in Verbin-
dung stehende Verkehr sowie die Schallemissionen erhéhen. Erhebliche Auswirkungen
auf die angrenzende Bebauung sind jedoch nicht zu erwarten. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten werden innerhalb des Mischgebiets nicht zugelas-
sen.

Durch den Betrieb der Feuerwehrwache ist bei der in der Umgebung liegenden Wohn-
bebauung mit hoheren Larmimmissionen als bisher zu rechnen. Es ist allerdings zu be-
rucksichtigen, dass nach TA Larm Nr. 7.1 fir Noteinsatze eine Ausnahmereglung, nach
der die Immissionsrichtwerte in diesen Fallen Uberschritten werden dirfen, besteht.
Eine Beeintrachtigung durch stérende Gerausche muss in diesen Notsituationen von
der Nachbarschaft hingenommen werden. Die entstehende Larmbeeintrachtigung der
Nachbarschaft kann jedoch durch organisatorische MaRnahmen abgemildert werden.

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSINHALTE

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Flache flir den Gemeinbedarf
fur Einrichtungen und Anlagen flr offentliche Verwaltung und Feuerwehr gem. § 5
Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB sowie als geplante gemischte Bauflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Der siidliche Teil des Anderungsbereichs wird als ge-
plante Grinflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Die konkrete Ausgestaltung der Bau- und Grinflachen erfolgt im Rahmen des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens ,Neue Feuerwehr Hutwiesen®. Hier wird auch ge-
regelt, dass die bauliche Nutzung des Mischgebiets solange unzulassig ist, bis die
Hochwassergefahrenkarten fortgeschrieben sind und festgestellt wurde, dass die Fla-
che kein Uberschwemmungsgebiet mehr darstellt. Bis dahin wird die gemischte Baufla-
che weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt. Damit tragt die Planung den Vor-
gaben des § 78 Abs. 1 WHG Rechnung (siehe auch Punkt 4.2 dieser Begrindung).
Der im Westen des Plangebiets verlaufende Schmutzwasserkanal DN 900 ist im Fla-
chennutzungsplan als Abwasser-Hauptleitung schematisch dargestellt. Die Lage des
Kanals wird nicht verandert und auch an der schematischen Darstellung ergeben sich
keine Anderungen.

UMWELTBERICHT

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Be-
bauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein
Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c
BauGB), in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein geson-
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derter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB), dessen we-
sentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und
Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie).

Der Umweltbericht wird als separates Dokument (Anhang 3) geflihrt und liegt der Be-

grindung bei.

Aufgestellt:
Hofle, Amt fur Stadtentwicklung
Schwabisch Gmuind, den 04.03.2024 / 15.10.2024 / 18.08.2025
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Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der 1. Anderung

wirksamer Flachennutzungsplan D

1. Anderung

|[Anhang 2 zur Begriindung|

Darstellung wirksamer Fldchennutzungsplan

1. Anderung

FlachengréRen im Anderungsbereich
Flache fur Landwirtschaft: 7.212 gm
Geplante Grunflache: 3.914 gm

FlachengréRen im Anderungsbereich

Geplante Flache fur den Gemeinbedarf:  2.914 gm

Geplante gemischte Bauflache:

Geplante Grunflache:

3.790 gm
4.422 gm

Neue Feuerwehr Hutwiesen, Gemarkung Weiler i.d. Bergen
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Planbeschreibung — Ziele und Inhalte
Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Schwabisch Gmind beabsichtigt im Stadtteil Weiler i. d. B., eine neue
Flache fur den Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr) sowie ein
neues Mischgebiet zu erschlielen und hat demgemal den Bebauungsplan Nr.
620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® mit einer Flache von ca. 1,25 ha aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchzufuhren.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
alle Umweltbelange nach BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB (Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch und seine Gesundheit sowie
Kultur- und Sachgtiter und Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im Umwelt-
bericht dargestellt und bewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in Schwéabisch Gmind
auf der Gemarkung Weiler i. d. B. im Ostalbkreis und schliel3t unmittelbar im
Nordwesten an den bestehenden Siedlungskérper an.

Mit einer Flache von ca. 1,25 ha erstreckt sich das Gelande auf der Hochflache
in einer Hohenlage von 409 m UNN im Nordwesten bis 415 m GNN im Sddosten.
Die Hohendifferenz im Plangebiet betragt somit 6 m auf einer Lange von etwa
180 m.

g
o

or

e
L1160

\ Gehalde

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets im Raum (blau)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet die Flurstiicke 464 und 47/5
gesamt sowie Teilbereiche der Flurstiicke 463/2, 47 und 461/1 (Strumpfelbach-
stralRe, L 1160).

Dem vorliegenden Umweltbericht liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® in Weiler i. d. B. mit einer Flache von ca.
1,25 ha (12.541 m?) zugrunde.

Schwabisch Gmind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht
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Der am nordoéstlichen Rand des Geltungsbereichs gelegene Teilbereich 1, mit
einem Flachenumfang von ca. 0,06 ha (604 m2) und einem Teilbereich des Flur-
stucks 461/1 (Strumpfelbachstral3e, L 1160), entspricht ca. 5 % des gesamten
Geltungsbereichs.

Diese Teilflache ist Bestandteil des bereits seit dem 12.08.1976 rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Wolfacker* (Allgemeines Wohngebiet). Darin ist dieser Uberlap-
pungsbereich ausschliel3lich als 6ffentliche Verkehrsflache Stral3e und ein schma-
ler westlich daran angrenzend Streifen als straRenbegleitende Grinflache ausge-
wiesen (Lage s. Anlage 1 ,,Bestandsplan®). Durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan soll dieser Teilbereich in eine Strale mir angrenzendem 6ffentlichen
FuRweg umgewandelt werden.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird in diesem Teilbereich 1 nicht die real
bestehende Nutzung als StraRe und Fettwiese zugrunde gelegt, sondern die im
rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzten o.g. Nutzungen.

Dieser Teilbereich der Neuausweisung als Flache fiir den Gemeinbedarf und
Mischgebiet, befindet sich im verbleibenden Bereich des Geltungsbereichs. Er
betragt mit ca. 1,19 ha (11.937 m?2) etwa 95 % der Gesamtflache des Geltungsbe-
reichs des vorliegenden Bebauungsplans.

In diesem Bereich sollen ca. 2.657 m? fiir den Gemeinbedarf ,Offentliche Verwal-
tung und Feuerwehr® zur Verfugung gestellt und ca. 1.743 m? einer Mischbebau-
ung zugefuhrt werden.

Fiar die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Teilbereich 2 wird die aktuelle Nut-
zung des kartierten Bestands zugrunde gelegt, Lage s. Anlage 1 ,,Bestands-
plan“.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Nr. 102 ,Ostliches Albvorland“ und
ist der GroRRlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land zugeordnet.

Am 21.04.2023 erfolgte eine Kartierung der vorhandenen Biotopstrukturen auf
Grundlage der LUBW, um die Bestandsituation im Plangebiet zu erfassen.

Etwa 77 % des Planbereichs wird als Fettwiese (Biotoptyp 33.41) genutzt. Etwa
13 % nimmt eine Streuobstwiese (Biotoptyp 45.30b) ein, an deren nérdlichem
Rand ein Trockengraben verlauft (Biotoptyp 12.63 / 35.63). Am Ostrand des Ge-
biets befindet sich die L 1160, eine vollig versiegelte Stral3e (Biotoptyp 60.21).

Die Lage der beschriebenen Biotopstrukturen bzw. Biotoptypen sind in Anlage 1
»Bestandsplan® dargestellt.

Umgeben wird das Baugebiet im Norden und Westen von landwirtschaftlich ge-
nutzten Nutzflachen (Wiese). Etwa 15-65 m westlich verlauft der Strimpfelbach
mit markanten Ufergehdlzen. Im Siden schliel3t das Plangebiet an ein bestehen-
des Mischgebiet an. Ostlich des Plangebiets, angrenzend an die ,Strimpfelbach-
stralRe®, befindet sich ein bestehendes Wohngebiet.

Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Bauleitplans

Derzeit ist die Feuerwehr in einem Gebaude bei der Grundschule in Weiler un-
tergebracht. Es fehlen Sanitarraume, hinzu kommen der schlechte Gesamtzu-
stand des Gebaudes sowie schlechte Umfeldbedingungen wir z.B. fehlende
Stellplatze.

Schwabisch Gmind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht
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Das Bezirksamt des Teilorts Weiler verfugt derzeit nur Uber eingeschréankt nutz-
bare Raumlichkeiten als Bezirksamt. Diese sind in einem Wohngebaude nicht
barrierefrei untergebracht. Durch die gemeinsame Nutzung von Besprechungs-
oder Seminarraumen der Feuerwehr und des Bezirksamts ergeben sich Syner-
gieeffekte, sodass geplant ist in Kombination mit der Feuerwehr auch ein neues
Bezirksamt unterzubringen.

Zudem koénnen in diesem Zuge zwei Mischgebietsbauplatze ausgewiesen und
damit der Bedarf an Bauflachen fir ortliche Betriebe zumindest teilweise gedeckt
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau des Dorfhauses mit barrierefrei zuganglichem Bezirksamt,
Versammlungssaal und Kulturraum sowie der Unterbringung fir die Feuerwehr
samt Feuerwehrstellplatzen, geschaffen werden. Gleichzeitig werden zwei
Mischgebietsbauplatze fir das drtliche Gewerbe geschaffen. Die umgebenden
Grunflachen werden planungsrechtlich gesichert und zu einer den Ortsrand ein-
grinenden Streuobstwiese entwickelt.

Geplante bauliche Nutzung:
Fur Gemeinbedarf und MI gelten:

GRZ (Grundflachenzahl): 0,6
Die maximale Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO wird
auf 0,8 begrenzt.

Flachdacher und Satteldacher bis 10° sind — au3erhalb der als Dachterrassen genutz-
ten Bereiche - zu mindestens 60% extensiv (Substrath6he mind. 15 cm) zu bepflan-
zen. Artenvorschlage siehe Pflanzliste Dachbegriinung. Anlagen zur solaren Energie-
nutzung sind auch im Bereich der Dachbegriinung zulassig (keine Befreiung der
Dachbegriinung fur solare Energienutzung).

Damit es keine Einschrankungen durch Blendungen gibt, sind reflektierende und
glanzende Materialien nicht zugelassen, mit Ausnahmen fiir Passivenergienutzung
und solare Energienutzung.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. und § 22 (2) BauNVO: Offene Bauweise.

PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen, z.B. wassergebunden, mit
Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster (Fugenbreite mindestens 3 cm).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebietsflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf
sind die anfallenden Oberflachenwasser von befestigten Flachen wie Dachflachen,
Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen zur Regenrtickhaltung und langsamen Abwirt-
schaftung in Zisternen oder Pufferbecken aufzufangen. Als Bemessungswert fur das
Volumen ist 3 m3 je 100 m? befestigte FlAche anzusetzen. Fur das Rickhaltevolumen
darf eine evtl. Regenwasserspeicherung fur Giel3- und Brauchwasser nicht in Ansatz
gebracht werden Die Zisterne muss einen permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s /
100 m? befestigter Flache haben.

Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

In diesem Bereich betragt die maximale Gebaudehdhe: 8,0 m
Dachform: Flachdach

MI (Mischgebiet (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 6 BauNVO i.V.m.§ 1 (5), (6) BauNVO)

Im Bereich MI betrégt die maximale Gebaudehéhe 7,5 m ab EFH
Anzahl maximal moéglicher Vollgeschosse: II
Dachform: Flachdach oder flaches Satteldach 0-20°

Die maximale Gebaudehthe kann durch untergeordnete Dachaufbauten, Treppen-
hauser, technisch Anlagen sowie durch Anlagen zur Erzeugung regenerativer Ener-
gien um bis zu 2,00 m Uberschritten werden, wenn ein Abstand zum Dachrand von
mindestens 2,00 m eingehalten wird.

Schwabisch Gmind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® sind
auRerdem verschiedene Pflanzgebote, Pflanzbindungen und ,MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* festge-
setzt (Naheres s. Bebauungsplan sowie Umweltbericht Kap. 5.1und 5.2).

Die Uberortliche Anbindung zum offentlichen Verkehrssystem ist Uber die
~Strimpfelbachstrale“ und tUber diese mit L 1160 kategorisierte Strafl3e mit direk-
tem Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz gegeben.
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Abbildung 2: Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen vom 04.03.2024

Bedarf an Grund und Boden

Nach Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich im Geltungsbereich des Um-
weltberichts folgende Nutzungsverteilung:

Schwébisch Gmund Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® Umweltbericht
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Tabelle 1: Nutzungsverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Flache |Flache |Flachen-

Nutzun . . .
9 in m2 in m2 anteil

Flache fiur Gemeinbedarf

davon Uberbaubarer Grundstiicksflache (GRZ 0,6)

einschl. Uberschreitung durch Nebenanlagen: GRZ 0,8 2.126 80%
davon nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache 531 20%
Summe Baugrundstiicke Gemeinbedarf 2.657| 21,2%
Baugrundstiicke "Mischgebiet MI"

davon Ubgrbaubarer Grundstuicksflache MI (GRZ 0,6) 1394 80%
einschl. Uberschreitung durch Nebenanlagen: GRZ 0,8 )

davon nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache Ml 349 20%
Summe Baugrundstiicke "Mischgebiet MI" 1.743| 13,9%
Private Grunflache 5.890| 47,0%

offentliche Verkehrsflachen 0
(ErschlieBungsstralRe, Fuldweg) 22511 17,9%

Geltungsbereich 12.541] 100%

Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-
schutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange beriicksichtigt
wurden

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze

Die Beurteilung der voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen®
auf den Raum und die Umwelt ist anhand bestehender Gesetze, der Grundsatze
und Ziele der Raumordnung sowie den Zielen des Umweltschutzes vorzuneh-
men. Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind MalRgaben der folgen-
den Fachgesetze und -plane von Bedeutung:

Rechtliche Grundlage fir den Umweltbericht bildet der § 2 Abs. 4 BauGB. Dem-
nach wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und
§ la eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

GemalR den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 und 3)
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zudem sind die Ver-
meidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu beriick-
sichtigen.

§ 13 BNatSchG legt fest, dass erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen
oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Zur Operationalisierung werden die fachgesetzlichen Ziele nach Schutzgttern
(8 1 Abs. 7 a, ¢, d) abgehandelt.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafld 8§ 1 BNatSchG
werden insbesondere die das Schutzgut Tiere und Pflanzen betreffenden Ziele
bertcksichtigt:

Schwabisch Gmind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht
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Absatz 1 Nr.1:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

auf Dauer gesichert ist; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Absatz 2:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen

Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Land-
schaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tUberlassen bleiben.

Absatz 3:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind insbesondere (...)

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten
Flachen Raum und Zeit zu geben.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wonach erhebliche
Beeintrachtigungen soweit moglich vermieden und nicht vermeidbare Beeintrach-
tigungen durch landschaftspflegerische MalRhahmen ausgeglichen oder kompen-
siert werden, stellt den zentralen Beitrag der Planung zur Berlcksichtigung der
0.9. Ziele dar. Daneben werden mit der Erfullung der artenschutzrechtlichen Vor-
gaben die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Ebenfalls in 81 BNatSchG Abs.3 (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) sollen zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts insbesondere:

1. ... Naturguter, die sich nicht erneuern, sparsam und schonend genutzt werden
(hierunter fallen auch nattrliche Bdden);
2. Bdden so erhalten werden, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kén-

nen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwick-
lung zu Uberlassen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Die Berticksichtigung der den Boden betreffenden Ziele erfolgt Uber die flachen-
sparende Umsetzung der Planung. Die versiegelten Flachen kénnen nicht mehr
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als Standort fir Nutzpflanzen oder die natirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Die Beeintrachtigung aufgrund von
Neuversiegelung werden durch Vermeidungsmaf3nahmen (wie schonenden Um-
gang mit Oberboden, sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung) minimiert.
Die erheblichen vorhabensbedingten Beeintrachtigungen von Boden werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgehandelt (s. o. Punkt
Tiere und Pflanzen).

Durch die teilweise ErschlieBung Uber die bereits bestehenden Stralenflachen
werden Flachen im AuRenbereich vor Uberbauung geschiitzt, was im Sinne des
Teilschutzguts Flache (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) positiv bewer-
tet wird.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele: Nach § 1 BBodSchG (Zweck und Grundsatze) sollen zur nachhaltigen Si-
cherung der Bodenfunktionen schéadliche Bodenveranderungen abgewehrt, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen
saniert und Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden getroffen
werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natir-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Sollten im Zuge einzelner geplanter Vorhaben Altstandorte bzw. Altlasten betrof-
fen sein, sind zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 4 BBodSchG vor Realisierung
der Vorhaben SanierungsmalRnahmen durchzufihren.

Ein Eingriff in die Bodenfunktionen lost laut BBodSchG keinen Ausgleichsbedarf
aus, erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden werden im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz (WG)

Ziele: Nach 8§ 1 WHG sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Des Weiteren sind sie gemaf
8 6 WHG so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachti-
gungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngenden
Landbdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt un-
terbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Gemal § 6 Abs. 1 Nr. 4 WHG sind bestehende oder kiinftige Nutzungsmdglich-
keiten insb. fur die 6ffentliche Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen.

Zweck des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG) ist es, die Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) auszufihren und zu erganzen, soweit das
WHG keine oder keine abschlieRende Regelung getroffen hat oder bestimmte
Regelungsbereiche ausdriicklich dem Landesrecht eréffnet sind.

Allgemeine Grundsétze des § 1 Abs. 2 WG:

— Sparsamer und effizienter Umgang mit dem Allgemeingut Wasser,

— Wirksamer Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen,

— Anstreben 6kologisch vertraglicher Lésungen beim Hochwasserschutz,

— Bericksichtigung des Klimaschutzes und der Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Oberflachengewasser sind von dem Bebauungsplan nicht direkt betroffen. In den
Gewasserrandstreifen wird nicht eingegriffen. Der Bebauungsplan trifft Festset-
zungen zur Regenriickhaltung mittels Zisternen und langsamen Abwirtschaftung.
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Zur Pufferung des Regenwassers sind flache Dachflachen, die nicht als Dachter-
rasse genutzt werden, zu mind. 60 % extensiv zu begriinen. Stellplatzanlagen
sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser in Baumrigolen gesammelt
wird.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele (gemal § 1 Abs. 3 Nr. 3): Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sollen insbesondere Meeres- und Binnengewasser
vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturliche Selbstreinigungsfahig-
keit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir nattrliche und naturnahe
Gewasser einschlie8lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Mafinahmen zu er-
folgen; flr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgegliche-
nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan

Oberflachengewéasser sind von dem Bebauungsplan nicht direkt betroffen. Die
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die vom Vorhaben ausge-
hende Versiegelung werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung abgehandelt (s.0. Schutzgiter Pflanzen / Tiere, Boden und Wasser).

Zur Pufferung des Regenwassers sind flache Dachflachen zu mind. 60 % exten-
siv zu begriinen. Der Bebauungsplan trifft auRerdem Festsetzungen zur Regen-
rickhaltung und langsamen Abwirtschaftung von Niederschlagswasser. Stell-
platzanlagen ist so anzulegen, dass das Niederschlagswasser in Baumrigolen
gesammelt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Ziele: Nach § 1 Abs. 1 BImSchG stellt der Schutz der Umweltschutzgtiter (Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiter) vor schadlichen Umwelteinwirkungen den Zweck
dieses Gesetzes dar. Stellvertretend fiir die Schutzguter Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachguter werden die Ziele die-
ses Gesetzes und deren Beriicksichtigung unter diesem Schutzgut — im Gesetz
unter dem Begriff Atmosphéare gefasst — abgehandelt.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Nach § 2 BImSchG gelten die Vorschriften des Gesetzes fir die Errichtung und
den Betrieb von Anlagen, Herstellen von bestimmten Stoffen, fir bestimmte Ei-
genschaften bestimmter Verkehrsmittel sowie fur den Bau u.a. von offentlichen
StralRen. Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind die vom Bau neu-
er Stral’en und Gebaude ausgehenden Wirkungen relevant und werden einer de-
taillierten Betrachtung unterzogen. Die einschlagigen Verordnungen sind dabei
ausschlieBlich auf die Bedurfnisse des Menschen ausgerichtet.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele (gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4): Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sollen insbesondere Luft und Klima auch durch Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt ins-
besondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luft-austauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.
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Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Sowohl Aussagen zur Durchgriinung im Hinblick auf lokalklimatische Vorgange
als auch Aussagen und Festlegungen zum Einsatz erneuerbarer, klimaschonen-
der Energiequellen werden im Rahmen des Bebauungsplans thematisiert und
abgehandelt.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind analog zu den unter Punkt 1 biologische
Vielfalt (s. Aussagen zu Tiere und Pflanzen) aufgefihrten Zielen gleichrangig
unter Punkt 3 die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft zu sichern und zu schitzen.

Hierfur sind nach § 1 Abs. 4 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen zu bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Wesentliches und bestimmendes Ziel der Grinordnungsplanung ist die Einbin-
dung des Baugebiets in die umgebende Landschaft. Die Notwendigkeit leitet sich
auch aus den Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ab.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Luftqualitat: Siehe Aussagen unter Punkt Luft und Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Larm / Gerausche

Fur schadliche Umwelteinflisse (z.B. durch Larm und Gerausche) stellt ebenfalls
das BImSchG die gesetzliche Grundlage dar. Explizit wird das Schutzgut Mensch
benannt. Die untergesetzlichen Regelungen (Verordnungen, Richtlinien) bezie-
hen sich deshalb ausschlieRlich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Durch die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben, Richtlinien und
technischen Normen (z.B. TA La&rm und TA Luft), die auf nationaler und européi-
scher Ebene gelten wird der Schutz der menschlichen Gesundheit gewahrleistet.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Gemall § 1 Abs. 1 (BNatSchG) werden Natur und Landschaft auch als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen in das Schutzregime dieses
Gesetzes einbezogen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Insbesondere Belange des Landschaftsbilds werden durch die Gestaltung des
Siedlungsrandes hin zur nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden
freien Landschaft bertcksichtigt. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts zu erhalten wird durch die Erfiilllung der Vorgaben der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gewahrleistet (s. Punkt Tiere und Pflanzen).
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Denkmalschutzgesetz (DSchG BW) — Ziele:

— Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen

— Uberwachung des Zustands der Kulturdenkmale
Hinwirken auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kultur-
denkmalen

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fur bisher unbekannte Funde
eine Meldepflicht gem&R § 20 DSchG besteht. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Fachplanerische Ziele
Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung gehen aus dem Landesentwicklungsplan von 2002
hervor. GemalR Landesentwicklungsplanung ist Schwabisch Gmiind ein Mittel-
zentrum mit oberzentraler Funktion und befindet sich innerhalb der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart sowie auf der Landesentwicklungsachse zwi-
schen Schorndorf und Aalen. Fir die Gemarkung Weiler i. d. B. werden diesbe-
zlglich keine naheren Aussagen getroffen.

Grundsatz 2.3.1 G: ,Die Randzonen um die Verdichtungsraume sind so zu entwi-
ckeln, dass eine Zersiedlung der Landschaft und Beeintrachtigung der Wohn und
Umweltqualitat vermieden, (...) werden.”

Ziel 2.3.1.2: ,Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltscho-
nende, Flachen und Energie sparende Bebauung und eine verkehrsgilinstige und
wohnortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewer-
beflachen hinzuwirken.®

Ziel 2.3.1.4: ,Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung
und fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu
sichern.”

Grundsatz 2.3.1.4: ,Fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneter
Teile von Freiraumen sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Insbesondere er-
tragreiche Boden sind zu sichern. Méglichkeiten, mit Planungen auf Flachen ge-
ringerer Bodengute auszuweichen, sind zu nutzen.”

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Mit der Wahl der fur Mischgebiete vorgesehenen Richtwert fiir die Grundflachen-
zahl wird dem Planungsgrundsatz einer ressourcenschonenden Siedlungsent-
wicklung Rechnung getragen und somit die Inanspruchnahme von Freiraumen
auf das notwendige Mindestmal3 beschrankt. Aufgrund der Lage von Schwabisch
Gmund auf einer Entwicklungsachse steht die geplante Bebauung im Einklang
mit dem Ziel, hierfur vorrangig in Entwicklungsachsen zu planen. Aufgrund der
Ortsrandlage des Bebauungsplans wird ein ungegliedertes ausgreifendes Sied-
lungswachstum vermieden.

Ziele der Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte des Regionalverbands Ostwiirttemberg ist der Gel-
tungsbereich als Schutzbedurftiger Bereich flur Landwirtschaft und Bodenschutz
(Pl. S. 3.2.2) gekennzeichnet. Schwabisch Gmund ist als ,Siedlungsbereich Zent-
raler Orte” ausgewiesen. Der Ortsteil Weiler i. d. B. wird in diesem Zusammen-
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hang nicht aufgefiihrt und ist demnach nicht als ,Weiterer Siedlungsbereich®
(PI. S.2.3.1/2.3.2) ausgewiesen.

Die Ziele der Regionalplanung gehen aus dem Regionalplan 2010 der Region
Ostwurttemberg hervor (vom 01.12.1997, verbindlich seit 08.01.1998), wobei
folgende Aussagen fir das Plangebiet aus der Raumnutzungskarte ablesbar
sind:

Ziele: Das Plangebiet befindet sich in einem Schutzbedurftigen Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz:

Plansatz (PS) 3.2.2.1 (Grundsatz): ,Die aufgrund ihrer natirlichen Eignung fir die
landwirtschaftliche Nutzung und als Filter und Puffer sowie als Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf geeigneten Bdéden und Flachen der Region, insbesondere die
in der Raumnutzungskarte besonders gekennzeichneten schutzbedirftigen Be-
reiche fur die Landwirtschaft, sollen als natirliche Grundlage fur eine verbrau-
chernahe Lebensmittel- und Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur
Entwicklung der ostwirttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten
werden. Hierbei sollen auch Bonitatsunterschiede innerhalb der schutzbedurfti-
gen Bereiche bertcksichtigt werden.*

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Mit der Wahl der fir dieses Gebiet maximal zuldassigen Grundflachenzahl wird
dem Planungsgrundsatz einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung
Rechnung getragen und somit die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen auf das notwendige Mindestmal3 beschrankt. Aufgrund der Lage von
Schwaébisch Gmind auf einer Entwicklungsachse steht die geplante Bebauung
im Einklang mit dem Ziel, hierfiir vorrangig in Entwicklungsachsen zu planen. Fur
die ErschlieBung des geplanten Baugebiets ,Neue Feuerwehr Hutwiesen“ be-
steht die Moglichkeit an die vorhandene Infrastruktur anzuschlief3en (lediglich ei-
ne StrichstraBe wird erforderlich) und somit die landwirtschaftlichen Freiflachen
nicht mit weiteren ErschlieBungsmafRnahmen zu belasten.

Weitere Ziele:

Zudem greift das Plangebiet in einen ,schutzbedirftigen Bereich fur Erholung®
(P1S.4.2.4.1 — Z) ein. Hier entsteht jedoch kein Zielkonflikt, da das Plangebiet da-
fur zu kleinflachig ist.

In ca. 280 m nordlich des Plangebiets befindet sich eine Regionale Griinzasur
nordwestlich von Weiler in den Bergen — in ca. 180 m westlicher Entfernung ein
Regionaler Grinzug.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt weder innerhalb der aufgefiihrten
Ausweisungen noch in unmittelbarer Nahe. Die Vorgaben sind daher nicht betrof-
fen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Ziele: Im Flachennutzungsplan mit Zieljahr 2022 ,Schwéabisch Gmund — Wald-
stetten®, der seit dem 22.12.2011 wirksam ist, ist das gesamte Plangebiet als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Im Osten grenzt das Areal an Wohnbebau-
ung, im Suden an eine gemischte Bebauung an.

Im Stdwesten des Plangebiets verlauft eine Abwasser-Hauptleitung. Etwa mittig
quert den Geltungsbereich ein Uberschwemmungsgebiet (HQ100) von Ost nach
West.

Schwabisch Gmind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht



UB zum FNP

LP

Planbeschreibung - Ziele und Inhalte 17

Abbildung 3:
Ausschnitt aus-
rechtskraftigem
FNP 2020
~Schwab. Gmind
— Waldstetten®

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Da der gegenstandliche Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt ist, hat die
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind — Waldstetten am
27.07.2022 den Aufstellungsbeschluss der 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans im gemeinsamen Ausschuss mit Waldstetten gefasst. Der FNP wird im Pa-
rallelverfahren angepasst (Neue Feuerwehr Hutwiesen in Weiler i. d. B.).

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Verwaltungsgemein-
schaft der Stadt Schwéabisch Gmind und der Gemeinde Waldstetten beinhaltet
diese geplante Bauflache nicht.

Im Entwurf des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan 2035 der Verwal-
tungsgemeinschaft der Stadt Schwabisch Gmiind und der Gemeinde Waldstetten
wird unter der Nr. ,WrM1*“ die beabsichtigte Nutzung als Mischgebiet angegeben
(G+H 2022).

Ziele / Prognose: Neben der Auflistung aller relevanten Schutzausweisungen
gibt dieser Umweltbericht zum FNP eine Einschatzung zu allen betroffenen
Schutzgitern ab. Die Empfindlichkeit der Schutzgiiter im Gebiet der vorgesehe-
nen Planung wird als mittel-hoch eingestuft, nachteilige Umweltauswirkungen als
gering-mafig. Erhebliche Umweltfolgen kdnnen unter Umsetzung spezifischer
Verminderungs- und AusgleichsmalBhahmen nach derzeitigem Kenntnisstand
nach angemessener Frist voraussichtlich ausgeglichen werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Wie im Gebietssteckbrief des Umweltberichts aufgefiihrt, werden Vermeidungs-
malinahmen vorgesehen, um den Eingriff zu minimieren. Die bestehende Streu-
obstwiese wird nicht Uberplant, sondern erhalten und der Bestand erweitert. Ent-
sprechende AusgleichsmaRnahmen werden den verbleibenden Eingriff ausglei-
chen.

Im Landschaftsplan zum FNP 2020 der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch
Gmind Waldstetten (Ribsamen 2011) wird diese geplante Bauflache nicht be-
trachtet. Die Bewertung der Erlebnisqualitdt der Erholungsraume im Plangebiet
wird als hoch eingestuft.
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Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Mit der vorgesehenen privaten Grunflache im Norden des Areals wird die Orts-
randentwicklung (Eingrinung) im Bebauungsplan bericksichtigt und der kiinftige
Siedlungsrand in die Landschaft eingebunden.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Bestandsanalyse erfolgt nach den zum Thema Eingriffsregelung in Baden-
Wirttemberg eingefiihrten Methoden (LfU 2005, LfU 2005 A, LUBW 2012, OKVO
2010). Eigene Gelandeerfassungen wurden durchgefiihrt sowie auf vorhandenes
Datenmaterial (Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung, Entwurf Umweltbe-
richt zum FNP 2035 der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Gmind — Wald-
stetten, Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2035 der Verwaltungsge-
meinschaft Schwabisch Gmind — Waldstetten, Okokonto der Stadt Schwébisch
Gmund, Regionalplan) zurtickgegriffen.

Der erste Teilschritt dient der sachgerechten und zielorientierten Ermittlung, Be-
schreibung und fachlichen Bewertung der Schutzgtiter einschlie3lich der jeweili-
gen Wechselwirkungen. Die Bestandssituation wird jeweils schutzgutbezogen im
Text des vorliegenden Umweltberichts in Kapitel 2 detailliert dokumentiert.

Auf der Grundlage des Bebauungsplans sowie weiterer Projektinformationen er-
folgt im zweiten Teilschritt eine Bestimmung projektspezifischer Wirkfaktoren.

Im dritten Teilschritt werden alle entscheidungserheblichen Auswirkungen der
geplanten Bauflache auf die Umwelt, die aus der Bautatigkeit, den baulichen An-
lagen und ihrem Betrieb resultieren, ermittelt, beschrieben und bewertet. Auswir-
kungen auf die Umwelt sind dabei alle Veranderungen der menschlichen Ge-
sundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit
einzelner Umweltbestandteile oder der Umwelt insgesamt. Die Umweltauswir-
kungen sind Funktionen, die sich aus dem Beziehungsgefiige zwischen dem ge-
planten Vorhaben einerseits und der Umwelt bzw. der sie reprasentierenden
Schutzgitern und ihren einzelnen Bestandteilen andererseits ergeben. Sie wer-
den auf der Vorhabenseite bestimmt durch die projektspezifischen Wirkfaktoren
mit ihrer Wirkintensitdt und auf Seiten der Umwelt durch die ,Bedeutung” und /
oder ,Empfindlichkeit” der einzelnen Bestandteile der Schutzguter. Diese Para-
meter sind die Schlissel zur entscheidungsrelevanten Verknipfung von Vorha-
ben und Schutzgut, die in eine Aussage zur Betroffenheit der Umwelt minden.

Indem die Umweltparameter der einzelnen Schutzguter mit den projektspezifi-
schen und rdumlich abgrenzbaren Wirkfaktoren des geplanten B-Plans uberla-
gert werden, werden die planungs- und entscheidungsrelevanten Auswirkungen
inhaltlich und kartographisch-raumlich ermittelt. Dies erfolgt sowohl schutzgutbe-
zogen wie auch schutzgutiubergreifend durch Bericksichtigung der zentralen
Leistungen und Funktionen des Naturhaushalts. Dies geschieht in einer ersten
Annaherung Uber eine Darstellung der Wertstufenanderung.

Die fir eine sachgerechte Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB erforderli-
chen Mdglichkeiten zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Natur-
haushaltes gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden bei der fachlichen Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen mitbertcksichtigt.

Abgeschlossen wird die Auswirkungsprognose mit der naturschutzfachlichen
Eingriffsermittlung. Diese erfolgt zur Herleitung des erforderlichen landschafts-
pflegerischen MaRnahmenumfangs, mit dem der Eingriff in den Naturhaushalt
kompensiert werden kann.

Schwabisch Gmind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht



2.1

Methodik

Bewertung

Anmerkung

Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose 19

Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a bis d werden die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege operationalisiert in die
Schutzgiter bzw. Faktoren (a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, (b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, (c) umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung und (d)
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter.

Zur Bestandsaufnahme erfolgte am 21.04.2023 eine Gelandebegehung mit Kar-
tierung der Nutzungsstrukturen und Biotoptypen nach dem aktuellen Kartier-
schliissel (LUBW 2018) sowie die vorhandenen Lebensraumstrukturen. In die
Bestandsanalyse wurden auch die zwischenzeitlich vorhandenen Daten einbe-
zogen:

Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (IB Blaser 2024).

Die Erfassung und Beurteilung aller Schutzgtiter erfolgten getrennt.
Die Bewertung der Schutzguter;
Tiere, Pflanzen (Arten und Lebensrdume) und biologische Vielfalt,
Boden,
Wasser (Grund- und Oberflachenwasser),

Luft und Klima,
Landschaft und Erholung,

richtet sich nach den Empfehlungen der LUBW (2005). Das Schutzgut Boden
wird zusatzlich gemal der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg / der LUBW (LUBW 2010 und LUBW 2012) bearbeitet.

Die Schutzguter

—  Mensch / Wohnen / Wohnumfeld sowie
—  Kultur und Sachguter

werden ausschlielRlich verbal bewertet.

Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen Wertskala:

Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung I (E)
geringe Bedeutung Il (D)
mittlere Bedeutung I (C)
hohe Bedeutung IV (B)
sehr hohe Bedeutung V (A)

Zur arithmetischen Verrechnung werden die Stufen im Folgenden in Zahlen von
1 (sehr gering) bis 5 (sehr hoch) umgewandelt.
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Schutzgebiete / Natura 2000-Gebiete

Eine Datenabfrage des Daten- und Kartendienstes der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW 2024) ergab, dass es
innerhalb des Geltungsbereichs keine geschitzten oder schitzenswerte Berei-
che gibt. Im Mapserver der LUBW sind derzeit keine geschitzten Streuobstbe-
stande dargestellt. Der Bestand im Siuden des Geltungsbereichs wird als ge-
schitzt eingestuft.

Geschitztes Biotop ,Streuobstbestand®

Die Streuobstwiese im Siuden des Geltungsbereichs besteht aus vorwiegend
mittel- und hochstdmmigen und weitgehend grof3kronigen Obstbaumen in weit-
raumigen Abstanden und wird aufgrund der FlachengrtRe von tber 1.500 m2 als
geschuitztes Biotop eingestuft. GemaR § 33a Abs. 1 NatSchG ist dieser Bestand
zu erhalten.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich die folgenden geschuitzten
oder schitzenswerten Bereiche (siehe Abbildung 4):

Geschiitztes Biotop ,Strimpfelbach zwischen Herdtlinsweiler und Bettringen'
(Biotop-Nr. 172251360008)

Dieser naturnahe Bachabschnitt befindet sich in mindestens 10 m westlicher Ent-
fernung, sodass die Verbote beziiglich Gewéasserrandstreifen nach § 29 Wasser-
gesetz Ba-Wu und § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Beachtung finden.

FFH-Mahwiesen (LRT-Code 6510)

Die ,Glatthafer-Wiese O Weiler i.d.B.“ (MW-Nummer 6510800046053137) wurde
ca. 230 m ostlich des vorliegenden Geltungsbereichs ausgewiesen, die ,Artenrei-
che Mahweide W Weiler i.d.B.“ (MW-Nummer 6510800046053144) in ca. 230 m

westlich.

Landschaftsschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

In etwa 290 m nordéstlicher Entfernung zum Plangebiet liegt das Landschafts-
schutzgebiet ,Kaltes Feld bis Rosenstein® (Schutzgebiets-Nr. 1.36.021).

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung befinden sich keine ,Natura
2000-Gebiete".

Auf Gemarkung Weiler i.d.B. befindet sich ein Teilgebiet des néchstgelegenen
FFH-Gebiets ,Albtrauf Donzdorf - Heubach® (Schutzgebiets-Nr. 7224342) in ca.
1.700 m suddstlicher Richtung. Zwei weitere Teilflachen dieses FFH-Gebiets lie-
gen slUdwestlich des Plangebiets auf der Gemarkung Degenfeld in ca. 2.000 m
Entfernung sowie dstlicher des Untersuchungsraums auf Gemarkung Schwa-
bisch Gmund — Bargau in ca. 2.200 m Entfernung.

Aufgrund der grofRen Entfernung des FFH-Gebiets, des Landschaftsschutzge-
biets und der FFH-Mahwiesen wurde auf eine Darstellung in nachfolgender Abbil-
dung 4 verzichtet.
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Abbildung 4: Geltungsbereich BP (schwarz) mit umliegenden Offenlandbiotopen

Biotopverbund

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild leben-
der Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebens-
gemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funk-
tionsfahiger okologischer Wechselbeziehungen (8 21 BNatSchG). Er soll auch
zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen
(LUBW 2020).

SO T i ) m 2 il
Abbildung 5:  Geltungsbereich BP (schwarz) mit Biotopverbund mittlerer Standorte

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Kernflache des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte sowie westlich anschlieRend ein Kernraum dieses Bio-
topverbunds (LUBW 2024).
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Im weiteren Umfeld liegen in mind. 190 m westlicher Entfernung vom Plangebiet
Kernrdume und Kernflachen des Biotopverbunds trockener Standorte.

In Bezug auf den feuchten Offenland-Biotopverbund weisen der Vorhaben-
bereich sowie sein Umfeld keinerlei Relevanz auf, ebenso wenig fur die Wildtier-
korridore des Generalwildwegeplans.

Wasserschutz-/ Quellenschutzgebiet

Weder im Plangebiet noch in der ndaheren Umgebung befinden sich Wasser-
schutz- oder Quellenschutzgebiete.

Hochwassergefahrenkarte / Uberschwemmungsgebiet

Der Mapserver der LUBW (LUBW 2024) zeigt entlang des Strumpfelbachs in
einem ca. 12 m breiten Streifen ein Uberschwemmungsgebiet, das der Auswei-
sung als Uberflutungsflache HQ 10 entspricht.

Im Plangebiet selbst sind stidwestlich gelegene Flachen von HQ extrem betroffen
und eine grabenbreite Linie von der L 1160 zum Strimpfelbach dargestellt. Bei
Starkregen fliel3t das Niederschlagswasser von der Wolfackerstrale kommend
Uber die StrimpfelbachstraRe und Uber den Geltungsbereich in den Strimpfel-
bach, s. nachfolgende Abbildung 6.

Abbildung 6:
Geltungsbereich BP mit
Hochwassergefahrenkarte

@ Uberflutungsflache HQ10

@ Uberflutungsflache HQ50
)

@ Uberflutungsflache HQ100

@ Uberflutungsflache HQ-Extrem

Schwarz: Geltungsbereich BP
Gelb: geplante Bebauung

mm= Grenze der Teilbereiche 1 und 2
Teilbereich 1 — Anderung BP ,Wolfacker*
Teilbereich 2 — Neuausweisung, bisher ohne BP

Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Uberschwemmungsgebiet wer-
den in Kapitel 4.3 behandelt.

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Gelandebegehungen fanden am 21.04.2023 statt. Die Biotoptypen wurden geman
dem LUBW-Kartierschlussel (LUBW 2018) durchgefuhrt und in der Anlage 1
»,Bestandsplan® kartografisch dargestellt.

Schwébisch Gmund Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® Umweltbericht



Vor-
belastungen

Bewertung
Biotopstruk-
turen

Biologische
Vielfalt

Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose 23

Aufgrund der Siedlungsnéhe sind die Biotope im Geltungsbereich anthropogen
beeintrachtigt und nutzungsbedingt tberformt (v. a. durch Landwirtschatft).

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der landesweiten Bewertungs-
empfehlung (LfU 2005 sowie LUBW 2018): Hierbei werden die Biotoptypen des
LUBW-Kataloges mit Festbewertungen/ Bewertungsspannen versehen.

Es kann je nach Fragestellung auf ein 5-stufiges Basismodul oder ein 64-
stufiges Standardmodul zugegriffen werden. Ein daraus abgeleitetes Feinmodul
erlaubt die genaue Betrachtung von Biotopauspragungen anhand vorgegebener
Prifmerkmale, die Zu- oder Abschlage vom Grundwert zulassen.

Im vorliegenden Fall wurde fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere das Feinmo-
dul verwendet.

Definition Wertstufe (Basismodul) Wertspaggi?]r(ns(gzrlljclj)ard- Ui
sehr geringe Bedeutung 1(E) 1-4
geringe Bedeutung 2 (D) 5-8
mittlere Bedeutung 3(C) 9-16
hohe Bedeutung 4 (B) 17-32
sehr hohe Bedeutung 5(A) 33-64

Nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick tiber die Biotoptypen des Untersu-
chungsraumes und deren Bewertung.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen (Bestand), Teilbereich 1 und 2

Biotoptypen im Untersuchungsraum
Teilbereich 1: Anderung BP "Wolfacker"

Biotop- . Biotopwert
typ-Nr. Wortlaut Biotoptyp (m2/stk)
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (an
35.64 L1160) 11
60.21 |vollig versiegelte Stral3e 1

Teilbereich 2: Neuausweisung BP "Neue Feuerwehr Hutwiesen"
12.63 |Trockengraben mit gewasserbegleitender

(35.42) [Hochstaudenflur (35.42) als Begleitflur 17
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte 13
45.30b Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp (33.41), i
' abgestorbener Obstbaum mit Misteln
Streuobstbestand mit Fettwiese (33.41) als
45.40b |Unterwuchs, Abschlag von 0,7 wegen Uberwiegend 16,5
mittelstdmmige Badume (13+3,5)
60.21 |vollig versiegelte StralRe 1

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen®
kommt zurzeit nur eine geringe Anzahl unterschiedlicher Biotoptypen vor. Nahe-
zu vollstandig wird das Plangebiet derzeit als Wirtschaftswiese genutzt, die von
einem Trockengraben gequert wird - beide mittelwertig bezlglich der biologi-
schen Vielfalt. Die Stral3e ist in Bezug auf das Artenreichtum als (sehr) gering zu
bewerten. Auf ca. 13 % der Flache befinden sich Biotope mit hohem Habitatpo-
tenzial fur artenreiche Zdénosen (Streuobst).

Dies fuhrt in der Gesamtbetrachtung zu einer mittleren Bewertung der biologi-
schen Vielfalt.
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Ein groRRer Teil des Geltungsbereichs charakterisiert sich als ,Fettwiese mittlerer
Standorte“ (Biotoptyp 33.41). Die Flache weist hierbei die flr eine nahrstoffrei-
che Wiese typischen Pflanzenarten wie Lowenzahn, Rot- und Weil3klee, Wie-
sen-Schaumkraut, Scharfer Hahnenful3, Wiesen-Barenklau sowie Sauerampfer
auf.

Im Nordosten des Plangebiets steht ein abgestorbener Birnbaum (Biotoptyp
45.30b).

Ein ,Streuobstbestand” (45.40b) mit einem mittleren bis hohen Bestandsalter wird
im Suden der Vorhabenflache abgegrenzt. Als Unterwuchs liegt wiederum eine
Fettwiese mittlerer Standorte vor. Das Baumartenspektrum der Streuobstwiese
ist heterogen und setzt sich aus Birnen, Zwetschgen / Mirabellen, StRkirschen
und einer Walnuss zusammen. Aufgrund der aktiven Nutzung ist die Flache in ei-
nem guten Pflegezustand, an den Gehdlzen ist kaum Totholz vorhanden.

Nordlich dieses Streuobstbestands verlauft ein , Trockengraben® (12.63). Auf eine
zumindest temporare Wasserfihrung weisen charakteristische Feuchtezeiger wie
Binsenarten und MadesuR hin (35.63). Neben den Pflanzenarten der angrenzen-
den Fettwiese dominieren entlang des Grabens ebenfalls die Knoblauchsrauke
sowie das Kletten-Labkraut (35.63).

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft die Strimpfelbach-
stralle (L 1160), welche als ,Vdllig versiegelte Stralle (Biotoptyp 60.21) kategori-
siert ist (vollig vegetationsfrei).

Infolge der festgesetzten Erhaltung der Streuobstwiese als planinterne Aus-
gleichsflache werden gemafly der ,Artenschutzrechtlichen Relevanzuntersu-
chung® im Eingriffsbereich keine planungsrelevanten Tierarten wie streng ge-
schitzte Fledermause, Amphibien, Reptilien oder relevante Vogelarten identifi-
ziert. Aufgrund der Lage am Ortsrand von Weiler ist mit ausschlieBlich sto-
rungstoleranten Tierarten zu rechnen (IB Blaser 2024).

In der ,,Artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung“ wird auf den Aspekt
des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG eingegangen. Eine Zu-
sammenfassung der wichtigsten Ergebnisse erfolgt in Kap. 4.4

Boden

Grundsatzlich ist der Boden eine unentbehrliche Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Als Bestandteil des
Naturhaushaltes erfillt der Boden mit seinen Filter-, Puffer- und Abbaueigen-
schaften insbesondere fir das Grundwasser wichtige Funktionen. Demzufolge ist
der Boden vor schadlichen Bodenverdnderungen zu schitzen.

Der Untersuchungsraum befindet sich laut Mapserver des Landesamtes fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB 2024) am westlichen Randbereich in der
geologischen Formation ,Auenlehm (Lf)“, ansonsten weitgehend in der ,Opalinus-
ton-Formation (jmOPT)".

Als auftretende Boden weist der Mapserver des Landesamtes fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB 2024) im Westen ,Auengley-Brauner Auenboden und
Brauner Auenboden-Auengley aus Auenlehm (m12)* aus, im Osten ,Pelosol aus
Opalinuston-Fliel3erde, stellenweise von geringméchtiger ldsslehmhaltiger Fliel3-
erde Uberlagert (m9)“.
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen®
wurde bislang kein Baugrundgutachten beauftragt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Geotope (LUBW 2019).

Die inhaltliche Bestimmung des (Teil-) Schutzgutes ,Flache” leitet sich ab aus
dem Erwagungsgrund 9 der UVP-AndRL, die den ,Maximen der Thematischen
Strategie flr den Bodenschutz® und der ,Abschlusserklarung der UN-Konferenz
Uber nachhaltige Entwicklung im Jahr 2012 Rechnung tragt. Demnach sollten
bei offentlichen und privaten Projekten ,die Auswirkungen auf die betroffenen
Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, und den Boden, einschliel}-
lich organischer Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und -versiegelung,
gepruft und begrenzt werden.“ (Gleiss 2015). Das (Teil-) Schutzgut ,Flache*
steht damit gleichsam in einer engen Beziehung zu den Bestimmungen des § la
Abs. 2 BauGB (sparsame Umgang mit Grund und Boden) und zum (Teil-)
Schutzgut ,Boden®, auf dessen Inhalte es als terminologische Klarstellung mit
verweist.

Wesentliche Grundlage zur Beschreibung des (Teil-) Schutzgutes ,Boden®, die
Uber die begriffichen Bestimmungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hinausgehen,
ist das BBodSchG. ,Boden“ im Sinne der Begriffsbestimmungen des § 2 Abs. 1
und 2 dieses Gesetzes ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der
im Gesetz benannten Bodenfunktionen ist.

Wegen der inhaltlichen Nahe und der daraus resultierenden Abgrenzungsschwie-
rigkeiten erscheint es deswegen gerechtfertigt, die Belange der beiden (Teil-)
Schutzgiter ,Flache® und ,Boden“ zusammenfassend zu betrachten, zumal sich
daraus ,keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben® (Gleiss 2015) bei der
Beurteilung mdéglicher Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die nachhalti-
ge Bodennutzung.

Fur den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstand-
orte oder Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt durch das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB 2024) mittels einer 5-stufigen Skala.

Fur die Bodenfunktionen Standort fiir die natirliche Vegetation, natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fur
Schadstoffe liegt mittlerweile eine flaichendeckende Bewertung auf Grundlage
der Bodenschatzung vor (LGRB 2024).

Die Bewertung des Schutzgutes Boden basiert auf den Empfehlungen der LUBW
(LUBW 2012) ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung“. Die Fachbehdrde vertritt die Auffassung, dass das Schutzgut Boden nach
den Vorgaben der OKVO bilanziert werden muss, um einen WertmaRstab fir den
schutzguttbergreifenden Ausgleich zu ermdglichen.

Die Ermittlung der Okopunkte erfolgt gemal Okokontoverordnung (OKVO 2010,
Abschnitt 3 und Tabelle 3). Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkung
der Siedlungsausweisung werden die sog. abiotischen Bodenfunktionen der Ein-
griffsbewertung zugrunde gelegt:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD),
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (AKIWAS),
Filter und Puffer fur Schadstoffe (FIPU).

Falls die Bodenfunktion Standort fiir natiirliche Vegetation (NATVEG) jedoch den
Bewertungsklassen A (sehr hoch = 4) oder B (hoch = 3) zugeordnet ist, wird auch
diese bertcksichtigt. Im Geltungsbereich tritt dieser Fall nicht ein.
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Definition Wertstufe
keine Bedeutung der einzelnen Bodenfunktionen bzw. der 0 (E)
Gesamtbewertung

geringe Bedeutung 1 (D)
mittlere Bedeutung 2(C)
hohe Bedeutung 3(B)
sehr hohe Bedeutung 4 (A)

4 (A) = Boden besonderer Standorte, seltene Boden

2 (C) = Uberformte Boden mittlerer Standorte

0 (E) = versiegelte und tberbaute Flachen

Alle Bodenfunktionen weisen fir das Plangebiet eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung auf - ausgenommen die befestigten Flachen.

In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz wird das Plangebiet als Grenzflur

dargestellt.

Im Untersuchungsraum sind verschiedene Bewertungseinheiten abgegrenzt,
deren Flachenanteile in Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung® aufge-

listet werden.

Tabelle 3: Bewertung des Schutzgutes Boden (Bestand), Teilbereich 1

Bewertungseinheit NAT- |AKI- |Fl- Gesamt- OP/
9 BOD WAS |PU bewertung |m?2
lfnver3|egelte Flachen anthropogen 1 1 1 1 4
Uberformt
Versiegelte Flachen (Stral3e) 0 0 0 0 0
Tabelle 4: Bewertung des Schutzgutes Boden (Bestand), Teilbereich 2
Bewertunaseinheit NAT- | AKI- | FI- Gesamt- OP/
9 BOD | WAS | PU | bewertung | m?
m12: Unversiegelte Flachen ,Auengley-
Brauner Auenboden und Brauner Au 3.0 35 3.0 3,166 12,66
enboden-Auengley aus Auenlehm® (am
Westrand)
m9: unversiegelte Flachen ,Pelosol aus
Opalmu.ston—'llzllefSerde", stellenwel_se 20 1,0 3.0 5 8
von geringmachtiger l6sslehmhaltiger
FlieRerde Uberlagert”
Trockengraben, unversiegelte Flache
. 1 1 1 1 4
anthropogen tberformt
versiegelte Flachen (StraRe) 0 0 0 0 0
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Abbildung 7:
Geltungsbereich BP mit bo-
denkundlichen Einheiten

Blau. Bodenkundliche Einheit
ml2

Rosa: Bodenkundliche Einheit
m9

Grau: vollig versiegelte Berei-
che

Schwarz: Geltungsbereich BP
Gelb: geplante Bebauung

Teilbereich 1 — Anderung BP ,Wolfacker®
Teilbereich 2 — Neuausweisung, bisher ohne BP
Wasser

Beim Wasserhaushalt sind die Aspekte Grundwasser und Oberflachenwasser zu
betrachten.

Grundwasser

Da das Schutzgut Boden gemal OKVO bewertet wird, werden Eingriffe in das
Grundwasser durch die Bewertung des Schutzguts Boden abgedeckt (s. Ab-
schnitt 3.2 OKVO).

Zusatzinformation zum Teilschutzgut Grundwasser:

Der Untersuchungsraum ist der hydrogeologischen Einheit ,Mittel- und Unterjura®
(LUBW 2024) zugeordnet. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der hydrogeo-
logischen Einheit wird diese mit ,gering” bewertet.

Es liegt kein Wasserschutzgebiet in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich
Vor.

Oberflachenwasser

Eingriffe in Oberflachengewasser werden durch die Bewertung des jeweiligen
Biotoptyps beim Schutzgut Tiere/Pflanzen abgedeckt.

Zusatzinformationen zum Schutzgut Oberflachenwasser:

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflachengewésser. Eine weiter-
gehende Betrachtung ist daher nicht erforderlich.
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Die aktuellen Hochwassergefahrenkarten der LUBW (LUBW 2024) stufen einen
Streifen, der das Plangebiet etwa mittig quert, beziglich HQ 100 als hochwas-
sergefahrdet ein.

Der stdwestliche Teil des Geltungsbereichs wird von der Hochwassergefahren-
karte (LUBW 2024) als gefahrdet eingestuft bei extremem Hochwasser. Die Lage
dieses Bereichs ist in Kap. 2.1.1 aus der Abbildung 6 ersichtlich. Die Auswirkun-
gen der Planung werden in Kap. 4.3 behandelt.

Klima und Luft

Landschaftsraume mit bestimmter Vegetationsstruktur, Topografie und Lage
kénnen zur Staubfilterung, Luftfeuchtigkeitserhbhung, Temperaturminderung und
Steigerung der Luftvermischung wirksam werden. Diese Eignungen werden mit
dem Begriff "Klimatisches Regenerationspotential" umschrieben.

Fur die Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft relevante Funktionen sind
nach den Empfehlungen der LfU zur Eingriffsbewertung (LfU 2005 A):

- bioklimatischer Ausgleich (Regeneration/ Lufthygiene)
- Immissionsschutz.

Far die klimatische Regeneration relevante Klimatope sind:

- Kaltluftproduktionsflachen

- Kaltluftleitbahnen

- Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion (bspw. Walder)
- Siedlungsflachen

- Immissionsschutzflachen (bspw. Immissionsschutzwalder).

Die Bedeutung fiur die klimaokologische Ausgleichsfunktion einer Flache hangt
ab von deren Vegetationsbedeckung, dem Relief, dem Versiegelungsgrad und
der Siedlungsnéahe (Relevanz).

Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung fur die klimadkologische Aus- 1(E)
gleichsfunktion

geringe Bedeutung 2 (D)
mittlere Bedeutung 3(C)
hohe Bedeutung 4 (B)
sehr hohe Bedeutung 5 (A)

5 (A) = siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen mit hoher Neigung, z.B. Steilhdnge in Sied-
lungsnéhe, Klima- oder Immissionsschutzwald

4 (B) = siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2°bis 5° bzw. 3,5 bis 8,5%,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstromen oder wird tber Kalt-
luftleitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)

3 (C) = Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung, gering belastete und nicht sied-
lungsrelevante Gebiete

2 (D) = klimatisch u. lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete

1 (E) = klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, z.B. Industriegebiete, belas-
tende Gewerbegebiete

Die Stadt Schwabisch Gmund mdchte im Zuge der Fortschreibung des FNP u.a.
dem Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung tragen. Aufgrund des Kli-
mawandels ist immer haufiger mit langanhaltenden Hitzeperioden zu rechnen.
Um die stadtebauliche Entwicklung zukunftsfahig, nachhaltig und auch klimage-
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recht umzusetzen, hat die Stadt ein ,Klimagerechtes Flachenmanagement
Schwabisch Gmund® beauftragt (GEO-NET 2019). In dieser Stadtklimaanalye /
Klimaanalysekarte Schwéabisch Gmund findet auf den Freiflachen des Plangebiet
eine hohe Kaltluftlieferung von >150 m3/(s*m) statt. Diese Kaltluft fliet nach
Norden und wirkt direkt in das nordliche Siedlungsgebiet des Ortsteils Weiler
i.d.B. ein.

Die Freiflachen des vorliegenden Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen®
besitzen laut Planungshinweiskarte dieses Gutachtens eine mittlere bioklimati-
sche Bedeutung, das in geringer Entfernung westlich verlaufende Strimpfelbach-
tal eine hohe bioklimatische Bedeutung. Fir den Planungsraum gilt: ,Fir die
gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige klimadkologische Ausgleichsrdume mit
einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Bauliche Ein-
griffe sollten unter Bericksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfol-
gen und eine gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung angestrebt
werden.“ (GEO-NET 2019).

Aufgrund der fehlenden Versiegelung im Offenlandbereich entsteht im Unter-
suchungsraum Kaltluft. Diese Kaltluftentstehungsflache sowie der Bereich des
flachenhaften Kaltluftabflusses besitzen daher eine mittlere bioklimatische Be-
deutung als klimaokologische Ausgleichsraum fiir die bestehende Siedlung
(GEO-NET 2019). Belastungen liegen auf der L 1160 vor.

Der Landschaftsplan zum FNP (Rubsamen 2011) bewertet die Kaltluftproduk-
tionsrate des Planungsgebiets weitgehend als mittel bis hoch, einen kleinen Teil-
bereich im Sudosten mit hoch.

Der Untersuchungsraum wird zusammenfassend mit zwei Bewertungseinheiten

abgegrenzt:

o Die Offenlandflache wird aufgrund ihrer klimaodkologischen Ausgleichsfunkti-
on mit mittlerer Bedeutung fiir dieses Schutzgut eingestuft (GEO-NET
2019).

e Aufgrund ihrer Vorbelastung wird die bestehende Straf3e (L 1160) mit sehr
gering bewertet. Sie ist fur die Kaltluftentstehung nicht relevant ist und bleibt
weiterhin bestehen.

Tabelle 5: Bewertung des Schutzgutes Klima/ Luft (Bestand)

Bewertungseinheit Bewertung

Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtiger klimatkologischer
Ausgleichsraum mit einer mittleren Empfindlichkeit gegentber Nut-
zungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten unter Berlicksichtigung 3
der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen und eine gute Durch-
strdbmbarkeit der angrenzenden Bebauung angestrebt werden.

Asphaltierte StralRe (L 1160):
klimatisch und lufthygienisch stark belastete Flache, Teilbereich 1 und 2

Fir den Untersuchungsraum sind auf3er den lufthygienischen oder bioklimati-
schen Belastungen der L 1160 keine weiteren Vorbelastungen bekannt.
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Landschaftsbild und Erholung

Die Bewertung wird anhand der einschlagigen Hauptkriterien Eigenart und Viel-
falt vorgenommen. Nebenkriterien sind Harmonie, Einsehbarkeit, Natirlichkeit,
Infrastruktur, Zuganglichkeit, Geruch, Gerausche und Erreichbarkeit (vgl. LfU
2005 A). Hierbei ist der Bezugsraum (naturraumtypisches Landschaftsbild) zu
bertcksichtigen.

Die Einstufung erfolgt im Wesentlichen nach den Hauptkriterien, Nebenkriterien
werden in Form von Zu- oder Abschléagen beriicksichtigt.

Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung fiir das Landschafts-/ Ortsbild 1(E)
geringe Bedeutung 2 (D)
mittlere Bedeutung 3(C)
hohe Bedeutung 4 (B)
sehr hohe Bedeutung 5(A)

5 (A) = Landschatftlich reizvolle Flachen, z.B. Bachtéler, historische Kulturlandschaften, relie-
fierte Streuobstbereiche

4 (B) = Landschaftlich reizvolle Flachen, Linien oder Punkte mit einer fir den Naturraum
charakteristischen Eigenart in guter Auspragung

3 (C) = Naturraumtypische, aber verarmte Landschaftsausschnitte

2 (D) = Uberformte Flachen mit iberwiegend einférmiger Nutzung; einige wenige land-
schaftstypische Merkmale sind aber noch vorhanden

1 (E) = Strukturarme Flachen mit starker Uberformung

Das Landschaftshild im Untersuchungsraum wird von einer zum Teil strukturier-
ten landwirtschaftlichen Nutzflache beherrscht, die anthropogene Uberformung
ist jedoch spurbar. Gliedernde Geholzelemente oder anderweitige Strukturen mit
landschaftstypischer Eigenart sind teilweise vorhanden. Das Gebiet wird von
einer maRigen Nutzungs- und/oder Artenvielfalt geprégt und ist von mehreren
Seiten her einsehbar.

Im Plangebiet selbst sind keine Erholungseinrichtungen vorhanden. Ein Radweg
verlauft in ca. 50-70 m Entfernung. Dieser ,Jakobus-Radweg“ kommt von Nord-
westen aus Richtung Brettingen, quert den Strimpfelbach und verlauft anschlie-
Rend sudlich des Geltungsbereichs weiter auf dem Burghaldenweg und dann auf
der StriumpfelbachstralRe nach Stdosten in Richtung Degenfeld.

Der Landschaftsplan zum FNP (Ribsamen 2011, Ribsamen 2022) bewertet die
Erlebnisqualitat des Erholungsraums nordwestlich von Weiler i.d.B. als hoch und
stellt den oben erwahnten Radweg dar, der in 50-70 m Entfernung zum Plange-

biet verlauft.

Tabelle 6: Bewertung des Landschaftsbildes (Bestand)
. . Viel- |Eigen- |Neben- Bewertung
EERErungsEnne falt art kriterien | (gemittelt)

Teilweise strukturierte, grinlandgepragte
Kulturlandschaft mit mafiger Nutzungs- 3 3 25 3
und/oder Artenvielfalt

Strimpfelbachstrale (L 1160): starke
anthropogene Uberformung, ohne Auf- 1 1 1 1
enthaltsqualitéat, Teilbereiche 1 und 2
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Mensch / Wohnen

Beim Schutzgut Mensch wird die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit
und ihr Wohlbefinden betrachtet. Die Bewertung des Schutzguts erfolgt durch die
Wohn- und Wohnumfeldqualitat, letztere beinhaltet die Eignung des Untersu-
chungsraums fir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung.

Der Untersuchungsraum wird bisher nicht als Wohngebiet genutzt.

Als offentliches und siedlungsnahes Erholungsgebiet kann das Gebiet selbst
nicht genutzt werden, da keine Feldwege es durchqueren. Am 6stlichen Rand
des Geltungsbereichs verlauft die L 1160, in ca. 50-70 m Entfernung ein Radweg.
Dieser Radweg ist als Alltagsradweg ausgewiesen.

Die Bebauung an den Sudrand des Geltungsbereichs angrenzend (nordlich des
Burghaldenwegs) bildet derzeit den Abschluss der Bebauung. Erholungs-
suchende haben von der 6stlich gelegenen Strimpfelbachstrale (L 1160) aus
einen Blick auf die Freiflichen des Untersuchungsraums. Dieser Stral3e fehlt
jedoch die Aufenthaltsqualitét.

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb, der seit
2008 nur noch einen Forstbetrieb mit Christbaumkulturen betreibt. Der Eigenti-
mer plant derzeit nicht, die Tierhaltung wieder aufzunehmen. Da eine Genehmi-
gung fur eine Tierhaltung vorliegt, konnen langfristig Geriiche im Umfeld wahr-
nehmbar werden.

Derzeit sind beziiglich der Realisierung des geplanten Baugebiets keine Vorbe-
lastungen bekannt.

Verbal-argumentative Einstufung des Schutzgutes Mensch:

Im Hinblick auf die 6ffentliche und wohnungsnahe Kurzzeiterholung als wesentli-
ches Kriterium zur Bewertung der Wohnumfeldqualitat ist der Untersuchungs-
raum von geringer Bedeutung.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale
sowie Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und
Nutzungen dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen
oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgtitern zu berticksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische
Garten, denkmalgeschitzt sind.

Fur den Untersuchungsraum liegen keine Hinweise auf Kultur- und andere
Denkmaéler vor.

Werden wéhrend der BaumalRnahmen Hinweise auf arch&aologische Funde und
Befunde entdeckt, wird das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg gem. § 20
Denkmalschutzgesetz hinzugezogen.
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Wechselwirkungen der Schutzguter

Folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind gege-
ben und in die Bestandsbewertung bzw. in die folgende Konflikt- und Eingriffsa-
nalyse eingegangen:

Tabelle 7: Wechselwirkungen der Schutzguter

Schutzguter Beschreibung der Wechselwirkungen

Boden/ Die Bodenbeschaffenheit sowie die Bodenfeuchte und Wasserhal-

Vegetation/ teeigenschaften, das Relief und der geologische Untergrund beein-

Wasser flussen die Vegetationszusammensetzung, und missen auch bei
der Geholzplanung bertcksichtigt werden.
Durch die Versiegelung und teilweise Ableitung des Regenwassers
aus dem Gebiet wird die bereits geringe Grundwasserneubildungs-
rate reduziert. Dies kann zu unerheblichen Veradnderungen des
Wasserhaushaltes und somit der Standortbedingungen fur die Ve-
getation fuhren.

Klima/ Die Vegetationsstrukturen wirken auf das Mikroklima im Untersu-

Vegetation chungsraum.

Aufheizende bzw. vegetationslose Flachen sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden. Durch das Vorhaben ist mit negativen
Wechselwirkungen zu rechnen. VermeidungsmalRnahmen wie
Dachbegriinung vermindern diese negativen Auswirkungen.

Vegetation/
Landschafts-
bild/ Ortsbild/
Mensch

Die Strukturausstattung des Geltungsbereichs wirkt auf das Land-
schaftsbild (Ortsbild) und somit letztlich auch auf den Menschen.

Aufgrund der geringen Naherholungsfunktion des Untersuchungs-
raumes sind keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten.

Boden/ Wasser

Qualitat und Abflussverhalten des Oberflachen- und Grundwassers
wird von der Beschaffenheit der einzelnen Bodenschichten beein-
flusst. Abflussdampfend wirkt sich die Vegetationsbedeckung aus.

Der geologische Untergrund als Grundwassergeringleiter hemmt
die Grundwasserneubildungsrate fir das Untersuchungsgebiet.
Durch die Neuversiegelung wird diese Funktion weiter einge-
schrénkt. Die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern
sind als gering abzuschéatzen.

Vegetation/
Tierwelt

Jeder Vegetationstyp beherbergt eine spezifische Fauna. Das Ar-
teninventar héngt von der jeweiligen Auspragung und mdglichen
Storfaktoren ab.

Durch die Siedlungsnahe und die vorhandenen Strukturen ist aus-
schlie3lich mit stérungstoleranten Tierarten zu rechnen. Durch die
Umgestaltung ist mit Wechselwirkungen zu rechnen.
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Alternativenprifung

Entwicklung der Umwelt ohne das geplante Vorhaben

Unter der sog. ,Status-quo-Prognose” versteht man die Prognose der zuklinftigen
Entwicklung eines Gebietes ohne die geplante Baumafinahme. Es wird aufge-
zeigt, wie sich die einzelnen Schutzgiter gemafd vorhandenen Rahmenbedin-
gungen oder anderer Planungen im Raum weiterentwickeln.

Pflanzen/ Tiere

Ohne die Umwandlung der Flache in eine Flache fir Gemeinbedarf und ein
Mischgebiet wird der Geltungsbereich wahrscheinlich weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Wie lange die derzeitige Nutzung aufrechterhalten wird, kann an dieser
Stelle nicht vorhergesagt werden. Bei Nutzungsaufgabe wirde die Flache im
Laufe der Zeit verbuschen und sich langfristig zu Wald entwickeln.

Boden/ Wasser

Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Ver-
anderungen.

Klima/ Luft

Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Verdnderung
schliel3en lassen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Erholungseignung erféhrt bei gleich-
bleibender Nutzungsverteilung keine Veranderung.

Mensch/ Wohnen

Auch bei diesem Schutzgut sind auf Grund der gleichbleibenden Nutzung keine
Veranderungen zu erwarten.

Standortuntersuchung / Alternativenprifung

Im Flachennutzungsplan 2020 ,,Schwabisch Gmind — Waldstetten", der seit dem
22.12.2011 wirksam ist, ist das gesamte Plangebiet als Flache fir Landwirtschaft
dargestellt. Im Osten grenzt das Areal an Wohnbebauung, im Siden an eine ge-
mischte Bebauung an.

Da der gegenstandliche Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt ist, hat die
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind — Waldstetten am
27.07.2022 den Aufstellungsbeschluss der 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans im gemeinsamen Ausschuss mit Waldstetten gefasst. Der FNP wird im Pa-
rallelverfahren angepasst (Neue Feuerwehr Hutwiesen in Weiler i. d. B.).

Alternativen zur aktuellen Standortwahl wurden daher vor der geplanten Ande-
rung des Flachennutzungsplans bereits im Zuge der Standortuntersuchung fur
das Dorfgemeinschaftshaus gepruft. Das im Jahr 1983 erweiterte Feuerwehrhaus
in Weiler in den Bergen entspricht nicht den DIN-Vorgabe. Eine zukunftsorientier-
te Umplanung an dieser Stelle war nicht zielfiihrend, wurde daher nicht weiterver-
folgt und nach einem neuen Standort Ausschau gehalten (s. Kapitel 1.5 der
Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan).
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Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Die Projektwirkungen kdnnen unterschieden werden in bau-, betriebs- und anla-
gebedingte Wirkungen. Es werden hierbei die direkten, wie auch die indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden und kurz-, mittel- und langfris-
tigen, standigen und vorribergehenden Auswirkungen, sowohl positiv als auch
negativ, unterschieden.

- Anlagenbedingte Wirkungen dauerhafte und irreversible Flachenumwandlung und
Inanspruchnahme durch die vorgesehene Bebauung,
visuelle Effekte (z.B. Ortshildveranderung),

- Baubedingte Wirkungen vorlibergehende und reversible Auswirkungen durch
den Baubetrieb wie erhdhter Flachenbedarf, Larm-
und Schadstoffemissionen durch Baumaschinen,

- Betriebsbedingte Wirkungen dauerhafte, z.T. tages- und jahreszeitlichen Schwan-
kungen unterlegene Auswirkungen durch die Nutzung
des Gebietes.

Die Umweltauswirkungen werden im Hinblick auf ihre Erheblichkeit anhand der

unter Nr. 2 b aa) bis hh) der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 8§88 2a und 4c

BauGB aufgefiihrten Punkte beschrieben und bewertet.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieB3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan wird die dauerhafte Uberbauung von Flachen fiir den
Gemeinbedarf im Umfang von 2.657 m? ermdglicht, sowie Mischgebietsflachen
im Umfang von ca. 1.743 m2. Dabei befinden sich bereits rechtskraftig etwa
1.040 m2 bereits versiegelte Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vor-
liegenden Bebauungsplans.

Uber die dauerhafte, mit dem ,Vorhandensein“ verbundene Inanspruchnahme
sind im Zusammenhang mit dem Bau, also der (temporaren) Herstellung keine
zusatzlichen flachenhaften Auswirkungen zu erwarten.

Das geplante Vorhaben sieht keinen Abriss bestehender Gebaude vor.

Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist

Durch die rechtskréftige verkehrliche Nutzung eines Teilbereichs des Gebiets
wird die nachhaltige Verfugbarkeit der natiirlichen Ressourcen bericksichtigt. Fur
die ErschlielBung des Gebietes werden geringfugig neuen Flachen in Anspruch
genommen werden, die HaupterschlieBung erfolgt Uber das vorhandene Stra-
Rennetz. Mit der Umwandlung der Freiflachen sind Auswirkungen auf alle aufge-
fuhrten Umweltfunktionen bzw. Schutzgiter verbunden. Die detaillierte Beschrei-
bung und Bewertung erfolgen in Kapitel 4.2.

Umweltauswirkungen infolge der Art und der Menge der Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Bel&stigungen (gem. Anlage 1 Abs. 2 b) cc) BauGB)

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem Anstieg von Larm und
Schadstoffemissionen gegenliber der derzeitigen zumeist landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen. Innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® ist jedoch ein Teil der Flache als
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LandesstralRe ausgewiesen und somit schon von einem gewissen Mal3 an Emis-
sionen auszugehen.

Wahrend der Bauzeit von durch den Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben
kénnen aufgrund der Larm-, Staub-, Luftschadstoffemissionen und Erschutterun-
gen der Baumaschinen zeitlich begrenzte Belastigungen fir die Bevolkerung so-
wie Umweltverschmutzungen durch geringfligige Boden- oder Luftverunreinigun-
gen auftreten. Die baubedingten Wirkungen sind auf den Zeitraum der Bauphase
beschréankt. Es handelt sich hauptsachlich um Auswirkungen durch den Einsatz
von Baumaschinen und -geraten.

Nach Fertigstellung der Bebauung ist gegentber den zurzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen durch die Feuerwehr und gemischte Nutzung des Gebietes
mit einem Anstieg von Larm-, Schadstoff-, Licht- und Warmeemissionen durch
den erhohten Quell- und Zielverkehr, Hausbrand sowie die Beleuchtung zu rech-
nen. Als umweltrelevante Wirkung sind die durch zusétzlichen Verkehr und den
Gewerbebetrieb verursachten Larmemissionen sowie die nicht artenschutzrecht-
lich relevanten Lichtemissionen anzusehen.

Unter Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und technischen
Normen (z.B. TA Larm und TA Luft), die auf nationaler und européaischer Ebene
gelten, sind von der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Die geplante Dachbegri-
nung wirkt einer Erhéhung der Temperatur entgegen.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Abfélle missen ord-
nungsgeman beseitigt und verwertet werden. Uber die prognostizierte Art und
Menge kdénnen zum jetzigen Zeitpunkt des Bebauungsplans keine Angaben ge-
macht werden.

Der Haus- und Restmilill, der bei der Nutzung des geplanten Gemeinbedarfs- und
Mischgebiets dauerhaft wahrend der Flachennutzung auftritt, wird sachgerecht
Uber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ostalbkreis entsorgt.

Abfélle, wie Uberschissiges Baumaterial oder Abfallstoffe der Baumaterialverar-
beitung, die im Zuge der Bauarbeiten entstehen, kénnen ebenfalls Uber den Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ostalbkreis entsorgt werden. Es handelt
sich hierbei um einmalig auftretende Abfélle.

Risiken fur menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Erhebliche Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft, biolo-
gische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete) sind durch die vorgesehene Bebauung
derzeit nicht zu erkennen. Der vorliegende Bebauungsplan schlief3t eine Nutzung
entsprechend dem Gefahrdungspotenzial im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-lll-Richtlinie oder Storfall-Richtlinie) aus.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebie-
te unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen

Im Umfeld der Planung sind keine Vorhaben benachbarter Plangebiete derart
vorhanden, als dass ein Zusammenwirken mit deren Auswirkungen auf die Um-
welt zu erheblichen kumulativen Effekten fuhren konnte. Bestehende Umwelt-
probleme sind nicht bekannt. Es sind weiterhin keine Vorhaben mit Auswirkungen
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auf die Nutzung naturlicher Ressourcen vorhanden. Auswirkungen auf Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz (FFH-Gebiete etc.) werden in Kap. 4.3 betrachtet.

Nach derzeitigem Wissenstand ist eine Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf der Treib-
hausemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels

Ein Grof3teil des Plangebiets ist gepragt von Wiesenflachen. Sie sind von starken
Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heiRen Sommertagen in einer
starken Erwadrmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, und vor allem in
Strahlungsnéchten zur Produktion von Kaltluft fuhren. Durch die Umsetzung der
Planung werden diese Freiflaichen in weiten Teilen versiegelt. Der Versiege-
lungsgrad wird mit der Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in ein
Gebiet fur den Gemeinbedarf und ein Mischgebiet auf ca. 4.500 m? ansteigen.
Durch die geplante Durchgriinung (Dachbegrinung, Pflanzung von Baumen)
kann den negativen Auswirkungen der Neuversiegelung teilweise entgegenge-
wirkt werden.

Als klimaoptimierende MalRnhahmen wurden im vorliegenden Bebauungsplan die
Baufenster mit klimaoptimierten Grundflachen- und Hohenverhéltnis sowie grol3e
Grunflachen vorgesehen. Die Bebauung ist mit ausreichend Durchlassen in
Stromungsrichtung geplant, um gemaf ,Klimagerechtem Flachenmanagement®
den flachenhaften Kaltluftabfluss (GEO-NET 2019) so wenig wie moglich zu be-
hindern.

Die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung
der Planung aufgrund der Kleinflachigkeit vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren und werden in Kap. 4.2.4 abgehandelt. Der Bebauungsplan trifft
keine Aussagen zu erneuerbaren Energien. Die Nutzung von Sonnenenergie zur
Erzeugung elektrischer oder Warmeenergie obliegt, ungeachtet gesetzlicher Vor-
gaben, den zuklnftigen Nutzern bzw. Eigentimern.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klima-
wandels ist derzeit nicht erkennbar.

Umweltauswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebéaude, der Zuwegungen sowie der Stellplatzflachen wer-
den voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe an-
gewandt bzw. eingesetzt, von denen bei sachgerechtem Umgang keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die mal3geblichen Wirkfaktoren sind die Flachenumwandlung und die Versiege-
lung. Es werden die jeweiligen Biotoptypen und Nutzungseinheiten den zukinfti-
gen (einschlieR3lich der MaBhahmen im Gebiet selbst) gegentibergestellit.

Die betroffenen Nutzungen und Biotoptypen werden quantitativ aufgelistet und
mit den jeweiligen Wertigkeiten verrechnet (s. Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung“; Vermeidungs-/ Verminderungsmalf3nahmen, s. Kap. 5.1.
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Die biologische Vielfalt erfahrt durch die Realisierung des Bebauungsplans keine
gravierenden Veranderungen. Zum einen sind keine Schutzgebiete, die fur den
Erhalt der biologischen Vielfalt ausschlaggebend sind und diese als explizites
Schutzgut aufweisen, durch den Bebauungsplan betroffen. Zum anderen werden
durch die Ein- und Durchgrinung des Baugebietes punktuelle Habitatstrukturen
mit einer im Vergleich zur Bestandssituation héherwertigen Bedeutung angelegt.

Hinweis auf Vermeidung

V1: Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden bezlglich Brutvogeln werden die
etwaig erforderlichen Gehdlzrodungen ab dem 01. Oktober bis zum 28./ 29. Feb-
ruar durchgefuhrt. Die Fristen sind flr den gesamten Geltungsbereich einzuhal-
ten. (Naheres s. Kap. 4.4 und 5.1).

Hinweis auf Verminderung

Pflanzgebote / Pflanzbindung: Durch die Pflanzgebote und Pflanzbindungen
wird sichergestellt, dass ein bestimmter Gehdlz- bzw. Griunflachenanteil im Ge-
biet nicht unterschritten wird. Bei den Pflanzgeboten werden ausschlief3lich ein-
heimische, standortgerechte Gehdlze der LfU-Empfehlung (LfU 2002) zu Grunde
gelegt. Die geplante Dachbegriinung bietet Lebensraume fir Tiere und Pflanzen.

V3 und V4: Die AulRenbeleuchtungen im Plangebiet werden insektenfreundlich
gestaltet und MalRBhahmen gegen Vogelschlag vorgesehen.

Nach Bericksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- Verminderungs- und
planinternen Ausgleichsmalinahmen (s. Kap. 5.1 und 5.2) ergibt sich fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Kompensationsiberschuss von
-35.784 Wertpunkten (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®).

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Grundwasser

Wie den Ausfuhrungen in Kapitel 2.1.3 zu entnehmen ist, handelt es sich bei den
Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen®
teilweise um bereits vorhandene Verkehrsflachen und somit um versiegelte Bo-
den oder direkt angrenzend um anthropogen Uberformte Siedlungsbdden. Die
unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Bereiche sind am Westrand als ,m12:
Unversiegelte Flachen ,Auengley-Brauner Auenboden und Brauner Auen-boden-
Auengley aus Auenlehm® kategorisiert, der verbleibende Planungsraum als ,m9:
unversiegelte Flachen ,Pelosol aus Opalinuston-FlieRerde, stellenweise von ge-
ringmachtiger I6sslehmhaltiger FlieBerde Uberlagert®.

Mafigebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzungen
gegenibergestellt und gemal LUBW bilanziert. Die betroffenen Flachen werden
mit den Bodenfunktionen aufgelistet und mit den jeweiligen Wertigkeiten verrech-
net (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®). Durch die vorgese-
hene Bebauung werden zudem die Deckschichten tUber den Grundwasserleiter
vermindert. Allerdings sehen weder die dem Umweltbericht zugrunde gelegten
Bewertungsrichtlinien der LUBW noch der OKVO eine separate Bilanzierung vor.

Boden

Durch das Vorhaben werden im ganzen Gebiet Boden mit hoher Wertigkeit fur
,Filter und Puffer fir Schadstoffe* in Anspruch genommen, auf einem Teil der
Flache auch mit hohen Wertigkeiten fur die Natlrliche Bodenfruchtbarkeit und mit
hoher bis sehr hoher Wertigkeit die Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf".
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Grundwasser

Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert und der
Oberflachenabfluss erhéht. Durch das Vorhaben werden vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Béden mit geringer Bedeutung fir dieses Schutzgut in An-
spruch genommen, da die Durchlassigkeit der oberen grundwasserfiihrenden
hydrogeologischen Einheiten mit gering bewertet wird.

Hinweis auf Vermeidung

V5: Fur den schonenden Umgang des Oberbodens wird im gesamten Geltungs-
bereich der anfallende Aushub durch sachgerechte Lagerung in nutzbarem Zu-
stand erhalten und wird wiederverwendet.

Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und deren Lagerung die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Ver-
kehr Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (AnlagenVO wassergefahrdende Stoffe - VAwWS) zu beachten.

Hinweis auf Verminderung

Far die ErschlieBung werden lediglich weitere Bodenversiegelungen fiir den Bau
einer StichstralRe erforderlich, was den sparsamen Umgang mit dem Schutzgut
Boden ermdéglicht.

V6: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermindern und die Grund-
wasserneubildungsrate nicht mehr als nétig zu beeintréachtigen, werden PKW-
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material angelegt.

V7: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermeiden, werden Flachdacher
weitgehend extensiv mit einer Substratschicht von mind. 15 cm H6he begriint.

Nach Berlicksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- Verminderungsmafnah-
men sowie den planinternen Ausgleichsmaflinahmen (s. Kap. 5.1 und 5.2) ergibt
sich fur das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von -35.351 OP (siehe
Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®).

Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser

Da sich unmittelbar im Geltungsbereich keine Oberflachengewasser befinden,
sind keine direkten Auswirkungen auf Oberflachengewdasser zu erwarten.

Durch die Versiegelung wird der Oberflaichenabfluss erhdoht und das Retentions-
vermoégen der Landschaft vermindert.

Hinweis auf Verminderung

V6: Um die Regenrtickhaltung nicht mehr als ndtig zu beeintrachtigen werden
PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material angelegt (siehe auch Kap.
4.2.2). Damit ist zugleich eine gewisse Speicherung des Regenwassers maglich,
wodurch eine Entlastung des Abwasserkanalnetzes erreicht wird.

V7: Um der Verminderung des Retentionsvermégens entgegenzuwirken, wird
das angefallene unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen weitgehend
durch eine extensive Dachbegriinung zurtickgehalten, wodurch auf diesen Fla-
chen etwa 40-60 % des Jahresniederschlags zuriickgehalten wird. Ein Grof3teil
dieses Niederschlagswassers verdunstet, der Rest flie3t zeitverzdgert ab. Rohr-
leitungen, Kanale, Uberlaufbecken etc. kénnen so kleiner dimensioniert werden.
Dadurch wird die Uberschwemmungsgefahr gemindert und die Kanalisationsnet-
ze entlastet.
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V8: Innerhalb der festgesetzten Mischgebietsflachen und Flachen fiir den Gemein-
bedarf sind die anfallenden Oberflachenwasser von befestigten Flachen wie Dach-
flachen, Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen zur Regenrickhaltung und langsamen
Abwirtschaftung in Zisternen oder Pufferbecken aufzufangen.

Das Oberflachenwasser der befestigten Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen ist da-
bei getrennt vom Dachflachenwasser zurlickzuhalten und abzuleiten. Das Oberfla-
chenwasser der Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen ist dem stadtischen Mischwas-
serkanal, das Oberflachenwasser der Dachflachen dem stadtischen Regenwasser-
kanal zuzufihren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzungen
gegenlbergestellt und bilanziert (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung®).

Durch das Vorhaben gehen vorwiegend Flachen mit einer mittleren Bedeutung
fur die Kaltluftproduktionsrate verloren. Durch die Versiegelung und die Bebau-
ung erhdhen sich der Warmeinseleffekt und die Lufttemperatur. Die geplante Be-
bauung wird nach Realisierung der Baumal3nahme mit gering bewertet.

Hinweis auf Verminderung:

Durch umfangreichen Pflanzgebote wird die negative Wirkung der Versiegelung
auf die Kaltluftproduktion vermindert. Die Pflanzgebote Pfg 1, 2 und 4 dienen der
Ein- und Durchgriinung der geplanten Bebauung. Zusammen mit der vorgesehe-
nen Dachbegrinung (Pfg 3 / V7) wirken die Pflanzgebote der Aufwarmung des
Gebiets entgegen. Die Grundacher filtern zudem Staub und Schadstoffe aus der
Luft.

Um eine gute Durchstrombarkeit zu gewahrleisten und den flachenhaften Kalt-
luftabfluss in die angrenzende Bebauung so wenig wie mdglich zu behindern er-
folgte die Planung unter Beriicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen
(GEO-NET 2019).

Nach Berticksichtigung der aufgefiihrten Verminderungsmaflinahmen sowie der
aufgeflihrten planinternen AusgleichsmafRnahmen (s. Kapitel 5.1 und 5.2) ergibt
sich for das Schutzgut Klima und Luft ein Kompensationsdefizit von
-17.152 Wertpunkten (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®).

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Maf3gebliche Wirkfaktoren sind die visuellen Effekte durch die neue Bebauung.
Der Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennut-
zungen gegenubergestellt und bilanziert (siehe Anlage 2 ,Eingriffs-/ Aus-
gleichshilanzierung*).

Hinweis auf Verminderung:

Durch das Vorhaben wird der bestehende nordwestliche Siedlungsrand von Wei-
ler in den Bergen geringfiigig nach Norden verschoben. Durch die Eingriinung
des kinftigen Siedlungsrandes wird der neue Siedlungskorper in die Landschaft
eingebunden. Somit werden storende visuelle Effekte der Planung weitestgehend
vermieden.
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Ein gleichmaRiger Durchgrinungsgrad des Plangebiets wird durch Pflanzgebote
gewahrleistet. Bei der Gehdlzauswahl fur die Pflanzgebote wurden die Empfeh-
lungen der LfU (LfU 2002) bericksichtigt oder die Verwendung von alten, regio-
nalen Obstbaumsorten empfohlen. Durch diese Gehdlzauswahl werden die Be-
eintrachtigungen auf das Landschaftshild zusatzlich abgemildert.

Nach Bertcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3-
nahmen sowie der aufgefiihrten planinternen Ausgleichsmalinahmen (s. Kap.
5.1 und 5.2) ergibt sich fir das Schutzgut Landschaftsbild ein Kompensationsde-
fizit von -10.875 Wertpunkten (s. Anlage 2 ,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®).

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen unter dem Gesichtspunkt der
menschlichen Gesundheit kbnnen im Zusammenhang mit dauerhafter Flachen-
umwandlung oder Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie der Schallemissio-
nen entstehen.

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung fiir die wohnungsnahe Kurzzeiterho-
lung, sind Auswirkungen der dauerhaften Flachenumwandlung diesbeziglich
nicht erkennbar, zumal der nahegelegene Radweg mit tUberortlicher Bedeutung
von der Planung nicht beeintrachtigt wird.

Durch die geplante Bebauung werden sich der Quell- und Zielverkehr sowie die
Schallemissionen fur den Planbereich erhéhen. Diese Erhéhung wird sich auf die
Uber 40 m entfernte Wohnbebauung im Osten sowie das sudlich angrenzende
Mischgebiet voraussichtlich in einem vertraglichen MalRe auswirken. Schallemis-
sionen durch die Feuerwehr fiir Noteinsatze missen gemalf einer Ausnahmereg-
lung der TA Larm von der Nachbarschaft hingenommen werden.

Erhebliche negative Effekte fir dieses Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine in die Denkmallisten eingetragenen
Denkmaéler gemaR 8 2 DSchG vorkommen und im Boden befindliche Altertimer
wegen der in der Vergangenheit stattgefundenen intensiven Nutzungen ebenfalls
nicht mehr zu erwarten sind, kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass
es zu keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und Sachguter
kommen wird (Zufallsfunde s. Kap. 5.1).

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéassern

Emissionen: Zur Vermeidung von stofflichen Emissionen und Schallemissionen
regeln gesetzliche Vorgaben die Hohe der zuldssigen Emissionsraten.

Abfélle: Der sachgerechte Umgang mit anfallenden Abfallen und Abwassern
wéhrend der Bauphase und dem Betrieb obliegt den Bauherren im Bereich des
Baugebiets sowie den kunftigen Nutzern der Mischbebauung innerhalb des
Mischgebiets.

Abwasser: Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Mischsystem. Das Regen-
wasser wird Uber Zisternen langsam abgewirtschaftet.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Der Bebauungsplan trifft Aussagen zu baulichen Rahmenbedingungen der Nut-
zung von erneuerbaren Energien. Die Nutzung von Sonnenenergie zur Erzeu-
gung elektrischer oder Warmeenergie obliegt — ebenso wie Energie sparsam und
effizient zu verwenden - ungeachtet gesetzlicher Vorgaben, den zukiinftigen Nut-
zern bzw. Eigentimern.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Grundsatzlich sind die Inhalte der in Kap. 1.4 genannten umweltbezogenen
Fachgesetze und Fachplanerischen Vorgaben zu bertcksichtigen.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden

In Schwabisch Gmuind befindet sich laut LUBW (2024) keine Umweltzone, die
aufgrund einer Uberschreitung der Grenzwerte bei Luftschadstoffmessungen ei-
nen Luftreinhalteplan aufwiest. Mit dem Bebauungsplan sind keine Nutzungsan-
derungen mit Auswirkungen auf die bestmogliche Luftqualitéat verbunden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern bertck-
sichtigten Funktionszusammenhange hinausgehen (s. Kap. 0), ergeben sich
nicht. Eine Verstarkung der Auswirkungen durch sich gegenseitig in negativer
Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem BPlan zul&ssi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen oder Kata-
strophen (nach § 50 Satz 1 BImSchG) zu beachten sind.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / weitere Schutzausweisungen

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im weiteren Umfeld des Bauvorhabens befinden sich keine ,Natura 2000-
Gebiete“. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Albtrauf Donzdorf - Heubach® liegt
ca. 1.700 m in stddostlicher Richtung. Daher kann aus fachlicher Sicht mit Sicher-
heit ausgeschlossen werden, dass die Erhaltungsziele der ,Natura 2000 Gebiete
durch die Wirkungen des geplanten Baugebiets betroffen sind.

Schutzausweisungen im Geltungsbereich: geschutztes Biotop Streuobst

Im Geltungsbereich befindet sich ein gemal § 33a Abs. 1 NatSchG geschutzter
Streuobstbestand. Der vorliegende Bebauungsplan sieht mittels Pflanzbindungen
vor, diesen Bestand zu erhalten und durch Neupflanzungen im Bereich der Malf3-
nahme M2 zu erweitern.
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Schutzausweisungen im Geltungsbereich: Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet (USG) der Pfaffenklinge. Da
im Plangebiet ein Hochwasserereignis statistisch mindestens einmal in 10 Jahren
zu erwarten ist (LUBW 2024), ist es als USG festgesetzt, ohne dass es einer wei-
teren Festsetzung bedarf (s. Abbildung 6).

Ob sich der FlieBweg des Hochwassers im Falle einer Ausuferung der Pfaffen-
klinge bei Starkregen tatséchlich so einstellt, wie in der HWGK dargestellt, wird
bezweifelt. Vielmehr dirfte es sich hier um einen modellierten FlieBweg handeln.
Eine von der Stadt Schwabisch Gmind bei der BGS Wasserwirtschaft GmbH in
Auftrag gegebene Nachberechnung auf der Grundlage detaillierter Bestandsda-
ten hat ergeben, dass bei Ausuferung der Pfaffenklinge tatsachlich ein Abfluss
Uber die WolfackerstraRe und die Strimpfelbachstralle durch das Plangebiet
entstehen konnte. Dieser Abfluss findet innerhalb des Plangebiets breitflachig mit
einer Wassertiefe von 1 bis 5 cm statt. Die Berechnungen von BGS bestatigen
damit, dass das USG fachlich begriindet ist. Im rechtlichen Sinne hat das USG
jedoch nur die Ausdehnung gemaR HWGK.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Ausweisung von neuen Baugebieten im Auf3enbereich in Bauleitplanen oder
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Die Untere Wasser-
behdrde kann hiervon ausnahmsweise Abweichungen unter den Voraussetzun-
gen des 8§ 78 Abs. 2 WHG zulassen.

Damit der Bebauungsplan an dieser Stelle aufgestellt werden kann, muss die
Hochwasserproblematik gelést werden. Hierfiir gibt es derzeit mehrere Lésungs-
ansatze. Am geeignetsten erscheint, die Uberflutungsflaiche im Plangebiet zu
eliminieren, indem im Bereich des Einlaufs der Pfaffenklingen-Dole Mal3hahmen
zum Hochwasserschutz umgesetzt werden. Vor dem Einlauf der Verdolung ist
der Bachquerschnitt relativ klein und nicht leistungsfahig genug, wodurch die
Pfaffenklinge bereits hier ausufert. Es wird nun Uberprift, ob durch Anhebung
des rechten Ufers (bzw. Ausbau des Bachbettes) das Ausufern verhindert wer-
den kann. Zudem ist die Leistungsfahigkeit der Verdolung detaillierter zu unter-
suchen. Sollte das geplante Vorgehen tatsédchlich zu einer Verbesserung der
Hochwassersituation und damit zu einer Aufldsung der Uberflutungsflache im
Plangebiet fiihren, ist fur die Umsetzung der Mal3Bnahme ein Wasserrechtsverfah-
ren notwendig. Die wasserrechtliche Genehmigung muss erfolgen, bevor der Be-
bauungsplan in Kraft tritt.

In den Hochwassergefahrenkarten ist zudem die stidwestlich gelegene Flache
als HQ extrem dargestellt (LUBW 2024). Rechtliche Auswirkungen auf das Be-
bauungsplanverfahren ergeben sich dadurch nicht. Dennoch wird vorgeschlagen,
eine hochwasserangepasste Bauweise umzusetzen.

Schutzausweisungen im Umfeld

Geschitztes Biotop ,Striimpfelbach zwischen Herdtlinsweiler und Bettringen
(Biotop-Nr. 172251360008)

Durch das Bauvorhaben wird das nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotop nicht
beeintrachtigt, da es sich in einem kirzesten Abstand von ca. 10 m zum West-
rand des Geltungsbereichs befindet.

“
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Artenschutz / Prifung der Verbotstatbestande (gem. § 44 BNatSchG)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr
Hutwiesen® ist keine weiterfihrende artenschutzrechtliche Betrachtung erforder-
lich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind im Bundesnaturschutzgesetz
in § 44 ff. geregelt.

Im Rahmen einer Relevanzuntersuchung wurde das Plangebiet auf mégliche
Habitatfunktionen flir Arten, die unter den Schutz des § 44 BNatSchG fallen,
untersucht. Hierzu z&hlen die européischen Vogelarten sowie die europarechtlich
streng geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.

In der Relevanzuntersuchung (IB-Blaser 2024) wurden in der Streuobstwiese im
Suden des Geltungsbereichs potenzielle Lebensraumstrukturen fiir héhlenbri-
tende Vogelarten, Fledermause und ggf. auch Holzkaferarten erfasst. Als zentra-
le Habitatelemente im Baumbestand dienen insbesondere einige Stammhohlen
und -anrisse.

Die zuvor beschriebenen Habitatstrukturen innerhalb des Streuobstbestands
bleiben im weiteren Projetverlauf gemaly Pflanzbindung des Bebauungsplans
vollstandig erhalten. Da diese Wiese die Funktion einer internen Ausgleichsflache
fur den Bebauungsplan tbernehmen soll, wird sie durch ein Pflanzgebot in der
Maflnahmenflache M1 des Bebauungsplans erweitert. Ein Verlust der wertvollen
Lebensraumstrukturen ist somit von vorneherein auszuschlief3en.

Vermeidungsmafnahme V1: Fur etwaig erforderliche Gehdélzfallungen zu einem
spateren Zeitpunkt wird der Rodungszeitraum auf den Zeitraum innerhalb des
Geltungsbereichs vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar beschrankt.

Eine Betroffenheit anderer streng geschuitzter Artengruppen (d. h. sonstige Sau-
getiere, Amphibien, Reptilien, Fische / Krebse, Schmetterlinge, Libellen, Weich-
tiere sowie Farn- und Blutenpflanzen) wurde aufgrund fehlender Habitatstruktu-
ren im Geltungsbereich des Bebauungsplans ebenso sicher ausgeschlossen.

Im Rahmen des Artenschutzes werden im weiteren Verfahren keine MaBhahmen
erforderlich. Die Sicherung der Streuobstwiese (mitsamt deren Habitate) erfolgt
bereits Uber eine Pflanzbindung im Bebauungsplan.

Fazit

Zusammenfassend werden, unter Bertcksichtigung der oben genannten Mal-
nahmen Pflanzbindung und V1, durch das geplante Vorhaben die Verbotstatbe-
stdnde des 8 44 BNatSchG fur keine der tGberpruften Arten erflllt. Eine Beschrei-
bung der MaRnahmen erfolgt in den Kapiteln 5.1 und 5.2.

Die Beantragung einer Ausnahme bei der Oberen Naturschutzbehdrde ist daher
aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.
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Mallnahmenkonzept
Vermeidungs-/ Verminderungsmalflinahmen

Zur Vermeidung oder Verminderung der mit dem Vorhaben verbundenen Beein-
trachtigungen sind MalRnahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bau-
ausfuihrung (Optimierung) und verkehrlichen Nutzung méglich. Die Vermeidung /
Verminderung von Beeintrachtigungen hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz.

Um eine nachhaltige Verfligharkeit der natiirlichen Ressourcen zu ermoglichen,
wurde die Planung soweit optimiert, um Eingriffe in Flache, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt auf ein Minimum zu beschranken. Grund-
satzlich wird die Tatsache, dass fir die Erschlielung des Gebiets keine neuen
Flachen bendétigt werden, im Sinne der Nachhaltigkeit positiv bewertet.

Folgende MaRRnhahmen sind noch durchzufilhren bzw. bei der Planung bereits
erfolgt:

Die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung schlie3t aufgrund der Habitatvor-
kommen und Ubersichtsbegehungen ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fiir die meisten relevanten Artengruppen aus. Die Priifung der Verbotstat-
bestande gemal § 44 BNatSchG ergab, dass folgende VermeidungsmafRnahme zum
besonderen Artenschutz erforderlich ist:

V1 Begrenzung des Rodungszeitraums: Fir etwaige Gehdlzfallungen im Gel-
tungsbereich wird der Rodungszeitraum auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar beschréankt.

Bei der Gehdlzauswahl fur die Pflanzgebote zur Durch- und Eingriinung wurden die
Empfehlungen der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (LfU 2002) zugrun-
de gelegt, bevorzugt alte, regionale Obstbaumsorten oder Wildobstgehdlze gewahit
(siehe Pflanzlisten in Kap. 5.2).

V2 Pflanzbindung: Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung dargestellten Ein-
zelbaume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

V3 Insektenfreundliche Beleuchtung: Die Auf3enbeleuchtung im Plangebiet ist in-
sektenfreundlich zu gestalten. Hierfir sind streulichtarme, geschlossene Leuchtenty-
pen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
Niederdrucklampen oder warmwei3e LED-Lampen mit Farbtemperaturen bis max.
3.000 Kelvin) zu verwenden und die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht
konzentriert von oben nach unten abstrahlt. Eine horizontale oder nach oben ausge-
richtete Beleuchtung ist zu vermeiden (s. MaBhahme 4 der BP-Festsetzungen).

V4 MalRnahmen gegen Vogelschlag: Zur Vermeidung und Verminderung von Vo-
gelschlag an groR¥flachigen Glasfronten werden nachfolgende MalZnahmen empfoh-
len:

- Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (Das An-
bringen von Greifvogelsilhouetten ist keine geeignete MalRnahme zur Vorbeugung
von Vogelschlagrisiko),

- Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien,

- Verhinderung von Durchsichten und Korridoren,

- Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten (Schmid
2012).

(s. Malinahme 5 der BP-Festsetzungen).

V5 Schonender Umgang mit Oberboden: Um den ausgehobenen Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten, wird er gesichert, fachgerecht in Mieten zwischenge-
lagert und anschliel3end wiederverwendet.

V6 Gestaltung mit wasserdurchlassigem Material: Pkw-Stellplatze sind mit was-
serdurchlassigen Belagen (wassergebunden, Rasengittersteinen, Pflaster ab 3 cm
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Fugenbreite, wasserdurchlassiges Betonpflaster 0.4.) anzulegen.

V7 Dachbegriinung: Flachdacher sind zu 60 % extensiv mit einer Substratschicht
von mind. 15 cm Hohe zu begrinen. Dadurch wird auf diesen Flachen etwa 40-60 %
des Jahresniederschlags zurtickgehalten, s. PFG 3.

V8 Rickhaltung von Niederschlagwasser: Innerhalb der festgesetzten Mischge-
bietsflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf sind die anfallenden Oberflachen-
wasser von befestigten Flachen wie Dachflachen, Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsfla-
chen zur Regenriickhaltung und langsamen Abwirtschaftung in Zisternen oder Puff-
erbecken aufzufangen. Das Oberflaichenwasser der befestigten Hof-, Stellplatz- und
Zufahrtsflachen ist dabei getrennt vom Dachflachenwasser zuriickzuhalten und abzu-
leiten. Das Oberflachenwasser der Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen ist dem stad-
tischen Mischwasserkanal, das Oberflachenwasser der Dachflachen dem stadti-
schen Regenwasserkanal zuzuftihren.

Als Bemessungswert fur das Ruckhaltevolumen ist 3 m3 je 100 m2 befestigte Flache
anzusetzen. Fir das Ruckhaltevolumen darf eine evtl. Regenwasserspeicherung fiir
Giel3- und Brauchwasser nicht in Ansatz gebracht werden. Die Rickhaltung muss
einen permanent offenen Abfluss von 0,1 I/s / 100 m? befestigter Flache haben. Fir
begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke
von mindestens 15 cm braucht anteilig kein Puffervolumen nachgewiesen werden.

Treten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist das
Landratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht, hinzuzu-
ziehen. Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und deren Lagerung die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Ver-
kehr Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbe-
triebe (AnlagenVO wassergefahrdende Stoffe - VAwWS) zu beachten.

Die Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft durch Eingriinung,
Durchgriinung sowie Dachbegriinung (Pfg 1 bis 4) vermindern die negative Wirkung
der Versiegelung auf das Schutzgut Klima und Luft und die negativen Auswirkungen
auf das Landschaftshild. Die Griindacher filtern zudem Staub und Schadstoffe aus
der Luft und wirken der Aufheizung des Siedlungsraumes entgegen.

Um den flachenhaften Kaltluftabfluss Richtung Norden / Nordosten nicht zu behin-
dern, erfolgte die Planung unter Berlicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktio-
nen (GEO-NET 2019).

Bei der Geholzauswahl fir die Pflanzgebote wurden die Empfehlungen der LfU (LfU
2002) oder die Verwendung alter, regionaler Sorten zu Grunde gelegt (siehe Pflanz-
listen in Kap. 5.2.2).

Durch eine Einschrankung der Gebaude- / Traufhthen werden stérende optische
Wirkungen vermindert.

Unter Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen, gesetzlicher Vorgaben und
technischer Normen sind keine Mal3nahmen erforderlich.

Berticksichtigung der Meldepflicht gemaf § 20 DSchG bei zufalligen Funden im Zuge
der Bautatigkeit.

Ausgleichsmal3inahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Pflanzgebote

Aufgrund der vorgesehenen Ein- und Durchgriinung des Plangebiets ist es mog-
lich, einen Teil des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs durch Gestal-
tungsmafllnahmen zu erbringen (siehe Bebauungsplan). Durch entsprechende
Geholzauswahl lassen sich naturnahe, standortgerechte Grinbestande anlegen

(Pflanzlisten, s. Kapitel 5.2.2).
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Schottergéarten und lose Stein-/ Materialschittungen sind nicht zulassig. In den
privaten Grunflachen sind keine Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig.

Pflanzgebote auf privaten Grinflachen
Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind zur
Eingrinung des StralRenraums standortgerechte, heimische Baume (s. Pflanzliste
Strallenbdume) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die dargestellten
Standorte kdnnen aus erschlieBungstechnischen oder gestalterischen Griinden paral-
lel zum Strafenrand verschoben werden.

Dabei sind die Einzelbdume im dargestellten Umfang zu pflanzen und abgangige
Baume sind zu ersetzen.

Bei der Errichtung von Gebauden ist die langfristige Entwicklungsmoglichkeit der
Baume mit einem Kronenraum von 100 m2 sicher zu stellen.

Anpflanzung von heimischen Strauchern zur Gebietseingrinung

Die im Plan festgesetzten Flachen (PFG 2) sind in lockerer Form, zu mindestens
50 %, mit standortgerechneten, heimischen Gehdlzen (s. Pflanzliste Straucher) zu
bepflanzen. Die Straucher sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
gemal Pflanzliste zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine bauli-
chen Anlagen zulassig.

Auf der verbleibenden Flache erfolgt die Ansaat einer autochthonen Saatgutmi-
schung aus 90 % Wildblumen. Dabei werden die Anspriiche von Wildbienen und
Schmetterlingen berlcksichtigt. Durch fachgerechte Pflege dieser Bereiche aulier-
halb der flachigen Gehoélzpflanzung - Mahd im Frihjahr (z.B. Marz) alle zwei bis drei
Jahre mit Abfuhr des Mahdguts — ist die Entwicklung zu einer blltenreichen Saum-
vegetation gewahrleistet.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 10°) sind zu mindestens
60 % der Dachflache extensiv (Substrathbhe mind. 15 cm) zu bepflanzen. Artenvor-
schlage siehe Pflanzliste Dachbegriinung.

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auch im Bereich der Dachbegriinung zu-
lassig (keine Befreiung der Dachbegriinung fiir solare Energienutzung).

Die Dachbegriinung dient der Pufferung des Regenwassers sowie zur Minimierung
des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden, Klima / Luft und Landschaft.

Eingrinung Parkplatze

Nicht Gberdachte Stellplatzflachen sind durch Baumpflanzungen zu durchgriinen.

Je vier nicht Gberdachte Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(s. Pflanzliste StraRenb&ume) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume des Pflanzgebot 1 kénnen hierauf angerechnet werden, sofern sich diese
im Bereich der Stellplatzflachen befinden und in die Planung integriert werden.

Anlage eines naturnahe Retentionsbeckens

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache zur Retention von Nieder-
schlagswasser (6ffentliches Regenrickhaltebecken innerhalb der privaten Grinfla-
che) ist die Muldensohle mit einer standorttypischen Saatgutmischung flir gewasser-
begleitende Hochstaudensdume aus gebietseigenem Saatgut anzusaen. Da die Fla-
chen aufgrund der Teilversickerung und gedrosselten Entleerung des anfallenden
unbelasteten Niederschlagswassers der geplanten Bebauung lediglich temporéar
starkerer Vernassung ausgesetzt sind, wird sich langfristig ein Mischbiotop aus Fett-

Schwabisch Gmind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht



M1/ Pfg 6

M2/ Pb/
Pfg 7

5.2.2

Mafinahmenkonzept 47

wiese und gewasserbegleitenden Hochstauden entwickeln, deren Anteil auf jeweils
50% geschatzt wird.

Pflege: Mahd zweimal im Jahr im Juni und September mit Abfuhr des Mahguts.

Auf den verbleibenden Bdschungsbereichen des im Bebauungsplan gekennzeichne-
ten Retentionsbeckens ist eine autochthone Saatgutmischung "Saum" anzuséaen, die
sich teils zur gewasserbegleitenden Hochstaudenflur entwickeln wird.

Pflege: abschnittsweise Mahd alle 2-3 Jahre im Méarz mit Abfuhr des Mahguts.

Entwicklung von Streuobstbestdnden auf bestehenden Wiesenflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung als MalRnahmenflache M1 dargestellten Flache
sind gemal Planeintrag Obsthochstamme - bevorzugt alte, regionale Sorten (siehe
Pflanzliste Obstbaumsorten) — zur Anlage einer Streuobstwiese zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die Darstellung im Plan ist nicht bindend und dient
nur der Orientierung. Die Pflanzung erfolgt in Reihe, der Pflanzabstand der Baume
muss ca. 12 m betragen (ausreichende Pflanzabstande zur kinftigen Wiesenmahd
und Einsatz von Kreiselwender fiir Heu etc.). Die Pflanzdichte soll auf den bisher
baumfreien Flachen bei ca. 70 Baume / ha liegen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen an dem westlich des Plangebiets verlaufenden
Mischwasserkanals, haben tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand von 5,0 m
zur Achse des Kanals einzuhalten.

Abgangige Baume sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neupflanzun-
gen sukzessive zu ersetzen. Es sind Hochstdamme mit einer Stammhdhe von mind.
1,60 m bis 1,80 m zu verwenden.

Erhalt und Erganzung von Streuobstbestanden auf bestehenden Wiesenflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung als MalRnahmenflache M2 dargestellten Flache
sind die vorhandenen Streuobstbdume zu pflegen, im eingetragenen Umfang zu
erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéangige Baume sind vom jeweiligen Grundstiicksbesitzer innerhalb einer Vegeta-
tionsperiode durch Neupflanzungen zu ersetzen. Dabei sind bevorzugt alte, regionale
Sorten (siehe Pflanzliste Obstbaumsorten) als Hochstamme mit einer Stammkrone
von mind. 1,60 bis 1,80m zu verwenden. Der zuklnftige Pflanzabstand soll ca. 12 m
betragen (ausreichende Pflanzabstande zur kinftigen Wiesenmahd und Einsatz von
Kreiselwender fir Heu etc.).

Zur Vermeidung von Beschadigungen an dem westlich des Plangebiets verlaufenden
Mischwasserkanals, haben tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand von 5,0 m
zur Achse des Kanals einzuhalten.

Geholzarten und Qualitaten

Pflanzliste StraRenbaume:

GroRRkronige Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Klein- und Mittelkronige Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Qualitaten: Hochstamme, STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen

Pflanzliste Obstbaumsorten_(Empfehlung)

Apfelsorten: Piros, Retina, Rebella, Santana, Ruibnola, Alkemene, Gravensteiner, Roter
Boskoop, Sirisu, Topaz, Bitterfelder, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Brettacher,
Rote Sternrenette, etc.

Birnensorten: Clapps Liebling, Williams Christ Birne, Stuttgarter Geil3hirtle, Friihe von
Trevooux, Alexander Lucas, Grafin von Paris, Conference, etc. Schweizer Wasserbirne,
Karcherbirne, Palmischbirne, etc.

Walnlsse: Samling, Nr. 26, Nr. 120, Nr. 139, Lake, Mars

SuRkirsche: Schneiders spéate Korpel, Hedelfinger, Buttners Spate Knorpel, Regina, Star,
Kordina etc.

Zwetschgen: Ersinger Frihzwetschge, Elena, Hanita etc.
Wildobst:

Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus tominalis Elsbeere

Qualitaten: Hochstamme, STU mindestens 16-18, 3 x v. m. Ballen

Pflanzliste Straucher:

Heimische Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Prunus spinosa Schlehe

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Qualitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm

AusgleichsmalBnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches

Ein Teil des Ausgleichs kann durch die festgesetzten Pflanzgebote innerhalb des
Geltungsbereichs erfolgen. Dennoch werden AusgleichsmafRnahmen auf3erhalb
des Geltungsbereichs notwendig, um einen Ausgleich fur das entstehende Kom-
pensationsdefizit zu schaffen. Fir den externen Ausgleich werden die im Folgen-
den beschriebenen Malinahmen herangezogen:

Entwicklung einer Streuobstwiese nordlich des Geltungsbereichs

Auf einem Teilbereich des Flurstiicks Nr. 463/2 sowie auf dem ganzen Flursttick
464/1 in Schwabisch Gmind - Weiler in den Bergen, ist zur Eingrinung des
Plangebiets und zur Starkung des Biotopverbunds mittlerer Standorte eine
Streuobstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
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Die gesamte MaRnahmenflache wird als Fettwiese mittlerer Standorte bewirt-
schaftet. Im Osten, entlang der Strimpfelbacherstral3e stehen zwei Birnb&dumen.
Auf der gesamten MalRnahmenflache wird unter Berticksichtigung der bestands-
baume eine Streuobstwiese entwickelt.

Die Wiese wird durch eine zweischirige Mahd (Ende Mai / Anfang Juni und Sep-
tember) mit Abrdumen des Mahguts extensiviert, artenreich entwickelt und
dadurch 6kologisch aufgewertet. Dinge- und Spritzmittel sind nicht zu verwen-
den, bzw. lediglich in dem Umfang, wie er im biologischen Landbau erfolgt.

Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen und Ziegen unter fachgerechtem
Geholzschutz erfolgen. Naheres s. Anlage 3: ,,MaBnahmenblatter.

Unter Bericksichtigung der Bestandsbdume werden im gesamten Bereich Obst-
baumhochstamme gepflanzt und dauerhaft fachgerecht gepflegt. Verwendung
finden die im Umweltbericht, Kap. 5.2.2 genannten Sorten. Qualitdt der Hoch-
stamme: STU mind. 16-18, 3x v.m. Ballen (Anordnungsvorschlag und pflegehin-
weise s. Anlage 3 ,,Malinahmenblatter®).

Mit der GesamtmalRhahme mit einem Flachenumfang von 2.080 m2 entsteht eine
naturschutzfachliche Aufwertung von 14.560 WP.

Wiesenextensivierung westlich des Geltungsbereichs

A3

Auf einem Teilbereich des Flurstiicks 463/2, westlich des Plangebiets, wird die
bestehende Fettwiese durch Verzicht auf Dingemittel und Pestizide und fachge-
rechte Pflege zu einer artenreichen Fettwiese entwickelt.

Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen und Ziegen unter fachgerechtem
Schutz der angrenzenden Gehdlze erfolgen. Naheres s. Anlage 3: ,,MaRnah-
menblatter”.

Nordlich des bestehenden Entwésserungsgrabens kann zwischen Plangebiet
und Strimpfelbach auf insgesamt 2.785 m2 eine naturschutzfachliche Aufwertung
von 8.355 WP kreiert werden.

Wiesenextensivierung nordlich des Geltungsbereichs

A4

Auf einem Teilbereich des Flurstlicks 463/2, nérdlich des Plangebiets und nérd-
lich von Al, wird die bestehende Fettwiese durch Verzicht auf Dingemittel und
Pestizide und fachgerechte Pflege zu einer Magerwiese entwickelt.

Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen und Ziegen unter fachgerechtem
Schutz der angrenzenden Gehdlze erfolgen. Naheres s. Anlage 3: ,,Mafnah-
menblatter”.

Hierbei kann auf einer Flache von insgesamt 4.078 m2 eine naturschutzfachliche
Aufwertung von 24.468 WP kreiert werden.

Wiesenextensivierung auf Flst.nr. 249 in Degenfeld

A5

Diese Potenzialflache fir das Okokonto der Stadt Schwabisch Gmiind mit einer
Gesamtflache von 5.505 m2 wird derzeit weitgehend als Fettwiese bewirtschaftet.
Es ist vorgesehen, das bestehende Feldgeholze zu erhalten. Die Fettwiese mitt-
lerer Standorte mit einem Flachenumfang von 5505 m? wird zu einer Magerwiese
entwickelt. Da sich im 0stlich angrenzenden Naturschutzgebiet (NSG ,Kaltes
Feld mit Hornberg, Galgenberg und Eierberg®, Schutzgebiets-Nr. 1.205) weitere
Magerwiesen und auch Wacholderheiden befinden, dient diese Mal3hahme zu-
dem dem Biotopverbund trockener Standorte.

Durch diese 0kologische Aufwertung kdnnen 33.030 WP kreiert werden.

Wiesenextensivierung auf Filst.nr. 402 in Degenfeld

Diese Potenzialflache fur das Okokonto der Stadt Schwéabisch Gmiind mit einer
Gesamtflache von 3.219 m? wird derzeit weitgehend als Fettwiese bewirtschaftet.
Es ist vorgesehen, diese Fettwiese mittlerer Standorte mit einem Flachenumfang
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von 3.164 m2 zu einer Magerwiese zu entwickelt. Da sich im stdlichen und west-
lichen Umfeld weitere Magerwiesen befinden, dient diese MalRBnahme zudem
dem Biotopverbund trockener Standorte.

Durch diese 0kologische Aufwertung kdnnen 18.984 WP kreiert werden.

Durch die AusgleichsmalBhahmen A1-A5 kdnnen 6kologischen Aufwertun-
gen von insgesamt 99.397 WP gewonnen werden.

Die Malinahmen sind vor der Auslegung noch mit der Unteren Naturschutzbe-
horde und den Pachtern abzustimmen. Die Anzahl der Wertpunkte, die durch die
Okologische Aufwertung kreiert werden, kann sich infolgedessen geringfiigig ver-
andern. Insgesamt sind die genannten planexternen Ausgleichsmaflinahmen auf
jeden Fall ausreichend, um das entstehende Kompensationsdefizit auszuglei-
chen.

Details sind der Anlage 3 ,,MaBnahmenblatter” zu entnehmen.

Durchfiihrung der Grinordnerischen MaRnahmen

a) Allgemeines
Die im offentlichen Bereich festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spéatestens
ein Jahr nach Errichtung der HaupterschlieBung, die Gehdlzpflanzungen im pri-
vaten Bereich spatestens ein Jahr nach Errichtung der Hauptgeb&dude durchzu-
fuhren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

b) Standraum von Gehdlzen
Die offene, oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag ver-
sehene Flache muss mind. 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei
einer Mindestbreite von 2,0 m mind. 16 m2 betragen und eine Tiefe von 80 cm
haben.

c) Pflanzbarkeit von Gehdlzen

Die Pflanzbarkeit von Gehoélzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen
gewabhrleistet sein.

d) Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bei der Pflanzung von Gehdélzen, die mehr als 2 m Hohe erreichen, ist zu an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Abstand von mind. 3 m einzu-
halten. In diesem Bereich ist auf grol3kronige Laubbdume sowie auf Obstbaume
auf stark wachsenden Unterlagen zu verzichten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Moni-
toring)

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des
sogenannten ,Monitorings* ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen oder frihzeitig
zu ermitteln, um unter Umstanden Abhilfemaf3nahmen ergreifen zu kdnnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt
sind, werden die MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberprii-
fung der Einhaltung der Inhalte der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft
insbesondere die sich aus der Art und dem Mal3 der geplanten Bebauung resul-
tierenden Beeintrachtigungen bestimmter Umweltbelange. Dies erfolgt Gber die
Kontrollinstrumente der Bauordnung.
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Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen uberpriift die Bauge-
nehmigungsbehodrde der Stadt Schwabisch Gmind im Rahmen des allgemeinen
Verwaltungshandelns bzw. eine beauftragte Kontrollinstanz den Vollzug der fest-
gesetzten Mallhahmen. Da Uber die Auswirkungen durch Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung hinaus keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert
werden, erscheinen insbesondere die Umsetzung, bzw. Einhaltung der in Kapitel
5 aufgefuhrten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3ihahmen zur
Uberwachung angezeigt.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Zur Beurteilung von Eingriff und Ausgleich wird eine Gegenuberstellung vorge-
nommen. Auf der Eingriffsseite sind, die durch das geplante Baugebiet entstehen-
den Beeintrachtigungen in Form von Verlusten fur die betroffenen Schutzguter
vermerkt. Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmafihahmen ermittelt
sich nach der Empfehlung der LfU fur die ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschatft in der Bauleitplanung® (LfU 2005 A).

Der Ausgleich erfolgt teilweise im Gebiet selbst (siehe Kapitel 5.2). Diese Flachen
werden auf der Ausgleichsseite in Anrechnung gebracht. Der verbleibende Aus-
gleichsbedarf, der im Gebiet nicht kompensiert werden kann, wird tber externe
Flachen des geplanten bauleitplanerischen Okokontos der Stadt Schwabisch
Gmiind erbracht (siehe Kapitel 5.3).

Einzeltabellen Eingriff-Ausgleich

Es werden die Flachen vor und nach dem Eingriff gegeniibergestellt. Das bedeu-
tet, der Geltungsbereich wird vor und nach Umsetzung der Planung betrachtet.
Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen und nach Punkten vorgenommen (siehe
Anhang 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung*).

Gesamtiibersicht

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, dessen Eingriffsintensitat jedoch mit der
Durchfiihrung von mehreren internen Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen
reduziert wird. Dennoch verbleibt ein Eingriffsdefizit von -99.162 Wertpunkten.

Tabelle 8: Ubersicht zur E/A-Bilanz Eingriff

Schutzgut Bestand (WP) Planung (WP) Gesamtdefizit (WP)

Pflanzen und Tiere 156.484 120.700 -35.784
den und

gcr)undwasser (OP) 102.361 67.009 -35.351

Klima und Luft 34.822 17.670 -17.152

Landschaftshild 34.822 23.947 -10.875

Gesamt 328.489 229.327 -99.162

Um das verbleibende Eingriffsdefizit auszugleichen, wird auf die externe Kompen-
sationsmalRnahmen A1l bis A5 des Okokontos der Stadt Schwéabisch Gmiind zu-
rickgegriffen, durch die insgesamt 99.397 Wertpunkte kreiert werden kdénnen.

Die MalRnahmen sind vor der Auslegung noch mit der Unteren Naturschutzbehor-
de und den P&chtern abzustimmen. Die Anzahl der Wertpunkte, die durch die 6ko-
logische Aufwertung kreiert werden, kann sich infolgedessen etwas verandern.
Insgesamt sind die genannten planexternen Ausgleichsmal3nhahmen auf jeden Fall
ausreichend, um das entstehende Kompensationsdefizit auszugleichen.

Details kdnnen Kap. 5.3 und Anlage 3: ,,MaBnahmenblatter“ entnommen wer-
den.
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Unter Berlcksichtigung der planexternen AusgleichsmalRnahmen Al bis A5 ist
das Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen (s. Tabelle 9).

Tabelle 9: Gesamtubersicht zur E/A-Bilanz

Gesamtubersicht Eingriff- Ausgleich
Eingriff
Schutzgut Al (WP) | A2 (WP) | A3 (WP) | A4 (WP) | A5 (WP)
BP (WP)
Pflanzen und Tiere -35.784 12.480 8.355 24.468 33.030 18.984
Boden und
Grundwasser (OP) -35.351 0 0 0 0 0
Klima und Luft -17.152 0
Landschaftsbild -10.875 2.080
Eingriff Summe (WP) -99.162
(A\Alj;‘;‘"e":h Summe 14.560 8.355| 24468 33030 18.984
Ausgleich Summe (WP) 99.397
Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz (WP) -

Nach einer abschlielRenden Zuweisung der AusgleichsmalRnahmen zum Eingriffs-
defizit ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.
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Zusammenfassung

Die Stadt Schwabisch Gmind beabsichtigt im Stadtteil Weiler i. d. B., eine neue
Flache fur den Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltung und Feuerwehr) sowie ein
neues Mischgebiet zu erschlie3en und hat demgemaf den Bebauungsplan Nr.
620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® mit einer Flache von ca. 1,25 ha aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt)
ermittelt und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Derzeit ist die Feuerwehr in einem Gebaude bei der Grundschule in Weiler un-
tergebracht. Es fehlen Sanitarraume, hinzu kommen der schlechte Gesamtzu-
stand des Gebaudes sowie schlechte Umfeldbedingungen wir z.B. fehlende
Stellplatze.

Das Bezirksamt des Teilorts Weiler verfligt derzeit nur Uber eingeschrankt nutz-
bare Raumlichkeiten als Bezirksamt. Diese sind in einem Wohngeb&ude nicht
barrierefrei untergebracht. Durch die gemeinsame Nutzung von Besprechungs-
oder Seminarraumen der Feuerwehr und des Bezirksamts ergeben sich Syner-
gieeffekte, sodass geplant ist in Kombination mit der Feuerwehr auch ein neues
Bezirksamt unterzubringen.

Zudem kdnnen in diesem Zuge zwei Mischgebietsbauplatze ausgewiesen und
damit der Bedarf an Bauflachen fir ortliche Betriebe zumindest teilweise gedeckt
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau des Dorfhauses mit barrierefrei zuganglichem Bezirk-
samt, Versammlungssaal und Kulturraum sowie der Unterbringung fir die Feu-
erwehr samt Feuerwehrstellplatzen, geschaffen werden. Gleichzeitig werden
zwei Mischgebietsbauplatze fur das ortliche Gewerbe geschaffen. Die umge-
benden Grunflachen werden planungsrechtlich gesichert und zu einer den Orts-
rand eingriinenden Streuobstwiese entwickelt.

Dem vorliegenden Umweltbericht liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen® in Weiler i. d. B. mit einer Flache von ca.
1,25 ha (12.541 m?) zugrunde.

Die Bestandssituation wird in Anlage 1: Bestandsplan dargestellt.

Nach Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich im Geltungsbereich folgende
Nutzungsverteilung:
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Tabelle 10: Nutzungsverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Flache |Flache |Flachen-
Nutzung . 5 . ) .
inm in m anteil
Flache fur Gemeinbedarf
davon Ub_erbaubarer Grundstuicksflache (GRZ 0,6) 2196 80%
einschl. Uberschreitung durch Nebenanlagen: GRZ 0,8 '
davon nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache 531 20%
Summe Baugrundstiicke Gemeinbedarf 2.657| 21,2%
Baugrundstiicke "Mischgebiet MI"
davon Ubgrbaubarer Grundstuicksflache MI (GRZ 0,6) 1394 80%
einschl. Uberschreitung durch Nebenanlagen: GRZ 0,8 )
davon nicht tGberbaubarer Grundsticksflache Ml 349 20%
Summe Baugrundstiicke "Mischgebiet MI" 1.743| 13,9%
Private Grunflache 5.890| 47,0%
offentliche Verkehrsflachen
(ErschlieBungsstralle, FulRweg) 2.251) 17,9%
Geltungsbereich 12.541] 100%

Die Erfassung, Bewertung und erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erfolgt
getrennt nach den Schutzgitern des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a, ¢, d BauGB. Die Ermitt-
lung des Kompensationsumfangs fir den Eingriff in Natur und Landschatft erfolgt
fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima / Luft und
Landschaftsbild / Erholung anhand der Bewertungsmethode der LUBW. Die
Schutzgiter Boden / Wasser werden gemaR Okokontoverordnung mit Okopunk-
ten bewertet und die Ubrigen Schutzgiter Mensch und Kultur- und Sachgiter
verbal-argumentativ abgehandelt.

Die mafgeblichen Wirkfaktoren sind die Flachenumwandlung und die Versiege-
lung. Es werden die jeweiligen bestehenden Biotoptypen und Nutzungseinheiten
den zukinftigen (einschlie3lich der MaRnahmen im Gebiet selbst) gegenlberge-
stellt. Die betroffenen Nutzungen und Biotoptypen werden aufgelistet und mit den
jeweiligen Wertigkeiten verrechnet (s. Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung®).

Durch Pflanzbindungen und -gebote wird sichergestellt, dass ein bestimmter
Geholzanteil im Gebiet nicht unterschritten wird. Es werden ausschlie3lich ge-
bietsheimische, standortgerechte Geholze der LfU-Empfehlung (LfU 2002) ver-
wendet.

Im Flachennutzungsplan 2020 ,,Schwabisch Gmind — Waldstetten", der seit dem
22.12.2011 wirksam ist, ist das Plangebiet als ,Flache fur Landwirtschaft® darge-
stellt. Alternativen zur aktuellen Standortwahl fand im Zuge der Standortuntersu-
chung fur das Dorfgemeinschaftshaus statt. Der FNP wird im Parallelverfahren
angepasst (Neue Feuerwehr Hutwiesen in Weiler i. d. B.).

Im Rahmen einer Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung wurde das Plan-
gebiet auf mogliche Habitatfunktionen fir Arten, die unter den Schutz des § 44
BNatSchG fallen, untersucht. Hierunter fallen die europaischen Vogelarten sowie
die europarechtlich streng geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.
(siehe Relevanzuntersuchung (IB-Blaser 2024).

Der Streuobstbestand weist Habitatstrukturen fur hohlenbritende Vogelarten, Fle-
derméuse und ggf. auch Holzké&ferarten auf. Er bleibt im weiteren Projetverlauf
gemald Pflanzbindung des Bebauungsplans vollstandig erhalten. Da diese Wiese
die Funktion einer internen Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan Gbernehmen
soll, wird sie durch ein Pflanzgebot in der MaRnhahmenflaiche M1 des Bebauungs-
plans erweitert. Ein Verlust der wertvollen Lebensraumstrukturen ist somit von vor-
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neherein auszuschlieBen. Im Rahmen des Artenschutzes werden im weiteren Ver-
fahren keine MalRnahmen erforderlich.

Vermeidungs- -
/Verminde-
rungsmali-
nahmen

V1 Begrenzung des Rodungszeitraums: Fir etwaige Gehoélzfallungen im Gel-
tungs-bereich wird der Rodungszeitraum auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar beschrankt.

V2 Pflanzbindung: Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung dargestellten
Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhatft zu pflegen.

V3 Insektenfreundliche Beleuchtung: Die Aul3enbeleuchtung im Plangebiet ist

insektenfreundlich zu gestalten. Hierfur sind streulichtarme, geschlossene Leuch-

tentypen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z.B. Natriumdampf-

Hochdrucklampen, Niederdrucklampen oder warmweiRe LED-Lampen mit Farb-

temperaturen bis max. 3.000 Kelvin) zu verwenden und die Installation ist so

durchzufuihren, dass das Licht konzentriert von oben nach unten abstrahlt. Eine
horizontale oder nach oben ausgerichtete Beleuchtung ist zu vermeiden (s. Mal3-
nahme 3 der BP-Festsetzungen).

V4 MalRBhahmen gegen Vogelschlag: Zur Vermeidung und Verminderung von

Vogelschlag an groRRflachigen Glasfronten werden nachfolgende Maflinahmen

empfohlen:

- Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (Das
Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist keine geeignete MaRnahme zur Vor-
beugung von Vogelschlagrisiko),

- Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien,

- Verhinderung von Durchsichten und Korridoren,

- Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten
(Schmid 2012), s. MalBnahme 4 der BP-Festsetzungen.
V5 Schonender Umgang mit Oberboden: Um den ausgehobenen Oberboden
in nutzbarem Zustand zu erhalten, wird er gesichert, fachgerecht in Mieten zwi-
schengelagert und anschlief3end wiederverwendet.
V6 Gestaltung mit wasserdurchlassigem Material: Private Pkw-Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Belagen (wassergebunden, Rasengittersteinen,
Pflaster >3 cm Fugenbreite, wasserdurchlassiges Betonpflaster 0.4.) anzulegen.
V7 Dachbegriinung: Flachdécher sind zu 60 % extensiv mit einer Substratschicht
von mind. 15 cm Hohe zu begriinen. Dadurch wird auf diesen Flachen etwa 40-
60 % des Jahresniederschlags zurlickgehalten, s. PFG 3.

- V8 Riickhaltung von Niederschlagwasser: Innerhalb der festgesetzten Misch-

gebietsflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf sind die anfallenden Oberfla-
chenwasser von befestigten Flachen wie Dachflachen, Hof-, Stellplatz- und Zu-
fahrtsflachen zur Regenriickhaltung und langsamen Abwirtschaftung in Zisternen
oder Pufferbecken aufzufangen.

Das Oberflachenwasser der befestigten Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen ist
dabei getrennt vom Dachflachenwasser zuriickzuhalten und abzuleiten. Das
Oberflachenwasser der Hof-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen ist dem stéadtischen
Mischwasserkanal, das Oberflachenwasser der Dachflachen dem stadtischen
Regenwasserkanal zuzufihren.

Als Bemessungswert fir das Rickhaltevolumen ist 3 m3 je 100 m2 befestigte Fla-
che anzusetzen. Fir das Rickhaltevolumen darf eine evtl. Regenwasserspeiche-
rung fur Giel3- und Brauchwasser nicht in Ansatz gebracht werden. Die Rickhal-
tung muss einen permanent offenen Abfluss von 0,1 I/s / 100 m2 befestigter Fla-
che haben. Fur begrunte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetationsschicht
mit einer Gesamtdicke von mindestens 15 cm braucht anteilig kein Puffervolu-
men nachgewiesen werden.

Treten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist das
Landratsamt Ostalbkreis, Geschéftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht, hinzu-
zuziehen. Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen und deren Lagerung die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
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Fachbetriebe (AnlagenVO wassergefahrdende Stoffe - VAwWS) zu beachten.

Die Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft durch Eingriinung,
Durchgrinung und Dachbegriinung (Pfg 1 bis 4) vermindern die negative Wir-
kung der Versiegelung auf das Schutzgut Klima und Luft und die negativen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Griundéacher filtern zudem Staub und
Schadstoffe aus der Luft und wirken der Aufheizung des Siedlungsraumes ent-
gegen.

Um den flachenhaften Kaltluftabfluss Richtung Norden / Nordosten nicht zu be-
hindern, erfolgte die Planung unter Beriicksichtigung der grundsatzlichen Klima-
funktionen (GEO-NET 2019).

Bei der Geholzauswahl wurden die Empfehlungen der LfU (LfU 2002) berlck-
sichtigt oder die Verwendung alter, regionaler Sorten zu Grunde gelegt (siehe
Pflanzlisten in Kap. 5.2.2).

Durch eine Einschrankung der Gebaude- / Traufhthen werden stérende optische
Wirkungen vermindert.

Bertcksichtigung der Meldepflicht gemaR 8§20 DSchG bei zufalligen Funden im
Zuge der Bautatigkeit.

Aufgrund der vorgesehenen Durchgriinung und Eingrinung der geplanten Be-
bauung ist es moglich, einen Teil des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs
durch Pflanzmaflinahmen zu erbringen. Durch entsprechende Gehdlzauswahl
lassen sich naturnahe, standortgerechte Griinbestande anlegen, (Pflanzlisten s.
Kap. 5.2.2).

Anpflanzung von Einzelbaumen auf den Baugrundstiicken

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind
standortgerechte, heimische Baume (s. Sortenempfehlung StralRenbaume) zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die dargestellten Standorte kbnnen aus
erschlieBungstechnischen oder gestalterischen Griinden parallel zum StraRenrand
verschoben werden.

Dabei sind die Einzelbdume im dargestellten Umfang zu pflanzen und abgéngige
Baume sind zu ersetzen.

Bei der Errichtung von Gebauden ist die langfristige Entwicklungsmdglichkeit der
Baume mit einem Kronenraum von 100 m2 sicher zu stellen.

Anpflanzung von heimischen Strauchern zur Gebietseingrinung

Die im Plan festgesetzten Flachen (PFG 2) sind in lockerer Form, zu mindestens
50 %, mit standortgerechneten, heimischen Gehdlzen (s. Pflanzliste Straucher, Kap.
5.2.2) zu bepflanzen. Die Straucher sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei
Abgang gemaR Pflanzliste zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind
keine baulichen Anlagen zulassig.

Auf der verbleibenden Flache erfolgt die Ansaat einer autochthonen Saatgutmi-
schung aus 90 % Wildblumen. Dabei werden die Anspriiche von Wildbienen und
Schmetterlingen berlcksichtigt. Durch fachgerechte Pflege dieser Bereiche aul3er-
halb der flachigen Gehoélzpflanzung - Mahd im Frihjahr (z.B. Marz) alle zwei bis drei
Jahre mit Abfuhr des Mahdguts — ist die Entwicklung zu einer blitenreichen Saum-
vegetation gewahrleistet.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 10°) sind zu mindestens
60 % der Dachflache extensiv (Substrathbhe mind. 15 cm) zu bepflanzen. Artenvor-
schlage siehe Pflanzliste Dachbegriinung, Kap. 5.2.2.

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auch im Bereich der Dachbegriinung zu-
lassig (keine Befreiung der Dachbegrinung fir solare Energienutzung).

Die Dachbegriinung dient der Pufferung des Regenwassers sowie zur Minimierung
des Eingriffs in die Schutzgtter Boden, Klima / Luft und Landschatft.
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Eingrinung Parkplatze
Nicht Uberdachte Stellplatzflachen sind durch Baumpflanzungen zu durchgriinen.

Je vier nicht Uberdachte Stellpléatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(s. Pflanzliste StraRenbaume, Kap. 5.2.2) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baume des Pflanzgebot 1 kdnnen hierauf angerechnet werden, sofern
sich diese im Bereich der Stellplatzflachen befinden und in die Planung integriert
werden.

Anlage eines naturnahe Retentionsbeckens

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache zur Retention von Nieder-
schlagswasser ist die Muldensohle mit einer standorttypischen Saatgutmischung fiir
gewasserbegleitende Hochstaudensaume aus gebietseigenem Saatgut anzuséen.
Da die Flachen aufgrund der Teilversickerung und gedrosselten Entleerung des an-
fallenden unbelasteten Niederschlagswassers der geplanten Bebauung lediglich
temporar starkerer Vernassung ausgesetzt sind, wird sich langfristig ein Mischbiotop
aus Fettwiese und gewasserbegleitenden Hochstauden entwickeln, deren Anteil auf
jeweils 50% geschatzt wird.

Pflege: Mahd zweimal im Jahr im Juni und September mit Abfuhr des Mahguts.

Auf den verbleibenden Bdschungsbereichen des im Bebauungsplan gekennzeichne-
ten Retentionsbeckens ist eine autochthone Saatgutmischung "Saum™ anzusaen, die
sich teils zur gewasserbegleitenden Hochstaudenflur entwickeln wird.

Pflege: abschnittsweise Mahd alle 2-3 Jahre im Marz mit Abfuhr des Méahguts.

Entwicklung von Streuobstbestanden auf bestehenden Wiesenflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung als MalRhahmenflache M1 dargestellten Flache
sind gemalf Planeintrag Obsthochstamme - bevorzugt alte, regionale Sorten (siehe
Pflanzliste Obstbaumsorten, Kap. 5.2.2) — zur Anlage einer Streuobstwiese zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Baume muss ca.
12 m betragen (ausreichende Pflanzabstande zur kinftigen Wiesenmahd und Ein-
satz von Kreiselwender fiir Heut etc.). Die Pflanzdichte soll auf den bisher baum-
freien Flachen bei ca. 70 Baume / ha liegen.

Die Darstellung im Plan ist nicht bindend und dient nur der Orientierung. Die Pflan-
zung erfolgt in Reihen.

Abgangige Baume sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer durch Neupflanzun-
gen sukzessive zu ersetzen. Es sind Hochstamme mit einer Stammhohe von mind.
1,60 m bis 1,80 m zu verwenden.

Erhalt und Erganzung von Streuobstbestdnden auf bestehenden Wiesenflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung als MaRRnahmenflache M2 dargestellten Flache
sind die vorhandenen Streuobstbdaume zu pflegen, im eingetragenen Umfang zu
erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéangige Baume sind vom jeweiligen Grundstiicksbesitzer innerhalb einer Vegeta-
tionsperiode durch Neupflanzungen zu ersetzen. Dabei sind bevorzugt alte, regionale
Sorten (siehe Pflanzliste Obstbaumsorten, Kap. 5.2.2) als Hochstamme mit einer
Stammkrone von mind. 1,60 bis 1,80m zu verwenden. Der zukiinftige Pflanzabstand
soll ca. 12 m betragen (ausreichende Pflanzabstande zur kunftigen Wiesenmahd und
Einsatz von Kreiselwender fir Heu etc.).

Zur Vermeidung von Beschadigungen an dem westlich des Plangebiets verlaufenden
Mischwasserkanals, haben tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand von 5,0 m
zur Achse des Kanals einzuhalten.

Zur Beurteilung von Eingriff und Ausgleich wird eine Gegentiberstellung vorge-
nommen. Auf der Eingriffsseite sind, die durch das geplante Baugebiet entste-
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henden Beeintrachtigungen in Form von Verlusten fiir die betroffenen Schutzgi-
ter vermerkt (s. Anlage 2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung).

Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmaflinahmen ermittelt sich nach
der Empfehlung der LfU fur die ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung® (LfU 2005 A). Bei den Schutzgitern Boden und
Grundwasser wurden die Bewertungsrichtlinien der OKVO herangezogen, da
diese einen schutzgutibergreifenden Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut
Boden ermdglichen.

Der Ausgleich erfolgt teils im Gebiet selbst. Diese Flachen werden auf der Aus-
gleichsseite in Anrechnung gebracht.

Nach Berlcksichtigung der Vermeidungs-/ Verminderungsmafnahmen und plan-
internen  AusgleichsmaRnahmen verbleibt zunachst ein Restdefizit von
-99.162 Wertpunkten.

Tabelle 11: Ubersicht zur E/A-Bilanz Eingriff

Schutzgut Bestand (WP) Planung (WP) Gesamtdefizit (WP)
Pflanzen und Tiere 156.484 120.700 -35.784
Boden und

Grundwasser (OP) 102.361 67.009 -35.351
Klima und Luft 34.822 17.670 -17.152
Landschaftshild 34.822 23.947 -10.875
Gesamt 328.489 229.327 -99.162

Innerhalb des Geltungsbereiches kann das angefallene Punktedefizit nicht vollstan-
dig kompensiert werden.

Um das verbleibende Eingriffsdefizit auszugleichen, wird auf die externe Aus-
gleichsmalinahmen A1-A5 zurlickgegriffen (s. Kap. 5.3).

Da sich die vorgesehenen Malinahmen noch in Abstimmung mit der UNB und
den Pachtern befinden, wird die Bilanz vor der Auslegung Uberarbeitet. Details
sind der Anlage 3 ,,MaBRnahmenblatter zu entnehmen.

Tabelle 12: Gesamtibersicht zur E/A-Bilanz
Gesamtubersicht Eingriff- Ausgleich
Eingriff
Schutzgut Al (WP) | A2 (WP) | A3 (WP) | A4 (WP) | A5 (WP)
BP (WP)
Pflanzen und Tiere -35.784 12.480 8.355 24.468 33.030 18.984
Boden und
Grundwasser (OP) ~35.351 0 0 0 0 0
Klima und Luft -17.152 0
Landschaftsbild -10.875 2.080
Eingriff Summe (WP) -99.162
(A\Alj;‘;‘"e":h Summe 14.560 8.355| 24468 33.030| 18984
Ausgleich Summe (WP) 99.397
Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz (WP) 232

Nach einer abschlieBenden Zuweisung der AusgleichsmalRnahmen zum Ein-
griffsdefizit ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.
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Anlage 2:

Anlage

Ergebnis

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

der Bilanzierung

Wert positiv = Kompensationsuberschuss
Wert negativ = Kompensationsdefizit, Differenz tGber zuséatzliche Malinahmen kompensieren

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand

- Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 1: Anderung BP "Wolféacker", insg. 604 m?2

. Biotopwert Wert-
LfU-Nr. |Wortlaut Biotoptyp (m/stk) m?2 sl
35.64 [Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (an L1160) 11 94 1.034
60.21 |vdllig versiegelte Stral3e 1 510 510
Summe vor dem Eingriff , Teilbereich 1 604 1.544
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 2: Neuausweisung BP "Neue Feuerwehr Hutwiesen", ins. 11.937 m?2
LUBW- . Biotopwert Wert-
NI Wortlaut Biotoptyp (mlstk) m?2 punkte
12.63 |Trockengraben mit gewasserbegleitendeer
(35.42) |Hochstaudenflur (35.42) als Begleitflur, Abwertung von 17 179 3.043
Standardwert 21 auf 17 (x0,8), wg. maRiger '
Beeintrdchtigung (Artenarmut + wenig Feuchtezeiger)
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte 13 9.680( 125.840
45.30b [Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp (33.41), nicht bewertet,
abgestorbener Obstbaum mit Misteln da bereits abgestorben
45.40b |[Streuobstbestand mit Fettwiese (33.41) als Unterwuchs,
Abschlag von 0,7 wegen Uberwiegend mittelstammige 16,5 1.547 25.526
Béume (13+3,5)
60.21 |vdllig versiegelte Stral3e 1 531 531
Summe vor dem Eingriff, Teilbereich 2 11.937( 154.940
Summe vor dem Eingriff, gesamt 12.541] 156.484
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes
. Biotopwert Wert-
LfU-Nr. |Wortlaut Biotoptyp (m2stk) m?2 punkte
Flache fur Gemeinbedarf, insg. 2.657 m?
33.80/ |Zierrasen / Anpflanzung von Bodendeckern auf 20% der 4 279 1088
60.50 |Grundstiicksflache, abziigl. Pfg 1 '
35.12/ |Pfg 2: 50% Feldhecke im Norden zur Eingriinung / 50% 17 259 4.403
41.20 |Mesophytische Saumveg. ((15 WP/m2 + 19 WP/m?2):2) '
45.30a |Pfg 1 StraBenbaume: 4 Einzelbdume auf geringwert.
Biotoptypen (STU @ 19 cm, Zuwachs 80 cm, d.h. 594 2.376
99*Faktor 6 = 594 WP)
60.10/ |voll versiegelte Flachen (unbegrinte Gebaudeflachen
60.21 |sowie interne ErschlieBung, aus GRZ ermittelt: 80% der 1 266 266
Grundstucksflache abziigl. Dachbegriinung und Stellplatze)
60.23 [teilversiegelte private Pkw-Stellplatze und Wege (geschéatzt
10% der Baugrundsttcksflachen) mit wasserduchlassigem 2 266 532
Material
60.55 |ext. Dachbegrinung, auf mindestens 60% der
Gebaudeflache (bezogen auf GRZ 0,6) 4 1.594 6.377
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Anlage 2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes
LfU-Nr. |Wortlaut Biotoptyp BI((;;ESIS;I;I(?” m2 pVL\JIrEl:lr(tt-e
Mischgebiet, insg. 1.743 m?
45.30a |Pfg 1 StralRenbé&ume: 2 Einzelbdume auf geringwert.
Biotoptypen (STU & 19 cm, Zuwachs 80 cm, d.h. 594 1.188
99*Faktor 6 = 594 WP)
45.30a |Pfg 4 Eingrinung Parkplatze: 4 weitere Einzelbdume auf
geringwert. Biotoptypen (STU @ 19 cm, Zuwachs 80 cm, 594 2.376
d.h. 99*Faktor 6 = 594 WP)
60.10/ |voll versiegelte Flachen (unbegrinte Gebaudeflachen
60.21 |sowie interne ErschlieBung, aus GRZ ermittelt, 80% der 1 1.046 1,046
Grundstucksflache abziigl. Dachbegriinung und Stellplatze) ’ '
60.23 [teilversiegelte private Pkw-Stellplatze und Wege (geschéatzt
10% der Baugrundsttcksflachen) mit wasserduchlassigem 2 174 348
Material
60.55 |ext. Dachbegriinung, auf geschatzt 10% der 4 174 696
Grundstuicksflache
60.60 |Garten (aus GRZ ermittelt, 20% der Grundstiicksflache) 6 349 2.092
Private Griinflache, insg. 5.890 m2
12.63 |Erhalt Trockengraben mit gewasserbegleitendeer 17 179 3.043
(35.42) |Hochstaudenflur (35.42) als Begleitflur '
33.41/ Reter?tionbgcken - Muldensohle: Mischbiotqptyp:
3542 Fettwiese mittlerer Standorte / gewasserbegleitende 16 36 576
Hochstauden, je 50% ((13+19):2=16)
35.12 / Retentionbecken - Boschungsflachen: Mesophytische
i Saumvegetation / teils Entwicklung zur 19 64 1.216
35.42 ) .
gewasserbegleitenden Hochstaudenflur
45.40b [M1: Entwicklung von Streuobst (Hochstammen) auf best.
Wiese (33.41), einschl. Pflanzung von 2 Stra3enbaumen 16 3.383 54.128
45.40b [M2: Erhalt der bestehenden Streuobstwiese (auf 33.41)
und Erganzung von einzelnen Hochstdmmen, d.h. 18 1.547 27.846
Aufwertung von 16,5 zum Standardwert 18
33.41 |M2: Erhalt Fettwiese mittlerer Standorte (im Siden und 13 631 8.853
Sudwesten) '
offentliche Verkehrsflachen, insg. 2.251 m2
60.21 |vollig versiegelte StralRe (ErschlieBungsstralRe, FulRweq) | 1 2.251 2.251
Summe nach dem Eingriff 12.541] 120.700
Bilanzierung Planung - Bestand
Wertpunkte Planung: 120.700
Wertpunkte Bestand: - 156.484
Bilanzwert in Wertpunkten: -35.784
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Anlage 2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung 3
Schutzgut Boden und Grundwasser
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Bebauungsplanes
Teilbereich 1: Anderung BP "Wolféacker", insg. 604 m2
i Bewertungs- Wertstufe / Oko- . N
Bodenﬂfunktlon / — ST punkte Flaczhe Oko-
Flurstick Bodenfunktion *) | bewertung (m?) (m2) punkte
unversiegelte Flachen anthropogen .
tiberformt (entlang L 1160) 1-1-1 ! 4 94 376
versiegelte Flachen (StralRe) 0-0-0 0 0 510 0
Summe, Teilbereich 1 604 376
Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Bebauungsplanes
Teilbereich 2: Neuausweisung BP "Neue Feuerwehr Hutwiesen", ins. 11.937 m2
Bewertungs- Wertstufe / Oko-
Bodenfunktion / klasse der Gesamt- punkte | Flache Oko-
Flurstick Bodenfunktion *) | bewertung (m?) (m?) punkte
m12: Auengley-Brauner Auenboden und
Brauner Auenboden-Auengley aus 3-35-3 3,166 12,66 2.304 29.169
Auenlehm® (am Westrand)
m9: unversiegelte Flachen ,Pelosol aus
Opgllnus"ton-_FlleB"erde, steller_1we|se von 2.1-3 2 8 9102 72.816
geringmachtiger I6sslehmhaltiger
FlieRRerde Uberlagert”
vollig versiegelte Flachen (Stral3e) 0-0-0 0 0 531 0
Summe, Teilbereich 1 11.937| 101.985
Summe Wertpunktzahl vor dem Eingriff, gesamt 12.541| 102.361
*) Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer der Bodenfunktionen ,Natirliche
Bodenfruchtbarkeit", ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf" und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe"
ib Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht




Anlage 2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Bebauungsplanes

Bodenfunktion /
Flurstick

Bewertungs- Wertstufe /
klasse der Gesamt-
Bodenfunktion *) bewertung

Oko-
punkte
(m2?)

Flache

(m?)

Oko-
punkte

Flache fur Gemeinbedarf, insg. 2.657 m?

Siedlungsboden: unversiegelte Flachen,
anthropogen uberformt

1-1-1 1

531

2.124

extensive Dachbegrinung: geschatzt
mindestens 60% der Gebaudeflache
(bezogen auf GRZ 0,6)

pauschal

1.594

4.783

offentl. teilversiegelte Flachen:
Pkw-Stellplatze

0-1-0 0,333

1,33

266

354

Versiegelte Gebaude und Wege

0-0-0 0

266

Mischgebiet, insg. 1.743 m?

Siedlungsboden: unversiegelte Flachen,
anthropogen berformt

349

1.394

extensive Dachbegrinung: geschatzt
10% der Grundstiicksflache

pauschal

174

522

teilversiegelte Flachen:
Pkw-Stellplatze

0-1-0 0,333

1,33

174

231

Versiegelte Gebaude und Wege

0-0-0 0

1.046

Private Grinflache, insg. 5.890 m2

Erhalt m12: Auengley-Brauner
Auenboden und Brauner Auenboden-
Auengley aus Auenlehm® (am Westrand,
abzigl. Retentionsbecken)

3-35-3 3,166

12,66

2.335

29.561

Erhalt m9: unversiegelte Flachen
.Pelosol aus Opalinuston-Flielerde,
stellenweise von geringmachtiger
I6sslehmhaltiger Fliel3erde uberlagert"

3.455

27.640

Siedlungsboden: unversiegelte Flachen,
im Bereich Retentionsbecken
anthropogen uberformt

100

400

offentliche Verkehrsflachen, insg. 2.251 m?

Versiegelte StralRe und FuBweg |

2.251

Summe nach dem Eingriff

12.541

67.009

Bilanzwert:

-35.351
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Anlage 2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Klima und Luft

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 1: Anderung BP "Wolfacker", insg. 604 m2

Bewertete Einheit m?2 Wertstufe | Wertpunkte
asphaltierte Straf3e (L 1160) mit kleinflachig

angrenzendem Boschungsgrin: klimatisch und 604 1 604
lufthygienisch stark belastete Flache

Summe, Teilbereich 1 604 604

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 2: Neuausweisung BP "Neue Feuerwehr Hutwiesen", ins. 11.937 m?

Bewertete Einheit

m2

Wertstufe

Wertpunkte

Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige
klimadkologische Ausgleichsraum mit einer
mittleren Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten
unter Berlicksichtigung der grundséatzlichen
Klimafunktionen erfolgen und eine gute
Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung
angestrebt werden.

11.406

34.218

asphaltierte Straf3e (L 1160): klimatisch und
lufthygienisch stark belastete Flache

531

531

Summe, Teilbereich 2

11.937

34.218

Summe vor dem Eingriff, gesamt

12.541

34.822

Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes

Bewertete Einheit

m2

Wertstufe

Wertpunkte

Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige
klimadkologische Ausgleichsraum mit einer
mittleren Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten
unter Beriicksichtigung der grundsétzlichen
Klimafunktionen erfolgen und eine gute
Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung
angestrebt werden.

5.890

17.670

klimatisch und lufthygienisch wenig belastetes
Gebiet (durchgrinte Flache fur Gemeinbedarf
2.657 m?, Mischgebiet 1.743 m2 sowie zuséatzliche
Verkehrsflachen (Gehweg)

5.516

11.032

asphaltierte Straf3e (L 1160), analog zum Bestand:
klimatisch und lufthygienisch stark belastete
Flache

1.135

1.135

Summe nach dem Eingriff

12.541

17.670

Bilanzierung Planung - Bestand

Wertpunkte Planung:
Wertpunkte Bestand:

Bilanzwert in Wertpunkten:

17.670
34.822

-17.152
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Anlage 2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 1: Anderung BP "Wolfacker", insg. 604 m2

Bewertete Einheit m?2 Wertstufe | Wertpunkte
asphaltierte Straf3e (L 1075) mit kleinflachig

angrenzendem"Boschungsgrun: starke 604 1 604
anthropogene Uberformung, ohne

Aufenthaltsqualitéat

Summe, Teilbereich 1 604 604

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 2: Neuausweisung BP "Neue Feuerwehr Hutwiesen", ins. 11.937 m?2

Teilweise strukturierte, griinlandgepragte

Kulturlandschaft mit maRiger Nutzungs- und/oder 11.406 3 34.218
Artenvielfalt

asphaltierte Straf3e (L 1160): starke anthropogene 531 1 531
Uberformung, ohne Aufenthaltsqualitét

Summe, Teilbereich 2 34.218
Summe vor dem Eingriff, gesamt 12.541 34.822
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Bebauungsplanes

Bewertete Einheit m?2 Wertstufe Wertpunkte
ein - u_nd durchgruntes Gebiet flir Gemeinbedarf 11.406 5 22 812
und Mischgebiet

asphaltierte Strafl3e (L 1160), analog zum Bestand:

klimatisch und lufthygienisch stark belastete 1.135 1 1.135
Flache

Summe nach dem Eingriff 12.541 23.947
Bilanzierung Planung - Bestand

Wertpunkte Planung: 23.947
Wertpunkte Bestand: 34.822
Bilanzwert in Wertpunkten: -10.875
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Anlage 2: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung 7

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz innerhalb des Geltungsbereichs

Schutzgut Bestand (WP) Planung (WP) Gesamtdefizit (WP)

Pflanzen und Tiere 156.484 120.700 -35.784
den und

CBac;un dwasser (OP) 102.361 67.009 -35.351

Klima und Luft 34.822 17.670 -17.152

Landschaftshild 34.822 23.947 -10.875

Gesamt 328.489 229.327 -99.162

Gesamtubersicht Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Durch die vorgesehenen AusgleichsmalRinahme A1-A5 kénnen insgesamt 99.397 Wertpunkte
generiert werden. Hierdurch wird das Kompensationsdefizit in Hohe von -99.162 Wertpunkten
vollsténdig ausgeglichen.

Gesamtubersicht Eingriff- Ausgleich
Eingriff
Schutzgut Al (WP) | A2 (WP) | A3 (WP) | A4 (WP) | A5 (WP)
BP (WP)
Pflanzen und Tiere -35.784 12.480 8.355 24.468 33.030 18.984
Boden und
Grundwasser (OP) -35.351 0 0 0 0 0
Klima und Luft -17.152 0 0 0 0 0
Landschaftsbild -10.875 2.080 0 0 0 0
Eingriff Summe (WP) -99.162
Q‘d;?'ewh Summe 14560( 8355 24.468| 33030 18.984
Ausgleich Summe (WP) 99.397
Eingriffs-/ Aus- 23
gleichsbilanz (WP) -

Nach der Zuweisung der AusgleichsmalRnahmen zum Eingriffsdefizit des Bebauungsplans
,Neue Feuerwehr Hutwiesen ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetztes ausgeglichen.

ib Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht



Anlage 3 1

Grunddaten
| Gemarkung / Gewann Weiler in den Bergen / Hutwiesen
Flst.Nr. / MaRnahmenflache Al: Teilbereich Fist.nr. 463/2 (1538 m?), 464/1 ganz (542 m?)

/ gesamte MalRnahmenflache: 2.080 mz

-| Flachen- und MaRnahmenbeschreibung (allgemein, fur alle Teilbereiche)

Al Topo%aﬁsche Karte: Gemark. Weiler |\d
( : .
A \

gelb gestrichelt umrandet: gesamte MalRnahmenflache
rot umrandet: gesetzlich geschiitztes Biotop

ib Schwabisch Gmund Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen” Umweltbericht



Anlage 3 2

Al  Flachen- und MaRnahmenbeschreibung
Beschreibung der Ausgangssituation
Die MalRnahme befindet sich direkt nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angren-

zend und dient der Eingriinung des Eingriffsbereichs. Die Malinahmenflache umfasst im Westen
einen Teilbereich des Flurstiicks 463/2 sowie das ganze Flurstiick 464/1.

Der Gesamtumfang der MaRnahme betragt 2.080 mz2.

Innerhalb der 6stlichen MalRhahmenflache stehen bereits zwei Baume (Birnbdume) auf einer be-
stehenden Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41). Dieselbe Fettwiese befindet sich west-
lich angrenzend.

Die bodenkundliche Karte des LGRB (BK50) weist in diesem Bereich folgende bodenkundliche
Einheit aus: ,m9: unversiegelte Flachen ,Pelosol aus Opalinuston-FlieRerde, stellenweise von ge-
ringmachtiger ldsslehmhaltiger FlieBerde Uberlagert". Die Gesamtbewertung 2 - 1 — 3 beinhaltet
eine mittlere naturliche Bodenfruchtbarkeit, die hierbei jedoch nicht relevant ist. Erlauterung der
bodenkundlichen Einheiten siehe UB Kap. 2.1.3.

Zwei Bestandsbaume auf der Malinahmenflache (nahe der Strimpfelbacherstraf3e) (21.04.2022)

Ostlich schlieRt Flst.nr 56, die Striimpfelbachstrale (L 1160) an, westlich das geschiitzte Biotop
~otrumpfelbach zwischen Herdtlinsweiler und Bettringen®.

Schutzgebiete

Keine Schutzausweisungen auf den MalRnahmenflachen, Schutzgebiete im Umfeld:

Gesetzlich geschitzte Biotope: Im Westen befinden sich direkt angrenzend das gem. § 30
BNatSchG geschitzte Biotop ,Striimpfelbach zwischen Herdtlinsweiler und Bettringen® (Biotop-Nr.
172251360008).

Al  Durchfuhrungsbeschreibung
Wiese
Auf der MaBnahmenflache erfolgt eine Extensivierung der bestehenden Fettwiese mittlerer Stand-
orte durch fachgerechte Pflege (s.u.) mit dem Ziel, den Artenreichtum zu erhéhen.
Anpflanzung von Streuobstbdumen
Die beiden Birnbdume im Osten entlang der Strimpfelbachstral3e (L 1160) werden erhalten.

Auf der verbleibenden MalRnahmenflache werden Obstbaumhochstamme gepflanzt. In der Regel
orientiert sich die Pflanzung am Richtwert max. 75 Baume auf 10.000 m2, jedoch mindestens
70 Baume / 10.000 m2. Aufgrund der erforderlichen Riicksichtnahme auf die Bestandsbdume kann
dieser Richtwert geringfligig unterschritten werden.

Verwendung finden die im Umweltbericht, Kap. 5.2.2 genannten Sorten. Qualitat der Hochstamme:
STU mind. 16-18, 3x v. m. Ballen.
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Anordnungsvorschlag:
schwarz: Erhalt Einzelbdume
grin: Obstbaumpflanzung
gelb: MaRnahmenflache
rot: Geschitztes Biotop

(830 BNatSchG)

Pflege
Die Stadt Schwabisch Gmind als Eigentimer der Flache gewéhrleistet die dauerhafte fachge-
rechte Pflege der Flache:

Wiese: Eine zweischirige Mahd der Wiese (Ende Mai / Anfang Juni und September) mit Abrdumen
des Mahguts. Dlnge- und Spritzmittel sind nicht zu verwenden, bzw. lediglich in dem Umfang, wie
er im biologischen Landbau erfolgt.

Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen und Ziegen unter fachgerechtem Gehdélzschutz erfol-
gen. Die Beweidung sollte nie langer als 2 Wochen in 2 bis 3 Weidegéangen stattfinden. Zwischen
den Weidegangen ist eine Weideruhe von mindestens 8 Wochen einzuhalten. Zufitterung, Din-
gung und Pflanzenschutzmittel auf den Flachen sind nicht zulassig. Die Beweidung ist nur bei ge-
eigneter Witterung zulassig, damit keine Bodenschaden entstehen. Nach einer Entwurmung dirfen
die Tiere frihestens nach 8 Wochen auf die Flache.

Obstbaume: Der Erziehungsschnitt ist jahrlich an allen neugepflanzten Baumen far finf Jahre
durchzufiihren. In den darauffolgenden flinf Jahren ist ein jahrlicher Erhaltungsschnitt durchzufuh-
ren, der am Ende dieser Zeit langsam in einen Erhaltungsschnitt mit langerem Turnus wechseln
kann, je nach Zustand des Baumes.
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Al

Bewertung

Al: Entwicklung einer Streuobstwiese nordlich des Geltungsbereichs

Al: Bestand (nérdl. an den BP-Geltungsbereich angrenzend)

. . Biotop- Wert-
h Bewertungseinheit 2
Schutzgut < wert (m?) m punkte
Fettwiese mittl. Standorte (Teilbereich
33.41 . ) 13 2.080 27.040
Biotope Flst. 463/2 sowie Flst. 464/1 wollstandig)
P 45 30a 2 Einzelbdume auf mittelwertigen nicht relevant, da sie
) Biotoptypen erhalten werden
- . T - o]
L.andschafts ger!ngwemg u.bervwegend einférmige Nutzung, 5 2 080 4.160
bild geringe Artenvielfalt
weitere ;
. nicht relevant
Schutzguter
Gesamt vor Aufwertung [ 2.080] 31.200
Al: Planu NQg (nordl. an den BP-Geltungsbereich angrenzend)
Schutzgut Bewertungseinheit Biotop- |, Wert-
wert (m?) punkte
Streuobst auf Fettwiese mittlerer
45.30b . 19 2.080 39.520
. Standorte, artenreich, (16+3) WP/m?2
Biotope - - - -
45.30a Erhalt von 2 Einzelbaumen auf nicht relevant, da sie
) mittelwertigen Biotoptypen erhalten werden
tﬁgdsmaﬂs' mittelwertig: maRige Nutzungs-/ Artenvielfalt 3 2.080 6.240
weitere . nicht relevant
Schutzgiter
Gesamt nach Aufwertung | 2.080 45.760
Bilanzwert: 14.560

Durch die Umsetzung der Maflnahme entsteht eine Aufwertung von Natur und Landschatft

in Hohe von insgesamt 14.560 Wertpunkten.
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A2

A2: Wiesenextensivierung westlich des Geltungsbereichs

Grunddaten

Gemarkung / Gewann Weiler in den Bergen / Hutwiesen

Flst.Nr. Teilbereiche 463/2 (westlich des BP-Geltungsbereichs)
MaRnahmenflache 2.785 m2

Kartenausschnitte

Z i“:'
7 X7

Basterifeld X

Ubersichtskarte mit Schutzgebieten

gelb umrandet: Lage der MaBnahmenflache
rot umrandet: gesetzlich geschutztes Biotop

Bestand A2 Planung A2

Schwabisch Gmund Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht
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Blick von Osten auf die MaRnahmenflache geschitztes Biotop Strimpfelbach (21.04.2023)

A2  Flachen- und MaRnahmenbeschreibung
Beschreibung der Ausgangssituation

Die Malinahmenflache wird als Wirtschaftsgriinland genutzt. Es liegt der Biotoptyp 33.41 ,Fett-
wiese mittlerer Standorte” vor — mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit in diesem Bereich.

Das Umfeld der MaRRnahmenflache ist von Wiesenflachen sowie dem westlich angrenzenden
Strimpfelbach gepragt.

Schutzgebiete

Keine Schutzausweisungen auf den MaflRnahmenflache.
Schutzgebiete im Umfeld:
Gesetzlich geschitzte Biotope: Im Westen befinden sich direkt angrenzend das gem. § 30

BNatSchG geschiitzte Biotop ,Striimpfelbach zwischen Herdtlinsweiler und Bettringen® (Biotop-Nr.
172251360008).

A2  Durchfuhrungsbeschreibung

Die MaRnahmenflache wird durch extensive Pflege zu einer artenreichen Fettwiese mittlerer Stand-
orte entwickelt. Aufgrund der hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit in diesem Bereich ist eine Ent-
wicklung zur Magerwiese nicht maglich.

Pflege
Die Stadt Schwabisch Gmiind als Eigentimer der Flache gewahrleistet die dauerhafte fachge-
rechte Pflege der Flache:

Eine zweischirige Mahd der Wiese (Ende Mai / Anfang Juni und September) mit Abrdumen des
Mahguts. Sollten Neophyten aufkommen, sind diese gezielt und abweichend von den Mahgangen
der ubrigen Flache auszuméhen. Dinge- und Spritzmittel sind nicht zu verwenden, bzw. lediglich
in dem Umfang, wie er im biologischen Landbau erfolgt.

Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen und Ziegen unter fachgerechtem Schutz der angren-
zenden Gehdolze erfolgen. Die Beweidung sollte nie langer als 2 Wochen in 2 bis 3 Weidegéngen
stattfinden. Zwischen den Weidegangen ist eine Weideruhe von mindestens 8 Wochen einzuhal-
ten. Zufitterung, Dingung und Pflanzenschutzmittel auf den Flachen sind nicht zulassig. Die Be-
weidung ist nur bei geeigneter Witterung zuléssig, damit keine Bodenschaden entstehen. Nach
einer Entwurmung durfen die Tiere frihestens nach 8 Wochen auf die Flache.
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A2

Bewertung

A2: Wiesenextensivierung westlich des Geltungsbereichs

A2: Bestand (Teilbereich Flurstiick 463/2, westlich BP-Geltungsbereich)

Schutzgut Bewertungseinheit Biotop- m?2 Wert-
wert (m?) punkte
Biotope 33.41 IFettwiese mittlerer Standorte 13 2.785 36.205
weitere ;
. nicht relevant
Schutzgiter
Gesamt vor Aufwertung | 36.205

A2: Planung (Teilbereich Flurstiick 463/2, westlich BP-Geltungsbereich)

Schutzgut Bewertungseinheit Biotop- m2 Wert-
wert (m?) punkte

Biotope 33.41a|FettWiese mittl. Standorte, artenreich 16 2.785 44.560

weitere .

. nicht relevant

Schutzgiter

Gesamt nach Aufwertung | 2.785 44.560

Bilanzwert: 8.355

Durch die Umsetzung der MaRnahme entsteht eine Aufwertung von Natur und Landschaft in Hohe

von 8.355 Wertpunkten.

Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen*
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Grunddaten

Gemarkung / Gewann Weiler in den Bergen / Hutwiesen

Flst.Nr. Teilbereiche 463/2 (nordlich des BP-Geltungsbereichs,
nordlich angrenzend an Al)

MaRnahmenflache 4.078 m2

Kartenausschnitte

ak Bastenfeld ¢ 1) AN g:",:,' 3 ,.;ﬁ""é' " | &
Ubersichtskarte mit Schutzgebieten und Bestand A3
gelb umrandet: Lage der MaBnahmenflache
rot umrandet: gesetzlich geschutztes Biotop
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Planung A3

MafRnahmenflache: gelb umrandet

Blick von Norden auf den Siidteil der MalRnahmenflache (21.04.2022)

A3  Fléchen- und MaRBnahmenbeschreibung
Beschreibung der Ausgangssituation
Die MalRnahmenflache wird als Wirtschaftsgrinland genutzt. Es liegt der Biotoptyp 33.41 ,Fett-
wiese mittlerer Standorte” vor.
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit in diesem Bereich ist gemafl} LGRB mittel.
Das Umfeld der MalRnahmenflache ist gepragt von Wiesenflachen sowie dem westlich angrenzen-
den Strimpfelbach.
Schutzgebiete

Keine Schutzausweisungen auf den MaRnahmenflachen,
Schutzgebiete im Umfeld:

Gesetzlich geschutzte Biotope: Im Westen befindet sich direkt angrenzend das gem. § 30
BNatSchG geschiitzte Biotop ,Strimpfelbach zwischen Herdtlinsweiler und Bettringen* (Biotop-Nr.
172251360008).
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A3

A3

Durchfiihrungsbeschreibung

Die MaRBnahmenflache wird zu extensivem, zweischirigem Grinland entwickelt mit dem Ziel:
Magere Flachland-Mahwiese mit giinstigem Erhaltungszustand — mind. Wertstufe B
(Biotoptyp 33.43).

Das Mahgut wird abgeraumt, eine Diingung ist nicht zulassig. Die anféngliche Pflege dieser Flache
erfolgt abhangig vom Aufwuchs, ggf. sind aufkommende Neophyten gezielt und abweichend von
den Mahgangen der Ubrigen Flache auszumahen. Bei Aufkommen von Stoérzeiger missen ent-
sprechende Gegenmafnahmen durchgefihrt werden, welche mit der UNB des Landratsamts Os-
talbkreis abzustimmen sind.

Monitoring

Es erfolgt eine Kontrolle der Mahwiesenentwicklung im 1., 3., 5. und 10. Jahr, wobei die Vegetation
jeweils hinsichtlich des Deckungsgrads relevanter Zielarten zu dokumentieren ist. Bei Aufkommen
von Storzeiger missen zudem entsprechende Gegenmal3hahmen aufgezeigt werden.

Die Ergebnisse des Monitorings sind der UNB des Landratsamts Ostalbkreis mitzuteilen.
Herstellungspflege
Die Wiese ist dauerhaft extensiv zu bewirtschaften:

e 1. Schnitt mit Abraumen des Mahguts ca. Ende Mai bis Mitte Juni (d.h. zur Blite der bestands-
bildenden Gréaser, jedes Jahr witterungsabhangig. Ein langeres Belassen des Aufwuchses
fuhrt auf Dauer sonst zu grasdominierten Bestanden).

e 2. Schnitt Anfang September mit Abraumen des Mahguts. Wichtig zwischen den Bewirtschaf-
tungen sollten 6-8 Wochen Ruhezeit als Regenerationsphase fir die Pflanzen liegen.

e Eine Dlngung ist nicht zulassig (sollte langfristig eine Erhaltungsdiingung notwendig sein,
kann dies nur nach Bodenprobe und Ricksprache mit UNB stattfinden).

o Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen und Ziegen unter fachgerechtem Schutz der an-
grenzenden Gehdlze erfolgen. Die Beweidung sollte nie langer als 2 Wochen in 2 bis 3 Wei-
degangen stattfinden. Zwischen den Weidegéngen ist eine Weideruhe von mindestens 8 Wo-
chen einzuhalten. Zufutterung, Dingung und Pflanzenschutzmittel auf den Flachen sind nicht
zuléssig. Die Beweidung ist nur bei geeigneter Witterung zulassig, damit keine Bodenschaden
entstehen. Nach einer Entwurmung dirfen die Tiere friihestens nach 8 Wochen auf die Flache.

Sollte sich trotz dieser MalRBhahmen kein besonderer Artenreichtum einstellen, werden eine
Mahgutlbertragung von anderen Magere Flachland-Mahwiesen mit giinstigem Erhaltungszustand
geprift und im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt.

Bewertung
A3: Entwicklung einer Magerwiese, nordlich Al
A3: Bestand (teilbereich Flurstiick 463/2, nérdlich A1)
. . Biotop- Wert-
Schutzgut Bewertungseinheit 2
SR g wert (m?) m punkte
Biotope 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 4.078 53.014
weitere .
. nicht relevant
Schutzgiter
Gesamt vor Aufwertung | 53.014
A3: Planung (reilbereich Flurstiick 463/2, nordlich A1)
. . Biotop- Wert-
Schutzgut Bewertungseinheit m2
e 9 wert (m?3) punkte
Biotope 33.43 IMagerwiese mittlerer Standorte 19 4.078 77.482
weitere ;
- nicht relevant
Schutzguter
Gesamt nach Aufwertung 77.482
Bilanzwert: 24.468

Durch die Umsetzung der MaBhahme entsteht eine Aufwertung von Natur und Landschaft in Hohe
von 24.468 Wertpunkten.
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‘ Grunddaten

} Gemarkung / Gewann Degenfeld / Steinkammer

! FIst.Nr. Teilbereich Flst.nr. 249 (6stlich der L 1160)
‘ MaRnahmenflache 5.505 m? (Gesamtflache 5.806 m?)

‘ Kartenausschnitte

Ubersichtskarte mit Schutzgebieten

schwarz umrandet: Lage der MaRBnahmenflache
rot umrandet: gesetzlich geschutztes Biotop
blau schraffiert: FFH-Gebiet

orange Flache: Naturschutzgebiet
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Flachen- und Malinahmenbeschreibung
Beschreibung der Ausgangssituation

Die MalRnahmenflache wird als Wirtschaftsgrinland genutzt. Es liegt der Biotoptyp 33.41 ,Fett-
wiese mittlerer Standorte” vor.

Das Umfeld der MaRnahmenflache ist gepragt von Wiesenflachen, der L 1160 westlich angrenzend
(mit straBenbegleitenden Badumen) sowie dem @stlich angrenzenden Naturschutzgebiet ,Kaltes
Feld mit Hornberg, Galgenberg und Eierberg®.

- Schutzgebiete

Die Malinahmenflache selbst liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kaltes Feld bis Rosenstein®
(Schutzgebiets-Nr. 1.36.021).

Planung A4
MaRnahmenflache: schwarz umrandet
Blick auf die MaRnahmenflache (30.03.2023)
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Schutzgebiete im Umfeld:

e Ostlich und sudlich angrenzend: FFH-Gebiet ,Albtrauf Donzdorf — Heubach* (Schutzgebiets-Nr.
7224342),

e Ostlich und sudlich angrenzend: NSG ,Kaltes Feld mit Hornberg, Galgenberg und Eierberg*
(Schutzgebiets-Nr. 1.205),

e Ostlich angrenzend: gesetzlich geschiitztes Biotop ,Wacholderheiden und Feldgehdlze am
Eierberg N Degenfeld” (Biotop-Nr. 172251366927),

¢ Nordwestlich angrenzend: gesetzlich geschitztes Biotop ,StralRenhecken an der L 1160 NNW
Degenfeld 11* (Biotop-Nr. 172251366932).

A4  Durchfihrungsbeschreibung

Die MaRBnahmenflache wird zu extensivem, zweischirigem Grinland entwickelt mit dem Ziel:
Magere Flachland-Mahwiese mit glinstigem Erhaltungszustand — mind. Wertstufe B.

Das Mahgut wird abgerdaumt, eine Diingung ist nicht zulassig. Die anfangliche Pflege dieser Flache
erfolgt abhangig vom Aufwuchs, ggf. sind aufkommende Neophyten gezielt und abweichend von
den Mahgangen der Ubrigen Flache auszumahen. Bei Aufkommen von Stérzeiger missen ent-
sprechende Gegenmalinahmen durchgefihrt werden, welche mit der UNB des Landratsamts Os-
talbkreis abzustimmen sind.

Monitoring

Es erfolgt eine Kontrolle der Mahwiesenentwicklung im 1., 3., 5. und 10. Jahr, wobei die Vegetation
jeweils hinsichtlich des Deckungsgrads relevanter Zielarten zu dokumentieren ist. Bei Aufkommen
von Stérzeiger missen zudem entsprechende Gegenmaflinahmen aufgezeigt werden.

Die Ergebnisse des Monitorings sind der UNB des Landratsamts Ostalbkreis mitzuteilen.
Herstellungspflege

Die Wiese ist dauerhaft extensiv zu bewirtschaften:

e 1. Schnitt mit Abrdumen des Mahguts ca. Ende Mai bis Mitte Juni (d.h. zur Blite der bestands-
bildenden Graser, jedes Jahr witterungsabhangig. Ein langeres Belassen des Aufwuchses
fuhrt auf Dauer sonst zu grasdominierten Bestanden).

e 2. Schnitt Anfang September mit Abraumen des Mahguts. Wichtig zwischen den Bewirtschaf-
tungen sollten 6-8 Wochen Ruhezeit als Regenerationsphase fir die Pflanzen liegen.

In trockenen Jahren mit wenig Aufwuchs kann die 2. Bewirtschaftung auch durch eine kurze
Schafbeweidung ersetzt werden.

e Eine Diingung ist zu untersagen (sollte langfristig eine Erhaltungsdiingung notwendig sein,
kann dies nur nach Bodenprobe und Ricksprache mit UNB stattfinden).

Sollte sich trotz dieser MalRBhahmen kein besonderer Artenreichtum einstellen, werden eine
Mahgutlbertragung von anderen Mageren Flachland-Mahwiese mit giinstigem Erhaltungszustand
geprift und im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmit.
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A4

Bewertung / Auswirkungen auf Schutzgebiete

A4: Entwicklung einer Magerwiese, in Degenfeld Flst.nr. 249

A4: Bestand (Teilbereich Flurstiick 249 in Degenfeld)

Schutzgut Bewertungseinheit Biotop- m2 Wert-
wert (m?) punkte
Biotope 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 5.505 71.565
weitere i
- nicht relevant
Schutzgiter
Gesamt vor Aufwertung | 71.565

A4: Planung (Teilbereich Flurstiick 249 in Degenfeld)

Schutzgut Bewertungseinheit Biotop- e Wert-
wert (m2) punkte

Biotope 33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte 19 5.505( 104.595

weitere . nicht relevant

Schutzgiter

Gesamt nach Aufwertung 104.595

Bilanzwert: 33.030

Durch die Umsetzung der MaRnahme entsteht eine Aufwertung von Natur und Landschaft in Hohe
von 33.030 Wertpunkten.

Auswirkungen auf das LSG ,Kaltes Feld bis Rosenstein®

83 der Verordnung gilt fir das Landschaftsschutzgebiet "Kaltes Feld bis Rosenstein": ,Im Schutz-
gebiet sind Anderungen verboten, welche die Landschaft verunstalten oder die Natur schadigen
oder den Naturgenuss beeintrachtigen.“ Durch die geplante AusgleichsmalRnahme werden keine
Auswirkungen beziglich Verunstaltung der Landschaft oder Schadigung der Natur erwartet. Es
handelt sich hierbei um eine 6kologische Aufwertung.

Auswirkungen auf das angrenzende NSG ,Kaltes Feld mit Hornberg, Galgenberg und Eierberg*

Die AusgleichsmalRnahme beeintrachtigt den Schutzzweck dieses NSGs nicht (Erhaltung und For-
derung einer auferst vielfaltigen Landschaft mit groRflachigen Wacholderheiden, kleinen Heidefla-
chen, naturnahen Waldflachen, Wiesen und Ackerflachen als einem 6kologisch besonders hoch-
wertigen Landschaftsraum, ...). Sie dient der 6kologischen Aufwertung.

Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet ,Albtrauf Donzdorf — Heubach®

Aufgrund der geplanten 6kologischen Aufwertung sind keine negativen Auswirkungen auf Schutz-
gegenstand, Erhaltungsziele und Erhaltungszustand dieses FFH-Gebiets zu erwarten.
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‘ Grunddaten

} Gemarkung / Gewann Degenfeld / Gemeinwiesen

! Flst.Nr. Teilbereich Flst.nr. 402 (dstlich der L 1160)
‘ MaRnahmenflache 3.164 m? (Gesamtflache 3.219 m?)

-‘ Kartenausschnitte

Topografische Karte

S 57 )
3 i ‘ J
Aegenfeld 7/ V)| g
S X 8 & / # N
\‘

Winterhalde

/

Ty /f
~ Winterhaldenschanze |/

Ubersichtskarte mit Bestand und Schutzgebieten

schwarz umrandet: Lage der MaRBnahmenflache
rot umrandet: gesetzlich geschutztes Biotop
blau schraffiert: FFH-Gebiet
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Planung A5
MaRnahmenflache: schwarz umrandet
Blick auf die MaRnahmenflache (30.03.2023)

Flachen- und Malinahmenbeschreibung

Beschreibung der Ausgangssituation

Die MaBnahmenfléche wird als Wirtschaftsgriinland genutzt, ein kleiner Teilbereich als unbefestig-
ter Weg. Es liegt der Biotoptyp 33.41 ,Fettwiese mittlerer Standorte“ vor.

Das Umfeld der MaRnahmenflache ist gepragt von Wiesenflachen, der L 1160 westlich angrenzend
(ohne stralRenbegleitende Baume).

- Schutzgebiete

Die Maflnahmenflache selbst liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kaltes Feld bis Rosenstein®
(Schutzgebiets-Nr. 1.36.021).

Schutzgebiete im Umfeld:

e Ca. 150 m westlich: FFH-Gebiet ,Albtrauf Donzdorf — Heubach* (Schutzgebiets-Nr. 7224342),

e Ca. 110 m sudwestlich: gesetzlich geschitztes Biotop ,Lauter zwischen Degenfeld und Wei-
Benstein® (Biotop-Nr. 172251360023).
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A5  Durchfiihrungsbeschreibung

Die MaRBnahmenflache wird zu extensivem, zweischirigem Grinland entwickelt mit dem Ziel:
Magere Flachland-Mahwiese mit glinstigem Erhaltungszustand — mind. Wertstufe B.

Das Mahgut wird abgerdumt, eine Diingung ist nicht zulassig. Die anfangliche Pflege dieser Flache
erfolgt abhangig vom Aufwuchs, ggf. sind aufkommende Neophyten gezielt und abweichend von
den Mahgangen der Ubrigen Flache auszumahen. Bei Aufkommen von Stérzeiger missen ent-
sprechende Gegenmalnahmen durchgefiihrt werden, welche mit der UNB des Landratsamts Os-
talbkreis abzustimmen sind.

Monitoring

Es erfolgt eine Kontrolle der Méahwiesenentwicklung im 1., 3., 5. und 10. Jahr, wobei die Vegetation
jeweils hinsichtlich des Deckungsgrads relevanter Zielarten zu dokumentieren ist. Bei Aufkommen
von Stdrzeiger missen zudem entsprechende GegenmalRhahmen aufgezeigt werden.

Die Ergebnisse des Monitorings sind der UNB des Landratsamts Ostalbkreis mitzuteilen.
Herstellungspflege

Die Wiese ist dauerhaft extensiv zu bewirtschaften:

e 1. Schnitt mit Abraumen des Mahguts ca. Ende Mai bis Mitte Juni (d.h. zur Bllte der bestands-
bildenden Gréser, jedes Jahr witterungsabhangig. Ein langeres Belassen des Aufwuchses
fuhrt auf Dauer sonst zu grasdominierten Bestanden).

e 2. Schnitt Anfang September mit Abrdaumen des Mahguts. Wichtig zwischen den Bewirtschaf-
tungen sollten 6-8 Wochen Ruhezeit als Regenerationsphase fiir die Pflanzen liegen.

In trockenen Jahren mit wenig Aufwuchs kann die 2. Bewirtschaftung auch durch eine kurze
Schafbeweidung ersetzt werden.

e Eine Dingung ist zu untersagen (sollte langfristig eine Erhaltungsdiingung notwendig sein,
kann dies nur nach Bodenprobe und Riicksprache mit UNB stattfinden).

Sollte sich trotz dieser MalRBnahmen kein besonderer Artenreichtum einstellen, werden eine
Mahgutlbertragung von anderen Magere Flachland-Mahwiesen mit giinstigem Erhaltungszustand
geprift und im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmit.

A5 Bewertung / Auswirkungen auf Schutzgebiete

A5: Entwicklung einer Magerwiese, in Degenfeld Flst.nr. 402
A5: Bestand (Flurstiick 402 in Degenfeld)

Schutzgut Bewertungseinheit Biotop- | ., Wert-
wert (m?) punkte

Biotope 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 3.164 41.132

b 60.24 |Unbefestigter Weg 3 55 165
weitere ;

. nicht relevant

Schutzguter
Gesamt vor Aufwertung | 3.219| 41.297

A5: Planung (rrurstiick 402 in Degenfeld)

Schutzgut Bewertungseinheit Biotop- m2 Wert-
wert (m?) punkte

Biotope 33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte 19 3.164 60.116

P 60.24 |Unbefestigter Weg 3 55 165
weitere .

. nichtrelevant

Schutzguter
Gesamt nach Aufwertung | 3.219 60.281
Bilanzwert: 18.984

Durch die Umsetzung der MaRnahme entsteht eine Aufwertung von Natur und Landschaft in Héhe
von 18.984 Wertpunkten.

Auswirkungen auf das LSG ,Kaltes Feld bis Rosenstein®:

§3 der Verordnung gilt fir das Landschaftsschutzgebiet "Kaltes Feld bis Rosenstein": ,Im Schutz-
gebiet sind Anderungen verboten, welche die Landschaft verunstalten oder die Natur schadigen
oder den Naturgenuss beeintrachtigen.“ Durch die geplante AusgleichsmaRnahme werden keine
Auswirkungen beziglich Verunstaltung der Landschaft oder Schadigung der Natur erwartet. Es
handelt sich hierbei um eine 6kologische Aufwertung.

ib Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* Umweltbericht
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Vorbemerkung 4

Vorbemerkung

Die Stadt Schwébisch Gmind beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von
Weiler in den Bergen (Gewann Hutwiesen, s. Abbildung 1) den Neubau eines
Feuerwehrgebaudes, in welchem auch das Bezirksamt integriert werden soll.
Des Weiteren ist vorgesehen, am Standort eine Mischgebietsflache fir den
ortlichen Bedarf an Handwerksbetrieben auszuweisen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der ,Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Schwabisch Gmind — Waldstetten® stellt das Plangebiet bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dar. FUr eine entsprechende Planungsgrundlage wird der
Flachennutzungsplan gemal? § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren an die
Inhalte des Bebauungsplans ,Neue Feuerwehr Hutwiesen“ angepasst.

K )\N\¢/

3y Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
‘| Nr. 620 B "Neue Feuerwehr Hutwiesen"
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Abbildung 1: BP-Nr. 620 B ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* (Entwurf vom 04.03.2024)

Vor dem Hintergrund der Verbotstatbestinde nach 8§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) soll in  den entsprechenden
Vorhabenbereichen geprift werden, ob Lebensstatten bzw. potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie gefahrdete Vogelarten vorhanden sind.

Dies geschieht vor Ort, im Rahmen einer Biotoptypenkartierung mit ergéanzender
Erfassung potenzieller Habitate relevanter Artengruppen. Die Ergebnisse jener
Ubersichtsbegehung werden in den folgenden Kapiteln dargelegt.

Anhand dieser Erkenntnisse wird der weitere Untersuchungsbedarf der
planungsrelevanten Arten bzw. Artengruppen unter Einbeziehung der
prognostizierten Projektwirkungen beschrieben.
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Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).

Bei zulassigen Eingriffen bestehen Sonderregelungen im Rahmen des § 44
Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Verstol3 gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit
die Okologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen — im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird:

(5) Fur nach 8§ 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder 3 zugelassen oder von einer
Behdrde durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6éht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 0©kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.
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3 Beschreibung des Untersuchungsraums

3.1 Lage im Raum
Die Vorhabenflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Weiler in den Bergen,
innerhalb des Gewanns ,Hutwiesen®. Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft die
Strumpfelbachstraf3e (L 1160), welche gleichzeitig die Ostliche Abgrenzung des
Plangebietes darstellt. Entlang der genannten Straf3e sowie im Suden grenzt
bestehende Wohnbebauung an. Auf der noérdlichen bzw. westlichen Seite des
Geltungsbereichs existiert hingegen keine Bebauung, hier schlie3en
Wiesenflachen sowie der Strimpfelbach mit den Begleitgehdlzen an.
Naturraumlich wird das Plangebiet dem ,Ostlichen Albvorland“ zugeordnet,
welcher innerhalb der GroRlandschaft ,Schwéabisches Keuper-Lias-Land® liegt.

+ @ f? &
Eé @ 1.

Abbildung 2: Lage der Vorhabenflache im Raum (blau)

3.2 Schutzausweisungen und Biotopverbund

Es liegt keine der folgenden flachigen Schutzgebietskategorien im Bereich des
geplanten Vorhabens oder direkt daran angrenzend vor: Naturpark, Nationalpark,
Biospharengebiet, Natura 2000-Gebiet (FFH- bzw. Vogelschutzgebiet),
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und Waldschutzgebiet. Ebenso
werden vorhabenbedingt keine Naturdenkmale oder FFH-M&hwiesen tangiert.

Ca. 15 m westlich des Geltungsbereichs verlauft der ,Strimpfelbach zwischen
Herdtlinsweiler und Bettringen®, der ein gesetzlich geschitztes Biotop (Biotop-Nr.
172251360008) darstellt. Der naturnahe Bachabschnitt an sich wie auch der
gewasserbegleitende Auwaldstreifen werden vorhabenbedingt nicht tangiert.
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3.3

In Bezug auf den feuchten und trockenen Offenland-Biotopverbund weist der
Vorhabenbereich keinerlei Relevanz auf, ebenso wenig fir die Wildtierkorridore
des Generalwildwegeplans. Dementgegen stellt die Streuobstwiese im Suden
des Plangebiets eine Kernflache des mittleren Biotopverbunds dar. Die Wiese
befindet sich zudem innerhalb einer zusammenhangen Verbundachse aus Kern-
und Suchrdumen.

Bestandssituation und Bewertung

Bei einem Begehungstermin wurde die aktuelle Bestandssituation vor Ort erfasst
und die vorhandenen Lebensraumstrukturen anhand des Biotopschliissels der
LUBW in Biotoptypen kategorisiert.

Begehungstermin:

Freitag, 21.04.2023 / 09:15 — 10:45 Uhr / bedeckt, neblig; 6-7 °C; Bft 0-1
(Kartierung der Biotoptypen und Lebensraumstrukturen)

Die Vorhabenflache ist gegenwartig noch vollstandig unbebaut. Auf der Flache
sind keinerlei Bauwerke und demzufolge auch keine potenziell geeigneten
Gebaudehabitate vorhanden.

Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft die
StrimpfelbachstraRe (L 1160), welche als ,Vollig versiegelte Stral’e” (Biotoptyp
60.21) kategorisiert ist. Die Fahrbahndecke ist durch die Vollversiegelung mit
Asphalt vegetations- und strukturfrei. Im Bereich der genannten StralRe befindet
sich eine landwirtschaftlich genutzte Einfahrt.

Im Vorhabenbereich lassen sich stattdessen flachige Vegetationsstrukturen
abgrenzen, welche nachfolgend beschrieben und hinsichtlich einer
Habitateignung fiir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten bewertet werden:

Ein grol3er Teil des Geltungsbereichs charakterisiert sich als ,Fettwiese mittlerer
Standorte* (33.41). Die Flache weist hierbei die fir eine nahrstoffreiche Wiese
typischen Pflanzenarten wie Ldwenzahn, Rot- und WeilRklee, Wiesen-
Schaumkraut, Scharfer Hahnenful3, Wiesen-Barenklau sowie Sauerampfer auf.

Insgesamt spielt die artenarme Grinflache eine nur untergeordnete Rolle als
Nahrungshabitat fur die Avifauna sowie fir siedlungsnah jagende Flederméause.
Auf der dichtwiichsigen Wiesenflache fehlen zuséatzliche Habitatelemente wie
Altgrasbestande oder Rohbodenstellen, welche vor allem fir das Vorkommen
von Reptilien eine entscheidende Rolle spielen wirden.

Die fur das Vorkommen von Schmetterlingspopulationen essenziellen
Wirtspflanzen treten auf der Fettwiese in ihrer Haufigkeit nur vereinzelt auf (nicht
saure Ampferarten) bzw. fehlen ganzlich (Bestande des Grof3en Wiesenknopfs,
Bestdnde von Weidenrdschen- oder Nachtkerzenarten).

Im Nordosten des Plangebiets steht ein abgestorbener Birnbaum. Auf der
gleichen Linie, jedoch bereits aul3erhalb des Geltungsbereichs, sind zwei weitere
Birnen als ,Einzelbaume® (45.30) vorhanden. Die drei Baume weisen keine
relevanten Baumhohlen (Ast- und Stammhohlen) bzw. Spaltenquartiere
(Stammanrisse, Rindenabplatzungen und -6ffnungen) auf, jedoch einen héheren
Totholzanteil. Im Unterwuchs finden sich auRerdem wilde Straucher wie Liguster,
Hartriegel und Hundsrose vor.
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Ein ,Streuobstbestand” (45.40) in einem mittleren bis hohen Bestandsalter wird
im Suden der Vorhabenflache abgegrenzt. Als Unterwuchs liegt wiederum eine
Fettwiese mittlerer Standorte vor. Im Ubergang zum Ortsrand befindet sich
zudem eine Wetterstation des Deutsche Wetterdienstes (DWD).

Das Baumartenspektrum der Streuobstwiese ist heterogen und setzt sich aus
Birnen, Zwetschgen / Mirabellen, SuRkirschen und einer Walnuss zusammen.
Aufgrund der aktiven Nutzung ist die Flache in einem guten Pflegezustand, an
den Geholzen ist kaum Totholz vorhanden. Im Baumbestand dienen
insbesondere einige Stammhdohlen und -anrisse als zentrale Habitatelemente fir
hohlenbritende Vogelarten, Flederméuse und ggf. auch Holzké&ferarten. Des
Weiteren ist an einem der Baume ein Vogelnistkasten angebracht.

Die zuvor beschriebene Streuobstwiese bleibt im weiteren Projetverlauf
vollstdndig erhalten und wird als Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan
fungieren. Ein Verlust der wertvollen Lebensraumstrukturen ist somit von
vorneherein auszuschlieRen.

Als  Abgrenzung zwischen  Streuobstbestand und dem restlichen
Bebauungsplangebiet dient ein ,Trockengraben“ (12.63). Auf eine zumindest
tempordre Wasserfilhrung weisen charakteristische Feuchtezeiger wie
Binsenarten und Madesif3 hin. Neben den Pflanzenarten der angrenzenden
Fettwiese dominieren in der Hochstaudenflur entlang des Grabens ebenfalls die
Knoblauchsrauke sowie das Kletten-Labkraut.

Prinzipiell werden vorhabenbedingt ausschlieRlich Flachen in Anspruch
genommen, die durch die Lage am Ortsrand von Weiler in den Bergen sowie
durch die intensive Grinlandnutzung anthropogen beeinflusst sind.

Im sddlichen und 6stlichen Planungsumfeld sind typische Siedlungshabitate
(Bauwerksflachen - 60.10 / Nutz- und Ziergarten — 60.63) vorhanden. Eine
Fettwiese mittlerer Standorte schlie3t im Norden an das Plangebiet an. Westlich
der Vorhabenflache verlauft der Strimpfelbach, der in Teilen als ,Naturnaher
Abschnitt eines Flachlandbachs® (12.12) ausgepragt ist. Der Gewasserrand
kennzeichnet sich durch die Einfassung mit einem ,Gewasserbegleitenden
Auwaldstreifen“ (52.33) bzw. durch eine beginnende Uberwucherung mit
.Brombeer-Gestripp“ (43.11) oder mit ,Brennnessel-Bestanden® (35.31).

Es sind keine kumulierenden Vorhabenwirkungen auf die dem Plangebiet
umliegenden Biotoptypen und Lebensraumstrukturen zu erwarten.

Nachfolgende Fotos dokumentieren die Bestandssituation im Bereich und dem
Umfeld des Vorhabens:

Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* RUS



Beschreibung des Untersuchungsraums

Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen*

Abbildung 3:
StriimpfelbachstralBe
bzw. L 1160

Vollig versiegelte
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Bedeutung als
Habitatelement

Fettwiese mittlerer
Standorte (33.41) und
Einzelbdume (45.30)
angrenzend

Standpunkt nérdlich des
Plangebiets, Blick nach
Suden

Abbildung 4:
Fettwiese mittlerer
Standorte (33.41)

Typische Arten-
zusammensetzung fur
nahrstoffreiche Wiesen

Untergeordnete
Bedeutung als
Habitatelement

Ortsrand (60.10 / 60.63)
und Auwaldstreifen
(52.33) im Hintergrund

Zentrale Lage, Blick
nach Sudwesten

Abbildung 5:
Abgestorbener
Einzelbaum (45.30)

Birnbaum ohne
relevante Baumhohlen
oder Spaltenquartiere,
vollstéandiges Totholz

Wilde Straucher im
Unterwuchs

Auwaldstreifen (52.33)
im Hintergrund
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nach Sudwesten
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Abbildung 6:
Streuobstbestand
(45.40) auf Fettwiese
(33.41)
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Abbildung 8:
Trockengraben
(12.63)

Abgrenzung hin zur
Streuobstwiese (45.40)

Einzelne Feuchtezeiger
in der Hochstaudenflur
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durch Pflanzenarten der
angrenzenden
Fettwiese (33.41)
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Lage im Suden des
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4.1

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung — Habitatpotenzialanalyse

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung ist zu erdrtern, ob im
Wirkraum des geplanten Vorhabens von einem Vorkommen
artenschutzrelevanter Tiergruppen auszugehen ist (bekanntes oder zu
erwartendes Vorkommen) und ob sich vorhabenbedingt negative Auswirkungen
hinsichtlich dieser Arten ergeben koénnten sowie in welchen Fallen eine
vertiefende Prifung der Verbotstatbestande erforderlich ist.

Neben dem Wissen uber die vorhabenrelevanten Wirkfaktoren setzt die
artenschutzrechtliche Relevanzprifung vor allem die Kenntnis tGber mdgliche
Vorkommen von streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten im
Wirkraum des Bauvorhabens voraus.

Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums

Die Potenzialanalyse der vor Ort kartierten Habitatsstrukturen im Hinblick auf ein
Vorkommen wertgebender Arten, ergibt sich aus den Fragestellungen des
besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG.

Zur Beurteilung moglicher Verbotstatbestande wurden in diesem Zusammenhang
die hierfir in Frage kommenden Habitate am 21.04.2023 dahingehend tberpriift,
ob sie geeignet sind, als (potenzieller) Lebensraum fir streng geschitzte Arten
und / oder europdische Vogelarten zu dienen.

Zudem wird im Folgenden auf Gemeindeebene eine Abfrage des Informations-
systems Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg (ZAK) durchgefihrt:

Zielartenkonzept (ZAK) Baden-Wirttemberg

Das Informationssystem ZAK dient der systematischen Berlicksichtigung
gesamtdkologischer Belange im Rahmen kommunaler Planungen. Dabei stehen
naturschutzfachliche  Aspekte im  Vordergrund der Zielarten- und
Mafnahmenauswahl des Programmablaufs, in den bislang ca. 330 der
insgesamt 1100 Zielarten Baden-Wirttembergs eingebunden waren.

Die auf das Gemeindegebiet (Naturraum) und die Habitatstrukturen bezogene
Abfrage des ZAK liefert Uber Planungsempfehlungen hinaus auch Hinweise auf
bei Eingriffsvorhaben zu bericksichtigende Tier- und Pflanzenarten. Neben
Zielarten auf Landesebene liefert sie ebenso mdogliche Vorkommen der im
Anhang Il und Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten.

Die Abfrage des Zielartenkonzepts fir die Stadt Schwabisch Gmund liefert
hierbei das in nachfolgender Tabelle 1 gelistete Artenspektrum. Aus der ZAK-
Gesamtabfrage werden lediglich die streng geschiitzten Arten (d.h. europaische
Vogelarten und Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie) dargestellt.

Des Weiteren sind jene Arten hervorgehoben, fir die nach Mal3gabe des ZAK
prinzipiell geeignete Habitatstrukturen im Vorhabenbereich vorhanden sind. Die
ZAK-Einstufung erfolgt fur die genannten Arten hierfiir ohne Beriicksichtigung der
tatsachlichen Habitatqualitat. Eine Bewertung der Artenliste erfolgt erst Uber die
textliche Abschichtung in Tabelle 2 und Tabelle 3.
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung — Habitatpotenzialanalyse 12
Tabelle 1: Im ZAK gelistete Arten fir den Vorhabenbereich
Artname :
Artengruppe wissenschaftlich deutsch SIEWE ek
Aegolius funereus RauhfulR3kauz N Nein
Alauda arvensis Feldlerche N Ja
Anthus trivialis Baumpieper N Ja
Apus melba Alpensegler N Nein
Athene noctua Steinkauz N Ja
Charadrius dubius Flussregenpfeifer z Nein
Corvus monedula Dohle N Ja
Crex crex Wachtelkdnig LA Ja
Cuculus canorus Kuckuck N Ja
Delichon urbicum Mehlschwalbe N Nein
Emberiza calandra Grauammer LA Ja
Falco subbuteo Baumfalke N Ja
Ficedula albicollis Halsbandschnéapper LB Ja
Gallinula chloropus | Teichhuhn N Ja
Hirundo rustica Rauchschwalbe N Nein
Jynx torquilla Wendehals LB Ja
Milvus milvus Rotmilan N Ja
Perdix perdix Rebhuhn LA Ja
Pernis apivoris Wespenbussard N Nein
Phylloscopus bonelli | Berglaubsanger LA Nein
P_hyllos_;copus Waldlaubsanger N Nein
sibilatrix
Picus canus Grauspecht N Nein
Riparia riparia Uferschwalbe YA Nein
Rallus aquaticus Wasserralle LB Nein
Saxicola rubetra Braunkehlchen LA Ja
Ta(_:hyb_aptus Zwergtaucher N Ja
ruficollis
Vanellus vanellus Kiebitz LA Ja
ERERE sl Mopsfledermaus LA Nein
barbastellus
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus N Ja
Eptesicus serotinus ﬁrenflugel- LB Ja
edermaus
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus LB Ja
Myotis brandtii Gr. Bartfledermaus LB Ja
Myotis daubentonii | Wasserfledermaus FFH Ja
Myotis emarginatus | Wimperfledermaus LA Ja
Myotis myotis Gr. Mausohr N Nein
Myotis mystacinus Kl. Bartfledermaus FFH Ja
Myotis nattereri Fransenfledermaus LB Ja
Nyctalus leisleri Kl. Abendsegler N Ja
Nyctalus noctula Gr. Abendsegler FFH Ja
Pipistrellus nathusii | Rauhautfledermaus FFH Ja
EiISiI§::2I|I|338 Zwergfledermaus FFH Nein
IR S Muckenfledermaus FFH Nein
pygmaeus
Plecotus auritus Braunes Langohr FFH Ja
Plecotus austriacus | Graues Langohr LB Ja
z?:ﬂfr:gzziunsum Gr. Hufeisennase LA Nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus FFH Nein
Castor fiber Biber LB Ja
Sonstige Lynx lynx Luchs E Nein
SLUL SIS gﬂvuesllcaarllr:rlinuuss Haselmaus FFH Ja
Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen* RUS



Artenschutzrechtliche Relevanzprifung — Habitatpotenzialanalyse 13

Fortsetzung von Tabelle 1

Artname :
AT wissenschaftlich deutsch Status ELIIEN
Bombina variegata | Gelbbauchunke LB Ja
Bufo calamita Kreuzkrote LB Ja
Bufo viridis Wechselkréte LB Ja
Amphibien Hyla arborea Laubfrosch LB Nein
Rana dalmatina Springfrosch N Ja
Rana lessonae Kl. Wasserfrosch N Ja
Triturus cristatus Kammmolch LB Nein
o Coronella austriaca | Schlingnatter N Nein
Reptilien e :
Lacerta agilis Zauneidechse N Ja
Euphydryas Eschen-
maturna Scheckenfalter L -
Gortyna borelii .
lunata Haarstrangwurzeleule LA Nein
Lycaena dispar Gr. Feuerfalter LB Ja
Schmetterlinge Maculinea arion Schvyarzflegklg_er LB Nein
Ameisen-Blauling
Maculinea Dkl. Wiesenknopf-
. . S LB Ja
nausithous Ameisen-Blauling
Proserp_mus Nacht__kerzen- FEH Ja
proserpina schwarmer
Osmc_;derma Juchtenkafer LB Ja
eremita
Rosalia alpina Alpenbock LB Nein
Weichtiere Unio crassus Bachmuschel LA Ja

Erlauterungen zur Tabelle 1:

ZAK-Status (Landesweite Bedeutung der Zielarten)
Einstufung Stand 2005; erganzt und z.T. aktualisiert Stand 04/2009

LA Landesart Gruppe A; Vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, Uberwiegend instabilen
bzw. akut bedrohten Vorkommen, fiir deren Erhaltung umgehend Artenhilfsmanahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil
der von ihnen besiedelten ZAK-Bezugsrdume sowie Landesarten, fur die eine Bestandsbeurteilung derzeit
nicht méglich ist und fur die kein Bedarf fiir spezielle Sofortmaf3nahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

FFH FFH-Nachtrag; Nachtraglich im Jahr 2009 erganzte FFH-Arten zur Beriicksichtigung der gesetzlich
geschitzten Arten als Zielarten im Informationssystem Zielartenkonzept.

Z Weitere beriicksichtigte Zielarten; Nach Umstellung der alten Roten Listen auf ein neues Kriteriensystem
formal zu streichende Arten, die aber dennoch eine fachliche Bedeutung haben. Vermeidung eines
Ungleichgewichts zu Artengruppen mit noch alter Rote Liste-Kategorisierung. Behandlung wie
Naturraumart.

E Erloschene Arten sind Arten, die in Baden-Wurttemberg aktuell als ausgestorben oder verschollen gefiihrt
werden. Sie werden bei erneutem Auftreten als Landesart mit héchster Schutzprioritat und herausragender
Bedeutung auf Landesebene eingestuft, sofern sie nicht als stark vagabundierende Vermehrungsgéaste
betrachtet werden missen.
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41.1

Streng geschitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und des
Anhang A der EG-Artenschutzverordnung

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Uberpriifung der im Vorhabenbereich
erfassten Biotoptypen und Habitate im Hinblick auf ihre Eignung als Lebensraum
fur die streng geschutzten Arten.

Tabelle 2: Potenzialanalyse der Habitatsfunktion fiir streng geschitzte Arten
der im Rahmen der Bestandserfassung kartierten Biotoptypen

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Im Untersuchungsraum sind keinerlei Bauwerke und somit auch
keine potenziell geeigneten Gebaudehabitate (z.B. Spalten,
Nischen im  Traufbereich; = Dachwerk-Héhlungen)  fir
Fledermause vorhanden.

Innerhalb der Streuobstwiese, welche im Siden der
Vorhabenflache liegt, finden sich fir Fledermause relevante
Gehélzstrukturen vor. Der Baumbestand weist insbesondere
einige Stammhohlen und -anrisse als zentrale Habitatelemente
fur die Artengruppe auf. Aufgrund der Habitatauspragung (Alter,
GroRRe und Tiefe der Baumhdohlen) ist ein Vorhandensein von
einzelnen Tagesverstecken ebenso wenig auszuschlieRen, wie
das Auftreten von zusammenhangenden Quartierstrukturen
(also Wochenstuben sowie Zwischen-, Mannchen-, Balz-,
Paarungs- oder Winterquartiere).

Gemal der vorliegenden Planung bleibt der Streuobstbestand
vollstdndig erhalten und wird als Ausgleichsflache fur den
Bebauungsplan fungieren (u. a. Erweiterung der Streuobst-
wiese). Ein Verlust der wertvollen Lebensraumstrukturen fir
Flederméause ist somit von vorneherein auszuschlieRen, die
HabitatbAume werden gar dauerhaft gesichert.

Die Nutzung der Vorhabenflache als Nahrungs- und Jagdhabitat
fir Fledermduse ist aufgrund des vorliegenden Nahrungs-
angebotes der Fettwiese von durchschnittlicher Bedeutung. In
der ndheren Umgebung (bspw. gehdlz- und blitenreiche
Hausgarten, eingegrinte Ortsrandbereiche, Auwaldstreifen
entlang des Strimpfelbachs) sind ausreichend gleich- oder
héherwertige  Strukturen mit  einer  entsprechenden
Nahrungsauswahl vorhanden. Der Auwaldstreifen, welcher eine
potenzielle Leitstruktur fiir jagende Individuen darstellt, bleibt
zudem vollumfanglich erhalten.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemalR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf
Fledermausarten sicher ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen des Bibers bzw. der Haselmaus beschréankt
sich allenfalls auf den weiter westliche liegenden Auwaldstreifen
des Strimpfelbachs, welcher vorhabenbedingt jedoch nicht
tangiert wird. FuUr den  zusatzlichen Schutz der
Gehdlzlebensraume entlang des Strimpfelbachs ist in der
Planung eine Verbreiterung des Gewasserrandstreifens
- vorgesehen (10 m- Streifen, gemessen ab der Oberkante der
-Biber Gewasserboschung).

-Haselmaus Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestdanden
geman 8 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf sonstige
geschitzte Sdugetierarten sicher ausgeschlossen werden.

Sonstige Saugtiere

hier:
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Fortsetzung von Tabelle 2

Arten bzw. Artengruppe

Amphibien

hier:
-Gelbbauchunke
-Kreuzkrote
-Wechselkrote
-Springfrosch

-KI. Wasserfrosch

Reptilien

hier:
-Zauneidechse

Fische

Schmetterlinge

hier:
-Gr. Feuerfalter

-Dunkler Wiesenknopf-
Ameisen-Blauling

-Nachtkerzenschwarmer

Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen*

Beurteilung

Die flachig vorhandenen Biotoptypen (d.h. Fettwiese und
Streuobstbestand) sind fir ein Vorkommen streng geschitzter
Amphibienarten im Untersuchungsraum nicht geeignet. So
fehlen hier insbesondere Klein- und Kleinstgewasser mit den fur
eine Population erforderlichen Laichplatzen.

Der weiter westliche liegende Striimpfelbach mitsamt dem
gewasserbegleitenden Auwaldstreifen wird vorhabenbedingt
nicht tangiert, weswegen etwaige Amphibienlebensrdume dort
unverandert bestehen bleiben. Fir den zusatzlichen Schutz der
aquatischen Lebensraumstrukturen entlang des Strimpfelbachs
ist in der Planung eine Verbreiterung des Gewdasserrand-
streifens vorgesehen (10 m- Streifen, gemessen ab der
Oberkante der Gewésserbdschung).

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemafl 8§ 44 Abs.1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Amphibienarten sicher ausgeschlossen werden

Die vorhandenen Biotoptypen und deren Habitatsstrukturen sind
fur ein Vorkommen streng geschitzter Reptilienarten im
Untersuchungsraum nicht geeignet.

Die  Zauneidechse besiedelt  verschiedenste,  primar
anthropogen gepragte Lebensrdume (u. a. aufgelassene
Parkanlagen und Hausgarten, industrielle Brachflachen,
Bahndamme, StraBenbdschungen). Essenziell fir das
Vorkommen der Arten ist ein entsprechender Bestand an
Sonnen- und Versteckplatze sowie bewuchsfreie Flachen mit
geeignetem Grund zur Eiablage.

Das vorgenannte und fur ein Vorkommen der Zauneidechse
relevante Lebensraummosaik liegt im Plangebiet nicht vor. Auf
der dichtwuchsigen Wiesenflaiche fehlen in erster Linie
bewuchsfreie Bereiche und somit geeignete Eiablageplatze fur
die Art. Hinzukommend sind auch keine expliziten
Trockenstandorte im Untersuchungsraum vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschiitzte Reptilienarten sicher ausgeschlossen werden.

Der allenfalls temporar wasserfuhrende Trockengraben im
Vorhabenbereich eignet sich nicht als Lebensraumstruktur fur
die Artengruppe der Fische.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Fischarten sicher ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Biotoptypen und deren Habitatsstrukturen sind
fur ein Vorkommen streng geschitzter Schmetterlingsarten im
Untersuchungsraum nicht geeignet. Innerhalb der artenarmen
Fettwiese fehlen insbesondere die fir eine Population
erforderlichen Wirtspflanzen.

Als Nahrungspflanze fir die Raupen des GroRRen Feuerfalters
dienen nicht saure Ampferarten (z.B. Riesen-Ampfer und
Stumpfblattriger Ampfer). Fir den Dunklen Wiesenknopf-
Ameisen-Blauling sind wiederum Bestdnde des GroR3en
Wiesenknopfs als Raupenfutterpflanze relevant. Des Weiteren
spielen fir den Ameisenblauling die Wirtsameisen (z.B. Rote
Gartenameise) eine entscheidende Rolle, da die Raupen im
Spatsommer in die Ameisennester eingetragen werden, wo sie
dann Uberwintern und réuberisch von der Ameisenbrut leben.
Die Raupen des Nachtkerzenschwéarmers erndhren sich von
diversen Nachtkerzengewachsen (z.B. Weiderdschen).

RUS
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Fortsetzung von Tabelle 2

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

In den Vegetationsstrukturen des Untersuchungsraums fehlen
die o. g. Wirtspflanzen ganzlich. Es konnten daruber hinaus
auch keine Ameisennester im Plangebiet festgestellt werden.

Der Lebensraum des Eschen-Scheckenfalters wird ferner durch
kraut- und blltenreiche Wiesen-/ Auenflachen charakterisiert,
die in einer direkten Verbindung zu feuchtwarmen und lichten
Laubmischwaldern stehen missen. Die namensgebende Esche
stellt in Baden-Wiirttemberg vor der Uberwinterung die einzige
. Futterpflanze fur die Raupen dar. Nach der Uberwinterung
hier: fressen sie aber auch an Zitter-Pappel, Salweide und Gei3blatt.

-Eschen-Scheckenfalter Das vorgenannte und fir ein Vorkommen des Eschen-
Scheckenfalters  relevante  Lebensraummosaik liegt im
Plangebiet und dessen Umfeld nicht vor.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestadnden
gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Schmetterlinge sicher ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Streuobstwiese, welche im Siden der
Vorhabenflache liegt, finden sich fiir Holzkafer relevante
Geholzstrukturen vor. Der Baumbestand weist insbesondere
einige Stammhéhlen und -anrisse als zentrale Habitatelemente
fur die Artengruppe auf. Aufgrund der Habitatauspragung (Alter,
GroBe und Tiefe der Baumhohlen; Mulmanteil) ist ein
Vorkommen nicht von vorneherein auszuschlieRen.

Gemal der vorliegenden Planung bleibt der Streuobstbestand
vollstdndig erhalten und wird als Ausgleichsflache fur den
Bebauungsplan fungieren (u. a. Erweiterung der Streuobst-
wiese). Ein Verlust der wertvollen Lebensraumstrukturen fir
Holzkéfer ist somit von vorneherein auszuschlieRen, die
HabitatbAume werden gar dauerhaft gesichert.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestéanden
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Kaferarten sicher ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Habitatsstrukturen entlang des Trocken-
grabens sind fur Vorkommen streng geschitzter Libellenarten
im Untersuchungsraum nicht geeignet. So fehlen in der
gewasserbegleitenden Hochstaudenflur, welche insbesondere
von Pflanzenarten der angrenzenden Fettwiese dominiert wird,
die furr eine Population erforderlichen Wirtspflanzen.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemaRl § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Libellenarten sicher ausgeschlossen werden.

Der allenfalls temporér wasserfihrende Trockengraben im
Vorhabenbereich eignet sich nicht als Lebensraumstruktur fur
die Artengruppe der Weichtiere.

hier: Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
oo nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemaRl § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Weichtierarten sicher ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen standértlichen Voraussetzungen sind flr ein
Vorkommen streng geschutzter Pflanzenarten im
Untersuchungsraum nicht geeignet.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden
gemaRl 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Farn- und Blutenpflanzen sicher
ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Weichtiere

-Bachmuschel

Farn- und Blitenpflanzen
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41.2 Européische Vogelarten

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Uberpriifung der im Vorhabenbereich
erfassten Biotoptypen und Habitate im Hinblick auf ihre Eignung als Lebensraum
fur die européischen Vogelarten.

Tabelle 3: Potenzialanalyse der Habitatsfunktion fur europaische Vogelarten
der im Rahmen der Bestandserfassung kartierten Biotoptypen

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Im Untersuchungsraum sind keinerlei Bauwerke und somit auch
keine potenziell geeigneten Gebdudehabitate (u. a. Spalten,
Nischen im Traufbereich; Dachwerk-H6hlungen) fur geb&ude-
und nischenbriitende Vogelarten (z.B. Dohle) vorhanden.

Bodenbritende oder in Bodenndhe briitende Vogelarten des
Offenlands (laut ZAK-Abfrage Feldlerche, Baumpieper,
Wachtelkdnig, Grauammer, Rebhuhn, Braunkehichen und
Kiebitz), welche sensibel auf stérende Umgebungseinfliisse
reagieren, konnen aufgrund der pessimal ausgepragten
Lebensraumstrukturen der Fettwiese in Verbindung mit der
angrenzenden Ortslage (Fluchtdistanzen, Kulissenwirkungen)
im Bereich des geplanten Vorhabens ebenfalls sicher
ausgeschlossen werden.

Auch flir an gewassergebundene Brutvégel wie Teichhuhn oder
Zwergtaucher ist dies der Fall, da entsprechende Biotoptypen
und Habitatstrukturen (Flachwasser- und Verlandungszonen,
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Uferbereiche mit
Rohricht) im Vorhabenbereich und dessen Umfeld nicht
vorhanden sind.

Fir Greifvogel wie Baumfalke und Rotmilan fehlen geeignete
Gehoélzstrukturen (Horststandorte) im Plangebiet. Als etwaige
Brutstruktur kommt allenfalls der weiter westlich liegende
Auwaldstreifen des Strimpfelbachs in Frage, der vorhaben-
bedingt jedoch nicht tangiert wird.

Innerhalb der Streuobstwiese, welche im Siden der
Vorhabenflache liegt, finden sich fur hdhlenbritende Vogelarten
relevante Geholzstrukturen vor. Der Baumbestand weist
insbesondere einige Stammhdhlen als zentrale Habitatelemente
fur die Artengruppe auf. Aufgrund der Habitatauspragung (Alter,
GroRe und Tiefe der Baumhohlen) ist ein Brutvorkommen von
Charakterarten wie Steinkauz, Halsbandschndpper und
Wendehals nicht von vorneherein auszuschlie3en.

Gemal der vorliegenden Planung bleibt der Streuobstbestand
vollstandig erhalten und wird als Ausgleichsflache fir den
Bebauungsplan fungieren (u. a. Erweiterung der Streuobst-
wiese). Ein Verlust der wertvollen Lebensraumstrukturen fur
Hohlenbriiter ist somit von vorneherein auszuschlieBen, die
Habitatbdume werden gar dauerhaft gesichert.

Des Weiteren steht im Nordosten des Plangebiets ein
abgestorbener Birnbaum, in dessen Unterwuchs wilde
Stréucher wie Liguster, Hartriegel und Hundsrose wachsen. Die
genannten Gehdlzstrukturen eignen sich grundsétzlich als
Brutplatz fur frei- bzw. heckenbriitende Vogelarten. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind entsprechende
Rodungszeiten (01. Oktober bis 28./29. Februar) einzuhalten.
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Fortsetzung von Tabelle 3

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Nahrungsauswahl vorhanden.
europaische Vogelarten sicher ausgeschlossen werden.

Fur etwaige Gehdlzfallungen im Geltungsbereich

zu bertcksichtigen.

Schwébisch Gmiind Weiler — Bebauungsplan ,Neue Feuerwehr Hutwiesen*

Die Nutzung der Vorhabenflache als Nahrungs- und Jagdhabitat
fur die Avifauna ist aufgrund des vorliegenden Nahrungs-
angebotes der Fettwiese von durchschnittlicher Bedeutung. In
der ndheren Umgebung (bspw. gehélz- und blitenreiche
Hausgarten, eingegrinte Ortsrandbereiche, Auwaldstreifen
entlang des Strimpfelbachs) sind ausreichend gleich- oder
héherwertige  Strukturen mit  einer  entsprechenden

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf

ist

diesbeziiglich eine Begrenzung des Rodungszeitraumes
auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar

RUS
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4.2

4.3

Ergebnis der Habitatpotenzialanalyse

Aus der Abschichtung des planungsrelevanten Artenspektrums geht hervor, dass
ein Vorkommen bzw. die Betroffenheit aller Artengruppen aus dem Anhang IV
der FFH-Richtlinie (d.h. Flederméuse, sonstige Saugetiere, Amphibien, Reptilien,
Fische, Schmetterlinge, Kafer, Libellen, Weichtiere sowie Farn- und
Blutenpflanzen) im Plangebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Ebenfalls ergibt sich fur die europaischen Vogelarten (hier insbesondere Hohlen-
bruter sowie Frei-/ Heckenbriter) keine Relevanz einer vertiefenden Betrachtung.
Hierbei ist fur etwaige Geholzfallungen im Geltungsbereich eine Begrenzung des
Rodungszeitraumes auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
zu bertcksichtigen.

Eine vertiefende tierdkologische Untersuchung von Anhang IV-Arten der FFH-
Richtlinie bzw. von europaischen Brutvogelarten ist daraufhin nicht erforderlich.

Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung

Auf Grundlage einer ortlichen Erhebung der Nutzungs- und Biotopstrukturen wird
fir das gegenstandliche Plangebiet das planungsrelevante Artenspektrum
beleuchtet, fir das im fortlaufenden Bearbeitungsprozess vertiefte Kenntnisse
zur  Bewertung moglicher arten- und sonstiger naturschutzrechtlicher
Sachverhalte erforderlich werden.

Die so gewonnenen Fachkenntnisse fuhren zum Ergebnis, dass fur alle Arten
bzw. Artengruppen aus dem Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie dem
Artikel 1 der VSch-Richtlinie das Eintreten der Verbotstatbestdnde geman
844 Abs.1 BNatSchG bereits auf Stufe der artenschutzrechtlichen
Relevanzuntersuchung sicher ausgeschlossen werden kann.

Weiterfihrende vertiefte tierékologische Untersuchungen sind fur diese Tier- und
Pflanzenarten aus fachgutachterlicher Sicht somit nicht erforderlich.
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»Klimagerechtes Flichenmanagement“ Schwibisch Gmiind
Anhang zu Kapitel 4.3 Steckbriefe

HUTWIESE 2.A

Ort: Weiler Groffe: 1,0 ha Nutzungsart: MI

Flichenart: Perspektivfliche

KLIMATISCHER KONTEXT

|[Anhang 5 zur Begriindung|

Hutwiese 2.A

Legende Klimakarten siehe Bericht S. 21, 25 und 27

Verortung innerhalb der Gesamtstadt M Stadtraumlicher Kontext

KLIMAOKOLOGISCHE BEWERTUNG: 2
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