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= Projektleiter
,,Offentliche Hand“

= Schwerpunkte:
Vergaberecht, Phase 0

= Schwerpunkte:
Projektsteuerung,
Abwicklungsmodelle

Weiterer Experten bei Bedarf:

= Experte Feuerwehr

TGA-Experten

Modulares/ Serielles Bauen

Alternative Abwicklungsmodelle
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= Gesellschafter und = Consultant

Senior Executive
= Schwerpunkte:
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01 Ausgangssituation

02 Vorstellung Zwischenergebnisse

02.1 Projektgrundlagen (Grundstiick, Raumprogramm, Analyseergebnis weiterer Unterlagen)
02.2 Projektrahmenbedingungen

02.3 Umsetzungsstrategie zur Erreichung der Projektziele

02.4 Nachhaltigkeitsstrategie im Projekt

02.5 Fazit

03 Naichste Schritte
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AUSGANGSSITUATION

Feuerwehr ,Florian“

4
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Defizite am bestehenden Standort

Fehlende Parkplatze im Alarmfall

Lange und nicht barrierefreie Laufwege innerhalb der Feuerwehr
Stellplatze der Einsatzfahrzeuge nicht normgerecht

Keine Abgas-Absauganlage

Fehlende Lagermoglichkeiten und ,, Schwarz/WeilR-Trennung”

Raumbedarf nicht erfllt z. B. Umkleiderdaume, Lehrsaal, Besprechungsraum

Allgemeiner baulicher Zustand
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AUSGANGSSITUATION

Schematischer Projektablauf

,Vor dem Projekt” (Phase 0) PROJEKT

“ Verfahrens-/ Bl Ausschreibung & Vergabe
| Planer-Auswahl anung sowie Ausflihrung

F

(

reigabe Projektstart Freigabe bauliche Umsetzung

Auswahl Planungsteam oder GU) (Entwurfsplanung + Kostenberechnung)

Die Beeinflussbarkeit nimmt in der Projektabwicklung immer weiter ab!
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AUSGANGSSITUATION
Bisherige Schritte im Projekt

Vorstellung Endergebnisse
Grundsticks- Besichtigungsfahrt Durchfliihrung eines Ziele-/ Projektanafyse & Eginleitung
erwerb Straubenhardt und Muhlacker Nachhaltigkeitsworkshops

eines konkreten Verfahrens

® April 2026 @ Juni 2026 o 22.07.2026 @
April 2026 o Mai 2026 > Juni 2026 O 04.11.2026

Vorstellung Zwischenergebnisse
Projektanalyse und
Grundsatzbeschluss Neubau

Bildung Steuerungsgruppe/ Beginn Grundlagenermittlung

Erstinformation Gremien

Beauftragung Projektanalyse
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE

Grundstickseckdaten

=  GrundstucksgroRe ca. 6.400 m?

= ErschlieBung: WeiRensteiner Str. (zu StoRzeiten stark befahren)

=  Umgebungsbebauung: Wohngebiet/Mischgebiet

= Geldandeniveau steigt stark an (ca. 7,5m Nord-Siid)

= Bisher keine Bebauung des Grundstiicks (,,Griine Wiese“)

=  Grundstlick weist teilweise Baumbestand auf
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE

Baurechtliche Rahmenbedingungen

= Anpassung Flachennutzungsplan erforderlich
(Gemeinbedarf)

= Ein Bebauungsplan liegt nicht vor (lediglich
Baulinienplan aus 1935) und muss aufgestellt werden

» B-Plan-Verfahren erfolgt parallel zur Projektanalyse/
Projektstart

......

=  Verfahrensdauer B-Plan-Verfahren ca. 18 Monate

== f . - ".‘f..:

Auszug Fléchennutzungsplan (2025) » Das Baulastenverzeichnis fuihrt keine Baulasten

=  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Nachbarn
und Amter

'~

Auszug Baulinienplan (1935)

'
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE

Planungsgrundlagen
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Erledigt
= Gelandeaufnahme/Vermessung

Beauftragt
= Geologisches Gutachten
= Larmschutzgutachten

Natur- und Artenschutzgutachten
Vorerkundung Kampfmittel
Verkehrsgutachten

Zu erledigen
= Nachweis Hochwasserschutz
= Versorgerauskinfte
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE

Raumprogramm/Funktionsdiagramm

= Das Raumprogramm wurde unter Beratung des Biro Kplan (unter
Berlicksichtigung der DIN 14092) erarbeitet.

» Der Feuerwehrbedarfsplan wird aktuell Giberarbeitet (Auswirkungen auf
Raumprogramm moglich!)

Das finale Raum- und Funktionsdiagramm bildet die Basis fiir die
weiteren Inhalte der Projektanalyse (Baustein 2)
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE
Projektbeteiligte L
Ry

Steuerungsgruppe Erweiterte Steuerungsgruppe

Richard Arnold (Oberbirgermeister) =  Feuerwehrpolitische Sprecher des GR
Christian Baron (Erster Burgermeister) = Baupolitische Sprecher des GR
Richard Neiszer (Baudezernat) A Pl = Berihrte Fachamter

Andreas Gehrung (Gebaudewirtschaft) |

Gerd Hagele (Rechts-/ Ordnungsamt)

Sabine Rieger (Amt f. Stadtentwicklung)

Uwe Schubert (Feuerwehr)
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE

Erwartungen und Ziele

Inhalte & =  Umsetzung des Raumprogramms und Feuerwehrbedarfsplan
Funktionalitat Bedarfsgerechte und zeitgemaRe Feuerwache der Innenstadt

Einhaltung einer Kostenobergrenze

Wirtschaftlichkeit Reduzierung Lebenszykluskosten

= Zugige Projektrealisierung bis Frihjahr 2031

Termine =  Fertigstellung zum 200-jahrigen Jubilaum der Gesamtfeuerwehr

= Reduzierung Baukosten durch ,einfaches/cleveres Bauen”
Schaffung Integration und Mehrwert flir Quartier
Zukunftsfahiges Bauen (z.B. Einsatz erneuerbarer Energien)
=  Wohlbefinden (Komfort und Gesundheit)

Nachhaltigkeit

/)?
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE

Abwicklungsmodelle im Uberblick

1 2 3

Einzelvergabe Konventionell mit Kombiniertes Verfahren
Generalunternehmer (GU) Generallibernehmer (GU)

Planen Planen
Konventionell Architekt des GU

Planen

Konventionell

Bauen Bauen

Bauen

Konventionell Generalunternehmer Generalunternehmer

Finanzierung Finanzierung
Eigen Eigen oder Fremd

Finanzierung
Eigen

Betreiben (FM) Betreiben (FM) Betreiben (FM)
Eigen Eigen Eigen

Anzahl Marktteilnehmer nimmt ab

L

13 Schwabisch Gmiind, Gemeinderat am 22.07.2026, Vorstellung Zwischenergebnisse Projektanalyse

Kriterien zur Verfahrensauswabhl

= Kapazitaten AG

= Entscheidungsstrukturen AG

= Kosten- und Terminziel

®= Projektrahmenbedingungen

=  Beeinflussbarkeit wahrend des Projekts
= Festlegungen der Anforderungen

= \ergaberecht

=  Fordermittel

=  Markterkundung/Bieterkreis
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE

Feuerwehr in der WeilRensteiner Str.
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Baukosten und
Basisfunktion fir
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Integration und
Mehrwert fir Quartier

Zukunftsfahigkeit

(Erneuerbare Energie,
Klimaresilienz, Nutzung
Naturressourcen vor Ort)

(Anrainer, Infrastruktur,
Mobilitat)

Wohlbefinden

(Innen- und
AuRenraum)
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VORSTELLUNG ZWISCHENERGEBNISSE
Fazit

1. Die Grundstiicksrahmenbedingungen werden derzeit geklart und Gutachten erstellt.

2. Das Baurecht wird parallel zum Projektstart geschaffen.

3. Der Feuerwehrbedarf (Raumprogramm) wurde ermittelt und Prozesse kritisch hinterfragt.
4. Die Einbindung der Nachbarschaft und Amter erfolgt bereits.

5. Die Projekterwartungen wurden definiert.

6. Dem Projekt stehen mehrere Abwicklungsmodelle zur Verfligung.

- T

Die Grundlage fiir die weitere Analyse wurde geschaffen.
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NACHSTE SCHRITTE

Projektanalyse

1. Verifizierung der Inhalte (Raum-/ Funktionsdiagramm)
2. Projektkostenschatzung und Fordermittel
3. Erarbeitung eines belastbaren Terminrahmens

4. Erarbeitung Handlungsempfehlung Abwicklungsmodell

Je besser die Basis, desto erfolgreicher das Projekt!
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NACHSTE SCHRITTE

Gremieneinbindung

Heute
1. Grundsatzbeschluss Neubau
2. Fortfihrung Projektanalyse

3. Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Sitzungen der erweiterten Steuerungsgruppe (Oktober 2026)
und Gemeinderat (04.11.2026)

1. Vorstellung Endergebnisse Projektanalyse
2. Beschluss Projektanalyse mit Empfehlung konkretes Vergabeverfahren

3. Beschluss zum Projektstart und Durchfiihrung eines Verfahrens
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Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!
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