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Schwabisch Gmund, 05.05.2020
Gemeinderatsdrucksache Nr. 089/2020

Vorlage an

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- Offentlich -

Ortschaftsrat Weiler i. d. B.
zur Bekanntgabe
- Offentlich -

Auslibung des Vorkaufsrechts tiber das Grundstiick Flurstiick 205/1,
Butzenacker, Waldflache Gemarkung Weiler i.d.B.

Anlagen:
e Ubersichtsplan Anlage 1
e Lageplan zum Grundstlck Anlage 2
e Lageplan Stadtische Grundsttcke Anlage 3
e Luftbild Anlage 4
e lageplan Austbung Vorkaufsrecht 2016 Anlage 5

Beschlussantrag:

Die Stadt Schwabisch GmUnd Ubt das Vorkaufsrecht gemaR den Vorschriften des § 25
LWaldG hinsichtlich des Grundstticks Flurstiick 205/1, Butzenacker, Waldflache
(Anlage 2) Gemarkung Weiler mit einer Flache von 1.852 m2 aus. Der Kaufpreis betragt
1.000 €.
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Sachverhalt und Antragsbegriindung:

Mit Mitteilung vom 03.04.2020 (Posteingang vom 09.04.2020, Fristbeginn) wurde der
Stadtverwaltung von Notar Dr. Peter Becker der Kaufvertrag vom 03.04.2020 (Urkun-

denrolle UR 469/2020 B) tber das Grundstick Flurstiick 205/1, Butzenacker, Waldfla-

che, Gemarkung Weiler zur Priifung des Vorkaufsrechts vorgelegt.

VerduBerer ist Herr Ewald Aubele und Frau Maria Elisabeth Felicitas Aubele, wohnhaft
Schwarzhornweg 19, 73550 Waldstetten. Der Erwerber ist Herr Timo Schitt, wohnhaft
Eduard-Forster-StraBe 30, 73529 Schwaébisch GmUnd. Die Grundstlcksflache (Waldfla-
che) betragt 1.852 mz2.

Der Kaufpreis aus dem Kaufvertrag betragt 1.000 €. Aus Sicht des Gutachterausschus-
ses sowie dem Geschaftsbereich Wald- und Forstwirtschaft des Landratsamtes Ostalb-
kreis ist der Kaufpreis angemessen.

Rechtsgrundlage fiir die Ausiibung eines gemeindlichen Vorkaufsrechts liber
das Grundstiick Flurstiick 205/1, Butzenacker, Waldflache, Gemarkung Weiler ist
folgende:

§ 25 LWaldG - Vorkaufsrecht
(1) Der Gemeinde und dem Land steht ein Vlorkaufsrecht an Waldgrundstiicken zu. Ist
nur ein Teil des Grundstticks Wald im Sinne dieses Gesetzes, so erstreckt sich das Vor-
kaufsrecht nur auf diesen Teil des Grundstiicks. Der Eigentiimer kann die Ubernahme
des Restgrundstiicks verlangen, wenn es ihm wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, es
zu behalten.
(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn der Kauf der Verbesserung der
Waldstruktur oder der Sicherung der Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes
dient. Das Vorkaufsrecht darf nicht ausgelbt werden, wenn das Waldgrundsttick
1. an den Inhaber eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs im Sinne von § 1
des Gesetzes (ber eine Altershilfe fur Landwirte,
2. an Familienangehdrige im Sinne von § 8 Nr. 2 des Grundstlickverkehrsgesetzes
oder
3. zusammen mit einem landwirtschaftlichen Betrieb, mit dem es eine wirtschaftli-
che Einheit bildet oder
4. zum Zweck der Agrarstrukturverbesserung an den Besitzer eines angrenzenden
Waldgrundstticks verkauft wird.
(3) Das Vorkaufsrecht nach § 53 NatSchG geht vor. Im Ubrigen geht das Vorkaufsrecht
der Gemeinde dem Vorkaufsrecht des Landes, das Vorkaufsrecht nach Absatz 1 unbe-
schadet bundesrechtlicher VVorkaufsrechte anderen Vorkaufsrechten vor. Das VVorkaufs-
recht bedarf nicht der Eintragung in das Grundbuch.
(4) Das Vorkaufsrecht ist nicht tUbertragbar. Das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb von
zwei Monaten nach der Mitteilung des Kaufvertrages ausqelibt werden. Die §§ 463 bis
469 Absatz 1, § 471, § 1098 Abs. 2 und die §§ 1099 bis 1102 des Biirgerlichen Gesetz-
buches sind anzuwenden. Die Mitteilung geméaB3 § 469 Absatz 1 des Birgerlichen Ge-
setzbuches ist gegentber der Forstbehérde abzugeben, sie unterrichtet die Gemeinde.
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Durch den heutigen Beschluss des Gemeinderats der Stadt Schwabisch Gmund, soll das
Vorkaufsrecht nach § 28 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 25 LWaldG ausgetbt werden.

Die formellen Voraussetzungen dieser Ausibung liegen vor. Die Stadt Schwabisch
Gmind ist berechtigt und das zustandige Gemeindeorgan, der Gemeinderat, beschlieBt
heute, das Vorkaufsrecht, dessen Ausibungsfrist bis 09.06.2020 lauft, auszutben.
Auch die materiellen Voraussetzungen des Ausibens sind gegeben. So wird das Vor-
kaufsrecht deshalb ausgetibt, um dadurch eine Verbesserung der Waldstruktur oder der
Sicherung der Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes sicher zu stellen. Der Er-
werber hat bisher keinen Forstbetrieb. Die betroffene Waldflache ist nicht zuletzt durch
seine Lage, umgeben von stadtischen Grundstiicken (vgl. Anlage 3), mit 1.825 m? un-
wirtschaftlich klein um als eigenstandige Einheit dauerhaft bewirtschaftet zu werden.
Gemal3 den Vorschriften des § 25 LWaldG wird der Kommune hierzu ein Vorkaufsrecht
eingeraumt. Ausschlussgriinde nach § 25 Abs. 2 LWaldG liegen nicht vor, so dass ein
Vorkaufsrecht durch die Stadt ausgelbt werden kann.

Angesichts der vorbeschriebenen Situation, des angemessenen Kaufpreises und der Ab-
sichten der Stadt erscheint es ermessensgerecht, das Vorkaufsrecht auszudben.

Das Austben des Vorkaufsrechts ist auch verhaltnismaBig. Es ist geeignet und erforder-
lich, um das waldwirtschaftliche Ziel zu verfolgen; insbesondere die Verbesserung der
Waldstruktur und eine Arrondierung zu den angrenzenden stadtischen Waldflachen
steht es als einziges geeignetes Mittel zu Gebote. Es ist aber auch angemessen. Das
Interesse des Verkaufers daran, den Verkauf mit dem Kaufer durchzufihren tritt hinter
das Allgemeinwohlinteresse zurtck.

2016 hat die Stadt bereits die stdlich angrenzende Grundsticke Fist. 1058, 1060 und
1056/2 (Anlage 6) im Zuge der Austbung des Vorkaufsrechts erworben.

Das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb von zwei Monaten nach der Mitteilung
des Kaufvertrages (09.04.2020) ausgeiibt werden.

Finanzierung:
Die Finanzierung des Erwerbs in Hohe von 1.000 € zzgl. Notarkosten (Grunderwerbs-

steuer fallt keine an, da unter dem Schwellenwert von 2.500 €) erfolgt aus den im Hau-
halt 2020 unter der Investitionsnummer 1133G-0006 (Erwerb von Grundsttcken, Land-
und Forstwirtschaft)

Um Zustimmung wird gebeten.
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